TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 13/2022/HNGD-PT
Ngay 17-6-2022

V/v “Tranh chap chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TO A AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Tran Van Ludng;
Céac Tham phan: Ong Truong Vin Loc;
Ba Nguyén Thi Huyen.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

_ - Dai di¢n Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 5 va ngay 17 thang 6 nam 2022, tai try s& Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu 4n hon nhén gia dinh thy
ly s6: 01/2022/TLPT-HNGD ngay 12/01/2022 ve viéc “Tranh chap chia tai san
chung trong thoi ky héon nhan” do Ban an hén nhan va gia dinh so tham S0
29/2019/HNGD-ST ngay 24/5/2019 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho)
Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlc tham sé: 03/2022/QD-PT, ngay
10/3/2022, gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thily A, sinh nim 1984; thuong trd tai: S6 16,
duong Nguyén Trung Truc, phuong 2, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Dong.

Bai di¢n hop phap cua nguyén don: Ba VO Thi My D, sinh nam 1960; trt tai:
Al11/4A, duong 385, phuong Tang Nhon A, thanh pho T, Thanh pho H (theo Van
ban uy quyen ngay 03/10/2017), c6 mat;

Bi don: Ong Ho Thanh H, sinh ndm 1973; thuong trii tai: S6 30/1, khu pho 1A,
phuong A, thanh pho T, tinh B, c¢6 mat.



Dgi dién hop phép cua bj don: Ong Nguyén Tan H, sinh ndm 1987; dia chi:
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién Thuong mai — Dich vu HA
(sau day goi tat 12 Cong ty HA); tru sé: S6 30/1, khu phé 1A, phuong A, thanh phd
T, tinh B. Ngudi dai dién theo phép luat: Ong H6 Thanh H — Chuac vy Giam déc
Cong ty, c6 mat;

2. Ba Nguyén Ngoc A, sinh nam 1942; tra tai: S6 30/1, khu phd 1A, phuong
A, thanh pho T, tinh B, vang mat;

3. Ngéan hang Thuong mai Co phén Viét Nam Thinh Vuong (sau day goi tat 12
Ngéan hang VPBANK); tru s¢ chinh: So 89, duong L, quan B, Thanh pho H.

~ Nguwoi dgi dign hop phap: Ong Nguyén Bao N, chac vu: chuyén vién; dia chi:
So 557, Pai 16 Binh Duong, phuong H, thanh pho T, tinh B. Cé mat.

Ngueoi khang céo: Bi don ong H6 Thanh H.
NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khaoi ki¢n dé ngay 31/1 0/2017 va don thay doi bé sung don khoi ki¢n
de ngay 20/11/2017 va trong qua trinh to tung cua nguyén don ba Nguyen Thi Thuy
A va nguoi dai dién theo uy quyén cung thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thily A va dng HO Thanh H dang ky két hon ngay 17/12/2009
va ly hon vao ngay 21/6/2016 theo Quyet dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su
thoa thuéan cua cac duong sy s6 356/2016/QDST-HNGD ngay 21/6/2016 cua Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Thuan An. Theo néi dung quyet dinh, ba A va
6ng H thuan tinh ly hén, vé con chung ba A truc tiép nudi dudng, chau Ho Nguyen
Quynh Thu, sinh ngay 30/6/2011, 6ng H khdng phai cap dudng nudi con; vé tai san
chung: Khong yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi ly hon, do khong thoa thuan duoc
viéc phan chia tai san chung, ba A nép don khoi kién, yéu cau Toa an giai quyeét.

Quaé trinh chung sdng, vo chdng co tao lap dugc c4c tai san gom:

- 01 xe 6 t6 hiéu Fortuner, Bién kiém soat s6 61P - 2485.

- 01 phan dét c6 dién tich khoang 2.000m? do cha me chong cho, toa lac tai s
30/1 khu 1A, phuong A, thanh pho T, tinh B (tai san trén dat c6 01 nha ¢, 24 can
phong tro, 01 nha xudng, 01 ctra hang xe may), 01 can nha 80m? tai phuong C, thanh
pho T, tinh B.

~ Ngay 19/5/2018, ba A o sung yéu cau khoi kién, yéu cau éng H chia khoan
tien thu nhép tr viéc cho thué 24 phong tro, tir 20/02/2016 dén thang 8/2018 tam
tinh 1a 300.000.000 dong; chia 1/3 thu nhap tr viéc kinh doanh cura hang xe may



trong 30 thang tuong duong s tién 300.000.000 dong. Dong thoi ba rit yéu cau khoi
kién do6i vai viéc chia tai san la can nha ¢ phuong C, thanh pho T, tinh B.
Ba A yéu cau duoc chia 1/2 gié tri tai san chung gitta ba A va éng H.

Tai bién ban lay loi khai ngay 26/6/2018 va loi khai trong qué trinh té tung
cua bi don 6ng Ho Thanh H trinh bay:

Ong H thdng nhat véi 16i trinh bay caa nguyén don vé tinh trang hon nhan.

V& phan tai san, 6ng H khong ddng y vai 1o trinh bay caa ba Anh. Ong H xac
dinh khi ba A vé chung séng véi dng thi cac loai tai san néu trén di co san, ong va
ba A c6 vay tién Ngan hang dé ton tao thém. Gitra vo chong ¢ tai san chung la chlec
xe 6 t6 hiéu Toyota Fortuner bién kiém soat 61A — 2485, duoc vo chdng mua sam
trong thoi ky hon nhan.

Péi voi phan dat khoang 2.000m? ma ba A trinh bay la dién tich dat 6ng H
dugc cha, me (dng H6 Vin R, ba Nguyén Ngoc A) ting cho riéng theo hop dong
tang cho dugc cong chung ngay 13/10/2010, c6 dién tich 2.032,2m2, toa lac tai s6
30/1 khu phé 1A, phuong A, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh B, dugc Uy ban nhan
dan thi x4 (nay la thanh phd) Thuan An cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat.
Qua trinh st dung dét, dng H chuyén nhuong cho 6ng Poan Minh Linh 255,7m?, 6ng
Nguyén Van Tudi 198,5m?, dién tich dat con lai 1.301,3m2. Khi dng H nhan tai san
do cha me tang cho, trén dat da co san tai san gan lién, nhu: nha ¢ phia trudc (6ng H
dung dé kinh doanh sira xe may); phia sau la day nha tro (32 phong tro, vach tudng
XAy t0, nén gach, mai tole), 6ng H thao d& 08 phong tro dé xay nha kho (nha xuong),
chi phi xay dyng do ba A dau tu. S6 phong tro con lai 1a 24 phong, ba A dau tu chi
phi stra chira, giao cho éng H quan ly, hién éng H dang cho thué vai gia 1.000.000
ddng/thang/phong, trung binh mdi thang cho thué khoang 20 phong.

Cua hang xe may la tai san ciia Cong ty HA hinh thanh trong thoi ky hon nhan,
duoc dau tu bang nguon tien do dng H ban dat va vay ngan hang, Cong ty do 6ng H
dai dién theo phap luat.

Trong thoi ky hon nhan, 6ng H va ba A cd vay tién cua cac to chac ca nhan
nhu sau:

Vay cua Ngan hang VPBank cac hop dong:

- Hop dong tin dung s6 BDG/14/0037A/HPTD ngay 19/5/2014, véi sb tien
1.000.000.000 dong;

- Hop dong tin dung s6 s6 BDG/15/0079A/HDTD ngay 20/8/2015, véi s tien
300.000.000 dong;

- Hop dong tin dung kiém khé uéc nhan no so: 5816568 ngay 07/01/2016, ca
nhan t61 dang tén vay vai so tién 180.000.000 dong;



- Hop dong tin dung s6 BDG/15/0057A/HDTD ngay 28/7/2015 véi s tien
100.000.000 dong;

Vay no cua cac c& nhan gom:

- Vay cua 6ng Nguyén Van T sé tién 500.000.000 dong vao nam 2015;
- Vay cua dng Nguyén Nhat A sb tién 100.000.000 ddng vao nim 2015.
Tat ca cac khoan vay da dugc 6ng H thanh toén.

Ong H xéc dinh tai san chung phat sinh trong thoi ky hdn nhan gitra 6ng va ba
A chi c6 chiec xe 0t0 higu Fortuner, bién so 61A — 2485, mua sam bang tien vay ngan
hang, cac tai san khac déu la tai san riéng ctaa 6ng, nén 6ng khong dong y chia cho ba
Anh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang VPBank do dng Nguyén
Bdo N 1a nguroi dai dién hop phap trinh bay:

Ong H va ba A c6 vay nhieu khoan tién tai Ngan hangVPBank d¢ phuc vu
kinh doanh va tiéu dung. Viéc tranh chap tai san gitra ba Anh, 6ng H lién quan dén
cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 BDG/14/0037A/HPTD ngay 19/5/2014, 6ng H ding
tén vay vai so tien 1.000.000.000 dong, thoi han vay 84 thang;

- Hop dong tin dung s6 BDG/15/0079A/HDTD ngay 20/8/2015, éng H va ba
A dtng tén hop dong vay véi so tién 300.000.000 dong, thoi han vay 84 thang;

- Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no s6: 5816568 ngay 07/01/2016, 6ng
H dung tén vay véi sb tién 180.000.000 dong, thoi han vay 48 thang.

Tinh dén thoi diém thang 4/2019,cac hop dong trén di dugc 6ng H thanh toan.
Tinh tir ngay 20/6/2016 dén khi 6ng H tat toan cac hop ddéng néu trén, cac khoan
thanh toan dugc xéc dinh tong cong la 1.473.199.638 dong, gom 1.145.930.395 dong
tién goc va 327.269.243 dong tlen lai (Ngan hang s& cung cip bang ké chi tiét sau).
Ngan hang khong c6 y kién vé tranh chap giita cac duong sy va khong cé yéu cau
doc lap.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Ngoc A vang mat tgi phién
toa, tai cap so tham ba A da trinh bay: Théng nhat vai 16i trinh bay cua 6ng H ve
ngudn gbc, so tai san tranh chap. Toan bo nha tro 1a tai san cta ba A nhung da giao
cho 6ng H quan Iy ho. Vao thoi diém vo chong ba A tang cho dat 6ng H thi da c6 nha
& hién nay ding kinh doanh phu tiing va stra chita xe may. Nha tro nay do ba A bo
tién ra sira chita lai nam 2010, ¢6 30 can nhung 6ng H d3 dap bo 6 can dé xay dung
nha kho. S6 tai san trén la caa ba Anh, hién ba A van chua cho ong H va ba A khdng
cd yéu cau doc 1ap.



Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty HA do 6ng Ho Thanh H 1
nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Xac dinh toan b tai san tai Cong ty HA la cua Cong ty, khong ai c6 cong stc
dong gbp gi nén khong co y kién.
Tai phién toa so tham dai dién hop phap cua nguyen don thay ddi yéu cau chia

dat bang y&u cau trich cong stc dong gdp bang 10% gia tri quyén sir dung dat; rat
y&u cau chia thu nhap tir viéc kinh doanh stra xe.

Tai Bdan dn hén nhdn va gia dinh so tham sé 29/2019/HNGD-ST, ngay 24
thang 5 nam 2019 va Quyét dinh siza chira bé sung ban an sé 29/2019/0D-SCBSBA
ngay 28 thang 6 nam 2019 ciia Tda &n nhan dan thj x& (nay la thanh pho) Thudn An,
tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Binh chi xét xir chia tai san chung 1a can nha tai khu pho Chanh Loc, phuong
C, thanh pho T, tinh B;

2. Chap nhan mot phan yéu cau khgi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thuy A doi véi bi don 6ng H6 Thanh H vé viéc “tranh chap chia tai san sau khi ly
hon”,

Budc 6ng H c6 trach nhiém chia cho ba A s6 tién 2.121.904.000 dong (Hai ty
Mot tram hai muoi mot triéu chin tram 1€ bon nghin mét tram dong).

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 14i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

Ong H duogc quyén quan Iy sir dung phan dat cé dién tich 1301,3m2, toa lac
tai khu phd 1A, phuong A, thanh phd T, tinh B thugc thua dat sé 16, to ban dd sé
172 (D3), da dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phé T) cap giay ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng H6 Thanh H ¢6 tir can nhu sau: Bic giap tudng xay
88,06m; Nam giap Poan Minh L 43,8m + 49,45m; Tay giap tuong xay 14,93m;
Pong giap duong DT 743 11,8m. C)ng H duoc quyén s& hitu cac cong trinh. (So do
ban vé kem theo).

Ong H dugc quyén so hitu céc tai san gom: 01 nha & va garage st:a xe (cot
gach, tuong xay gach, mai tole, c6 dong tran, nén gach men c6 dién tich 376,2m2
(ky hiéu 1); 24 can nha tro (twong xay, mai tole, nén gach men) c6 dién tich 327,1m2
(ky hiu 2); 01 nha xuong (twdng xay, mai tole, nén gach men) c6 dién tich 149,6m2
(ky hi¢u 3); 01 xe 0 t0 hi¢u TOYOTA, s6 loai FORTUNER, mau son bac, s6 may:
6534709; s6 khung: 4003251, san xuat nim 2010, 07 chd; bién sé: 61P-2485.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
cho va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi an tuyén, ngay 27/5/2019, bi don 6ng Ho Thanh H khang céo toan bo
ban an so tham,

Tai phién toa phuc tham dai dién nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir budc
bi don c6 trach nhiém chiu khoan tién 14i di véi s tién phai thanh toan cho nguyén
don ké tir ngdy tuyén an so tham; dong thoi chia cho nguyén don phan hoa loi, loi
tac tir viéc khai thac tai san chung dén thoi diém giai quyét phdc tham.

Pai dién hop phap bi don yéu cau Hoi ddng xét xir khau trir khoan tién bi don
d3 thanh toan cac khoan no chung vao nghia vu cta bi don di véi nguyén don, dong
thoi xem xét phan cong stc quan ly, sira chira, nop thué,... cia bi don trong thoi gian
tir thang 6/2016 dén thoi diém giai quyét phic tham 1 5.000.000 dong/thang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu:

- Thu tyc t6 tung: Toa &n cap so tham da tién hanh theo dung trinh ty, tha tuc
phap luat quy dinh.

- Vé noi dung: Theo quyét dinh giam d6c tham s 07 ngay 11/01/2021 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H thi viéc giai quyét chia xe 6 t6 va 01 phan
tai san trén dat (nha tro, nha xuong) cho ba A la c6 co so; xac dinh phan dat tai 30/1,
Khu pho 1A, phuong A, thanh pho T, tinh B la tai san riéng cia ong H 1a dang. Do
d6, can giir nguyén quyét dinh ddi voi phan nay; doi Vei phan tinh cong suc dong
gop duy tri, bao quan tai san cua ba A 5% gia tri quyén st dung dat 14 khéng phu
hop nén khong co co s¢ chia cho ba Anh.

Loi trinh bay cuia dai dién nguyén don vé viée dé nghi chia hoa loi, loi tic dén
thoi diém giai quyet phac tham la khong ¢6 co s& chap nhan.

Y&u cau caa dai dién bi don vé viéc khau trir phan ng chung va xem xét cong
sac quan ly, stra chira, nop thué... cua dng H tir thang 6/2016 dén thoi diém giai
quyét phlc tham mdi thang 5.000.000 dong. Yéu cau cua dai dién bi don thuc hién
khong dung trinh ty thu tuc, nén khong thé xem xét trong vu an nay. Néu bi don ¢6
yéu cau co thé khoi kién dé dugc giai quyét trong mot vu an khac (phan nay da duoc
cap so tham xem xét, nhan dinh trong ban an so tham va khong bi cap giam déc tham
xem xét lai).

Tur nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cap so tham giai quyét vy an chua
phU hop quy dinh phép luat 01 phan (phan tinh cong stic dong gop duy tri, bao quan
tai san caa ba A 5% gia tri quyén sir dung dat), c6 can cir chap nhan 01 phan khang
céo cua bj don. D& nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung
dan sy, sra Ban an so tham theo huéng khdng chia phan cong suc tinh cong sic
dong gop duy tri, bao quan tai san cua ba A 5% gia tri dat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimng ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Pon khang céo cua bi don ddm béo ding thu tuc va nop trong thoi han
theo quy dinh tai cac bieu 272, 273 cua Bo luat To tung dan su nén hop I¢€. Hoi dong
xét xtr phic tham chap nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phiac tham.

[2] Nguyén don khai kién bo sung noi dung, yéu cau chia 1/3 thu nhap tir viéc
kinh doanh cira hang xe mdy tuong duong s tién 300.000.000 dong (bat luc 36).
Toa an cap so thAm da thu Iy yéu cau khoi kién cua nguyén don va tai phién toa
nguyen don da rat yéu cau khai kién néu trén, , nhung tai phan quyét dinh cua ban an
Toa &n cap so tham khong dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau néu trén la c6 thiéu
s6t. Tuy nhién vi pham nay khong phai 1 vi pham nghiém trong, cip phtc tham s&
cong b dinh chi yéu cau khai kién bo sung caa nguyén don.

Vé noi dung: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, cac duong
su théng nhat tai san tranh chap trong vu an gom: Nha & dién tich 242,2mz2; khu nha
tro dién tich 149,6m2; tién thu nhap tir viéc cho thué 24 can phong phong tro tir thang
6/2016 dén thang 5/2019 1 35 thang; 01 nha xuong dién tich 149,6m?; 01 cua hang
xe may (garage) dién tich 34m2 01 xe 0t hi¢u Fortuner, bién kiém soét s6 61P-2485;
phan cong stc dong gop duy tri, bao quan tai san dbi véi phan dat co dién tich
1301,3m?2 toa lac tai 30/1 khu 1A, , phuong A, thanh pho T, tinh B. Tai phién toa phac
tham nguyén don dong y véi quyét dinh Ban an so tham s6 29/2019/HNGD-ST, ngay
24 thang 5 ndm 2019 caa Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T; bi don gitt
nguy@n yéu cau khang céo.

Pai dién nguyén don yéu cau bi don chiu tién I4i trén sé tién phai thanh toan
cho nguyén don va chia hoa loi, loi tc ké tir ngay tuyén an so tham dén thoi diém
xét xir phuc tham. Tuy nhién, sau khi nghe giai thich ctia Hoi dong xét xir dai dién
hop phap cta nguyén don Xin rdt lai yéu cau.

[3] Vé khang céo cua bi don HO Thanh H: Qua xét hoi tranh luan tai phién toa,
Hoi dong xét Xt nhan thay:

[3.1] Xe 6 t6 hiéu FORTUNER bién kiém soat 61P-2485: ba A va dng H thong
nhat |4 tai san chung caa vo chong. Toa &n cap so tham cong nhan tai san trén 13 tai
san chung cua ba A va éng H dé chia 13 ¢6 can ci.

[3.2] Bdi voi tai san c6 trén dat gdm nha ¢, nha tro, cira hang xe may (garage)
va nha xuong: Ong H va ba A (me ruot cia 6ng H) khang dinh nhiing tai san nay c6
truéc khi ba A két hon vai dng H, chi ¢ nha xuong 13 nam 2010 sau khi két hon 6ng
H pha d& bot mot s can nha tro dé 1am. Ba A xac dinh tai san trén dat 12 tai san
chung giira ba va 6ng H, ba yéu cau phan chia nhung khong xuét trinh duoc chiing
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cu, tai liéu chiing minh nhirng tai san nay la ba va éng H tao lap duoc trong thoi ky
hén nhan hay dugc tang cho chung. Do d6, ¢6 co so dé xac dinh: nhitng tai san nay
cha yéu do 6ng H duoc cha me rudt cho riéng, co trude khi 6ng H va ba A két hon.
Tuy nhién, éng H pha d& mét sé can nha tro dé lam nha xudng trong thoi ky hon
nhan va thuc té 6ng H, ba A cling khai thac cong dung cua tai san, phuc vu vao chi
phi sinh hoat gia dinh, tai dau tu phat trién kinh té. Do d6, Toa 4n cép so tham chia
cho ba A duoc huéng 1/2 gia tri nhiing tai san trén dat 12 hop 1y, hop tinh va c6 can
cu.

[3.3] DP6i v6i phan thu nhap tir nha tro, thay rang: Nha tro do ba A dau tu xay
dung, stra chita va cho thué. Theo ba A thi ba cho riéng 6ng H nam 2009 dé 6ng quan
ly trong coi, thu tién. Theo bién ban di chat ngay 05/8/2018 6ng H xac dinh 24 cin
nha tro dugc xay dung vao nim 2010, dng va ba A két hon hop phép va chung song
véi nhau tir ngay 17/12/2009, c6 co so dé xac dinh tai san phat sinh trong thoi ky hon
nhan. Ong H xé4c dinh ngudn tién xay nha tro do cha me cho nhung 6ng khong cung
cap duoc tai liéu, chung ctr nao chitng minh, Tda an cap so tham xac dinh day 1a tai
san chung cua vo chdong 1a c6 can cir. Ngoai ra, trong thuc té 6ng H da tu nguyén st
dung khoan thu nhap tir nha tro dé vao chi tiéu chung va phat trién kinh té trong gia
dinh, Toa an cap so tham budc dng H chia cho ba A mot phan thu nhap tir nha tro 12
hop 1y, c6 can ctir phap luat.

[3.4] B4i voi phan dat c6 dién tich 1.301,3m? toa lac tai 30/1 khu phé 1A,
phuong A, thi x& (nay 1a thanh phd) T, tinh B: Ba A thira nhan day 1a tai san dng H
dugc cha me rudt tang cho riéng, Toa an cip so tham xac dinh day 1a tai san riéng
6ng H 1a c6 cin ctr. B4 A dd duoc chia gia tri tai san trén dat, duoc chia thu nhap tur
nha tro, trong khi hau hét nhitng tai san trén dat va thu nhap tir nha tro khdng phai 1a
tai san chung cua ba Anh, 6ng H. Nhu vay, ba A da dugc chia lgi tac tir viéc khai
thac céng dung cua nhiing tai san khong phai Ia tai san chung cua vo chdng. Mt
khéc, sau khi ly hon ba A chuyén di sinh séng o noi khac, ong H phai tra cac khoan
no vay ma vo chong da vay trong thoi ky hon nhan. Toa an cap so tham cho rang ba
A c6 cong strc dong gop duy tri, bao quan tai san, tir 6 can cir vao Diéu 61 Luat hén
nhan va gia dinh dé trich chia cho ba A thém 5% gia tri quyén sir dung phan dat néu
trén khdng pha hop, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua éng H.

Nhu vay, tai san chung trong thoi ky hén nhan caa ba Anh, éng H dugc xac
dinh gém: 01 can nha cap 4 dién tich 242m2, 24 phong tro dién tich 327,1m2, nha
xuong dién tich 149,6m2, ctra hang xe may (Garage) dién tich 34mz2, 01 6 t6 Toyota
Fortuner bién kiém soat 61P-2485 va khoan tién thu nhap tir nha tro trong 35 thang.



V& gié tri tai san: Tai cap so tham, tai san tranh chap gitta 6ng H, ba A di duoc
tham dinh tai Bién ban dinh gia ngay 28/02/2018 (BUt luc s6 280); tai cap phuc tham
ba A c6 don yéu cau tham dinh lai gid tri tai san tranh chap. Tuy nhién, tai phién tda
phlc tham, cac duong su théng nhat dé nghi Hoi dong xét xur str dung két qua dinh
gia tai cAp so tham dé 1am can c giai quyét vu an. Cu thé:

- 01 cin nha cap 4 dién tich 242m2, tri gia 422.881.200 dong;

- Nha tro dién tich 327,1m2 (24 phong), tri gia 474.295.000 dong;

- Nha xuong dién tich 149,6m, tri gia 146.982.000 dong:

- Ctra hang xe may (Garage) dién tich 34mz, tri gia 17.850.000 dong;

- Xe 6 t6 Toyota Fortuner bién s 61P-2485, tri gia 430.000.000 dong;
- Khoan thu nhap tir nha tro trong 35 thang: 700.000.000 dong.

Tong cong tri gia: 2.192.008.200 dong.

Sau khi ba A roi di, 6ng H 1a ngudi truc tiép quan ly, s dung va khai thac cac
loai tai san chung. Do d6, Hoi dong xét xur giao cho 6ng H quyén so hitu va tiép tuc
khai thac tai san, dong thoi cd nghia vu thanh toan cho ba A 50% gi4 trj tai san 1
phl hop. Cu thé, 6ng H c6 trach nhiém thanh toan cho ba A sé tién 2.192.008.200
dong x 50% = 1.096.004.100 dong.

[3.5] Vé céc khoan vay, ng chung: Ong H, ba A thira nhan trong giai doan ton
tai quan hé hon nhan co6 phat sinh cac khoan ng vay tai Ngan hang VPBank. Ttr sau
khi ly hon cho dén thoi diém thanh toan hop ddng vay, dng H 1a ngudi truc tiép thanh
toan. Tuy nhién, qua trinh t6 tung tai cap so tham bj don khong c6 yéu cau phan t6
nén cip so thim khong xem xét. Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phép
bi don dé nghi xem xét nghia vu chung cia nguyén don. Sau khi nghe Hoi dong xét
Xt giai thich, dai dién bi don théng nhat s& khoi kién bang vu an khac khi c6 nhu
cau. Theo thong tin do Ngan hang VPBank cung cip, cac hop dong vay co lién quan
viéc tranh chap tai san giita ba Anh, éng H da duoc dng H thanh toan tir ngay
21/6/2016 dén khi tat toan la 1.473.199.638 dong, gdm 1.145.930.395 ddng tién goc
va 327.269.243 ddng tién l4i.

[3.6]D4i vé6i yéu cau ciia 6ng H vé viéc khau trir khoan tién ma éng H da thanh
toan no chung vao nghia vu thanh toan ddi voi nguyén don va xem xét phan cong
suc quan ly, sira chira, nop thué,... cua 6ng H trong thoi gian tir thang 6/2016 dén
thoi diém giai quyét phiic tham. Vé phan phan ng chung, 6ng H da khdng cé yéu cau
yéu cau phan td, ban an so thim da nhan dinh va xem xét, yéu cau cia duong su
khong dung trinh tu thu tuc, nén khdng thé xem xét trong ciing vu an, duong su c6
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thé yéu cau dé duoc giai quyét trong mot vu an khéc. Vé phan céng suc cua bi don
trong viéc quan ly, sira chira tai san chung, nop thué ... do bi don khong cung cap
thong tin, ching cw, tai san trén dat cé sy thay d6i, mot phan tai san khong con tén
tai, nén khong c6 co s& xem Xét tai phién toa hom nay.

[4] Khéang cdo cua bi don c6 co sd chap nhan mot phan, dé nghi cua Kiém sat
vién tai phién toa vé viéc stra mot phan ban an so tham 13 phu hop.

[5] An phi hon nhén gia dinh phuc tham: Do sira 4n so thim nén ngudi khang
cao khéng phai chiu theo quy dinh.

[6] Chi phi t6 tung khac: Ba A phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh, dinh gi4 lai tai san tranh chap.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 va biéu 313 Bo luat T6 tung
dan su;

- Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng H6 Thanh H.

2. Stra mot phan Quyét dinh cia Ban an hén nhan va gia dinh so tham s’(A’)
29/2019/HNGD-ST ngay 24/5/2019 ctia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho)
Thuan An, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. DPinh chi xét X}”r chia tai san chung Ia can nha toa lac tai khu phé Chanh
Ldc, phuong C, thanh pho T, tinh B.

2.2. Pinh chi xét xur yéu cau khai kiér} chia 1/3 thu nhéap tr viéc kinh doaph cua
hang xe may trong 30 thang twong duong s6 tieén 300.000.000 (ba trdm tri¢u) dong.

2.3. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thiy A d6i voi bi don ong Hd Thanh H vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly
hén”, budc ong H cé trach nhiém thanh toan cho ba A sd tién 1.096.004.100 dong
(mdt ty khong tram chin muoi séu triéu khong tram 1¢ bon nghin mot trim dong).

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ke tur ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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Ong H duoc quyén quan 1y sir dung phan dat c6 dién tich 1.301,3m?, toa lac tai
khu phé 1A, phudng A, thanh phd T, tinh B thudc thira dat sé 16, to ban 66 sd 172 (D3),
da duogc Uy ban nhan dan huyén Thuan An (nay la thi xa Thuan An) cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho dng H6 Thanh H c6 tr cn nhu sau: Phia Bic giap tuong
xa@y 88,06m; Phia Nam giap Poan Minh Linh 43,8m + 49,45m; Phia Tay giap tuong
xay 14,93m; Phia Bong giap duong DT 743 11,8m.

Ong H dugc quyén so hitu cac cong trinh trén dat.

Ong H duoc quyén s hitu cac tai san sau: 01 nha ¢ ¢ vactra hang xe may (garage),
két cau: cot gach, twong xay gach, mai tole, co dong tran, nen gach men c6 dién tich
376,2m? (ky hiéu 1); 24 cin nha tro (tudong x4y, mai tole, nen gach men) c6 dién tich
327,1m? (ky hiéu 2); 01 nha xudng (tudong xay, mai tole, nén gach men) c6 dién tich
149,6m? (ky hi¢u 3); 01 xe 0 t6 hieu TOYOTA, s6 loai FORTUNER, mau son bac, sd
may: 6534709; s6 khung: 4003251, san xuat nam 2010, 07 chd; bién s6: 61P-2485.

2.4. V& an phi dan sy so tham: Ong H phai chiu 44.880.123 dong (bén muoi bon
tridu tam trim tdm muoi nghin mot trim hai muoi ba dong). Ba Nguyén Thi Thuy A
phai chiu 44.880.123 dong (bon muoi bon tridu tam traim tdm muoi nghin mot trim hai
muoi ba dong) dugc trir vao so tién 15.200.000 dong (mudi 1am tridu hai traim nghin
dong) va 13.000.000 dong (mudi ba triéu dong) tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0023512 ngay 22/5/2018 va thu tam Umg an
phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2016/0018198 ngay 01/12/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Tuan An, tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thi Thity A con phai ndp sb tién
16.680.123 (mudi sau triéu sau trim tim muoi nghin mot trim hai muoi ba) dong.

2.5. V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don tu nguyén chiu 5.301.521 (Nam tri¢u
ba tram 1é mot nghin ndm tram hai muwoi mot dong) duoc trir vao so tien ba A da nop
cho Toa an. Ba A da thuc hién xong.

3. An phi hon nhén va gia dinh phac tham: Ong H6 Thanh H khong phai nop
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Thuan An, tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng H
s6 tién 300.000 dong tam Gng an phi theo Bién lai thu s6 AA/2016/0035328 ngay
28/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xd (nay 1a thanh phd) Thudn An, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Thuén An;

- TAND thi xa Thuéan An;

- Cac duong su; ~ 1

- T6 Hanh chinh Tu phéap; (da ky)

- Luu: HO so, Toa.

Tran Van Luong
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