TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 550/2026/DS-PT
Ngay: 04/6/2026
V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong tin
dung va hop dong thé chap quyén sir
dung dét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Cdc Tham phén:  Ba Vo Bich Hai.
Ba Nguyén Thi Trang Thu.

- Thir ky phién toa: Ba Pang Thi Ngot — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sat nhédn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va 04 thang 6 nam 2026 tai Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho xét xir phuc thim coéng khai vu an thy 1y sb:
569/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam 2026 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chp hop ddng tin dung va hop dong
thé chap quyén sir dung dat”. Do ban 4n dan sy so tham s 183/2025/DS-ST
ngay 28 thang 9 nim 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vic 2 - Can Tho bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 105/2026/QD-PT ngay
27 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan N2.

Tru s& chinh: S6 B, C, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh V, 6ng Tran Nguyén
Quang K va 6ng Bui Tuan K1 (Chic vu: Chuyén vién xir Iy ng), 6ng Nguyén
Minh D (Chtre vu: Trudng bd phan xir 1y ng).

Dia chi lién lac: Lau F, s D L, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh; Dia
chi: N3, s6 A, Q, phuong H, thanh phé Can Tho. (Gidy uy quyén ngay



05/8/2025).

- Bi don: Ong Lé Van N, sinh nam 1981 va ba Pham Thi Lé K2, sinh nam
1980.

Pai dién theo iy quyén cia ba K2: Ong Lé Vin N, sinh nam 1981.

Cung dia chi: Khu V, phudng P, thanh phd Can Tho. (Hop dong ty quyén
ngay 06/5/2024).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1) Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Thu N1, sinh nim
1970.

Cung dia chi: S6 G, khu vue T, phuong P, thanh phé Céan Tho.

2) Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966.

Pia chi: S6 G, khu vuc T, phuong P, thanh phé Cén Tho.

3) Ba Bui Thi H1, sinh nim 1967; éng Nguyén Hoang H2, sinh nim 1989
va 6ng Nguyén Hoang C, sinh nim 1990.

Cung dia chi: S6 G, khu vuc T, phuong P, thanh phé Can Tho.

3) Ba Poan Thi Ngoc Q, sinh nam 1985.

Pia chi: Khu V, phudng A, thanh phd Can Tho.

4) Van phong C1 (Nay la Van phong C2).

Pia chi: S6 C, duong T, phuong T, thanh phd Can Tho.

5) Van phong C2.

Pia chi: H, V6 Nguyén G, KDC N, khu vuc 02, phudng C, thanh phd Can
Tho.

6) Chi nhanh Van phong B (Chi nhanh Van phong D1 cii).

Dia chi: SO F, duong T, khu V, phuong 0, thanh phé Céan Tho.

Nguoi khang cédo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N2 va bi
don 6ng L.é Van N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d@é ngay 27/02/2024 va qud trinh gidi quyét, nguyén
don Ngdn hang thwong mai c¢6 phan N2 trinh bay:

Ngay 10/3/2020, Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan N2 - Chi nhanh C3 (goi
tat 1a Ngan hang) va 6ng Lé Van N, ba Pham Thi Lé K2 giao két Hop dong cap
tin dung cho 6ng N, ba K2 vay sd tién 550.000.000 déng (Ndm trim nim muoi
triéu dong).

Ngay 11/03/2020, Ngan hang va ong N giao két hop ddng cap thé tin dung
s6 0121/2020/603-CV véi ndi dung cap tin dung cho 6ng N bang hinh thirc phat
hanh thé tin dung véi han murc 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong).

Céc khoan cip tin dung trén duoc bao dam bang tai san 1a Quyén sir dung



dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dét tai: thira dat s6 2035, to
ban db sb 5, dia chi: phuong T, quan O, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6
BD 512542 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay 19/5/2011, cap nhat bién dong
ngay 06/3/2020 cho 6ng Lé Van N.

Ong N va ba K2 da thé chép tai san trén cung toan bg vat phy, hoa loi, 191
tirc, doanh thu va cac quyén phat sinh tir tai san thé chip cho Ngan hang theo
Hop dong thé chip tai san (quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat) sd
0016/2020/603-BD ngay 10/3/2020 cong chiing tai Van phong C2, dang ky giao
dich bao dam ngay 10/3/2020 tai Van phong dang ky dat dai quan O. Viéc thé
chap va dang ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo ding quy dinh cta phap
luat.

Theo yéu cau cua ong N va ba K2 trén co so phu hop vi Hop dong tin
dung, Ngan hang di giai ngan cho 6ng N va ba K2 sb tién theo ndi dung di giao
két tai Hop dong tin dung nhu sau:

- Gidy nhén no s6 01/GNN-0111/2020/603-CV ngay 11/3/2020 véi sb tién
550.000.000 dong; Muc dich vay: mua nha/dat dé ¢; Lai suat cho vay: 13
%/nam, duoc diéu chinh 03 théng/lﬁn voi muec 131 sudt duge tinh theo cong thuc
Lai suat diéu chinh bang (=) 1di suét co so (%/nam) cong (+) 5,0%/nam; Thoi
han vay: 180 thang; Phuong thiic tra ng: gbc tra déu hang thang, 13i tra theo du
ng giam dan.

- Ngay 11/3/2020, Ngan hang bat dau cdp Thé tin dung theo han muc tin
dung di giao két 1a: 30.000.000 déng; Muc dich sir dung thé: Tiéu dung; Thoi
han st dung han mirc: tir 18/03/2020 dén 31/03/2023; Thoi han cép tin dung:
theo Piéu khoan va Piéu kién sir dung thé tin dung Ngan hang; Lai suat va phi:
theo Biéu phi do Ngan hang ban hanh trong ting thoi ky.

Theo quy dinh tai Hop dong tin dung, 6ng N va ba K2 c6 nghia vu thanh
toan no dung han va diy du cho Ngan hang. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién
hop dong, 6ng N va ba K2 vi pham nghia vu thanh toan ng gdc va 13i phat sinh
nén Ngan hang d3 chuyén toan bo du no gdc ciia khach hang sang no qua han tir
ngay 21/12/2023.

Ngan hang luon cau thi, don ddc, tao diéu kién dé ong ba tra ng nhung dén
nay van khong hoan thanh nghia vu tra ng. Tinh dén ngay 20/02/2024, éng N va
ba K2 di thanh toan cho Ngan hang s tién 389.239.662 dong (Ba trim tdm
muoi chin triéu hai trim ba muoi chin nghin su trim sdu muoi hai déng), trong
d6: no gbe 134.200.000 dong, no 13i 255.039.662 dong.

Ngéan hang yéu cau ong N va ba K2 tra ngay cho Ngin hang sd tién tam



tinh dén ngay 09/6/2025 1a 597.437.424 ddng (Nam trim chin muoi bay triéu
bdn trim ba muoi bay nghin bdn trim hai muoi bén déng), trong do:

- Khoan no theo Hop ddng tin dung s6 0111/2020/603-CV 1a 531.428.102
ddng, gom: No gbe: 415.800.000 dong; Lai trong han: 7.464.329 ddng; Lai qué
han: 130.697.635 dong; Lai cham tra 14i: 1.111.184 dong.

- Khoan ng cip thé tin dung c6 sb tai khoan thé: 660306171050001 1a
7.004.738 dong, gdm: No gbc qué han: 3.856.751 dong; Lii trong han: 921.956
d6ng; Lai quéa han: 2.226.031 dong.

- Khoan ng cip thé tin dung c6 sb tai khoan thé: 360306171050003 1a
35.359.539 dong, gom: No gdc qua han: 18.039.417 dong; Lii trong han:
5.554.049 dong; Lai qua han: 11.766.073 dong.

Va lai phat sinh sau ngay 09/6/2025 theo Hop dong tin dung sd
0111/2020/603-CV cho dén ngay thanh toan day du nghia vu no.

Truong hop ong N va ba K2 khong tra no hodc tra khéng day du nghia vu
no thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan N2 dugc quyén hodc yéu cau co quan Thi
hanh an c6 tham quyén ap dung bién phap cudng ché ké bién, phat mai tai san
bao dam cung toan bd vat phy, hoa loi, loi tirc, doanh thu va cac quyén phat sinh
tir tai san bao dam sau ddy dé thu hdi no vay: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 2035, to ban d6 s 05, dat toa lac
tai khu vyc T, phuong T, quéan O, thanh phé Can Tho theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s BD 512542
do UBND O Moén cip ngay 19/5/2011 cho hd 6ng Nguyén Van T, chinh 1y cip
cho ong Lé Van N ngay 06/3/2020.

Toan bo sb tién thu duge tir viée ban va xur 1y tai san bao dam duogc dung
dé thanh toan nghia vu tra no cho ong N ba K2 véi Ngan hang. Truong hop s6
tién thu duoc tir viéc ban va xur 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan nghia
vu tra no thi 6ng N ba K2 van phai c6 nghia vu dung hét céc tai san khac dé tra
hét khoan no con lai.

Tai Ban tw khai cdc ngay 22/4/2024, 10/5/2024, 24/7/2024, Bién ban ldy
loi khai dé ngay 05/3/2025 va qud trinh gidi quyét, bi don éng Lé Vin N va ba
Pham Thi Lé K2 (o6ng Lé Van N la dai dién theo uy quyén cua ba K2) trinh bay:

Théng nhat v6i két qua tham dinh tai chd ngay 19/12/2024 va Ban trich do
dia chinh s6 42/VPDKDD ngay 14/01/2025 ciia Van phong dang ky dat dai
thanh phd C. Thuc té nha va dat tai thira dat s6 2035 do 6ng Nguyén Vian T
dtng tén 1a do gia dinh 6ng Nguyén Vin H dang quan 1y st dung.

Ong thira nhan con no lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N2 sb tién tam
tinh dén ngay 09/6/2025 1a 597.437.424 dong, trong do:
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- Khoan ng theo Hop dong tin dung s6 0111/2020/603-CV 1a 531.428.102
ddng, gom: No gbe: 415.800.000 ddng; Lai trong han: 7.464.329 dong; Lai qua
han: 130.697.635 dong; Lai cham tra 13i: 1.111.184 ddong.

- Khoan ng cip thé tin dung c6 sb tai khoan thé: 660306171050001 1a
7.004.738 dong, gdm: No gbc qué han: 3.856.751 dong; Lii trong han: 921.956
ddng; Lai qua han: 2.226.031 dong.

- Khoan ng¢ cap thé tin dung c6 sd tai khoan thé: 360306171050003 la:
35.359.539 dong, gdm: No gbc qua han: 18.039.417 dong; Lii trong han:
5.554.049 ddong; Lai qua han: 11.766.073 dong (Chi tiét theo Bang chiét tinh no
dinh kém).

Va ldi phat sinh sau ngay 09/6/2025 theo Hop dong tin dung sd
0111/2020/603-CV cho dén ngay thanh toan day du nghia vu no.

Ong dong ¥ giao tai san bao dam cho Ngan hang TMCP N2 dugc quyén
phat mai tai san bdo dam cung toan bo vat phu, hoa 191, 1g1 tirc, doanh thu va céc
quyén phat sinh tir tai san bao dam dé thu hoi no vay gdom: Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 2035, to ban do sd
05, dat toa lac tai phuong T, quan O, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BD 512542
do UBND quén O cép ngay 06/3/2020 cho éng Lé Van N.

Toan bo sb tién thu duge tir viée ban va xur 1y tai san bao dam duogc dung
dé thanh toan nghia vu trd no cho 6ng va ba K2 v4i Ngan hang TMCP N2.
Truong hop sd tién thu duge tir viée ban va xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan nghia vu tra no thi 6ng va ba K2 van phai c6 nghia vu dung hét cac
tai san khéc d¢ tra hét khoan ng con lai.

Ong trinh bay b6 sung: Vao khoang thang 6/2019 dng c6 cho ba Poan Thi
Ngoc Q muon 800.000.000 dong (Tam trdm triéu dong), do 6ng va ba Q la chi
em ba con nén c6 thoa thuin cho ba Q muon tién mua dit. Sau d6 éng co doi lai
tién thi ba Q htra hen nhiéu 1an, dén dau thang 3 nam 2020 thi ba Q ndi 1a c6
mua duoc phan dat véi gia 1.300.000.000 dong (Mt ty ba tram triéu dong) tai
thura 2035 do 6ng T dung tén, dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan 0,
thanh ph6é Can Tho, ba Q kéu 6ng giao thém cho ba 500.000.000 déng (Nam
trim triéu déng) cong voi tién ba Q ng 6ng 800.000.000 dong thi du sb tién
1.300.000.000 dong thi 6ng dong y. Ba Q co hira ban dat khac thi tra lai cho ong
1.300.000.000 dong thi 6ng tra lai phan dat tai thira 2035 do 6ng T dung tén.

Sau d6 ba Q kéu 6ng ra Vin phong C1 ky tén nhan chuyén nhugng phan
dat tai thira 2035, khi ra ky tén thi 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thu N1
d3 c6 ky tén r6i, 6ng khong biét ong T va N1 1a ai, khi d6 chi c6 ba Q c6 mit, ba
5



Q c6 giao cho 6ng G1 chung nhan quyén st dung ban gdc dé 6ng lam tha tuc
sang tén, sau khi dng tén gidy dat thi 6ng lam thi tuc vay tién tai Ngan hang
TMCP N2 — Chi nhanh C3 véi sb tién 550.000.000 dong, sau khi vay duoc tién
thi 6ng c6 giao cho ba Q sb tién 500.000.000 ddéng cho du sb tién 1.300.000.000
d6ng da thoa thuan mua dat trude d6. Khi giao tién cho ba Q thi hai bén khong
c6 1ap gidy to gi. Khi can bd Ngan hang vao tham dinh va dinh gia nha, dat dé
cho vay va thé chip nha va dét tai thira 2035 do 6ng T dung tén thi khong co
mit vo chong 6ng T ba N1. Ba Q 1a ngudi din 6ng va can bd Ngan hang vao
tham dinh va dinh gi nha, dit.

Pén thang 9 ndm 2023 thi ong c6 dén nha 6ng T dé yéu cau 6ng T va ba N1
ban giao tai san bao gom nha va dat tai thira dat s6 2035 cho 6ng thi méi biét
nha, dat ba Q va can bd Ngan hang vao tham dinh, dinh gia khong phai 1a thira
2035 ma thuc té 1a thira 2035 c¢6 nha va dat caa gia dinh anh rudt cia ong T 13
ong Nguyén Vin H dang quéan 1y, s dung. Khi d6 ong méi biét ong T c6 vay
ctia ba Q 100.000.000 dong (Mot tram tridu dong) va co dong 13i cho ba Q hang
thang. Ong c6 yéu cau ong T 1am don thua ra Céng an nhung 6ng T khong c6
dong thai gi. Pén nam 2024 thi ong khoi kién 6ng T va ba N1 yéu cau ban giao
dat cho ong nhung sau d6 Ngan hang TMCP N2 khai kién 6ng nén ong rat don
khai kién doi véi ong T ba N1.

Nay 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau cua ong T va ba N1 vé viée yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/02/2020 giita 6ng T,
ba N1 va ong d6i voi quyén st dung dat.

Ong yéu cau 6ng T va ba N1 ban giao tai san gdm nha va dat tai thira dt so
2035, to ban d6 s 05, theo Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 BD 512542 do UBND quéan O cap ngay
19/5/2011 cho hd ong Nguyén Vin T, chinh 1y cép cho 6ng ngay 06/3/2020 cho
Ngan hang phat mai thu hoi no vay.

Tai Ban ty khai cdc ngay 30/5/2024, Pon yéu cau déc lip dé ngay
14/6/2024 va qud trinh gidi quyét, Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N1 trinh bay:

Vao ngay 29/02/2020 6ng ba co vay cta ba Poan Thi Ngoc Q, ngu tai ap
M, xa M, huyén P, Tp . sb tién 100.000.000 dong voi 13i suat 1,3% thang. Thoi
gian vay la 02 nam. Dé nhan duoc s6 tién 100.000.000 dong niy dng ba phai ra
cong chimg lam uy quyén chuyén nhuong thira dat s6 2035, to ban dd 05, gidy
ching nhan QSDD s6 BP 512 542 (S6 vao s6 CH00851) do ho Nguyén Van T
ding tén. Pit toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan 0, Tp . cho ba Q. Ong ba va
ba Q co6 1am hop dong vay tién va hang thang ong ba phai dong 1ai cho ba Q va
khi dén han ma chua c6 tién tra thi gia han thém. Ngoai ra trong hop dong co ghi
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rd “Nhan du tién gbc va 1di khi dén han bén B thanh toan”. Sau khi nhéan
100.000.000 dong thi hang thang 6ng ba c6 dong 1ai 1.300.000 dong (Mot triéu
ba traim nghin d6ng) cho ba Q.

Tinh dén ngay 20/02/2022 (con 09 ngay nira 1a két thuc hop dong) thi ba Q
d3 nhan tién 13i cia 6ng tong cong la 18.900.000 déng (Mudi tam triéu chin
trim nghin dong) va sau ngay 20/02/2022 éng khong con lién lac duoc véi ba Q,
ba d3 cb tinh tranh mat ong va thay s6 dién thoai mdi, ong khong lién lac dugc
kéo dai thoi gian khong cho 6ng chudc lai gidy ching nhin quyén sir dung dat
d3 thé chip cho ba, gay kho khin cho gia dinh 6ng.

Ba Q cd tinh tranh mit ong dé ong khong tra duge sé tién von ma ong vay
ctia ba nham muc dich dich chuyén tai san cua dng cho nguoi khac. Gio diy 6ng
duogc biét ba Q da chuyén nhuong phan dat ma ong thé chip cho ba cho ong Lé
Vin N. Ong N ciing thira nhan lac ky hop déng chuyén nhuong 14 do ba Q lo thu
tuc gidy t0, ong N khong biét vo chong 6ng, nhung ong N c6 di xem dat thuc té
do ba Q din di xem dét va nha, ba Q chi nha 6ng dang & ma khong c6 vao tan
dat va nha 6ng. Ong N ciing d4 xac nhan khi dng vay tién Ngan hang, ¢6 dan can
bo tin dung dén tham dinh tai san, ciing chi dat va nha ong dang ¢ ma khong
truc tiép vao dat va nha, can bo tin dung ciing khong truc tiép véi ong dé xac
minh tai san ma 6ng N da thé chap. Do quyén loi bi xAm pham nén 6ng ba ¢6
yéu cau doc lap nhu sau:

- Vo hiéu héa hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
29/02/2020 giita 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thu N1 véi ong Lé Van N
d6i v6i quyén st dung dat.

- Huy hop ddng vay tién giita ong ba véi ba Q ky ngay 29/02/2020, 6ng ba
tra lai s6 tién 100.000.000 ddng va tién 1ai cho ba Q.

- Thu héi gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng Lé Vian N dé
cap lai cho 6ng T dung tén.

- Hay hop dong thé chép tai san sb 0016/2020/603-BP ngay 10/3/2020
gitra 6ng N va ba K2 v41 Ngan hang TMCP N2.

Tai Bdn tw khai cdc ngay 30/5/2024, 21/7/2024 va qud trinh gidi quyét,
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H trinh bay:

Thdng nhat véi két qua tham dinh tai chd ngay 19/12/2024 va Ban trich do
dia chinh s6 42/VPDKDD ngay 14/01/2025 ciia Van phong dang ky dat dai
thanh phd C. Nha va dit tai thira dat s 2035 do 6ng T dimg tén 1a do gia dinh
ong dang quan 1y str dung tir nam 1987 dén nay.

Ngudn gbe vao nim 1987, lic con sdng me 6ng 1a ba Huynh Thi S, ¢6 cho
gia dinh 6ng mot phan dat dé ¢ tai Khu V T, phuong T, quan O, Tp .. Do lac me
cho, em ctia 6ng 1a Nguyén Vian T con thiéu ng dem bing khoan (Gidy ching
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nhan quyén st dung dat) di cdm nén ong khong c6 diéu kién tach thira. Hién ong
T dd dem bang khoan thé chap cho ba Poan Thi Ngoc Q s tién 100.000.000
dong, dén han tra ma ba Q cd tinh lanh mit gay kho khan cho gia dinh 6 ng Tién
khong 13y bang khoan vé dugc. Ong nhd Toa an xem xét cho gia dinh 6ng T
dugc chudc bang khoan vé dé ong dugc tach thira dat dé gia dinh c6 chd ¢ 6n
dinh.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 18/9/2024 va qud trinh gidi quyét, Nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba Bui Thi HI trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Vin H, vo chdng ba duoc cha me cho phan dat
tai khu vuc T, phuong T, quan 0, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vuc T, phuong
P, thanh ph6 Can Tho) dé cit nha sinh séng tir nam 1987 dén nay. Gia dinh ba
c6 04 nguodi gdm: ba, ong H va 02 con tén Nguyén Hoang H2 va Nguyén Hoang
C, tir khi gia dinh duoc cho dat va cat nha & dén nay khong ai tranh chap. Khi
ong H c6 yéu cau ong Nguyén Vin T tach dat thi biét dugc 6ng T c6 dem Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di cam dé vay tién nén chua tach dét sang tén cho
gia dinh ba, ba khong biét viéc ong T vay tién va co thé chip gidy dat. Ba khong
biét phan dét gia dinh ba dang & duoc thé chap cho Ngan hang TMCP N2 tir khi
nao. Qua trinh sinh séng khong c6 ai dén xem dét hay tham dinh phan dét cta
gia dinh ba, dén khi Toa 4n c6 dén tham dinh phan dét thi gia dinh ba mdi biét 1a
phan dt dang tranh chap. Ba thong nhat v6i yéu cau doc 1ap cua gia dinh ong T,
théng nhét véi ¥ kién ciia 6ng H, ba khong yéu cau gi trong vu 4n nay. Do ban di
1am nén ba xin ving mit trong qua trinh giai quyét, xét xr tai Toa an. Ngoai ra
khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 18/9/2024 va qud trinh gidi quyét, Nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan éng Neguyén Hoang H2 va 6ng Nguyén Hodang C
cung trinh bay:

Céac ong 1a con ciia 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi H1, cha me cac ong
dugc 6ng ba ndi cho ph?m dét tai khu vuc T, phuong T, quan 0, thanh phé Can
Tho dé cat nha sinh séng tir ndm 1987 dén nay. Cac dng sinh séng cung gia dinh
tir nho dén nay khong ai tranh chip. Khi cha cac 6ng c6 yéu ciu 6ng Nguyén
Vin T tach dat thi biét duoc ong T c6 dem Gidy ching nhan quyén sir dung dat
di cAm dé vay tién nén chua tach dat sang tén cho cha cac 6ng, cac ong khong
biét viéc 6ng T vay tién va co thé chap gidy dat. Cac ong khong biét phan dat gia
dinh cac 6ng dang & duoc thé chap cho Ngan hang TMCP N2 tir khi nao. Qua
trinh sinh song khong c6 ai dén xem dat hay tham dinh phan dét ciia gia dinh cac
ong, dén khi Toa 4n c6 dén tham dinh phan dat thi gia dinh cic 6ng moi biét 1a
phan dat dang tranh chap. Cac 6ng thong nhat véi yéu cau doc lap cia gia dinh
ong T, théng nhét véi ¥ kién cua cha cac éng 1a dng H, cac 6ng khong yéu cau gi
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trong vu 4n nay. Do ban di lam nén cac ong xin vang mit trong qua trinh giai
quyét, xét xtr tai Toa an. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Vin bdn s6 936/CNVPDKPD-TTLT ngay 09/3/2025 va qud trinh gidi
quyét vu dn, Nguwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan Chi nhénh Vin phong DI
(cii) — Nay la Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai khu vuee IV trinh bay:

Thira dat 2035, td ban dd sé 5, dién tich 526,4m (CLN), gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CH02777 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 19/5/2011
cho ho 6ng Nguyén Van T. Ngay 06/3/2020, xac nhan chinh 1y trang 3 Gidy
ching nhan “Chuyén nhuong cho 6ng Lé Van N, sinh niam 1981. CMND sd
361915975, dia chi tai khu vuc B, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho”. Viéc
dang ky thé chap tai san (quyén st dung dat) theo yéu cau cua 6ng Lé Van N va
ba Pham Thj Lé K2 ddi véi thira dat 2035, to ban do sb 5, gidy ching nhén sb
CHO02777 kém theo Hop ddng thé chip tai san (quyén su dung dat) sb
0016/2020/603-BD ngay 10/3/20120 gitta Ngan hang TMCP N2 véi 6ng N ba
K2 dugc Van phong C2 chting nhin sd cong chimg 1004, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD. Truong hop nay, Chi nhanh Van phong b1 da
thuc hién dng trinh ty, thi tuc theo quy dinh. Pong thoi, giri don yéu cau duoc
vang mit tham gia td tung.

Tai Vin ban so6 31/NHT-VP ngay 09/4/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong C2 trinh bay:

Hop dong thé chap quyén st dung dat sé cong chimg 1004, quyén so
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/20120 giira bén thé chap ong Lé Van N
va ba Pham Thi Lé K2 véi bén nhan thé chip 13 Ngan hang TMCP N2 — Chi
nhanh C3 di dugc Cong chung vién Vin phong céng chimg Ngé Hong Tl
chtng nhan theo ding quy dinh phéap lut. Xin duoc vang mat trong qua trinh
xét Xt so thAm vu 4n.

Tai Ban tw khai ngay 03/4/2025, Bién bdn ldy 1oi khai ngay 03/4/2025 va
qud trinh gidi quyét, Nguoi lam chirng 6ng Dwong Van L trinh bay:

Nguyén vao nam 2020, 6ng Nguyén Van T 13 ngudi cing x6m c6 nhu cau
vay von dé giai quyét kho khan trong gia dinh, nén 6ng ¢ gidi thiéu ba Poan
Thi Ngoc Q (1a nguoi cho vay) gip 6ng T, hai bén thong nhat ba Q cho ong T
vay tién, hai bén ra Vian phong cong ching ky chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung véi hinh thire gia cach, sau d6 ba Q ¢6 lam hop déng vay véi ong T.
Sau nay ong biét duoc 1a 6ng T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ong Lé Van N nhung ba Q 1a ngudi tryc tiép dua tién cho ong T. Sy viéc nay
ong la nguoi gidi thiéu cho 6ng T vay tién ciia ba Q nhung vdi hinh thic gia
cach 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat dé 6ng T vay ciia ba Q 100.000.000
ddng nhung ba Q lai dé 6ng N ding tén 13 ong khong biét. Ong xac nhan viéc
9



ong T vay tién cta ba Q c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13
hop dong gia cach dé vay tién vi ong 13 ngudi biét rd muc dich vay tién ctia dng
T va hinh thue cho vay ctua ba Q, day 1a hinh thic cho vay gia cach khong phai
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc mua ban, chuyén
nhuong mong Toa 4n xem xét.

Do 6ng khai chua cu thé nén yéu ciu Toa an ldy 16i khai, 6ng xin khai cu
thé nhu sau: Nguyén vao nam 2020, do 6ng va ong T 1a ngudi cing x6m nén
ong c6 gidi thidu ba Poan Thi Ngoc Q cho ong T vay tién, ong co chimg kién
viéc hai bén thoa thuin ky Hop ddng vay tién ngay 29/02/2020 vé viéc vay sb
tién 100.000.000 dong véi hinh thirc cAm cb gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia 6ng T cho ba Q (Phan dat thudc thira 2035, GCN s6 CH00851 do ong T
dung tén), thoi han cho vay 1a 02 nidm, hang thang vo chong ong T ba N1 phai
dong 13i cho ba Q sd tién 1.300.000 dong. Cung ngay 29/02/2020, hai bén c6 ra
Vin phong C1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng T va ba N1
ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat trudc va nhan
100.000.000 dong tir ba Q, 6ng T ba N1 ¢6 giao ban gdc gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba Q rdi ra vé trude, sau d6 thi ong N dén Vian phong C1 ky tén
sau nén ong T ba N1 va éng N déu khong biét mit nhau. Khi thoa thudn vay tién
thi hai bén ciing ky tén vao Hop dong vay tién ngay 29/02/2020 va 6ng c6 ky tén
nguoi 1am chting. Khi hai bén ra Van phong C1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi chi c6 mit ba Q va ong T ba N1, khong c6 mit dong N.

Theo ong dugc biét 1a ba Q va 6ng N 13 ba con véi nhau nén c6 1am an
chung nén ba Q kéu ong N dimg tén gitm trong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nén 6ng N ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ong T ba N1 dé ong N vay tién Ngan hang. Ong xac dinh hai bén chi ky hop
ddng vay tién ctia ba Q, 6ng T ba N1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 13 hinh thirc cam c6 dat dé vay tién ciia ba Q chir khong c6 mua ban
chuyén nhuong dat thuc té véi ba Q hay 6ng N, con su viéc sau nay nhu thé nao
thi 6ng khong biét. Do ban viéc 1am dn nén 6ng xin vang mit trong qua trinh
giai quyét, xét xtr vu an. Ong cam doan 16i khai 14 dung sy that, khong khiéu nai
gi vé sau.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa 4n nhan dan khu vuc 2 -
Can Tho dua vu 4n ra xét X, tai ban an so tham sb: 183/2025/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can Tho da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cia nguyén don Ngan hang
thuong mai co phan N2.

- Budc bi don 6ng Leé Van N va ba Pham Thi Lé K2 trd cho Ngan hang
thuong mai c6 phan N2 sd tién 13 628.267.222 d6ng (Sau traim hai muoi tdm
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triéu hai trim sdu muoi bay nghin hai trim hai muoi hai dong).

Trong d6: Tong sb tién ng hop dong vay 1a 582.412.731 ddng (trong do:
No gbc: 415.800.000 dong; Lai trong han: 7.464.329 dong; Lai qua han:
157.810.221 dong; Lai cham tra: 1.338.181 ddng); Tong sd tién no 02 thé tin
dung 13 45.602.943 dong (trong d6: No gbc: 21.896.168 ddng; No 13i phat sinh:
23.958.323 dong).

Ké tir tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngdy 29/9/2025) cho dén khi thi
hanh &n xong, bi don con phai tiép tuc chiu 13i suét trén sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung; Gidy dé nghi
cap thé tin dung kiém phuong an vay vén, hop dong tin dung va hop dong st
dung thé da ky nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

- Khong chip nhan yéu ciu cia Ngan hang thuong mai c6 phan N2 vé viéc
yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san (Quyén sir
dung dét) s6 0016/2020/603-BD ngay 10/3/2020.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N1.

- Tuyén b6 Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 339 cong
chirng ngay 29/02/2020 tai Van phong C1 (Nay la Van phong C2) gifta 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thu N1 va éng Lé Vin N 13 v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng thé chip tai san (Quyén st dung dat) sb
0016/2020/603-BD ngay 10/3/20120 tai Van phong C2 gitta 6ng Lé Van N, ba
Pham Thi Lé K2 va Ngan hang thuong mai ¢6 phan N2 dugc Chi nhanh Vin
phong P1 (Nay la Chi nhanh Vin phong D) chtng nhan dang ky thé chap ngay
11/03/2020 1a vo6 hi¢u.

- Budc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N1 c6 trach nhiém tra
cho ba Poan Thi Ngoc Q s6 tién 155.770.000 déng (Mot tram nam muoi lam
triéu bay trim bay muoi nghin dong), trong d6 ng gbc 1a 100.000.000 dong va
tién 14i 1a 55.770.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

- Budc Ngan hang thuong mai c6 phan N2 tra lai cho ong Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi Thu N1 01 (mdt) Gidy chting nhin quyén st dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 512542, s6 vao s6 cap GCN:
CHO00851 do Uy ban nhan dan quan O cdp ngay 19/5/2011 do ho dng Nguyén
Van T ding tén, chinh 1y ngay 06/3/2020 cho 6ng Lé Van N dung tén.

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N1 duoc quyén lién hé co quan
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c6 tham quyén dé diéu chinh cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat va diéu chinh dién tich sir dung
theo quy dinh phép luat.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 42/VPDKPD ngay 14/01/2025 cua
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd C).

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BD 512542, s
vao s6 cap GCN: CH00851 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay 19/5/2011 do
ho ong Nguyén Vin T dung tén, chinh 1y ngay 06/3/2020 cho 6ng Lé Vin N
dung tén dé cap lai cho ho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thu N1 dtng
tén theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cdo cua duong su theo quy dinh cta phap luat.

Khong dong y v6i ban an so tham, nguyén don va bi don c¢6 don khang céo
d6i voi ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan N2 cho rang cap so tham cin
ctr vao viéc thim dinh tai san bao dam dé xac dinh N4 khong phai 13 nguoi thir
ba ngay tinh 1a khong hop 1y boi céc 1y do:

Thir nhat: Mic du viéc chuyén nhuong QSDD cua 6ng Nguyén Vin T va
ong Lé Vin N ¢6 bi vo hiéu thi N3 van duoc x4c dinh 1a ngudi thir ba ngay tinh
va giao dich thé chip giira 6ng N va N3 khong bi v6 hiéu can ct theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 133 BLDS 2015, vi ong N 1a bén nhén chuyén nhuong thira dat
s6 2035, to ban d6 sb 5 tir 6ng T va dd duoc co quan nha nudc c¢6 thim quyén
cap nhat bién dong nguoi sir dung dat mang tén 6ng N; Bén thé chap 13 ong N ¢o
da diéu kién thé chdp quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188
Luat dat dai 2013; N3 va 6ng N d3 ky hop dong thé chiap duoc cong chimg; N3
da thuyc hién dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua Nghi dinh
102/2017/ND-CP. Can clt vao khoan 2 Piéu 133 BLDS nam 2015 va muc 1
Phén II cua Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019, thi day 1a co
so phap 1y dé danh gia N3 c6 phai 1a nguoi thir ba ngay tinh hay khong nham
xéac dinh hiéu luc cua hop dong thé chp. Cian ctr vao dién bién thuc té giao dich
giita cac bén cung véi céc tai lidu ching ¢t ¢o trong ho so vu an ciing da du co
s& dé khang dinh N3 hoan toan 1a ngudi thtr ba ngay tinh trong giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T va 6ng N nén quyén va loi ich hop phap
cua N3 phai dugc phap luat bao v¢.

Thir hai: Quy dinh cua N3 vé tham dinh tai san bao dam 1a quy ché ni bo.
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Pay khong phai va cling khong thé 13 vin ban quy pham phap luat. Pham vi p
dung ctia bd "Quy dinh" ndy nam trong hoat dong kinh doanh thudng nhat cia
N3 khong mang tinh chat 1am can cir dé danh gia, xac dinh N3 c6 phai 13 ngudi
thur ba ngay tinh hay khong. Viéc xac dinh N3 c¢o6 phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh
trong giao dich dan sy phai can ctr vao cac quy dinh phap luat hién hanh dé xem
xét danh gia. Ngoai ra, cin ctr vao cac tai liéu va thuc té khach quan tir khi N3
cap tin dung dén viéc nhan thé chap ding ky giao dich bao dam déu thyuc hién
dung quy dinh cta phap luat. Néu c6 truong hop nhéan vién cua N3 thuc hién
khong ddy du hodc khong ding bd "Quy dinh" ndy thi N3 s& tién hanh xu 1y
trong ndi bd va viéc nay khong lam anh huéng dén hiéu luc hop dong cia cac
giao dich ma N3 xéc lap.

Thir ba: ong H khong c¢6 ching ctr ndo ching minh dat dang thé chap 1a
ctia 6ng H ciing nhu khong ¢ can cit xac dinh nha thudc quyén so hitu cia 6ng
H.

Vi cac 1y do trén, dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang
TMCP N2, dé nghi toa an cip phiic thim giai quyét nhimg viéc sau day: Sta
mot phan ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP
N2 duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap cta 6ng Lé Vian N.

Bi don ong N cho rang 6ng cho ba Q vay s tién 800.000.000 dong sau do
ba Q khong c6 tién tra nén kéu ong mua nha va dat cia 6ng T, sau khi chinh 1y
sang tén 6ng vay ctia Ngan hang va ong dua thém cho Q 500.000.000 dong, lic
d6 ba Q voi ong c6 thoa thuan khi nao ba Q ban dugc thira dat ma ong dang
dtng tén da thé chap cho Ngan hang, ba Q s& tra lai cho ong 1.300.000.000 dong
va tién 1ai suat. Khi thoa thuin chuyén nhuong dat, ong va ba Q c6 dén nha va
dat ctia ong T dé xem xét nén khi 6ng vay Ngan hang thi ong c6 dan Ngan hang
dén tham dinh nha va dét cua ong T. Sau nay dng mai biét dat chuyén nhuong 13
vi tri nha ctia 6ng H dang &.

- Ong T, 6ng H khong dong ¥ yéu cau khang cdo cia Ngin hang va éng N.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thyc hién phap luat: Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan thi dung cic quy dinh cua B luat T tung dan sy ké tir khi thy 1y dén
khi xét xir theo trinh ty phiic thim. Cac dwong sy trong vu an da chip hanh ding
cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy ddi voi ngudi tham gia to tung. Pon
khang c4o cua nguyén don va bi don trong han ludt dinh nén dugc xem 1a hop 1¢
vé mit hinh thuc.

V& ndi dung vu an: Cin clr vao cac tai lidu chimg cir c6 trong hd so ciing
nhu 16i khai tai phién toa ctia cac duong su cho thiy cap so thim da xem xét day
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du toan dién y kién ciing nhu ching ctr cac bén cung cép va trinh bay. Tai phién
tdoa phuc tham, nguyén don va bi don c6 khang cao nhung khong cung cip duoc
chtng cr chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia nguyén don va bi don. Do do,
pé nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chimg cir dd duoc tham tra tai toa phuc tham; Céan cir vao
két qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién ¥ kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac.

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién vay
theo hop dong tin dung, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc
1ap yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong, vo hiéu hop dong thé chap va tra
lai s tién vay cho ba Q. Vi vay, cap so tham xac dinh quan hé phép luat “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chip quyén sir dung dat” 1a phu hop.

[2] Sau khi xét x{r so tham, phia nguyén don va bi don c6 don khang cio
trong thot han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[3] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Poan
Thi Ngoc Q, Bui Thi H1, Nguyén Hoang H2, Nguyén Hoang C, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc IV va Vian phong C1 (Nay 1a Vian phong C2) da
duogc tong dat, triéu tp hop 16 nhung vin vang mat nén Hoi dong xét xtr quyét
dinh tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 va Diéu
229 cta Bo luat td tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/02/2020 giita ong N voi
ong T va ba N1, cong nhan hop dong thé chap tai san (Quyén st dung dat) sd
0016/2020/603-BP ngay 10/3/2020, Hoi dong xét xir nhan thay:

Thi nhat: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich
526,4m? tai thira dat s6 2035, to ban d6 05 dugc éng T, ba N1 va ong N ky két
ngay 29/02/2020, hop dong nay duoc cong ching tai Van phong C1 (but luc
301). Pén ngay 06/3/2020, thira dat 2035 duoc chinh 1y sang tén cho ong Lé
Vin N. Theo hop dong trén, gia chuyén nhuong véi sb tién 69.000.000 dong
(Sau muoi chin triéu dong). Xét thay, gia chuyén nhuong trén 1a khong phu hop
v6i gia chuyén nhugng nha va dat tai dia phuong. Ngoai ra, trén thira dat 2035
c6 nha cua 6ng H, nhung tai Diéu 6, muc 2.2 caa hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/02/2020, c6 ghi nhan cam doan ctia 6ng N 1a “da
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xem xét k¥, biét rd vé thira dat”. Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong giira 6ng T, ba N1 véi ong N, trén dit chuyén nhugng c6 nha ctia éng H
nhung hop dong chuyén nhuong dat giita cac bén khong ghi nhan va khong co
thoa thuan gi vé tai san trén dat. Mat khac, tai hop dong vay tién ngay
29/02/2020, c6 thé hién ndi dung ba Q cho éng T vay sb tién 100.000.000 dong
(MOt tram triéu dong) theo hinh thirc cam cb cong chimg chuyén nhuong gidy
chung nhan quyén su dung dat thira dat 2035, dat toa lac tai khu vue T, phuong
T, quan O, thanh phd Céan Tho; Thoi han vay 02 niam (24 thang); Lai suat vay 1a
1,3%/thang. Ngoai ra, két hop véi 11 khai ctia ngudi lam chimg 6ng Duong Vian
L vé viéc 6ng la ngudi gidi thidu ba Q cho 6ng T vay tién va ching kién hai bén
ky hop dong vay tién. Piéu d6 chimg minh rang, tuy 6ng T va ong N khong
quen biét nhau nhung ong T di vay s6 tién 100.000.000 dong (Mot trim triéu
dong) tir ba Q va c6 thé chap bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat nhung khi 6ng T ky xong hop dong tai Phong cong ching thi 6ng T
vé trude, khong co6 mit ong N, sau d6 ba Q kéu ong N dén ky bén nhan chuyén
nhuong. Tai phién toa phiic tham, 6ng N cho rang, 6ng ciing khong biét ong T
ma qua 10i trinh bay cta ba Q thi 6ng mdi biét, ba Q nhan chuyén nhuong dat
ctiia 6ng T nén 6ng ky nhan vao hop dong chuyén nhuong da c6 san chit ky cua
ong T va ba N1. Ong N xac dinh 6ng khong ¢ giao tién chuyén nhuong dét cho
ong T ma trude d6 ba Q c6 vay cia 6ng 800.000.000 dong (T2 tram triéu dong),
vi vay, ba Q kéu 6ng ding tén thira dat 2035 dé vay von thé chap dat tai Ngan
hang. Ngoai ra, gilta 6ng N voi ba Q c6 thoa thuan, khi 6ng N vay von Ngan
hang xong thi 6ng N dua cho ba Q sd tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu
déng), déng tho1, khi nao ba Q ban duoc dat, ba Q s¢€ tra lai cho 6ng N sb tién
von 1.300.000.000 déng (M6t ty ba tram triéu dong) va 1ai suat, nén 6ng dong ¥
voi dé nghi cua ba Q. Do do, Ho1 déng xét X1t ¢6 du co & két luan, gitta ong T
va 6ng N khong c6 thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat nén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/02/2020 1a hop dong gia tao, dé che
gidu giao dich dan su khac cila cac bén 1a hop dong vay tai san giita 6ng N véi
ba Q va gitra ba Q véi ong T. Can cr va Diéu 124 cua B0 luat dan sy nim 2015,
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét bi v hiéu do gia tao nén giao dich
vay tai san ¢6 hi¢u lyc. Do do, cép so thim xac dinh giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac bén bi vo hiéu 1a ding phap luat va budc ong T tra
lai tién vay cho ba Q 1a phu hop. Péi voi giao dich vay tién giita ong N va ba Q,
do 6ng N khong c6 yéu cau trong vu 4n nay nén tach ra giai quyét thanh vu kién
khac khi 6ng N c6 don khoi kién theo quy dinh ctuia phép luat.

Thir hai: Quyén su dung dat thudc thira dit s 2035, to ban dd sb 06, theo
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Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BD 512542, s6 vao sé cip GCN: CH00851 do UBND quan O cép
ngay 19/5/2011 do ho 6ng Nguyén Vian T, chinh 1y bién dong chuyén nhugng
ngay 06/3/2020 cho 6ng Lé Van N ding tén. Tai san dd dugc dang ky thé chap
tai Chi nhdnh Van phong P1 ngay 11/3/2020. Theo Ngan hang TMCP N2, hop
ddng thé chap tai san 13 quyén sir dung dat thudc thira dat sb 2035 da tuan tha
dung quy dinh phap luat nén Ngan hang N2 yéu cau xt 1y tai san thé chap trong
truong hop bi don khong tra dugc no. Xét yéu cau khang cdo ciia Ngan hang
TMCP N2, Hoi dong xét xir xét thdy, trong qué trinh vay von, 6ng N va ba K2
c6 ky hop dong thé chip tai san (Quyén st dung dat) sé6 0016/2020/603-BP
ngay 10/3/2020, thoi diém cac bén ky hop dong thé chap tuy 6ng N dung tén
quyén sir dung dat, nhung thuc té phan dat thé chap tai thira 2035 do gia dinh
ong H 13 nguoi truc tiép quan 1y, st dung dat. Tai thoi diém Ngan hang TMCP
N2 tién hanh tham dinh gia dat vao ngay 05/3/2020, thira dat 2035 chua duoc
sang tén cho dng N, dén ngay 06/3/2020 Chi nhanh Vin phong P1 méi xac nhan
(chinh 1y trang 4) cho ong N duoc dung tén. Phia Ngan hang cho rang, Ngan
hang TMCP N2 cho 6ng N vay véi hinh thirc mua dat/nha dé o 1a dang cho vay
tai san hinh thanh trong tuong lai nén khi tham dinh tai san khong can phai can
phai nguoi vay da dung tén quyén sir dung dat. Xét thay, 10i trinh bay ciia Ngan
hang va 6ng N tai phién tda déu cho rang khi 6ng N nhan chuyén nhuong thira
dat 2035 ciing nhu Ngan hang tham dinh thira dat 2035, tai san tham dinh ciing
nhu d6i twong nhan chuyén nhuong khong phai 13 nha va dat ¢ cua thia dat
2035 ma la nha va dat ¢ thira khac, do vay quy trinh tham dinh khong dung véi
d6i twong can tham dinh 1a thira dat 2035, dan dén truong hop khi Ngan hang
tham dinh tai san da khong c6 su tham gia ching kién hay trinh bay ¥ kién cta
chu str dung truc tiép 1a gia dinh ong H, dang truc tiép sinh sdng trén thira dat
2035 (nha chinh, nha sau, mai che, nha tam va nhiéu cdy trong trén dat). Nhu da
phan tich trén, hop ddng chuyén nhuong dat giita ong T, ba N1 va éng N vo
hiéu, thoi diém cac bén ky hop dong thé chap quyén st dung dat mic du dung
tén ong N nhung thuc té trén dit ¢ nhidu tai san thudc quyén so hitu cia gia
dinh 6ng H, nhiing ngudi nay khong biét viéc Ngan hang da nhan thé chap nén
hop ddng thé chap 1a khong dam bao tinh hop phap va ngay tinh theo khoan 2
Piéu 133 Bo luat Dan su nam 2015. Vi vay, Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 0016/2020/603-BD cong chimg ngay 10/3/2020 bi vo hiéu. Theo quy dinh
tai Piéu 131 Bo luat Dan su ndm 2015, do hop dong vo hiéu khong 1am phat
sinh quyén va nghia vu nén yéu ciu dugc phat mai tai san thé chdp cua Ngin
hang khong c6 co s& chap nhan. Ngan hang phai giao lai cho 6ng T va ba N1
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
16



lién voi dat sb BD 512542, s6 vao s6 cap GCN: CH00851 dé ong T va ba N1
lién hé co quan c6 thim quyén dé dugc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] V& an phi: Do khang cdo ctia nguyén don va bi don khong duoc chip
nhan nén nguyén don va bi don phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Cén cu:

- Khoan 1 biéu 308 ctua B luat TH tung dan sy nam 2015;

- Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

* Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Ngan
hang TMCP N2 va bi don 6ng L& Van N.

1. Giir nguyén ban an dan su so thim s6 183/2025/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vye 2 - Can Tho.

2. An phi dan su phiic thim: Nguyén don phai ndp 300.000 dong. Chuyén
tién tam Ung an phi nguyén don da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
tmg 4n phi sb 0005568 ngay 14/10/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phd Can
Tho thanh an phi.

Bi don phai nop 300.000 ddng. Chuyén tién tam tng an phi bi don di ndp
300.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0005570 ngay 14/10/2025
tai Thi hanh 4n dén sy thanh phd Can Tho thanh an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.Truong hop
ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND Khu vyc 2 — Céan Tho;
- Phong THADS Khu vyc 2 — Can Tho;
- THADS thanh ph$ Céan Tho;
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- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
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