TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC9 - AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 190/2025/DS-ST

Ngay: 30-9-2025

V/v Tranh chip hop dong
ting cho QSDD va tai san gin lién
v6i dat — Doi gidy chung nhan
QSDb

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 9 - AN GIANG

Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién

- Hji tham nhan déan: Ong Huynh Vian Nam va ba Ngo Thi Ngoc Ciic

- Thw ky phién toa: Ba Tran Phan Y Vy — Thu ky Toa an nhan dan khu
vue 9 — An Giang.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan khu vwe 9 — An Giang tham gia
phién toa: Ong V6 Phan Hung — kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhép dan khu vyc 9 - An
Giang x¢t xur so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 253/2025/TLST-DS,

ngay 04 thang 4 nam 2025, vé viée “Tranh chap Hop dong tang cho quyen sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat; doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sO 2’56/2025/QDXXST-DS ngay
04/9/2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 26/2025/2QDST-DS, ngay
19/9/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1979; (c6 mit)

Cu tra: SO D, khom B, phuong L, tinh An Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Bui Thi
N — Cong ty L thuoc Poan Luat su tinh A. Pia chi: S0 A L, phuong L, tinh An
Giang. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 2000; Cu tra: S6 D, khém D,
phuong L, tinh An Giang. (c6 mat)

Dia chi lién hé: T 02, ép A, xa H, tinh An Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi Thu N1, sinh nim 1980. Pia chi: T6 B, 4p A, xi H, tinh An
Giang. (c6 mat)

+ Ba Déng Thi Tuyét N2, sinh nim 1983. Dja chi: S6 D, khém D, phuong
L, tinh An Giang. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Van P trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
an:

T6i va Lé Thi Thu N1 trudc ddy 1a vo chong, dén ngay 09/11/2023 chung
t6i ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sd 202/2023/QDST-
HNGP ngay 09/11/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang. Trong Quyét dinh nay ghi nhén tai san chung va ng chung trong thoi ky
hén nhan: Khong c6 va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dén ngay 19/12/2023, tai Phong C, toi va Lé Thi Thu N1 ky Vin ban thoa
thuan phan chia tai san sau ly hon. Theo d6, t6i dugc phén chia tai san la quyen
su dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat s DM885338, sb vao sb:
CN07605, do Vian phong D1 chi nhanh L1 cap ngay 07/12/2023 cho 6ng
Nguyén Van P va Lé Thi Thu N1 cu thé nhu sau (Tai san nay c6 ngudn goc Me
t6i cho toi, nhung do vo chdng t6i dumg tén chung:

- Thira dat s6 136, to ban do s 18, dién tich 67,2m2, loai dat ¢ do thi tai
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

- Nha &: dién tich xay dung: 47,4m?; di¢n tich san: 81,1m?, nha cép N3.1.

Sau khi phan chia tai san, t61 dang ky 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat duge Vian phong dang ky dat dai chi nhanh L1 ghi nhan bién dong
ngay 08/01/2024 tai Trang 3 cua Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién voi dat néu trén.

Ngay 15/02/2024, toi thé chap nha va dat néu trén tai Ngan hang TMCP
H1- Chi nhanh A dé vay s tién 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu
dong) thoi han vay 120 thang, 13i suat 8%/mam. Tham dinh gia tri tai san thé
chép 14 2.253.000.000 ddng (Hai ty, hai trim nim muoi ba triéu dong).

Sau khi t6i vay tién Ngan hang, Nguyén Vin T (La con chung cua toi va
Lé Thi Thu N1) dang & chung nha véi t61) kéu to1 ban nha cho T. T dua trudce
cho to6i 500.000.000 déng (Nam trim triéu dong) bang cach T s& tra tién
350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu ddng) cho Ngan hang TMCP H1 -
Chi nhanh A dé 13y gidy to nha dat ra, T dua tién mat cho t6i 150.000.000 dong
(M6t trim ndm muoi triéu dong) s6 con lai khi nao t6i kho khan thi T s& dua
thém. Khi chuyén nhuong khong noi gia.

Viéc thoa thuan gitra toi va T tai quan ca phé nha toi c6 nhiéu ngudi khach
ubng ca phé nghe thay.

T dwa Cong chimg vién tryc tiép dén nha gap toi dé ky gidy to néi 1a ky
gidy chuyén nhuong nha dat cho T. Do tin tuong T 1a con, nén khi toi ky toi
khong kiém tra xem ky gidy to gi va noi dung gi. Toi khong duoc giit cac gidy to
da ky.

Sau khi ky gidy to khoang 01 thang, t6i yéu cau T dua thém tién
100.000.000 déng (Mot tram triéu dong), T noi dé ban véi me 1a Thu N1 roi s&
cho t6i biét. Thoi gian troi qua, T khong tra 16i cling khong dua thém tién cho
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t6i. T6i c6 nodi voi T “Néu con khong dua thém tién cho B thi con tra gidy to nha
dat cho B, Ba s€ tra tién da nhan lai cho con”. T khong dong y.

Khoang thang 8 am lich nam 2024, t6i nhic viéc dua tién, nhung T khong
dua ma lang 18 dua me t6i 13 ba V& Thi H cung toan b gidy to nha dat, ho khau
ra khoi nha. T6i tim hiéu thi biét dugc T dwa Me t6i vé nha cia nha Lé Thi Thu
Ngoc T1 2, 4p A, x4 H, huyén C, tinh An Giang sng.

Ké tir khi T b6 di, toi khong lién h¢ duogc, dién thoai cho T khong duoc.

Tir trude dén nay, t6i van ¢ va ban nudc giai khat trong nha S6 D, khom
D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

S6 ho khau gia dinh gdm c6: Me toi tén V& Thi H (Pung tén chi ho), sinh
nam: 1952 bj bénh tai bién thoi ky thtr 3 va bi 1an. Nguyén Thi Hanh D (Chj t6i
d3 co chong ra riéng); Toi Nguyén Van P; Lé Thi Thu N1 (Sau khi ly hén voi toi
d3 vé Cho M sdng); Nguyén Vian T (La con chung cta t6i va Lé Thi Thu N1);
Nguyén Vin T2 (La con chung cua t6i va Lé Thi Thu N1 di vé Cho Moi

Ngoai cin nha nay t6i khong con chd & nao khac.

Viéc T khong tiép tuc dua tién cho t6i nhu di hua lai ling 18 bo nha di,
mang theo toan bg giéy to nha dat, chin dién thoai cua toi... nén toi da lién hé
v6i Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh Long Xuyén thi dugc biét T da dang
ky blen dong sang tén cua T tai trang 4 cua Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 DM885338, s vao sb:
CNO07605, do Van phong D1 - chi nhanh L1 cap ngay 07/12/2023 cho o6ng
Nguyén Vin P va Lé Thi Thu N1 da dugc ong Nguyen Vin P ding ky bién dong
tai trang 3. Trong ho so cap glay cho T c¢6 Hop dong tang cho riéng quyén su

dung dat va tai san khac gan lién véi dat ngay 11/4/2024, gitta ong Nguyén Vin
P va Nguyén Vian T do Vin phong C1, quyén so: 01/2024/TP/CC/SCC/HPGD.

_ T61 nhan thfly bi Nguyén Vin T Iua doi khi ky Hop dong ting cho riéng
quyén su dung dat va tai san khac gan lién voi dat, nén t61 khoi kién do1 voi
Nguyén Van T dén Toa an.

'Nguyén don 6ng Nguyén Vian P khoi kién dén Toa 4n yéu cau giai quyét
céc van dé sau:

- Tuyén bb Hop dong tang cho riéng quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat ngay 11/4/2024, gitra 6ng Nguyeén Van P voi ong Nguyén Van T do Van
phong C1, quyén so 01/2024/TP/CC/SCC/HDPGD bi vo hiéu;

- Budc 6ng T phai tra cho 6ng P ban chinh Gidy ching nhén quyén str
dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CN07605,
do Van phong dang ky dat dai — chi nhanh L1, cap ngay 07/12/2023 cho ong
Nguyen Van P va ba L€ Thi Thu N1 d& duge 6ng Nguyen Vin P dang ky bien
dong tai trang 3; dong thoi yéu cau huy viée dang ky bién dong tén Nguyeén Van
T tai trang 4.

Nguyén don khong co yéu c?u} xt Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu, khong
yéu cau Toa an tién hanh dinh gid doi vaéi tai san thé chap.
- Bi don Nguyén Van T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:
3



Ba véi me t6i 1a ba Lé Thi Thu N1 sdng véi nhau duge 25 nim va cé dugc
02 ngudi con (t6i va em tdi) va da ly hon theo quyét dinh s6 202/2023/QPST-
HDGD ngay 09/11/2023 cia Toa 4&n Nhan dan TP. Long Xuyén, khi d6 thi ba me
t6i c6 dugce 02 can nha, ba toi 1y can nha ¢ dia chi Phuong M - TP . - An Giang
con me thi ldy cin nha & dia chi X4 H - Huyén C - An Giang va ba me toi da dén
Vin phong C1 1am van ban thoa thuin phan chia tai san sau khi ly hon theo s6
cong chimg 624, Quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ky vao ngay 19/12/2023.

Ba t6i da vay ngan hang TMCP H1 - Chi nhanh A v¢i s6 tién 1a (gbc, lai)
386.000.000 dong (Bang chir: ba trdm tam muoi sau ngan dong) vang di T3 gan
nha 14 40.000.000 dong (Bing chir: Bén muoi triéu dong), vao dau thang 04/2024
ba toi c6 tAm su v6i t6i 1a ba hét kha ning dong 13i ngan hang nén con ban voi me
tat toan hét khoan vay cia ba, va tién ba muon bén ngodi mot it dé tra cho nguoi
ta, ba s& lay tron 500.000.000 dong (bang chit: Nam trim triéu dong), khi d6 toi
vé qué ban voi me thi ban diu me ciing so va khong biét tra hét xong ba toi co
con tai lai nira hay khong.

Pén ngiy 08/04/2024 ba toi c6 ban vai t6i va théng nhat 1iy 500.000.000
ddng dé tra hét no va sb con lai thi ba toi yéu cau dua 03 lan dé st dung muyc dich
riéng, nguoc lai ba ddng y tu nguyén lam hop dong ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién v4i dat va dugc anh Nguyén Huynh P1 lam ching va ba tu
nguyén ky tén lan tay trén hop dong ngay tai nha, cu thé nhu sau:

Giéy chimg nhén quyén s dung dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat so: DM 885338, 56 vao s6: CN07605, do Vin phong dang ky dat
dia chi nhanh L cap ngay 07/12/2023 va chinh 1y bién dong theo sd hd so
9592/23, ngay 08/01/2024 cho 6ng Nguyén Vin P

Sau khi ky tén xong, t6i va ba di lai ngan hang TMCP H1 Chi nhanh A dé
tat toan (gbc, 14i) khoan vay cta ba toi va tién hanh ldy tai san di x6a thé chép.
Pén ngay 10/04/2024 t6i voi ba t6i dén BO phan Tiép nhan va Tra két qua
(UBND Thanh phé L) dé 1am thu tuc x6a thé chap.

Pén ngay 11/04/20024 t61 va ba t61 den Vian phong Cl dé lam hop dong
tang cho riéng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo sO cong ching:
138, quyén so: 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD, t61 co ky uy quyén cho ong Nguyén
Huynh P1 lam cac thu tuc lién quan dén viéc ndp ho so va nhan lai gidy chung
nhan quyén st dung dat. (theo sb hd so 2126/24).

Bi don khong dong ¥ voi toan bo yéu cau cua nguyén don. Yéu cau Toa an
xet xu: Tuyén Hop dong tang cho riéng tai san quyen sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 138 quyén sb 01/2024/TP/CC/HDGD ngay 11/4/2024 c6 hiéu luc
phap luat; Bac toan by yéu cau cla ctia ong Nguyén Van P. Ngoai ra, bi don
khong c6 yéu cau nao khac doi voi vu an, khong co yéu cau déi véi nguoi lién
quan dang & trén dat.

Ddi voi Ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 07605, ngay
07/12/2023 hién bi don dang gitr va khong c6 diang ky giao dich hay chuyén
nhuong cho ai.



Nguwoi co qu’yé;n loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu NI trinh bay theo
don trinh bay y kién ngay 24/6/2025:

Vé quyén sé hiru, quyén sir dung cin nha: Toi va ong Nguyén Vin P trude
day 1a vo chong nhung ching t6i da thuan tinh ly hon theo Quyét dinh Cong nhan
thuan tinh ly hon va sy thoéa thuan gitra cac duong su s6 202/2023/QDST-HNGD
cia TAND thanh phd Long Xuyén ngay 09/11/2023. Sau ly hon ching t6i ¢6 thoa
thuan phan chia tai san: Toé1 dugc chia quyén su dung dit va nha & toa lac tai ép
A, xa H, huyén C, tinh An Giang. Ong Nguyén Vin P dugc chia nha va dét toa
lac tai dia chi s D, khém B, phuong M, thanh phd L.

Dbi voi Quyen su dung dat va tai san gan lién dat theo Gidy ching nhén
quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan 11en v6i dat s6: DM
885338 do Vin phong Piang ky dat - Chi nhanh thanh phd L cap ngay 07/12/2023
cho 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi Thu N1 nhung sau khi théa thusn phan chia
tai san ong Nguyén Vin P d3 dang ky bién dong va duoc dimg tén riéng theo hd
s0 s6: 9592/23 vao ngay 08/01/2023. Nhu vy, theo quy dinh cua phap luat thi
6ng Nguyén Van P ¢ toan quyén ty quyét dinh moi giao dich dbi voi tai san nay.

Gitra ong Nguyen Vin P va Nguyén Van T (con t61) co lap Hop dong ting
cho riéng tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, Hop dong tang cho
riéng tai san quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 138 quyén sb
01/2024/TP/CC/HDGD ngay 11/4/2024). Hop dong tang cho riéng tai san cling
da dugc diang ky bién dong tai co quan c6 tham quyén va hién tai con 61 1a nguoi
duoc sir dung hop phap tai san nay. Xet vé quyén tai san toi khong cé quyén loi
va nghia vu ddi tai san nay do d6 khong tham gia dé cung thuc hién xac 1ap Hop
dong.

Vé s tién 500.000. 000ddng, toi dugc biét 6ng Nguyén Vin P ¢6 dem cin
nha nay dé vay tién tai Ngan hang, vi khong co kha nang thanh toan n¢ nén co
thoa thuan véi con tdi vé viéc bo ra sb tién 500.000. OOOdong dé tra no cho Ngan
hang va sau d6 sé& chuyén dich tai san cho con ti 1a Nguyén Vin T. Dé c6 tién tra
ng cho Ngan hang, con t6i (T) c6 muon o1 s6 tién 500.000.000ddng, vé sb tién
500.000.000d6ng con toi phai co nghia vu doc lap voi toi va co nghia vu tra cho
to1 sau nay. Hién tai t6i khong co yéu cau Toa an giai quyét budc T phai tra lai sd
tién nay cho toi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pong Thi Tuyét N2 trinh bay:
~ T61 ¢ trong can nha dang tranh chap dugc khoang 01 nam nay, t6i khong c6
y kién gi doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Tai phién toa:

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Van P trinh
bay:

Nguyén don van giit nguyén y kién tranh ludn nhu phién toa mo ngay
19/9/2025, tai phién toa hom nay nguyén don chi trinh bay bo sung do6i voi
ching cr moi la Hop dong tang cho dugc ky ngay 08/4/2024. V€ loi trinh bay
cua bi don va nguoi lam chung la ong P1, thi nguyén don nhén thay c6 sy mau
thuan vd6i nhau, nguyén don cho rang nguyén don khong cé ky két hop dong
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tang cho ngay 08/4/2024 va dbi voi hop ddng nay khong cé ky timg trang nén
cling khong tuan thil vé mat hinh thirc va khong c6 that. Theo 16i trinh bay cta
ngudi lam ching 6ng P1 thi c6 thé thay viéc ong P ciling timg kéu ban nha cho
nguoi khac va duge T ngan can va mudn mua lai cin nha ma 6ng P ting cho.
Nguyén don van bao luu y kién, nguyén don khong ky hop dong ting cho ma ky
vao hop dong chuyen nhuong, vi day la tai san duy nhat ma nguyén don sinh
song tir trude cho dén nay. Néu nguyén don ting cho T va T c6 thé bude nguyen
don ra khoi nha bat ctr luc ndo chir khong nhu 161 trinh bay tai phién toa T s& dé
cho nguyén don & trén nha dat tranh chap. Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguyén don 6ng Nguyén Van P: Khong trinh bay bd sung.

- Bi don va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba N1: Khong c6 y
kién tranh luan.

- Baiy dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 9 — An Giang tham gia phién
toa phat biéu y kién:
ot Vé thi tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai qnyét vu an, Hoi
dong xet xu, thu ky phién toa va duong sy da thyc hién dung, day du quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

+ Vé ngi dung gidi quyét vy an: Can ct cc Dicu 457, Dicu 459, Dicu 462
B0 luat dan sy nam 2015, Diéu S‘Luét cong chﬁng nam 2014, khoan 2 Diéu 12
Luat nha 6 nam 2014, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian P Vé
viée tuyén bd vo hiéu Hop dong tang cho riéng quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat ngay 11/4/2024, gitta ong Nguyén Van P véi anh Nguyén Van T tai
Van phong C1; budc anh T phai tra cho 6ng P ban chinh Glay chiang nhan quyen
stt dung dit, quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién voi dat sd vao sd
CNO07605, do Van phong dang ky dat dai — chi nhanh L1, cip ngay 07/12/2023
cho ong Nguyén Vin P va ba L& Thi Thu N1 da duoc ong Nguyén Vin P ding
ky bién dong tai trang 3; yéu cau huy viéc dang ky bién dong tén Nguyén Van T
tai trang 4 trén gidy chl'J:ng nhan.

Can cu Diéu 147 B luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi, 1& phi cia U Thuong Vu Qudc hoi. Budc duong su
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh lun tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ve quan h¢ tranh chap va thAm quyen giai quyét: Ong Nguyen Van P
khoi kién vé hop dong tang cho quyén st dung dat dbi véi ong Nguyen Van T c0
dia chi cu trt tai s0 D, khéom D, phuong L, tinh An Giang nén Toa an nhan dan
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khu vuc 9 — An Giang thu ly, giai quyet la dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T
tung dan sy nam 2015.

[2.2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Pong Thi Tuyét N2 duoc
Tda an triéu tp hop 1& 1an thtr hai nhung vang mat. Can ctr vao diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét xu quyét
dinh tién hanh xét x{r vu 4n vang mit ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung giai quyét vu 4an:

[2.1] Nguyén don ong Nguyen Van P khoi ki¢n yéu cau tuyen bo Hop dong ting
cho riéng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11/4/2024 bi vé
hiéu:

V& hinh thte, Hop dong ting cho riéng quyén st dung dat va tai san gin
lién v&i dat ngay 11/4/2024, gitta 6ng Nguyén Vin P véi éng Nguyén Vian T
duoc Vin phong C1, quyén sé 01/2024/TP/CC/SCC/HPGD. Theo két qua xéc
minh ngay 18/9/2025, d6i véi Vian phong C1, ¢6 ndi dung: “viéc thuc hién cong
chiing dung trinh ty thu tuc quy dinh cua phap luat”. Do do, theo quy dinh tai
Diéu 5, Piéu 40, Diéu 42, Piéu 46, Diéu 48 va Piéu 49 cua Luit cong chimg
nam 2014, hop dong ting cho quyén str dung dat c6 hinh thirc dung theo quy
dinh tai Dicu 117, Dicu 457, Diéu 459 va Dicu 502 ctia B luat Dan sy nim
2015.

Vé chi thé, muc dich giao két hop dong: tai thoi diém tang cho quyén st
dung dat thi dat khong c6 tranh chéap, du diéu kién dé ting cho, khi ky hop dong
ting cho quyén sir dung dat cac bén déu c6 day du niang luc hanh vi dan sy, 6ng
P khong bi ép budc va hoan toan ty nguyén.

Vé ndi dung: Theo ho so trich luc viée cap glay chang nhén quyen su
dung dat va 101 trinh bay cta cac duong su cho thdy ngudn gdc dat tranh chép 1a
tai san chung cua 6ng P, ba N1 khi 6ng P, ba N1 ly hon thi 6ng P dugc phan chia
tai san ndy. Sau d6, éng P 1ap hop dong ting cho riéng quyén sir dung dét cho bi
don T dugc cong chung tai Van phong C1 ngay 11/4/2024, theo d6 bi don T
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 167, khoan
3 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Noi dung cta hop dong ting cho quyén st
dung dat lap ngay 11/4/2024 thé hién: Ong P tu nguyén tang cho quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat thude “Glay ching nhén quyén str dung dat quyén
s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DM 885338, s6 vio so:
CNO07605, do Vian phong P1 chi nhanh L1 cip ngay: 07/12/2023” cho 6ng
Nguyén Van T, tai muc 3 Diéu 1 hop dong ghi nhan “Quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat néu trén 6ng Nguyén Vin P chi tang cho riéng con rudt minh
la ong Nguyén Van T”. Tai muc 1.4 Piéu 5 cia hop dong thé hién cam doan:
“Viéc giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép
budc”. Noi dung ctia hop déng khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong
trai vo1 dao dac xa hoi.

Ong P yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho riéng quyén st dung dt va tai
san gan lién v6i dat ngay 11/4/2024 (viét tat 1a Hop dong ting cho) bi vo hiéu do
bi Itra ddi, ong P cho rang 6ng ky voi T 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir
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dung dat chu khong phai ky két hop dong ting cho, theo d6 ngoai thuc hién tra
s6 tién 500.000.000 dong (tra ng cho Ngan hang va ng vay bén ngoai) 6ng T
phai dua thém cho ong P sd tién dung véi muc dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat chir khong phai hop dong tang cho, khi ong T khong thuc hién 101 hira
dua thém 6ng P s6 tién ma ong P yéu cau do d6 6ng cho rang minh bj lira dbi va
yéu cau tuyén bd hop dong ting cho duoc ky két giira 6ng va T bi v hiéu.

Hoi ddng xét xir xét thdy, hop dong ting cho do hai bén tu nguyén ky két
va dugc cong ching dam bao dung vé ndi dung, hinh thirc theo quy dinh phap
luat va da duoc dang ky vao s6 dia chinh do d6 hop dong ¢6 hi¢u lyc phap luat
va phat sinh quyén nghia vu cta cac bén trong hop dong. Viéc ong T dung sO
tién 500.000.000 dong dé tra no thay cho ong P, sau d6 & ong P moi dong v ky két
hop dong ting cho, do do day la hop dong tang cho co diéu kién va diéu kién da
thie hién xong (tra sb tién 500.000.000 dong thay cho ong P), ong P khoéng
ching minh dugc viéc 6ng T ¢6 hira dua thém tién cho o ong P, dong thoi 161 khai
cua 6ng P khong dugc ong T chap nhan, 6ng T cho ring ngoai tra sd tién
500.000.000 dong dé ong P 1ap hop dong ting cho 6ng T thi khong con diéu kién
nao khac. Viéc ong P trinh bay 6ng bi T lua dbi khi ky két hop dong tang cho
nhung 6ng P khong cung cap duoc tai liéu, chimg clr nao ching minh vé viéc
minh bi lira déi.

Nhu vy, c6 co sd xac dinh hop déng tang cho da duogc cac bén giao két
trén co so hoan toan ty nguyén, tai thoi diém giao két hop dong da duoc cong
ching, ching thuc ding hinh thuc, trinh ty va thu tuc dang ky theo quy dinh
phap luat, ndi dung khdong trai quy dinh cta phap luat, khong trai dao dure xa hoi.

Ngoai ra, sau khi xac 1ap hop dong tang cho dén ngay 25/4/2024 T da
dugc Van phong D1 chi nhanh L1 chinh Iy bién dong tang cho trén Glay chung
nhan quyén st dung dat nhung lac ndy ong P cho ring c6 hanh vi Itra dbicia T
nhung lai khong khot kién T ngay va ciing tai thoi diém nay T van con dang
song cung ong P. Tir do, ¢6 co so xac dinh y chi khi xac 1ap Hop dong tang cho
giita cac bén tai thoi diém giao két 1a that, ong P phai biét quyén, nghia vy cua
minh khi ky két Hop dong. Hién nay, T van dong ¥ dé ong P chung song tai nha
dat tranh chap khéng budc 6ng P phai di doi di noi khac nén quyén vé luu cu cia
6ng P van duoc dam bao.

Do do, Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu. cau khai kién cua ong P Ve viéc
yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho riéng quyen sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 11/4/2024 bi vo hiéu do bi ltra doi 1a phu hop véi cac quy dinh tai
Piéu 117, 502, 503, 457, 459, 462 Bo Luat Dan sy 2015; khoan 3 diéu 188 Luat
dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 12 Luat nha & nam 2014.

o [22] Poéi véi hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 08/4/2024:

Hop dong ting cho ngay 08/4/2024 do bi don giit va giao ndp cho Toa an,
thé hién duge viéc trude khi lap hop déng tang cho ngay 11/4/2024 thi gitra 6ng
P v6i T 6 ky két v6i nhau mot hop ddng ting cho khac dé lam tin v6i nhau va
duogc 1ap tai nha ¢ su ching kién ctia 6ng Nguyén Huynh P1. Xét thay, 1oi khai
ctia bi don va ngudi 1am chung 6ng P1 1a phu hop véi nhau, trude khi ky két
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Hop déng tang cho ngay 11/4/2025 do lo s¢ 6ng P khong thuc hién viéc tang cho
sau khi tat toan khoan vay v6i Ngan hang (ngay 09/4/2024), nén bi don da nho
ong P1 soan thdo mét Hop déng tang cho va yéu cau ong P ky vao hop dong
tang cho ngay 08/4/2024 d¢ 1am tin. Nguyén don cho rang nguyén don khong ky
tén vao Hop dong ting cho ngay 08/4/2024, ma chi ky duy nhat mot hop dong
duoc 1ap tai nha ngay 11/4/2024 chi khong phai hop dong ngay 11/4/2024 dugc
lap & Vin phong C1 1a c6 sy mau thuin trong 101 khai cua nguyén don. Mat
khac, nguyén don chi dang tranh chip déi v6i Hop ddng ting cho ngiy
11/4/2024 ma Hoi ddng xét xtr da nhan dinh phia trén. Do d6, Hoi dong xét xir
cling khong dit ra xem xét d6i voi hiéu luc cua Hop ddng ting cho ngay
08/4/2024 ma bi don cung cap.

[2.3] Vé yéu cdau budc éng T phdi trd cho éng P ban chinh Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha va tai san khdc gan lién véi dat so
vdo s6 CNO7605, do Van _phong ddng ky ddt dai — chi nhanh L1, cdp ngay
07/12/2023 cho ong Nguyén Van P va ba Lé Thi Thu NI da dwoc ong Nguyen
Van P dang ky_ bién dong tai trang 3; dong thoi yéu cau huy viéc dang ky bién
dong tén Nguyen Van T tai trang 4:

Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau tuyén bd Hop dong tang cho
riéng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11/4/2024 bi vo hi¢u tu
do6 khong cé co sé chap nhén yéu cau cua 6ng P vé viée budc ong T phai tra cho
ong P ban chinh Gidy ching nhén quyen sit dung dat, quyén so hiru nha va tai
san khac gan hen v6i dat s6 vao s6 CN07605, do Vin phong dang ky dat dai —
chi nhanh L1, cap ngay 07/12/2023 cho dng Nguyén Vin P va ba Lé Thi Thu N1
da dugc ong Nguyen Van P dang ky bién dong tai trang 3; dong thoi yéu cau
huy viéc dang ky bién dong tén Nguyén Vin T tai trang 4.

[2.4] V& viéc phat sinh ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan & trén dat tranh
chép theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an, Hoi déng xét xur xét
thdy cac duong su khong c6 yeu cau gi khac d6i vOi vu an ngoai yéu cau khoi
kién cua o6ng P. Dong thoi hién nha dat néu trén van dang do ong P quan ly su
dung, bi don T dong y viéc dé ong P tiép tuc sinh song va khong co yéu cau
phan té trong vu an. Trudng hop cac bén co tranh chap vé viéc ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan & trén dét thi c6 quyén khai kién thanh vu an khac.

[2.5] Péi véi, s6 tién 500.000.000 dong cua ba N1 dwa cho T dé tat toan cac
khoan vay cua ong P. Cac duong su khong c6 tranh chap dbi véi sb tién nay nén
Hoi dong xét xir khong xem xét dén. Trudng hop cac bén co tranh chap dbi véi
s tién nay thi co quyén khoi kién thanh vy 4n khéc.

[2.6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ong P
phai chiu chi phi t6 tung, bao gdm chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1.700.000d
(mot triéu bay trim nghin dong), 6ng P di ndp du.

[2.7] V& &n phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién khong dugc chép
nhan nén o6ng P phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don T khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Biéu 273, Diéu 280 ctua Bo luat TS tung Dan sy nim 2015;

Cian clr vao Diéu 5, Diéu 40, Diéu 42, Diéu 44, Diéu 46, Diéu 48 va Diéu
49 cua Luat cong ching nam 2014;

Cian ctr vao Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat DAt dai ndm 2013;
Can ¢t vao khoan 2 Piéu 12 Luit nha & nim 2014;

Cian ¢t vao Diéu 117, Piéu 502, Diéu 503, Diéu 457, Diéu 459, Diéu 462
cua Bo luat Dan su nam 2015;

Cian ct vao Diéu 12, Diéu 14, f)iéu 26 cua Nghi guyét scf)
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén Vin P
d6i voi bi don Nguyen Van T Ve viéc yéu cau tuyén bé Hop ddng ting cho riéng
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11/4/2024, giita 6ng Nguyen
Van P v6i 6ng Nguyén Van T do Vian phong Cl, quyén sb
01/2024/TP/CC/SCC/HPGD bi v6 hiéu; yéu cau ong T phai tra cho ong P ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan
lién véi dat s6 vao s6 CN07605, do Van phong dang ky dat dai — chi nhanh L1,
cap ngay 07/12/2023 cho ong Nguyén Vin P va ba Lé Thi Thu N1 da dugc 6ng
Nguyén Vin P ding ky bién dong tai trang 3; dong thoi yéu cau huy viéc dang
Ky bién dong tén Nguyén Vian T tai trang 4.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin P phai chiu 1.700.000d (mdt triéu
bay trdm nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai ch6. Ong Nguyen Van P da
nop du.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyen Vin P phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham duoc khau trir vao tién tam ing an phi di nop theo bién lai

thu s6 0002639, ngay 03/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long
Xuyén, An Giang (nay 1a Thi hanh an dan su tinh An Giang).

DPuong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tlr ngay tuyén an. Buong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém
yét theo quy dinh phép luat.

Trong trudong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cép;
- Toa an nhan déan tinh An Giang;

- THADS tinh An Giang;

- Luu: hd so, van phong.

Nguyén Thi Tuyét Kién
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