TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 36/2023/DSPT.
Ngay 11 thang 7 nam 2023.
Vé: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyen

sir dung dat va tai san trén dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My;

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thay va ba Nguyén Minh Ly;

Thu ky phién toa: Ong Pao Bao Vinh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai

Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba D6 Thi Thu Thuy-

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 6 va ngay 11 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an

nhan dan tinh Thai Nguyén mo phién toa xet xur phic tham cong khai vy an dan
su thu ly so: 06/2022/TLPT - DS ngay 07 thang 02 nam 2023 ve “Tranh chap hop
dong chuyén nhuongquyén st dung dat va tai san trén dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 12/2022/DSST ngay 14 thang 12 nim 2022 cua

Toa an nhan dan Thanh phé Séng Cang, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé: 18/QPPT - DS ngay 07

thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi L€ Thi T, sinh ndm 1974;

Noi cu tra: T6 16, phuong GS, TPTN , tinh Thai Nguyén; (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen Chi Nguyen Ngoc H, sinh nam 1981;

Noi cu tri: S6 nha LK 814, t6 7, phuong GS, thanh phé TN, (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh 08/9/1962;(c6 mit).

Noi cu trt: TDP2, NH , phuong LS, thanh phé SC, tinh Thai Nguyén;

Ho khau thuong trd: T6 4, phuong TT, Thanh phd Thai Nguyén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 1981;

Noi cu tra: s6 nha LK 814, t6 7, phuong GS, thanh ph Thai Nguyén;(co

mat).

3.2. Ong Ninh DPinh Ng, sinh nam 1975 (da chét);

3.3. Chi Phi Thi H2, sinh nam 1984;(c6 mat).

3.4. Anh Nguyén Vin C, sinh ndm 1980;(ving mit).

3.5 Anh Phi Manh D, sinh nam 1992; (c6 mat).

Péu cu tr tai: TDP 2 NH , phudng LS, thanh phd SC , tinh Thai Nguyén.
3.6 Anh Vi Trong B, sinh nam 1980;(c0 mat).

Noi cu tra: T6 9, phuong HVT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén
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3.7 Ong Lé Vinh K, sinh nim 1976; (vang mat).

3.8 Ba Nguyén Thi Thai Yén Th, sinh nim 1982, (ving mat).

Déu cu tra: T6 11 , phuong TTh, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén.

+ Nguoi thira ké quyén nghia vu ctia 6ng Ninh Dinh Ng:

1- Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1962; (1a vo 6ng Ng);(c6 mit).

Noi cu tra: TDP2, NH , phuong LS, thanh phd SC , tinh Thai Nguyén.
2- Ong Ninh DPinh M, sinh nim 1945;(ving mat).

3- Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1949; (ving mit).

Péu cu tri: xom 13, xa HT , huyén DT, tinh Thai Nguyén

(6ng M, ba B1 13 bé me dé ctia 6ng Ninh Dinh Ng).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham, don khoi kién va 10i khai trong qua trinh gidi quyét
vu én cling nhu tai phién toa, phia nguyén don la chi Lé Thi T, uy quyén cho chi
Nguyén Ngoc H dong thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay
nhu sau: Do ¢6 sy quen biét nén ngay 07 thang 01 nam 2015 giita ba Nguyen Thi
H1 va chi Nguyén Ngoc H co6 thoa thuin mua ban (chuyen nhuong quyén su
dung dat va tai san trén dat) véi chi Lé Thi T theo glay ching nhéan quyén st
dung dat (viét tat 1a: GCN QSD dat) mang tén ba Nguyén Thi H1 da duoc cap
GCN QSD dit s6 144897 ngay 09 thang 10 nam 2012, thira dat s6 2003 — to ban
d6 07 - dién tich 323,2 m2 trong d6 c6 80 m2 dat &, con lai la dat cay lau nam,;
dia chi: x4 LS, thanh phé TN nay Ia phuong LS, thanh phd SC , tinh Thai
Nguyén. Tai san trén dat c6 nha xdy cép 4, voi gia thoa thuan 1a 500.000.000
(ndm tram triéu) dong, ngudn goc tai san do gop mua chung, trong d6 c6 chi T
300.000.000 (ba tram triéu) dong, chi H c6 200.000.000 (hai tram triéu) dong; do
chi Lé Thi T bo tién ra mua nhiéu hon, nén giita chi T va chi H thong nhat dé chi
T dung tén trong hop dong chuyén nhuong; ba H1 di ky tén va lan ddu van tay
vao hop dong chuyen nhuong; chi H da cap tién tra vao ngan hang dé lay gidy
chung nhan quyén str dung dat cua chi H1 vi khi @6 ba H1 dang ng ngan hang va
thé chap gidy ching nhan quyén s dung dat (ngan hang dang gitr). Ngay sau do
khéng lay duoc gidy chimg nhan quyén su dung dat cua ba H1 vi mudn 8i0; hom
sau chi H c6 goi cho ba H1 di ly gidy ching nhan quyén st dung dat dé hoan tat
thu tuc chuyén nhuong, nhung ba H1 khong c6 mdt, sau d6 dugc biét ba H1 da
rat glay chtmg nhan quyén st dung dat truéc d6. Nay chi yéu cau budc ba H1
phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong néu trén, truong hop, néu hop
dong khong dam bao thi de nghi toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong dat trén
v6 hiéu va dé nghi giai quyét vé hiu qua cua hop dong vo hiéu.

Bi don ba Nguyen Thi HI trinh bay: Ngay 06 thang 01 nam 2015 t6i (Hl)
c6 dén nha chi Nguyén Ngoc H dé vay tién dao han ngan hang, nhung chi H noi
“khong c¢6”, chi H cho s dién thoai cia chi T, qua chi H nén t6i (H1) moi b1et
chi T; chi T hen dau gio chidu ngay 07 thang 01 nam 2015 1én nha chi H; s6 tién
chi T - chi H cho vay 500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong; chi H, chi T yéu cau tdi
(H1) viét 01 glay vay no 500.000.000 (ndm trim triéu) dong, thoi han vay 10
ngay va 01 gidy ban nha c6 nhan vién vin phong cong chimg phia Nam dén dé
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lam thu tuc. Muc dich Vlet gidy no va gidy ban dat, nha 1a dé lam tin cho viéc vay
ng, khi ndo tra no xong rdi thi khong con gia tri. Sau khi hoan tat thi tuc vay, toi
(H1) c6 dua lai cho chi H 15 triéu dé chi H lam thu tuc d4o han tai ngan hang va
c6 trach nhiém 1am thu tuc dé Ngan hang cho toi (H1) vay lai. Nhu’ng ngan hang
khong cho vay, nén t6i khong vay duoc tién dé tra cho chi T va chi H. Mat khac,
sau do chi T khoi kién tai Toa an thanh phd Thai ‘Nguyén va dé ra quyét dinh 4 ap
dung bién phap khan cap tam thoi dbi véi thua dat cua toi nén to6i khong co diéu
kién dé vay tién tra. Nha, dat tai thira dat s6 2003 — to ban d6 07 — dién tich 323.2
m2 trong d6 c6 80 m2 dat &, con lai 1a dat cAy 1au nam; dia chi: xa LS, Thanh ph
Thai Nguyén nay 1a phuong LS, Thanh phé SC , tinh Thai Nguyén.

Hién t6i da chuyén nhuong cho anh K va chj Th vao nam 2019; cudi nam
2019 anh K da chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho anh B.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ninh Pinh Ng (da chét) nhung tai cac van ban tai liéu trudc do ong
Ng da trinh bay: Viéc vay no va chuyén nhuong quyen sir dung dét giira ba H1 -
chi T - chi H nhu thé nao ong khong biét, s6 tién nhu chi T va chi H khai
500.000.000 (nam tram triéu) dong, ba H1 sir dung vao viée gi ong ciing khong
dugc ba H1 cho biét mac du 6ng da két hon véi ba H1 tir ngdy 20 thang 02 nim
2014,toan b tai san ba H1 chuyén nhuong cho chi T va chi H la tai san chung vo
chong, ong khong dugc ban bac, nhat tri; do vay, khong dong ¥ voi hop dong
chuyén nhuong. Dé nghi toa an giai quyét theo phap luat.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua 6ng Ninh Dinh Ng la 6ng Ninh Dinh
M va ba Nguyén Thi B1 khong c6 y€u cau, d¢ nghi gi;ba H1 de nghi toa an giai
quyét theo phap luat.

Anh Phi Manh D trinh bay: Anh la con trai d¢ cua ba Nguyén Thi H1, hién
anh dang chung séng voi ba Nguyen Thi H1 va 6ng Ninh Binh Ng. Manh dat va
ngdi nha cé trong hop dong chuyén nhugng giita ba H1 - chi T 1a ¢ cong stic
dong gop cta anh (Phi Manh D) va 6ng Ninh Binh Ng. Viéc vay no 1a ca nhan ba
H1 vay st dung vao viéc gi anh khong biét, khong nhat tri viéc chuyén nhuong
nha va dat.

Chi Phi Thi H2 va anh Nguyén Vin C trinh bay: Anh chi 13 con gii va con
ré cta ba Nguyén Thi H1. Thang 01 nam 2013 dugc ba H1 va cht dugng (Ninh
Dinh Ng) cho 161,1 m2 thira 2003, to ban do 07 thudoe NH 2, phuong LS, Thanh
phd SC. Vo chdng anh chi di xdy nha & vao thang 7/2013 nhung chua lam tha
tuc tach gidy chimg nhan quyén st dung dit. Do vay, viéc vay ng caa ba H1 nhu
thé nao anh, chi (C - H2) khong biét. Khong nhat tri ba H1 chuyén nhuong phan
dat da cho ngudi khac.

Anh L& Vinh K va chi Thai Thi Yén Th trinh bay: Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong anh chi v6i ba H1 nim 2019 13 hoan toan hop
phap. Do khong c6 nhu ciu sir dung vo chong anh, chi dd chuyén nhuong cho
anh Vii Trong B, viéc mua ban d3 xong anh, chi khong c6 yéu cau dé nghi gi, dé
nghi toa an khong dua anh, chi vao tham gia té tung trong vu an nay.
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Anh Vii Trong B: Ngay 23/12/2019 anh c6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit v6i ong Lé Vinh K. Dién tich dat chuyén nhuong 13 323,2m”
tai thira dit s6 2003, t& ban d6 07 (trong d6 c6 80m? dit &, dat cdy lau nim
243,2m?; Dia chi: phuong LS, Thanh phd SC , tinh Thai Nguyén, dit di duoc cép
GCNQSD dat s6 phat hanh CS 472089 do s Tai nguyén va Mai truong tinh Thai
Nguyén cap ngay 05/12/2019 mang tén Lé Vinh K voi gia 325.000.000d (trong
hop ddng ghi 100.000.000d). Hai bén dd hoan tat cac thu tuc chuyen nhuong va
giao nhén tién, nhung do dang tranh chap nén vin phong dang ky dat dai Thanh
phé SC dang tam dung lai ho so chuyén nhugng theo lut. Viéc mua ban 1a hoan
toan ngay thang, khi mua dat khong c6 tranh chap nén dé nghi toa an tao diéu
kién cho anh dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
niay. Anh khong giao dich mua ban quyén sir dung dat véi ba H1.

Tai ban an dan sy so tham s 05/2017/DS-ST ngay 21/7/2017 cua Toa an
nhan dan Thanh pho Song Cong da quyét dinh bac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don chi Lé Thi T.

Tai ban 4n dan sy phac tham s6 17/2018/DS-PT ngay 23/4/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Thai Nguyén da huy toan bo ban an giao vé cho Toa an Song
Cong thu ly gidi quyét lai theo thu tuc chung.

Qua trinh giai quyét phia nguyén don di thay d6i yéu cau khoi kién, yéu
cau ba Nguyén Thi H1 phai c¢6 trach nhiém tra tong so tién 520.000.000d cho chi
T va chi H, nhung ba H1 khéng thuc hién nén chi H yéu cau budc ba H1 phai tiép
tuc hop déng chuyén nhuong néu trén, truong hop néu hop dong khong dam bao
dé nghi toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong v6 hiéu, yéu cau ba H1 boi
thuong thiét hai do 161 ctia ba H1 dan dén hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

Tai phién toa chi H da xuét trinh bién ban thoa thuan gitta chi Hva chi T
vé s6 tién gop von, theo nodi dung cua van ban thoa thuédn, cac bén thoa thuan vé
viéc chi H da thanh toan cho chi T sO tién 300.000.000 dong 14 tién chi T da gop
von cung chi H dé 1am hop dong chuyén nhuong. Pé nghi Toa an giai quyét cho
chi H duoc toan quyén sur dung, dinh doat s6 tién va tai san ctia ba H1 tra theo
quy dinh ctia phap luét chi T khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi.

Tda an da tién hanh mé phién toa xét xur so tham, tai phién toa dai dién uy
quyén cho nguyén don va dong thoi 1a ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan
c6 dé nghi dinh gié lai theo gia thi trudng.

Tai vian ban dinh gia cta cong ty c6 phan giam dinh va thim dinh tai san
Viét Nam da xac dinh gia tai thoi diém thang 11/2022 nhu sau:

- Quyén sir dung dat 80m? dat ¢ va 243,2 m* dit trdng cdy lau nam, thanh
tién 1.034.240.000 dong.

- Céng trinh x4y dung nha ¢ 2 ting dién tich 160 m? thanh tién
546.200.000 dong;

- Cong trinh xay dyng nha ¢ nha 01 tang dién tich xay dung 70m’ thanh
tién 1a 135.300.000 dong.

Tong: 1.715.700.000 dong.



Tai ban an dan sy so tham s6: 12/2022/DSST ngay 14 thang 12 nam 2022 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén da xét xtr va quyét dinh:
Can cu: Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 138, biéu 147, Diéu 227
BLTTDS;Piéu 122,Piéu 124, Diéu 134, Piéu 136, Piéu 137 Piéu
305,348,401,410,411, Piéu 698 BLDS 2005; Piéu 357 va Piéu 468 cua Bo Luat
dan sy ndm 2015. Diéu 688; Diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy
va sir dung an phi vé 1¢ phi tda an.

Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua chi Lé Thi T vé viée tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira
dat s6 2003, to ban dd s6 07, xa LS, thanh phd Thai Nguyén (nay 1a phuong LS,
thanh phd SC)

- Tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
tai thira dat s6 2003, to ban dd s6 07, dién tich 332,2m’ tai xa LS, thanh phd Thai
Nguyén (nay la phuong LS, thanh phd SC ) 12 hop dong v6 hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi H1 phai c¢6 trach nhiém tra cho chi Nguyén Ngoc H
s6 tién 650.000.000 dong (sau trim nam muoi triéu dong chan),(chi H va chi T da
¢ van ban thoa thuan vé viéc chi H duogc dinh doat, st dung toan bd s6 tién theo
ban an tuyén Xr);

Vé nghia vy thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat chi H c6
don yéu cau thi hanh an. Néu ba H1 khong ty nguyén thi hanh trén khoan tién phai
tra thi hang thang ba H1 con phai chiu trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra
tién va lai suat theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctua Bo Luat dan sy nim
2015.

[3 ] V& chi phi t6 tung: Ba H1 phai chiu toan bd chi phi t6 tung. Chi H da
ndp tam tmg va chi phi xong, ba H1 c6 trach nhiém tra cho chi H toan bo sb tién
chi phi t6 tung 13 20.000.000 dong.

[4 ] An phi: Ba Nguyén Thi H1 phai chiu &n phi so tham dan su co gia
ngach sung vao ngan sach nha nude véi so6 tien la: 30.000.000 dong( ba muoi
tri¢u dong).

Hoan tra chi Lé Thi T sd tién 12.200.000 dong, tién tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2013/0003350 ngay 05/5/2015 tai chi cyc thi hanh an
Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Quyét dinh ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luét Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

An xir cong khai so thim, bao cho cac duong su c6 mit blet c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit co
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quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc
niém yét, tong dat hop 1¢ theo quy dinh ctia phap luat./.

- Ngay 28/12/2022 chi Nguyén Thi H1 nop don khang céo toan bo ban an so
thAm néu trén, yéu cau hity ban &n so tham va dinh chi giai quyét vuan.

Tai phién toa phuc thAm duong sy van giir nguyén yéu cau khang c4do nhu néu
trén;

Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phét biéu vé su
tuan theo phép luat cia Tham phan- Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu tir khi thu
ly vu an dén trudc khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

Quan diém giai quyét vu an caa dai dién Vién kiém sat thay rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo GCN QSD datsd 144897 ngay 09 thang
10 nam 2012, thira dt s6 2003 - TBD 07 - dién tich 323,2 m® dugc ky két gitta
chi T va chi H1 khong thé hién ngay thang nam ky két, khong c6 cdng chung,
chung thuc; ba H1 co chong la 6ng Ninh Dinh Ng, nhung dng Ng khong biét viéc
chuyén nhuong, khong dong y chuyén nhuong QSD dat, ngoai ra cac con cua ba
H1da xay nha o trén datnéu trén ciing khdng biét va khdng dong y viéc chuyén
nhuong QSD dat néu trén; viéc ba H1 va chi T ky hop dong chuyén nhuong QSD
dat trong khi GCN QSD dét dang thé chap tai ngan hang va khong duoc ngan
hang dong y, nén xac dinh 1a hop doéng vo hiéu, do d6 can stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat giira chi T v&i ba H1, budc ba H1 phai bdi thuong thiét hai theo 16i cho
chi T. Tai phién toa chi H dai dién theo ty quyén chi yéu cau ba H1 hoan tra va
boi thuong thiét hai tong cong 850.000.000 triéu ddng, duoc trir di 200.000.000
ddng da tra, con lai budc ba H1 thanh toan 650.000.000 dong; ddi véi sb tién &n
phi so tham can mién cho ba H1, vé an phi phic tham ba H1 khéng phai chiu, can
hoan tra lai cho ba H1;

Péi véi s6 tien 20 trieu dong chi phi té tung, tda an so tham tuyén budc ba
H1 phai chiu 1a khéng c6 can cw, tuy nhién tai phién tda phdc tham chi H khéng
yéu cau ba H1 thanh toan, nén khong giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai lidu cd trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cia cac duong
su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, hoi ddng xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Sau khi tda an cap so tham xét xtr, bi don c6 don khang céo trong han va nop
tam tng an phi nén dugc xem xet giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- bay la vu kién dan sy vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat va tai san trén dat, bi don ba Nguyen Thi HI hi¢n cu tra: NH 2, phuong
LS, thanh phd SC thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh phd

SC, theo quy dinh tai cac khoan 3 Diéu 26; Diéu35; Piéu 39 cia Bo luit td tung
dan su la dung.



[2]Vé noi dung:

Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nam 2015 giita ba Nguyén Thi HI va
chi Nguyen Ngoc H, chi Lé Thi T co lap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét va tai san trén dat dbi véi 323,2m? tai thua dat s6 2003, to ban dd 07
(trong d6 c6 80m® dat &, dit cay lau nam 243,2m?%) dia chi: xa LS, Thanh phd
Thai Nguyén nay la phuong LS, Thanh pho SC , tinh Thai Nguyén, tai san trén
dat 1a nha xdy cap 4, voi gia 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong) trong do
chi T ¢6 sb tién 300.000.000 ddng, chi H c6 sé tién 200.000.000 dong, nguoi
dung tén trong hop dong 1a Lé Thi T bén mua va bén ban la ba H1, yéu cau ba
H1 tiép tuc thuc hién chuyén nhuong QSDh dat néu trén. Tai phién toa chi H la dai
dién ty quyén cho nguyén don va dong thoi 1a nguoi co quyén loi va nghia vy
lién quan trong vu an dé nghi: Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat giira ba Nguyen Thi HI (bén chuyén nhuong
A) va Lé Thi T (bén nhan chuyén nhuong B) dbi v6i thira dat s6 2003, to ban db
07, dién tich 332,2 m® trong d6 dat & dién tich 80m?, dat cdy lau nim 243,3m?
tai san trén dat nha xay cap 1V, dia chi xd LS 1a v6 hiu; dé nghi xem xét 15i cua
ba H1 dan dén hop dong vo hiéu, yéu cau ba H1 boi thuong thiét hai theo quy
dinh cua phap luét. Trong qua trinh giai quyét vu an tai toa an cp so tham va
phlc tham ba H1 khéng cung cap duoc chimg ct ching minh viéc vay no
500.000.000 dong nhu ba H1 trinh bay néu trén.

[3] Xét v& hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba Nguyen Thi H1 (bén chuyen nhuong A) va Lé Thi T (ben nhan
chuyen nhuong B) d01 v6i thira dat s6 2003, TBD 07, dién tich 332,2m? trong do
dat ¢ dién tich 80m?, dit cay 1au nim 243,3 m? tai san trén dit nha xay cap IV;
dia chi xa LS, hoi déng xét xtr thay: Hop déng néu trén €O hinh thirc va ndi dung
déu khong dam bao cac quy dinh cua phap luat,cu thé: Hop dong khong thé hién
ngay, thang, namva dia diém noi ky két hop dong; hop dong chua duoc cong
chtng, chimg thuc vi pham khoan 2 Biéu 122 BLDS 2005 vé diéu kién c6 hiéu
luc cuia hop dong va Piéu 401BLDS 2005 vé hinh thirc hop dong déan sy, vi pham
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nén cac bén khong thé thyc hién theo quy
dinh tai Biéu 134 BLDS 2005 dugc. Khi lap hop dong chuyén nhugng thi tai san
dang duoc thé chap tai ngan hang ma khong co sy dong y ctia Ngan hang (bén
nhan thé chap) 1 vi pham khoéan 4 Diéu 348 BLDS 2005; khi chuyén nhuong dat
va tai san trén dat ngoai tai san ctia ba H1 con c6 tai san ctia ngudi khac dang xay
dung trén dét (nam 2013 ba H1 da cho chi Phi Thi H2 la con gai va anh Nguyén
Vin C con ré dién tich 161 ,6m? dat d4 1am nha &); sau khi chuyén nhuong ba H1
van la nguoi tiép tuc quan ly va sir dung dat, tai san trén dét ciing nhu gidy ching
nhan quyén st dung dat; gita ba H1 va bén nhan chuyen nhugng hoan toan
khong co su giao - nhan vé tai san l1a nha, dat theo hop ddng chuyén nhuong. Do
vay, hoi dong xét xir thiy c6 du cin ctr & xac dinh hop dong chuyén nhugng
duogc cac bén duong su 1ap vao nam 2015 1a hop dong vo hiéu, do vay viéc chi T,
chi H dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 can cir phap luat.



[4] Xét vé 16i ctia cac bén lam cho hop ddng vo hiéu: Bén chuyén nhuong
(ba Nguyén Thi H1) biét r5 tai san chuyén nhuong lacua ho gia dinh nhung van
tu minh thuc hién viéc chuyén nhuong khi chua c6 su théng nhat ¥ chi ctia nhiing
thanh vién khac trong h¢ gia dinh, truéc d6 chi Phi Thi H2 (con ba H1) da lam
nhad trén dit cua ba H1 nhung van ky hop dong chuyen nhuong ma khong cho
chi Hu¢ ky vao hop dong chuyén nhuong. Ba H1 chuyen nhuong tai san khi tai
san nay dang thé chép tai ngan hang ma chua c6 su dong y_cua ngan hang (bén
nhan thé chap tai san) 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Dleu 348 BLDS 2005:
“Khéng dwoc bdn, trao doi, tang cho tai san thé chdp...”. Con bén nhan chuyen
nhuong (chi Lé Thi T) cling ¢6 16i: Trudce khi ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dAt va tai san trén dit véi ba Nguyén Thi H1, chi T cting chi H di duogc
biét chi Phi Thi H2 (con ba H1) d& lam nhad trén dét ciia ba H1 nhung van ky
hop dong chuyén nhuwong ma khong cho chi Hué ky vao hop ddéng chuyén
nhuong; hop dong chuyén nhuong khong co cong chimg, chimg thye, khong co
viéc giao, nhan tai san. Do vay, hop dong bi vo hiéu ca vé hinh thirc va ndi dung,
khong co gia tri vé mit phap 1y trong viéc chuyén nhuong va nhan chuyen
nhuong. Ldi clia cac bén 1a 70%- 30% , bén ban chiu 16i 70% bén mua chiu 16i
30%.

[5] Hau qua phap 1y cta hop dong vo hidu: Theo Dicu 137 BLDS 2005 thi
cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén..., theo do, can bugc ba H1 phai
co trach nhiém tra lai cho chi T, chi H 500.000.000 dong (Nam trdm tri¢u dong)
da nhan.

Cin ctr vao bao céo két qua tham dinh gia cua cong ty cd phan giam dinh va
tham dinh tai san Viét Nam vao thoi diém thang 11/2022, két qua dinh gia nhu
Sau.

- Gié trj dat ¢, dét trong cdy l4u nam la 323,2m2 x 3.200.000d/m® =
1.034.240.000 dong (mot ty khong tram ba muoi tu tri€u, hai tram bon muoi
nghin dong chan).

- Nha ctia ba Nguyén Thi H1 va nha & ctia chi Phi Thi H2, anh Nguyén Vin C
xay dung trén dat cua ba H1 duoc thé hién trong hop dong chuyén nhuong (gia
tri cdng trinh nha ¢ hai ting dién tich xay dung 160m* thanh tién 1a 546.200.000
dong va nha 01 tang dién tich xdy dung 70m’ thanh tién 1a 135.300.000 dong;
Tong cong gia tri dat va nha:1.715.740.000 dong(Mot ty bay traim muoi lim
triéu, bay tram bén muoi nghin déng chan).

Téng gié tri thiét hai ctia hop dong duoc xac dinh nhu sau: 1.715.740.000d —
500.000.000d = 1.215.740.000d; phan 13i chi T 141.215.740.000 dong x 30%
=364.722.000 dong chi T tu chiu; phan 16i ba H1 1a 1.215.740.000 dong X 70%
=851.018.000d, budc ba Nguyén Thi H1 phai tra khoan tién do 15i ctua ba H1 gay
nén. Vi vdy can budc ba H1 phai tra cho chi T (chi H) sd tién 500.000.000 dong
d3 nhan nam 2015 va motkhoan tién thiét hai do 18i ciia ba H1 dan dén hop dong
vO hiéu 14 851.018.000d. Tong hai khoan: 1.351.018 dong.

Tai phién toa phic tham chi H yéu cau ba H1 chi phai tra cho chi sé tién
850.000.000 ddng, xét day l1a quyén tu dinh doat caa duong su, nén hoi dong xét
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Xt can chap nhan.(vé sd tién hoan tra lai va tién boi thuong thiét hai néu trén chi
T va chi H d3 c6 van ban thoa thuan chi H duogc toan quyén dinh doat,xét day Ia
quyén tu dinh doat cta duong su),do d6 budc ba H1 co trach nhiém tra khoan tién
thiét hai do 16i cua ba H1 dan dén hop ddng vé hiéu cho chi Nguyén Thi Huong
s6 tién 850.000. 000 dong néu trén, trong qua trinh giai quyet vu an ba H1 da tra
dugc cho chi H sd tién 200.000.000 ddng, nhu vay sd tién con lai bude ba H1
phai tiép tuc tra cho chi H 1a 650.000.000 (s&u tram nam muoi triéu) dong.

[6] DOi v6i s tién 15.000.000 dong ba H1 khai ¢6 dua lai cho chi H dé Iam
thu tuc dao han tai ngan hang, nhu‘ng do khong lam dugc, nén yéu cau chi H phai
tra khoan tién nay. Qua trinh giai quyét va tai phién toa gitta chi H va ba H1 déu
théng nhat day 1a khoan tién ba H1 tra cho chi H theo gidy vay ng gitra hai bén
duoc lap vao ngay 24/12/2014 (tai phién toa ba H1 xuét trinh gidy vay no ngay
24/12/2014, giay vay ng nay dugc cac bén xac nhan co trudc khi 1ap hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat nam 2015), hién ba H1 van con no chi H 50
tién 5.000.000 dong chua tra nhung chi H xac dinh cho ba H1, khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay.

[7] DP6i voi dé nghi cua anh Vii Trong B vé viéc dé hghi toa an giai quyét dé
anh B tiép tuc thuc hién hop dong véi anh K, chi Th, hoi dong Xét xir thay rang
Ngay 23/12/2019 anh B c6 1ap hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat voi
anh Lé Vinh K va chi Thai Thi Yén Th vé nha, dat néu trén, 'song hdi dong xét xur
thiy can gianh quyén yéu cau ctia anh B s& duogc giai quyét trong vu an dan su
khac néu phat sinh tranh chp va anh B c¢6 don khai kién. Ngoai ra, anh K, chi Th
khong c6 yéu cau dé nghi giai quyét trong vu an nay, nén khéng giai quyét.

[8] Pdi v6i quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé: 03/QD-
BPKCTT ngay 11.5.2015 vé viéc phong toa tai san cua Toa 4n nhan dan thanh
phé Thai Nguyén d6i voi thira dat s6: 2003, to ban d6 s6 07; dia chi: xa LS, thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyen dién tich: 332, 3m? ; muc dich st dung: Pt
ODT: 80m*, dit CLN: 234.2m” ; tai san gan lién trén dat Nha xay cap IV; gia
chuyén nhu’O‘ng 500.000.000 (Nam tram triéu) dong va Quyét dinh sb:
03/2015/Qb —BPBD ngay 06/5/2015 budc thuc hi¢n bién phap bao dam véi chi
H tai ngan hang cong thuong Viét Nam - chi nhanh Thai Nguyén da bi Toa an
nhan dan thanh phdé SC hiy bo tai Quyét dinh s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay
21/7/2017, quyét dinh nay da c6 hiéu luc phap luat va khong bi thay thé, cac bén
duong su déu di thyc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quyét nay, déu
khong c6 khiéu nai gi nén hoi dong xét xtr khong giai quyét.

[9] An phi: Xét thiy ba Nguyén Thi H1 phai chiu an phi so thdm dén su, tuy
nhién trong qué trinh giai quyét vuan tai tda &n cip so tham ba H1da c6 don xin
miénan phi so tham; xét thay tai thoi diém xét xt so tham lan nay ba H1 1 nguoi
cao tudi, cd don xin mién an phi, xét thiy can mién phan an phi dan su so tham
c6 gia ngach 1a phi hop quy dinh ctaa phap luat va hoi dong xét Xt sira ban an so
tham nén khong budc ba H1 phai chiu 4n phi phlc tham. Hoan tra cho chi Tuyén
s6 tién tam ung an phi dan sy so tham da nop 1a 12.200.000 dong.



Doi vi $6 tien 20 trigu dong chi phi to tung toaan so tham tuyén bugc ba H1
phai chiu la khdng c6 can ct, tuy nhién tai phién toa phic tham chi H khong yéu
cau, nén hoi dong xét xir khéng giai quyet.

[10] Viéc thi hanh an dan su duoc thuc hién theo luat thi hanhan dan su.

[11] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén 1 c6
can ct chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308; Diéu 148; khoan 3, Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39,
Diéu 138, Piéu 147, Diéu 227 BLTTDS;

Can cir Bidu 122,Diéu 124, Diéu 127, Piéul34, Piéu 136, Diéu 137 Diéu
305,348,401,410,411, 698 BLDS 2005;

Can cir Biéu 357 va Diéu 468,Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr Diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua chi Nguyén Thi HI, sta ban an sb
12/2022/DSST ngay 14 thang 12 nim 2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd Séng
Cong, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Lé Thi T vé viéce tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat vdi ba
Nguyén Thi HI tai thira dat sb 2003, to ban d6 sé 07, dién tich 332,2m tai x&
LS, thanh phé Thai Nguyén (nay 1a phuong LS, Thanh phé SC).

- Tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
gitra chi Lé Thi T v6i ba Nguyén Thi H1 tai thira dat s 2003, to ban d6 s6 07,
dién tich 332,2m?” tai xi LS, thanh phd Thai Nguyén (nay Ia phuong LS, Thanh
phd SC ) 1a hop ddng vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi H1 phai co trach nhiém bdi thuong tiép cho chi Nguyén
Ngoc H s6 tién 650.000.000 (Sau tram nim muoi triéu) dong.

- V& nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat chi Nguyén
Ngoc H c6 don yéu cau thi hanh an. Néu ba Nguyén Thi H1 khong ty nguyén thi
hanh trén khoan tién phai tra thi hang thang ba Nguyen Thi H1 con phai chiu trach
nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién va l3i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 ctuia B luat dan sy nam 2015.

- An phi: Ba Nguyén Thi HI duoc mién an phi dan sy so thim c6 gia ngach
va khong phai chiu an phi phic tham. Hoan tra ba H1 300.000 (ba trim nghin)
ddng theo bién lai thu s6 0001773 ngay 28/12/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
Thanh phd S6ng Cong, tinh Thai Nguyén.
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Hoan tra chi T s tién tam tng an phi dd nop 1a 12.200.000 (mudi hai triéu
hai tram nghin) dong theo bién lai thu s6 AA/2013/0003350 ngay 05/5/2015 cia
chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyeén.

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hodac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Song Cong;

- Chi cuc THADS TP. Séng Cong;

- Chi cyc THADS TP. Thai Nguyén; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Quy My
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