TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban én s6: 384/2025/DS - PT
Ngay 16 - 9 - 2025
VIv “Tranh chdp hop dong tang
cho quyén sir dung dat, yeu cdu
huy hop dong tang cho quyén su
dung ddt va yeu cau hiy glay
chirng nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phén: Ong Lé Vian Phan

Ong Vuong Minh Tam

- Thw ky phién toa: Ba T6 Thi Ut - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh
Long.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long tién hanh
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 195/2025/TLPT - DS ngay 22 thang 7
niam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung ddt, yéu cau hiy
hop dong tang cho quyén sir dung ddt va yéu cau hiy gidy ching nhdn quyén sir
dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so thim sé: 57/2025/DS - ST ngay 10 thang 6 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (nay la Toa an nhan dén
Khu vuc 13 - Vinh Long) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 442/2025/QD - PT ngay
25 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1929 (ving mit).

Dia chi: Khém M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa C, tinh Vinh
Long).

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi T: Ba Lé Thi N, sinh nim 1962

(c6 mat).



Pia chi: Khdm M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 13 xa C, tinh Vinh
Long). Theo van ban uy quyén dé ngay 17/6/2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su Nguyén
Thi Ngoc M, Luat su thuc hién trg gitp phap 1y cua Trung tdm T3 tinh Vinh Long
(c6 mat).

- Bj don: Ong Tran Vin D, sinh nam 1958 (ving mit).

Pia chi: Ap B, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a xa N, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Van : Chi Tran Hoang Anh TI,
sinh nam 1995 (c6 mat).

Dia chi: Ap b, xa H, huy¢n C, tinh Tra Vinh (nay la phuong H, tinh Vinh
Long). Theo vin ban iy quyén dé ngay 11/9/2025.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Vinh B
- Trung tu van phap luat T4.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1962 (c6 mat).

2. Ong Lé Ngoc D1, sinh nim 1969 (c6 mit).

3. Anh Lé Truong G, sinh nim 1991 (vang mit).

Cung dia chi: Khom M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1 xa C, tinh
Vinh Long).

4. Ong Tran Van H, sinh nam 1956. (xin giai quyét vang mat).

Pia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa N, tinh Vinh Long).

5. Ba L&m Thi X, sinh nam 1960 (c6 mat).

Pia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a x4 N, tinh Vinh Long).

6. Ong Pham Van C, sinh ndm 1975 (ving mat).

Dia chi: Khom M, thi trin C, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa C, tinh Vinh
Long).

7. Ong Trinh Van L, sinh ndm 1975 (vang mat).

bia chi: Ap B, xa P, huy¢n C, tinh Tra Vinh.

Chd ¢ hién nay: Khém M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a xa C,
tinh Vinh Long).

8. Uy ban nhan dan huyén C

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa C (xin giai
quyét vang mat).
- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét ba Lé Thi N la nguoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba Nguyén Thi T c6 thira dit 56,
td ban do s6 10, dién tich 306m?, toa lac K My C, thi trdn C, huyén C, tinh Tra
Vinh (nay 1a x3 C, tinh Vinh Long), dugc cip quyén sir dung dat vao nim 2005.
Ngué)n géc do ba T tao lap va cAt nha tre 14, st dung on dinh trude nam 1975 cho
dén nay. Dén nim 2012 nha xubng cip, hu hong, ngap nudc khong ¢ duoc, ba T
cling cac con xay dung lai cdn nha cdp 4 ¢ cho dén nay. Qua trinh sir dung, vao
khoang nam 1998 thi cac con cua ba T gdm ba Lé Thi N, 6ng Lé Ngoc D1, dng
Tran Van D thoa thuan trao doi dat véi nhau, do phan dat ciia 6ng P thira 57 & phia
sau, phan dat cia ba T thira 56 (ngang 24m) ¢ phia trudc nén anh, em thoa thuan
trao d6i dat véi nhau mdi ngudi ngang 12m thira 56 va chay dai dén hét thua 57.
Viéc thoa thuan c6 lam gidy to nhung chi c6 ba N, 6ng P1, 6ng B, ba Lam Thi X
ky tén, con ba T khong c6 ky. Sau khi lam gidy tay doi dat thi 6ng D di lam tha tuc
nhung do thii tuc chuyén d6i dat s& dong thué nén anh em thoéa thuan lam hop dong
tang cho ong P dimg tén; ba N, dng P1 ¢ ky tén vao hop dong ting thira 56 cho
6ng B, ba T khong c6 ky tén vao hop dong ma do 6ng B ky thay ba T. Theo thoa
thuan, sau khi 6ng b ding tén s€ lam thu tuc lai cho ba T nhung khi 6ng b ding
tén thi 6ng B khong thyc hién ma cr hira hen. Khi chuyén d6i thira 56 va thira 57
thi 6ng D 14y phan dat giap muong ngang 12m, phan nay trude diy éng B cho dng
Trinh Vin L thué. Sau d6, anh L cho 6ng Pham Vin C thué lai dé budn ban shop
quan 40, con ba T lay phan dat giap duong dal ngang 12m. Qua trinh sir dung, ba
N ctng 6ng P1 chuyén nhugng cho 6ng P ngang 1m gia 6.000.000 dong va tiép
tuc chuyén nhuong thém cho ong D ngang 3m gia 60.000.000 déng/m dé cat nha
cho ba T hién nay 0.

Theo hd so cung cap thong tin so: 233/CNHCN ngay 05/3/2024 cia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén thé hién, nam 2015 6ng Tran Vian D nhan
tang cho quyén str dung dat tai thira 56 cia ba T theo hop dong ting cho s6 103,
quyén sd 01/TP/CC/SCT/HPGD dugc UBND thi trdin C chung thuc ngay
26/11/2016. Nam 2017, 6ng Tran Van D nhap thira s6 56 vao thira s 57 ctia 6ng D
thanh thira dat s6 499. Sau d6 6ng D tach thira dat s6 499 ra thanh 02 thira 1a thira
s6 500 dién tich 302m? va thira s6 501 dién tich 160m? (thira 501 1a vi tri dat cua ba
T cat nha va str dung tir trude dén nay). Nay ba dai dién theo Gy quyén cua ba T

yéu cau Toa an giai quyét:



Tuyén v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T
vO1 Ong Tran Van D ddi véi thira 56, to ban dd s6 10, dién tich 306m?® dat toa lac
khom M§ C, thi tran C, huyén C.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi v6i thira 500 va thira 501 do
hop ddng tang cho sd 103, quyén sd 01TP/CC/SCT/HPGD dugc UBND thi tran C
ching thuc ngay 26/11/2016 1a trai quy dinh cta phap luat.

Theo 10i khai ctia bi don éng Tran Vin P va loi khai ciia chi Tran Hodng
Anh T1 la nguoi dai dién hop phdp cho éng Tran Vin P trinh bay: Ngudn gdc
thira dat s6 56, t& ban dd sé 10, dién tich 306m* dét toa lac khom My C, thi tran
Cau Ngang 1 ctia ba Nguyén Thi T (me rudt o6ng D) di ting cho ong P va di dugc
UBND thi tran C chung thuc theo quy dinh nén ong P da dung quyén st dung dat
thira 56 theo quy dinh. Vi vy, ong D khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén don.
Ngoai ra, khong yéu cau gi khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi X trinh bay: Ngudn gbc
thira 56 1 cia ba Nguyén Thi T va thira 57 1a cta 6ng Tran Van P nhéan chuyén
nhuong. Qua trinh sir dung, nim 1998 gia dinh théng nhét trao doi thira 56 va thia
57. Khi d6i dat thi ai l1ay bén duong dal sé& it hon bén dudng muong (phin dudng
dal thi ba T 13y, con bén dudng muong thi ong D 1dy). Viéc thoa thuan trao do6i dat
chi lam gidy tay khong c6 thuc hién thu tuc chuyén do6i dat. Do ong P c6 nhiéu
cong stc va thuong xuyén gitp d& cac em trong viéc lam an nén dén nam 2015, ba
T d3 lam tha tuc ting cho phan di doi trude d6 cho 6ng P va 6ng P d3 ding tén
quyén str dung thira 56 theo quy dinh. Sau d6 6ng P nhép thia 56 va thira 57 do
6ng P dimg tén thanh thira dat s6 499. Sau d6 ong P tach thira dat s6 499 ra thanh
02 thira 1a thira s6 500 dién tich 302m® va thira s6 501 dién tich 160m®. Khi ngdi
nha cét trén thira 501 cta ba T xudng cép thi 6ng P di bo tién ra sira chira va cho
ba T str dung cho dén nay. Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba T.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay: Thong nhat
theo 101 trinh bay trén cua ba.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc DI va anh Lé Truong
G trinh bay: Thong nhat theo 10i trinh bay ctia ba N, khong c6 yéu cau gi trong vu
an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Pham Vén C trinh bay: Hién tai
ong dang thué thira 500 va thira 501, to ban d6 s6 10. Trude d6 giira ong Tran Vin
P va 6ng Trinh Vin L thoa thuin thué dat, thoi han thué 1a 10 nam, 6ng L thué
dugc 6 nam thi khong c6 nhu cau thué tiép nén ong L cho ong thué lai dé budn ban

4



shop quan 4o, 06 thang thi 6ng tra tién thué 01 1an, hién tai ong dang st dung dat,
6ng L khong co st dung dit néu trén. Nay phan dit é6ng dang thué thudc dién Nha
nuée thu héi mo rong 19, ong dd nhan tién bdi hoan nha xong. Ong khong co yéu
cdu gi trong vu an nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Van L trinh bay: Vao
thang 6/2017, 6ng ¢ thué thira 500 va thira 501, to ban d6 sd 10 cua 6ng Tran Vin
D. Thoi han thué dat 1a 10 nim, gia thué 1a 40.000.000 dong/nim, tra tién hang
nam (c6 khi anh tra tién thué cho ong D, c6 khi ong dua cho ba N nhan dum rdi
dua cho 6ng D). Ong di thué dugc 6 nam thi khong ¢ nhu cau thué tiép nén 6ng
cho Pham Vin C thué lai dé budn ban shop quén a0, hi¢n tai ong khong co st dung
thira ¢4t néu trén ma do anh C st dung. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van H c¢é don xin ving mdt
nén khong co loi trinh bay

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C vang mit
nén khong co 101 trinh bay.

Tai ban 4an dan su so tham sb: 57/2025/DS - ST ngay 10 thang 6 nam 2025
ciia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vue 13 - Vinh Long) da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dt giita ba Nguyén Thi T va dng
Tran Vin D d6i véi thira 56, to ban d6 sb 10, dién tich 306m?, dét toa lac khom My
C, thi tran C, huyén C; yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat dé ngay
26/11/2015 giita ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Van D dbi vai thira 56, to ban d6 so
10, dién tich 3O6m2, dét toa lac khom M7 C, thi tran C, huyén C; yéu cu huy giéy
ching nhan quyén st dung dat d6i vai thira 500, to ban d6 sb 10, dién tich 302m?
va thira 501, t& ban d6 s6 10 dién tich 160m?, dét toa lac khém My C, thi trin Cau
N, huyén C do 6ng Tran Vin D dimg tén quyén sir dung dat.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, khi 4n chua c6 hiéu luc phap luat, cac
duong su c6 nghia vu giit nguyén hién trang, khong duoc thay doi dat va cac tai
san trén dat, dudi bat ky hinh thirc ndo khi chua duge sy dong ¥ cta co quan Nha
nudc c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thim

dinh, dinh gia va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 23 thang 6 nam 2025, nguyén don ba Nguyén Thi T khang c4o ban 4n
so tham, yéu cdu Toa an cip phiic thim xem xét giai quyét huy ban 4n so tham,
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc thim hém nay, ngudi dai dién hop phép ciia nguyén don
khong rat yéu cau khai kién, giir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho ring: Toa an cap
so thAm d3 vi pham vé t6 tung, ba Nguyén Thi T bi khuyét tat khong nhin thay
dugc, chi diém chi nhung don khai kién khong c6 nguoi lam chung; tai bién ban
x&c minh, 6ng Duong Hoang T2 (nguyén 1a Chu tich UBND thi trdn C) thira nhan
6ng T2 c6 ky chung thuc hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ong Tran Vin
P véi ba Nguyén Thi T, ba T ¢6 ky vao hop dong tang cho, tuy nhién ba T chi
diém chi, khong c6 ky tén nhu 6ng T2 trinh bay; Toa an cip so tham khong dua
UBND thj tran Cau Ngang tham gia té tung 13 dua thiéu nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan; hop dong ting cho quyén st dung dat gitra 6ng Tran Van D véi ba
Nguyén Thi T khong c6 ngudi lam ching trong khi ba T khong nhin duoc nén
khéng chimg minh dugc ¥ chi tw nguyén cia ba T ¢o ting cho thira dat 56 cho ong
P; hién nay ba T van sir dung phan dat ma 6ng P cho rang ba T tiang cho 6ng B,
viéc 6ng P dimg tén quyén st dung dat ba T khong biét. Tir nhitng co s trén, dé
nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, hay toan bo
ban 4n so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don cho rang: Viéc ba Nguyén
Thi T tang cho thira dat 56 1a dang véi ¥ chi ciia ba T, ba T ¢6 diém chi vao hop
déng tang cho dugc UBND thi tran C ching thyc. Do do, dé nghi HO1 déng xét XU
khong chip nhan khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Y kién cua vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh ding quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy da thuc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh ctua Bo luat tb tung dan sy.

V& noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho rang: Hop dong ting cho quyén sir
dung dét giira ba Nguyén Thi T v6i 6ng Tran Van D d6i véi thira dat 56 gom nhiéu
trang nhung ba T chi diém chi vao trang cudi, khong cé nguoi lam chimg, khong
dong dau giap lai 1a khong dang voi quy dinh ctia Nghi dinh sé: 23/2015/NP — CP
ngay 16/02/2015 ctua Chinh phi vé cip ban sao tir s gdc, chimg thuc ban sao tir
ban chinh, chimg thue chit ky va chimg thuc hop ddng, giao dich. Tir nhitng phan
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tich trén, nhan thay cap so thim danh gia chimg ctr chua vitng chic vé gia tri phap
Iy ctia hop dong ting cho trén. Pong thoi khong dua Hoi dong dén bu vao tham gia
t6 tung dé lam rd viéc thu hoi, boi thuong dbi véi thira dit 56, 57 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xtr hily ban an so tham,

giao ho so vu 4n cho cho Tda an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢ trong ho so duoc xem xét tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Hop dong ting cho quyén st dung dit ngay 26/11/2015 gitta ba Nguyén
Thi T véi 6ng Tran Vin D ddi véi thira 56, dién tich 306m?, to ban dd sb 10, toa
lac khém M¥ C, thi tran C, huyén C (ndy la xa C, tinh Vinh Long) dugc UBND thi
T ching thuc. Hop dong ting cho gém nhiéu trang nhung ba T chi diém chi vao
trang cudi, khong diém chi vao ting trang ctia hgp dong, ngudi chimg thuc khong
ky x4c nhan vao ting trang ctia hop déng; hop dong ting cho khong thé hién ngudi
chtng thuc c¢6 doc lai cho ba T nghe vé ndi dung ctia hop dong hay khong. Do do,
chua c6 co s& viing chic thé hién y chi cia ba T ¢6 ting cho thira dat 56 cho ong P
hay khong. Tai phién toa phic tham hom nay ngudi dai dién cia nguyén don
khong thira nhan diu vén tay trong hop dong tang cho 1a ctia ba T. Toa an cap so
tham cong nhan hop dong ting cho quyén str dung dat giira ba T voi ong D ddi véi
thira dat 56 1a chua du co sé vimg chic.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu khai nhan, thira dat
56, 57 Uy ban nhan huyén C thu hoi mot phan dé mo rong 16 nhung Toa an cap so
tham khong duwa Hoi dong dé bu vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co
quyén lg1, nghia vu lién quan dé 1am rd viéc thu hdi, dén bu thwa dit 56, 57 1a vi
pham nghiém trong vé thu tuc td tung cling nhu ndi dung cia vu an.

[3] Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi
ctia vi Kiém sat vién, hity ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang
(nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 13 — Vinh Long), giao hd so vu 4n vé cho Toa an
nhan dan Khu vuc 13 - Vinh Long giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Ap dung khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Huy toan bd ban an dan su so tham sb: 57/2025/DS - ST ngay 10 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vuc 13 - Vinh Long).

Giao hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan Khu vuc 13 - Vinh Long giai quyét
lai so tham theo thu tuc chung.

V& tién tam tng chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét
lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- VKSND tinh Vinh Long;
- TAND Khu vyce 13 - Vinh Long;
- Phong THADS Khu vuc 13 - Vinh Long;
- Cac duong su;
- Luu: Hd so vu an, TDS.

DPang Vian Hung



