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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hiru Nghia
Ba Trinh Thi Phuc

- Thar ky phién toa: Ba Truong Thi Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Tho— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh Xxét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 300/2025/TLPT-DS ngay 04 thang

8 nam 2025 veé viéc “Tranh cl}ap hop dopg chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
dong tin dung va hop dong thé chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Hung (Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 — Tay Ninh) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 483/2025/QD-PT ngay 06
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Mai Van H, sinh nam 1984.

Dia chi: 4p G, xa H, tinh T4y Ninh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1974,

2.BaLlé Thi L, sinh nam 1982 .

Cung dia chi: 4p B, xa H, tinh Tay Ninh.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1987.

Pia chi: ap G, xd H, tinh Tay Ninh.

. 2. Ngén hang Thuong mai b phan L2 (tén goi cii: Ngan hang Thuong mai C
phan B).



Pia chi: LPB T, S6 B, dudng T, phuong H, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciua Ngan hang: 6ng Nguyén Ba T, sinh nam 1997,
chirc vu: Chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 - Chi nhanh L3.

(Theo vin ban uy quyén ngay 23/7/2024)
3. Van phong C.
Pia chi: Khu phd G, xa T, tinh Tay Ninh.
Nguweoi dai dién hop phap: 6ng Pang Trung T1, Trudng van phong.
- Nguoi khang céo: Ngan hang Thuong mai C6 phan L2.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cdc vin ban trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng
Mai Van H trinh bay:

Do can tién dé d4o han Ngén hang nén vao ngay 09/6/2023, 6ng Nguyén Thanh
S, ba Lé Thi L ¢6 vay ctia 6ng s tién 550.000. OOOdong, 11 suat vay thoa thuén 1a
3%/thang. Dé lam tin, 6ng S ba L ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng, hop ddng c6 chimg nhan ctia Vin phong C, tuy nhién trong hop dong chuyén
nhuwong ghi nham s6 tién 1a 500.000. 000 ddng. Ba L, 6ng S co hen sau khi d4o han
cho ngan hang s¢ chuyen nhuong quyen su dung dat cho nguoi khac dé tra ng cho
6ng, nén tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/6/2023 dén
nay ong khong thuc hién thu tuc dang ky dé cap gidy chimg nhan quyen str dung dt.
Tir khi vay dén thang 11/2023 thi éng S, ba L ¢6 tra dugc cho dng s6 tién 100.000.000
dong tién gbc va 82.500.000 dong tién 1ai. Tir ngay 18/11/2023 dén ngay 18/3/2024,
do ba L, 6ng S khéng co tra 13i nén hai bén thoa thuan cong don gdc va 1ai thi ba L
6ng S con no sd tién 500.000.000 déng (tién gbc 1a 450.000.000 va tién 13i 1a
50.000.000 dong) Ong S, ba L c6 hen dén ngay 30/4/2024 sé& tra 13i va hoan lai cho
ong ¥ sd tién goc nhung dén hen ong S, ba L khong tra.

Trong don khéi kién, ong H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 09/6/2023, budc ong S ba L chuyén nhugng cho 6ng H 400m? dat
cua thtra 1569; 1 927m2 dat thudc thira 1789, thira 1790 cung to ban d6 s6 4. Trong
qua trinh giai quyét vu an, éng H thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng yéu ciu éng Nguyen
Thanh S, ba Lé Thi L lién d6i tra cho 6ng sb tién 500.000.000 dong va 13i suat theo
quy dinh ctia phap luat 1a 0,83%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay 18/3/2024 cho dén
khi giai quyét xong vu 4n.

Ong Mai Vin H dong y hay hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat lap
ngay 09/6/2023 dugc Van phong C ching thuc s6 1209 quyén s6 02/2023TP/CC-
SCC/HPGD giira 6ng v6i ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L. Ong Mai Van H yéu
cau vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC17D202387 ngay
15/11/2023 giita Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L2) véi 6ng Nguyén
Thanh S, ba Lé Thi L dugc Vin phong C ching thuc sb 2580 quyén s
03/2023TP/CC-SCC/HDPGD dbi véi céc thira 1789, 1790, 1569 t& ban do s6 04 toa
lac tai xa H, huyén T, tinh Long An.

Bi 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:



Ong 14 chdng cua ba Lé Thi L. Ngay 09/6/2023 do can tién dé dao han Ngan
hang nén tai Ngén hang N chi nhanh huyén T, 6ng va ba L c6 vay cua ong Mai Van
H sd tién 550.000.000 dong (Nam trim nim muoi triéu déng) véi 13i sut thoa thuan
la 3%/thang va vo chong ong co dén Vian phong C ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé lam tin, dam bao cho khoan vay trén nhung trong hop dong
chuyén nhuong ghi s tién 500.000.000 dong d6i voi céac thira 1789, 1790, 1569 to
ban d6 s6 04 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An theo cac gidy chimg nhén quyén
st dung dat s6 CP306438, CP306439, CP306451 do UBND huyén T cap ngay
13/5/2019. Vo chdng 6ng c6 hira sau khi ddo han ngan hang s& chuyén nhuong quyén
st dung dat dé tra no cho 6ng H. Dén thang 11/2023 6ng va ba L c6 vay ciia Ngan
hang B dé tra ng nhung sau khi vay xong ba L bo nha di dau ong khong biét. Nay
ong xac dinh tu khi vay den thang 11/2023 thi ba L c6 tra cho vo chdng 6ng H duoc
100.000.000 dong tién gbc cung véi tién 13i 1a 82.500.000dong. Tir ngay 18/11/2023
dén ngay 18/3/2024, do khong c6 tra 1ai nén hai bén thoa thuan cong don goc va lai
thi ba L, 6ng S con thiéu ng ong H s6 tién 500.000.000 dong. Nay 6ng dong ¥ lién
d6i v6i ba Lé Thi L tra cho ong Mai Vian H s6 tién 500.000.000 déng va 1ai suat theo
quy dinh cta phép luat 1 0,83%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay 18/3/2024 cho dén
khi giai quyét xong vu 4n.

Ong Nguyén Thanh S déng ¥ lién d6i v6i vo ong 1a ba Lé Thi L tra cho Ngan
hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L2) tong sb tién tam tinh dén ngay
19/7/2024 14 646.052.512 dong (600.000.000 dong tién gbc + 45.783.507 dong tién
11 + 269.005 dong 13i suat cham tra) va dong v tiép tuc tinh 13i ké tir ngay 20/7/2024
cho dén khi 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L thanh toan toan b khoan ng cho
Ngan hang theo murc 13i suat trong hop ddng tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém
khé uGe nhan no.

Ong Nguyén Thanh S ddng y hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 09/6/2023 dugc Van phong C chiing thuc s6 1209 quyén s6 02/2023TP/CC-
SCC/HDGD. Ong Nguyén Thanh S dong ¥ v6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 HDTC17D202387 ngay 15/11/2023 gitra Ngan hang TMCP B (nay la Ngan
hang TMCP L2) véi vo chong éng dugc Vin phong C ching thyc s6 2580 quyén sb
03/2023TP/CC-SCC/HBGD.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay thong nhat
voi y kién cua ong H.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP L2 do 6ng Nguyén Bd
Tvaong Vo Van U dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L c6 vay vén tai Ngan hang TMCP L2 (tén
goi cli: Ngan hang TMCP B) theo Hop ddng tin dung s HDTD17D2023376 ngay
15/11/2023 dé vay so tién 600.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay
17/11/2023 dén hét ngay 16/11/2024 véi 13i suat 9,7%/nam, 1ai suat qua han bang
150% 13i suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han, 1ai suét cham tra do hai bén
thoa thuan bang 10%/nam, muyc dich vay la nuoi ca tra giéng va nudi bo vo béo, ky
han tra 13i 06 thang 01 1an theo du ng thuc té vao ngay 25 cua ky tra 1ai, ky tra gan
nhat vao ngdy 25/6/2024. Ong S, ba L ¢6 ky hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 HDTC17D202387 ngay 15/11/2023 giita Ngan hang TMCP B (nay 1a Ngan hang
TMCP L2) dugc Vin phong C ching thuc sé 2580 quyén sé 03/2023TP/CC-

3



SCC/HPGD dbi véi tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai cac
thira 1789, 1790, 1569 to ban d6 s6 04 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An theo
cac gidy chung nhan quyén st dung dat sé CP306438, CP306439, CP306451 do
UBND huyén T cép ngay 13/5/2019.

Ngéan hang da giai ngan cho 6ng S, ba L, tuy nhién 6ng S, ba L chua thanh toan
ng gbc cho Ngan hang theo hop dong tin dung di ky két, ngan hang di nhiéu lan
nhic nhd nhung ong S, ba L van khong thyc hién nén da vi pham hop dong y két nén
Ngan hang thuong mai co phan L2 (tén goi cili: Ngén hang thuong mai co phan B)
khoi kién yéu cau ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L lién d6i tra cho Ngén hang tong
s6 tién tinh dén ngay 19/7/2024 la 646.052.512 déng (600.000. 000 dong tién gbc +
45.783.507 dong tién 14i + 269.005 dong 13i suat cham tra). Yéu cau tiép tuc tinh 1ai
ké tir ngay 20/7/2024 cho dén khi ong Nguyen Thanh S, ba Lé Thi L thanh toan toan
b khoan no cho Ngén hang theo mirc 1ai suét trong hop dong tin dung, gidy dé nghi
giai ngan kiém khé uwéc nhan no 1a ¢6 cin ctr nén dé nghi chap nhan.

Déi véi Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng H véiong S, ba
L dugc ky két ngay 09/6/2023, Ngan hang ddng y hay hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét 1ap ngay 09/6/2023 duoc Vian phong C ching thue sé 1209 quyén
s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L.

Dbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC17D202387 ngay
15/11/2023 gitra Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L2) dugc Van phong
C chimg thuce s6 2580 quyén s6 03/2023TP/CC-SCC/HPGD dbi voi tai san 1a quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat tai cac thira 1789, 1790, 1569 td ban d6 s6 04
toa lac tai Xxa H, huyén T, tinh Long An thi tai thoi diém thé chap da duoc dang ky
giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T, dng S, ba
L d4 cung cip cho Ngan hang ban xac nhén tinh trang dat, Uy ban nhan dan xa H B
xac nhan cac thira dat do ong S, ba L truc tiép quan 1y va sir dung, khong c6 tranh
chap, khiéu nai, khong bi ké bién, thu hoi hay nam trong khu quy hoach. Ngén hang
d3 di xac minh thyc té tai san thé chap va hop dong thé chap dam bao tuan thu quy
dinh ctia phap luat nén Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC17D202387
ngay 15/11/2023 gitra Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L2) v&i ong S,
ba L dugc Vian phong C chimg thuc sé 2580 quyén sb 03/2023TP/CC-SCC/HPGD
¢6 hiéu luc nén Ngan hang khong dong y voi yéu cau cua ong H, 6ng S vé viéc hay
hop ddng thé chap nay.

Trong van ban s6 41/CV-VPCCDTT ngay 25 thang 7 nam 2024 ngudi cé quyén
loi nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong H voi
ong S, ba L ngay 09/6/2023, tai thoi diém tiép nhan ho so cac bén da cung cap day
du gidy to nén viée cong chung dugc thyc hién ding nguyén tac hanh nghe va trinh
tu thu tuc cong ching theo quy dinh. Viéc cong chung hop dong thé chap giira Ngan
hang TMCP B v6i 6ng S, ba L thi tai thoi d1em t1ep nhan ho so van phong cong
chtng d3 kiém tra ho so, cac duong su di cung cap day du gidy to. Cong ching vién
da tra ctu lich st giao dich tai san c6 lién quan nhung phan mém khong hién thi
thong tin, khong hién thi cac giao dich c6 lién quan va dam bao quyén loi ngudi dan
nén Vin phong cong chiung di chung thyc hop dong thé chap. Pong thdi Van phong
cong ching xin giai quyét ving mit.



Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh ki€ém tra viéc giao nop, ti€p can, cong
khai chirng ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan duoc vaoi nhau.

Tai Ban an déan sy so tham s 17/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Hung (Toa an nhan dan Khu vyc 9 — Ty Ninh) da can
ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 184, 235 caa Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi, cac Diéu
116, 117, 120, 280, 288, 317, 327, 423, 424, 427 B luat dan sy nam 2015;

Tuyén xur:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién cia ong Mai Van H d6i voi ong Nguyén Thanh
S, ba Lé Thi L vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 09/6/2023 duoc Vin
phong C ching thuc s6 1209 quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Mai
Vin H voi ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L ddi véi cac thira dét s6 1789, 1790,
1569 to ban d6 s 04 toa lac tai xd H, huyén T, tinh Long An theo cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CP306438, CP306439, CP306451 do UBND huyén T cip
ngay 13/5/2019.

Bugc 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L c6 nghia vu li€n déi tra cho ong Mai
Van H tong s0 tién 556.993.000 dong (trong do tién goc 1a 500.000.000 dong va tién
1ai 14 56.993.000 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mtrc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat
dan sy nam 2015.

2. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP L2 doi voi ong
Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”.

Bugc ong Nguyén Thanh S, ba L& Thi L c6 nghia vu lién d¢i tra cho Ngan hang
TMCP L2 tong sb tién goc va lai tinh dén ngay 19/7/2024 1a 646.052.512 dong (trong
d6 600.000.000 dong tién goc + 45.783.507 dong tién 1ai + 269.005 dong 1i sudt
cham tra). Tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 20/7/2024 cho dén khi 6ng Nguyén Thanh S,
ba Lé Thi L thanh toan toan bo khoan ng cho Ngan hang theo mirc 14i suat trong hop
dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP L2 d6i véi 6ng
Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L vé viéc tranh chap “Hop dong thé chap quyén sir dung
dat”.

Vo6 hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat s6 HDTC17D202387 ngay
15/11/2023 giita Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L2) véi 6ng Nguyén
Thanh S, ba Lé Thi L dugc Vin phong C chung thuc sé 2580 quyén sb
03/2023TP/CC-SCC/HDGD ddi véi céc thira 1789, 1790, 1569 t& ban dd sb 04 toa
lac tai xa H, huyén T, tinh Long An theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CP306438, CP306439, CP306451 do UBND huyén T cap ngay 13/5/2019.

Budc Ngan hang TMCP L2 phai tra lai cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L
gidy chitg nhan quyén sir dung dat s6 CP306438, CP306439, CP306451 tai cac thira
1789, 1790, 1569 t& ban dd s 04 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An do UBND
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huyén T cap ngay 13/5/2019 do 6ng Nguyén Thanh S dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

4. V& chi phi t6 tung: Bugc 6ng Nguyén Thanh HI, ba Lé Thi L c6 nghia vu
lién doi tra cho 6ng Mai Van H téng chi phi do dac, tham dinh va dinh gi tai san s6
tién 20.740.000 dong.

S. Vé an phi: Budc Nguyén Thanh S, ba L€ Thi L phai li€n d6i chiu 48.091.000
dong tién 4n phi dan sy so tham sung ngén sach nha nudc. Hoan tra cho 6ng H sO
tién tam Gng an phi dd ndp 13 300.000 dong theo bién lai thu s 0002051 ngay
06/5/2024 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén Tan Hung, tinh Long An. Bugc
Ngan hang TMCP L2 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thim nhung dugc
trir vao so tién da nop tam Gng an phi dan sy so tham 13 14.920.000 dong theo bién
lai s6 0002152 ngay 29/7/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung,
Long An. Ngan hang L2 dugc hoan tra s tién chénh 1éch théng qua chi nhanh tinh
Long An s tién 14.620.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/5/2025, nguoi c6 quyen lo1 nghia vy lién quan
la Ngén hang Thuong mai C6 phan L2 khang c4o yéu cau cong nhan Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 HDTC17D2023187 ngay 15/11/2023 dbi véi tai san thé
chap 1a toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 1789,
1790, 1569 cung to ban d6 s6 04 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An theo G1ay
ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s& CP 306438, CP 306439, CP 306451 s6 vao s6 cap GCN: CH07389, CH07390,
CHO07391 do ij ban nhan dan huyén T, tinh Long An cip ngay 13/05/2019. Uu tién
thanh toan cho ngan hang khi xir Iy tai san thé chép la thira dat s6 1789, 1790, 1569
cung td ban dd sb 04 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An. Hoan tra cho ngan
hang tién an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong ddi voi yéu cau céng nhan Hop
d6ng thé chip quyén st dung dat s6 HDTC17D2023187 ngay 15/11/2023.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau, nguyén
don 6ng Mai Vian H khong rit don khoi kién, trinh bay cho rang, ong H cho 6ng S
ba L vay tién, hai bén co lap hop dong thé chap quyén st dung dat v6i hinh thirc
chuyen nhuong, hop dong chuyén nhuong duoc lap trude thoi diém 6 ong S ba L ky
hop dong thé chap voi Ngan hang, ong H khong c6 13i trong viéc giao két hop dong
chuyen nhuong, chi ¢6 6ng S ba L va Vin phong cong ching c6 16i. Pé nghi Hoi
dong xét xtr bac yéu cau khang cdo ciia phia Ngan hang.

Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 do 6ng Nguyén Ba T dai dién khong rat
don khang cdo, trinh bay cho rang, hop dong thé chap quyén str dung dit dugc xac
1ap gitra Ngén hang va 6ng S ba L dugc thuc hién ding quy dinh cua phap luat nén
can duoc bao v¢, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta 6ng H v6i 6ng S
ba L chi ky trén gidy to, thuc té thi ong S ba L van 1a nguoi truc tiép st dung dat nén
ong H khong thue hién thu tyc dang ky dimg tén glay ching nhén quyén str dung dat,
vi vay Toa an cdp so tham tuyén vo hiéu hop dong thé chap 1a khong c6 can ctr, dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cdo ciia Ngan hang, sira ban an so tham.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién caa Vién
klém sat vé& viéc chap hanh phap luat trong giai doan xet xu phuc tham cho rémg Toa
an cap phuc thim va cac duong sy chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan
su, khang céo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 trong thoi han luat dinh, du
diéu kién dé xét xur theo trinh tir phuc tham.

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n, xét khang cao cia Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan L2 thay ring:

Ong Mai Vian H va 6ng Nguyén Thanh S trinh bay thng nhat, 6ng H c6 cho
6ng S, ba L vay sd tién 550.000.000d6ng, hai bén thoa thuén 13i suat 3%/thang. Dé
bao dam cho khoan vay nay, 6ng S, ba L ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi 6ng Mai Van H vao ngay 09/6/2023, hop dong dugc cong chimg tai
Vin phong C d6i véi thira dat 1789, 1790, 1569, t& ban d6 s 4, dat tai xa H, huyén
T. Cac bén ciing thira nhan tir khi vay dén thang 11/2023 thi 6ng S, ba Lé Thi L c6
tra 100.000.0000d6ng tién goc va 82.500.000d0ng tién 13i.

Xét théy, cac bén déu thira nhan, viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé dam bao khoan vay sb tién 550.000.000d6ng giira 6ng H v0i ong S, ba
L, dong thoi cac bén cling thira nhan chua thuc hlen dang ky ké khai cip quyén str
dung dat theo quy dinh, vi viéc ky hop dong nham can trir ng, gitta ong H va ong S,
ba L khong c6 viée giao nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, tai san trén dét.
Toan bd dat va cong trinh trén dat van do vo chong 6ng S, ba quan 1y, sir dung. Ong
H va éng S dong y huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, ong S dong
¥ tra lai s tién gdc va i suat theo yéu cau cua 6ng H.

Dbi v6i Hop dong thé quyen str dung dat s HDTC17D202387 ngay 15/11/2023
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L ngay
15/11/2023 dugc cong ching tai VPCC Ding Trung T1. Thay rang, viéc Ngan hang
nhan thé chap tai san dam bao tuén thu ding quy dinh phap luét, Ngan hang co tién
hanh thdm dinh tai san thuc t&, xac nhan chu tai san, khao sat hién trang thura dat
1789, 1790, 1569, to ban dd 56 4, dat tai xa H, huyén T, dat vin do 6ng S, ba L str
dung, dat khong tranh chap, khong bi khiéu nai hay bi giai toa ké bién phai thi hanh
an.

Theo Cong vin s6 42/CV-VPCCDTT ngay 25/7/2024 ctia Vian phong C thi viée
Vin phong cong ching chimg nhan hop dong thé chap s6 HDTC17D202387 ngay
15/11/2023 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 véi ong Nguyén Thanh S, ba
Lé Thi L ngay 15/11/2023, s6 chimg thuc sé 2580 quyén sé 03/2023TP/CC-
SCC/HPGD doi voi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai cac
thira 1789, 1790, 1569 t& ban d6 sd 04 toa lac tai xd H, huyén T, tinh Long An I
dang quy dinh cua phap luat cong chung, dong thoi thuc hi¢n tra ctru lich sur giao
dich tai san lién quan, tuy nhién phan mém khong truy xuat duoc thong tin, khong
hién thi cac giao dich lién quan dén cac quyén st dung dat. Do do, gitra Ngan hang
va dng S, ba L c6 ky hop ddng thé chap quyén st dung dat s HDTC17D202387
ngay 15/11/2023 gitra Ngan hang Thuong mai Cb phan L2 dugce Van phong C ching
thue s6 2580 quyén s6 03/2023TP/CC-SCC/HPGD d6i voi tai san 1a quyén su dung
d4t va tai san gan lién véi dat tai cac thira 1789, 1790, 1569 t& ban dd sb 04 toa lac
tai xd H, huyén T, tinh Long An theo cac GCN.QSD dat sb CP306438, CP306439,
CP306451 do UBND huyén T cip ngay 13/5/2019 ding quy dinh.
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Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dén su, chap
nhdn khang céo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan L2, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cao cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Thuong
mai Co phﬁn L2 dugc thyc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 cua
B0 luat T6 tung dan sy nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] V& su vang mit cua cac duong su: bi don ba Lé Thi L vang mit, Toa an da
thue hién thu tuc triéu tap hop 1€, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi L1, Van phong C vang mat, c6 yéu cau xét xtr vang miat. Can ctr Diéu 296 Bo
luat T tung dan su, Toa an xét xir vang mit cac duong sy nay.

[3] V& ndi dung vu an:

[3.1] Ong Mai Vian H khoi kién yéu cau ong Nguyen Thanh S, ba Lé Thi L lién
dé6i tra s6 tién 500.000.000 déng cung mire 13i suat theo quy dinh cua phap luat l1a
0,83%/thang, thoi gian tinh 1ai tir ngay 18/3/2024 cho dén khi giai quyét xong vu an.
Ong H dong y hity hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2023
duoc Vin phong C ching thuc sé 1209 quyén sd 02/2023TP/CC-SCC/HPGD giira
ong H véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L. Ong Mai Van H yéu cau v6 hiéu hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC17D202387 ngay 15/11/2023 giira Ngan
hang Thuong mai C6 phan L2 voi ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L duoc Vin
phong C chimg thuce s6 2580 quyén sé 03/2023TP/CC-SCC/HPGD ddi véi cac thira
1789, 1790, 1569 t& ban dd sd 04 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An. Ngan hang
Thuong mai Co phan L2 yéu cau ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L lién d6i tra cho
Ngén hang tong sb tién tam tinh dén ngay 19/7/2024 1a 646.052.512d6ng, yéu cau
tiép tuc tinh 13i ké tir ngay 20/7/2024 cho dén khi ong Nguyen Thanh S, ba Lé Thi L
thanh toan toan bo khoan no, khéng ddng ¥ vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung
dat theo yéu cau ciia 6ng H.

[3.2] Toa 4n cip so tham chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia ong Mai Vian
H, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap gitra ong Mai Van H
véi ong Nguyén Thanh S ba Lé Thi L, budc 6ng Nguyén Thanh S va ba Lé Thi L c6
nghia vu lién di tra cho ong Mai Vian H s tién 556.993.000 dong; chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai C6 phan L2, budc ong Nguyén
Thanh S va ba Lé Thi L ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang thuong mai C6 phan
L2 sé tién 646.052.5 IZdbng, khong chap nhan yéu cau cong nhan Hop dong thé chap
quyen sir dung dat s6 HDTC17D202387 ngay 15/11/2023, budc Ngan hang thuong
mai C6 phan L2 tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CP306438, CP306439,
CP306451 tai cac thira 1789, 1790, 1569 to ban do s cho ong Nguyén Thanh S nén
Ngan hang Thuong mai c6 phén L2 khang céo

[4] Xét yéu cau khang céo ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 khong dong
y vo hiéu hop dong thé chap thay rang:

[4.1] V& hinh thirc ciia hop ddng: Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
HDTC17D202387 ngay 15/11/2023 giita Ngan hang Thuong mai ¢ phan B (nay la
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L2) véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L duoc
Vin phong C chimg thuc sé 2580 quyén s6 03/2023TP/CC-SCC/HPGD va duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T.
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Hop dong dam bao diéu kién vé hinh thire duge quy dinh tai khoén 2 Dieu 117, Bicu
317, 319, 323 B luat Dan sy ndm 2015, Dicu 188 Luat Dét dai 2013.

[4.2] Vao thoi diém Ngan hang Thuong mai Co phan B (Ngén hang Thuong
mai CO phan L2) giao két hop dong thé chap quyén st dung dat v6i 6ng Nguyén
Thanh S, ba Lé Thi L ngay 15/11/2023 d6i véi cac thira dat s6 1789, 1790, 1569 cuing
to ban dd sO 4 thi trudc d6 ngay 09/6/2023 6ng S ba L di ky hop dong chuyén nhuong
cac thira dat nay cho 6ng Mai Thanh H2 nhung 6ng H2 chua 1ap tha tuc ding tén
dang ky quyén st dung dat. Viéc cung mot tai san dugc su dung dé xac lap nhiéu
giao dich hop ddng, xuat phat tir hanh vi gian ddi ctia 6ng S, ba L va sy thiéu trach
nhiém trong tra ctru ctia Van phong C. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong cac thira
dat ngay 09/6/2023 dugc Vin phong C chung thyuce sé 1209 quyén s6 02/2023TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng H2 voi 6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L duoc cc bén thira
nhan 13 hop dong gia tao dé che gidu hop dong vay tién nén vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 124 B6 luat Déan sy. Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su thi giao dich
dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su ciia
cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap, diéu nay c6 nghia 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra 6ng H2 voi dng Svaba L vo hi¢u trude
khi ng S ba L xac 1ap hop dong thé chap quyén sir ‘dung dat voi Ngan hang, ma chi
xac lap nghia vu theo hop dong vay. Nhu vay, quyén st dung cac thira dat s6 1789,
1790, 1569 cung t¢ ban d6 so 4 thyc té van thugc 6ng S, ba L, 6ng H2 khong tro
thanh chu thé quyén sir dung dat. Toa 4n cdp so tham cho rang hop dong chuyén
nhuong phat sinh hi¢u luc dé 1am can cu tuyén vo hiéu hop dong thé chip 1a mau
thuan va chua phu hop phap luét. Chinh vi v@y Toa an cap so tham tuyén huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat khi hop dong nay chua phat sinh hiéu luc 1a
chua ding quy dinh tai Diéu 423 BJ luat Dan su.

[4.3] Ttr nhitng nhan dinh trén, c6 co s& chap nhan yéu cau  khang cdo cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan L2, bac yéu cau vo hiéu hop dong thé chip quyén sir dung
dat ctia 6ng H2, sira mot phan ban an so thAm. Cac khoan khéc ctia ban 4an so thAm
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc theo quy dinh cua phap luét.

[5] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don ong H2 yéu cau
v0 hi¢u hop dong thé chap quyén str dung dat giira ong S ba L va Ngan hang nhung
Toa an cap so tham lai tuyén khong chip nhan yéu cau tranh chap vé hop dong thé
chap quyén st dung dat cia Ngan hang 1a khong dung yéu cau khoi kién, vi hop dong
thé chap quyén st dung dat da phat sinh hi¢u lyc dbi khang voi bén thtr ba va Ngan
hang khong c6 tranh chap vé hop dong nay chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
the chap dé thu hdi ng trong trudng hop 6ng S ba L khong c6 kha ning thanh toan
tién.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau
khang céo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan L2, sira ban an so tham 1a c6 co so
va pht hop v6i nhan dinh ctiia Hoi dong xét xi.

7] V& an phi phuc thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 khang cao duoc
chap nhan, khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat TS tung dan su;
Chép nhan yéu cau khang cao ciia Ngan hang thuong mai C6 phan L2.

Stra mot phan Ban 4n déan sy so tham 17/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung (Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Tay
Ninh).

Cin cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 296 B luat t6 tung dan sy; Didu 117,
124, 131, 317,319, 323 Bo luat Dan sy ndm 2015, Diéu 188 Luat Dat dai 2013; Piéu
26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi.

Tuyén xtr:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Van H d6i voi ong Nguyén Thanh
S, ba Lé Thi L vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 09/6/2023 duogc
Van phong C chimg thuc s6 1209 quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HDGD gitra ong
Mai Van H v6i ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L d6i véi cac thira dat sd 1789, 1790,
1569 to ban d6 s6 04 toa lac tai xd H, huyén T, tinh Long An theo cac gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CP306438, CP306439, CP306451 do UBND huyén T cip
ngay 13/5/2019.

Budc ong Nguyen Thanh S, ba Lé Thi L ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho
6ng Mai Van H tong sd tién 556.993.000d6ng (trong d6 tién gbe 1a 500.000.000d0ng
va tién 14i 1a 56.993.000d0ng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh an theo mtrc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat
dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan L2 doi
véi ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”.

Budc 6ng Nguyen Thanh S, ba L& Thi L ¢6 nghia vu lién d¢i tra cho Ngan hang
Thuong mai co phan L2 tong so tién goc va lai tinh dén ngay 19/7/2024 la
646.052.512 dong (trong d6 600.000.000 dong tién gdc + 45.783.507 dong tién 14i +
269.005 dong 1ai suat cham tra). Tiép tuc tinh 1ai ké tir ngdy 20/7/2024 cho dén khi
6ng Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L thanh toan toan b khoan ng cho Ngan hang theo
murc 13i suat trong hop dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no.

3. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai Van H yéu cau vo hiéu hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 HDTC17D202387 ngay 15/ 11/2023 gitra Ngan
hang Thuong mai C6 phan B (nay 14 Ngan hang Thuong mai c6 phan L2) véi ong
Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L duoc Vin phong C ching thuc sé 2580 quyén sb
03/2023TP/CC-SCC/HDGD ddi véi céc thira 1789, 1790, 1569 t& ban dd sb 04 toa
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lac tai xd H, huyén T, tinh Long An theo cac gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
CP306438, CP306439, CP306451 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 13/5/2019.

4. V& chi phi t6 tung: Bugc 6ng Nguyén Thanh H1, ba L€ Thi L c6 nghia vu
lién doi tra cho 6ng Mai Van H tong chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san so
tién 20.740.000 dong.

5. V& an phi:

Ong Mai Vin H phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy so tham do yéu cau vo
hiéu hop dong thé chip khong dugc chap nhan nhung duoc tru vao s6 tiém tam Gng
an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002051 ngay 06/5/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An (Phong Thi hanh an dan sy
khu vuc 9 — Tay Ninh).

Ong Nguyén Thanh S, ba Lé Thi L phai lién d6i chiu 300. 000ddng an L phi khong
c6 gia ngach do vo hiéu hop dong va 48.091.365 dong tién 4n phi trén tong sd tién
tra cho 6ng Mai Van H va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L2.

Ngén hang Thuong mai c¢6 phan L2 khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan
hang Thuwong mai c¢6 phan L2 14.920.000 dong tam mg an phi da ndp theo bién lai
s6 0002152 ngay 29/7/2024 va 300.000ddng tam Gng an phi khang céo da ndp theo
Bién lai s6 0001729 ngay 23/5/2025 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung,
tinh Long An (Phong Thi hanh an Dan sy khu vuc 9- Tay Ninh).

6. V& hudng dan thi hanh an dén sy:

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

7. V& hiéu lyc ciia ban an: Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; )

-TAND KV 9-TN;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh;
- Phong THADS KV 9- TN;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Lé Thi Kim Nga

11



12



