TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
HUYEN VUNG LIEM Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH VINH LONG
Ban 4n s6:75/2023/DS-ST

Ngay: 31 — 8 - 2023

“V/v Tranh chap hop dong
dat coc”

, _NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN VUNG LIEM
TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thij Lanh.

Cdc hi tham nhén dén:

1. Ong: Phan Thanh Xuyén.

2. Ong: Pinh Minh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Quyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién ki€m sdt nhan din huyén Viing Liém tham gia phién
tdoa: Ba Pang Thi Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ving Liém
Xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y so: 18/2023/TLST — DS ngay 09 thang 02
nam 2023 vé “Tranh chap hop a"ong dat coc” theo quyet dinh dua vu an ra xét
Xt s6: 181/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Viing Liém gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyé&n Thi D — sinh nim: 1962 (ving mit, c6 don xin
vang mat).

Dia chi: 4p N, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi D 1a Luét su
Nguyén Thanh T, Cong ty Luat L - Chi nhanh T (c6 mit).

Dia chi: s6 M, thi tran B, huyén T, tinh Déng Thap.

- Bi don: Anh Nguyén Phuong N — sinh nim: 1989 (ving mat).

bia chi: ép N, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén anh Nguyén Phwong N 1 anh Tran Minh
G, sinh ndm: 1992 (theo van ban uy quyén ngay 01/3/2023) (ving mat).

bia chi: ép S, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 03/02/2023 nguyén don ba Nguyén Thi D
trinh bay:



Vio ngay 28/4/2022 ba Nguyén Thi D va anh Nguyén Phuong N c6 thoa
thuan 1a ba D ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa anh N phan dat tai
thira 84, dién tich 2.994,2m? t& ban d6 sé 17, loai dat chuyén trong laa nudc,
toa lac tai xa Qudi An, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do anh N dng tén
gidy chang nhan quyén st dung dat, gia nhan chuyén nhuong la
2.280.000.000d. Ba D c6 dit tién coc cho anh N s tién 1a 250.000.000d. Hai
bén c6 1am gidy tay “to théa thudn chuyén nhwong quyén sir dung ddt (ddt tien
Coc)” ngdy 28/4/2022. Hai bén c6 thoa thuin dén ngay hai bén ky gidy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan xa s& nhan du tién
con lai 13 2.030.000.000d. Néu bén ban tu ¥ huy hop dong thi bén ban s& boi
thuong cho bén mua gap 02 lan sé tién dat coc 1a 500.000.000d va nguoc lai
bén mua ty ¥ hity hop dong thi mat tién coc. Bén ban 1a anh Nguyén Phuong N,
bén mua 14 ba Nguyén Thi D cic bén da thdng nhat ky tén vao gidy tay cua to
thoa thuan. Theo anh N trinh bay véi ba D tai thoi diém anh N nhan tién coc cua
ba D thi gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat 84 anh N di thé
chap dé vay von tai ngan hang nén ba D va anh N c6 thoa thuan bén ngoai thoi
diém dé ba D va anh N thyuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
ngay sau khi anh N thanh toan va hoan thanh xo04 thé chap cho ngan hang ddi
v6i thira dat trén. Sau d6 ba D di nhiéu lan yéu cau anh N thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba D nhung anh N khong thuc hién.

Pén thang 12 nam 2022, ba D dugc biét anh N da chuyén nhuong quyén
sir dung dét thira 84 cho nguoi khac nhung anh N khong tra tién dat coc va tién
phat coc cho ba D.

Nay ba D yéu cau anh N phai tra lai cho ba D s tién dat coc la
250.000.000d. Ba D rut lai yéu cau khai kién ddi véi anh N véi sb tién phat coc
1a 500.000.0004.

* Tai phién toa hdm nay nguoi dai dién theo iy quyén anh Nguyén
Phwong N 1a anh Trian Minh G ving mit nhung tai cac phién hoa giai anh
G trinh bay:

Ngay 28/4/2022 anh N va ba D ¢ lam “To théa thudn chuyén nhirong
quyén sir dung dat (ddt tién coc)”, hai bén thoa thuan 1a anh N chuyén nhuong
cho ba D phan dit c¢6 dién tich 2.994,2m?, thira sb 84, t& ban d6 s6 17, loai dit
chuyén tré)ng lha nudc, toa lac xa Qudi An, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long
do anh N dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat véi gia 1a
2.280.000.000d, ba D dic coc truée cho anh N s6 tién 1a 250.000.000d va thoa
thuan dén ngay hai bén ky hop dong tai Uy ban nhan dan thi ba D tra du s tién



con lai 1 2.030.000.000d cho anh N, hai bén thong nhat thoa thuan néu anh N tu
¥ hiy hop dong anh N bdi thuong cho ba D gip 2 lan s tién dit coc 1a
500.000.000d va nguoc lai bén ba D tuy ¥ huy hop dong thi mét tién coc. Dén
ngay 30/6/2022 anh N thong bao cho ba D vé viéc ba D lién hé véi anh N dé
thie hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao du so tién con lai
1a 2.030.000.000d cho anh N néu sau 30 ngay ba D nhan duoc thong bio ma
khong lién hé véi anh N thi xem nhu ba D da tu y huy thoa thuan dat coc ngay
28/4/2022. Hét thoi gian thong bao 30 ngady ba D khéng lién lac voi anh N dé
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi vy ba D da vi pham
hop dong. Nay ba D yéu cau anh N phai tra lai cho ba D so tién dat coc 1a
250.000.0004 thi anh N khéng dong .

Ba D rat lai yéu cau khai kién ddi voi anh N véi sb tién phat coc la
500.000.000d thi anh N khong c6 ¥ kién.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi D la
Luét sw Nguyén Thanh T ¢é y kién nhw sau:

Vio ngay 28/4/2022 ba Nguyén Thi D va anh Nguyén Phuong N c6 théa
thuan 13 ba D ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa anh N phan dat tai
thira 84, dién tich 2.994,2m? t& ban d6 s6 17, loai dat chuyén trong laa nudc,
toa lac xa Quédi An, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do anh N dung tén gidy
chtng nhan quyén str dung dat, gia nhan chuyén nhuong 1a 2.280.000.000d. Sau
d6 ba D di nhiéu 1an yéu cau anh N thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ba D nhung anh N khong thuc hién. Anh N da chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 84 cho ngudi khac nhung anh N khong tra tién dit coc
cho ba D. Anh N di vi pham nghia vu ctia hgp dong. Anh N ¢6 tinh khong x6a
thé chép tai ngan hang. Do anh N da vi pham nghia vy d6i v6i ba D nén dé nghi
Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan b yéu cau khai kién cua ba D vé viée yéu cau
anh N phai tra lai cho ba D sb tién dat coc 1a 250.000.000d. Ba D rut lai yéu cau
khoi kién d6i véi anh N véi s tién phat coc 1 500.000.000d.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat vé viéc tuin theo phap luit to
tung dén su va ndi dung vu an:

Trinh ty t6 tung: thu Iy vu an, thong bao thy ly vu an, thong bao phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cr va hoa giai, giai quyét vu an
da dugc Toa 4n tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat. Thoi han chuan bi
xet xur tudn thu theo Diéu 203 Bo Luat t6 tung dan su. ,

Trinh tu t6 tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr da tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat. , ‘ ‘

Huéng giai quyét vy an: ap dung khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Dbicu 35,
khoan 1 Bicu 39, Diéu 147, Biéu 217, Diéu 244 cta B luat t0 tung dan sy nam
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2015. Piéu 292, Piéu 328 cua luat dan sy nim 2015. Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1.Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D. Budc anh Nguyén
Phuong N tra lai cho ba Nguyén Thi D s6 tién dat coc 250.000.000d.

Pinh chi d6i v6i yéu cau ciia ba D vé viéc yéu cau anh N tra s tién phat
coc 500.000.0004.

2. Vé an phi dén sy so th:fgn: Anh Nguyén Phuong N ndp 12.500.0004.
Tai phién toa duwong sw van gitr nguyén quan diém cua minh.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cir dwoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tqi phién
Toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién Toa, Toa dan nhdn dinh:

[1] V& t6 tung dan su:

Quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an tranh chap hop dong dit coc,
giita nguyén don ba D va bi don anh N. Anh N ¢6 noi cu tru tai 4p Phudc Ly
Nhi, xa Qudi Thién, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t6 tung din su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Viing Liém.

[2] Vé noi dung vu an:

Hop dong dit coc gitta ba D va anh N dugc thiét 1ap dua trén su tu
nguyén gitra doi bén nén hop dong nay phu hop theo quy dinh cua phap luat.

Theo “To théa thudn chuyén nhwong quyén s dung ddt (dat tién coc)”
ngay 28/4/2022 thi ba D c6 nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat cua anh N
phan dat tai thira 84, dién tich 2.994,2m?, t& ban d6 s6 17, loai dat chuyén trong
lha nudc, toa lac xa Qudi An, huyén Vﬁng Liém, tinh Vinh Long do anh N dung
tén gidy chang nhan quyén st dung dat, gia nhan chuyén nhuong la
2.280.000.000d. Ba D c6 dat tien coc cho anh N s tién 1a 250.000.000d. Hai
bén c6 thoa thuan dén ngay hai bén ky gidy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai Uy ban nhan dan x4 s& nhan du tién con lai 1a 2.030.000.000d. Ba
D trinh bay do tai thoi diém anh N nhan tién coc ciia ba D thi gidy chimg nhan
quyen st dung dat cua anh N d6i véi thia dat 84 thi anh N da thé chap dé vay
von tai ngén hang nén ba D ¢o6 nhiéu lan yéu cau anh N thanh toan va hoan
thanh xo4 thé chdp cho ngan hang dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung anh N khong thyc hién. Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh
N trinh bay do anh N c¢6 thong bao cho ba D lién hé voéi anh N dé lam thu tyc
chuyén nhugng quyén str dung dat nhung ba D khong lién lac voi anh N 1a do
ba D vi pham hop dong.

Nay ba Nguyén Thi D yéu cau anh N phai tra lai cho ba D s6 tién dat coc
12 250.000.000d. Ba D rut lai yéu cau khoi kién ddi v6i anh N véi sb tién phat
coc la 500.000.0004.



Xét yéu cau ctia ba D 1a ¢6 cin ctr theo “To théa thudn chuyén nhwong
quyén sir dung dat (ddt tién coc)” ngay 28/4/2022. Thé hién anh N c6 chuyén
nhuong cho ba D phan dat tai thira 84, dién tich 2.994.2m?, t& ban dd sé 17, loai
dat chuyén trong lta nudc, toa lac xa Qudi An, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long do anh N dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat. Tai cong van sb:
26/2023/CV- PGD Viing Liém ngay 30/3/2023 ctia Ngan hang Sai Gon Thuong
Tin chi nhanh Vinh Long — Phong giao dich Viing Liém ¥ kién: Anh Nguyén
Phuong N c6 thé chip quyén sir dung dat s6 DA296592, thira sé 84, to ban db sb
17, tai xa Quai An, huyén Viing Li€m, tinh Vinh Long do S¢& tai nguyén va moi
truong tinh Vinh Long cip ngdy 22/3/2021 va thay d6i vao ngay 19/4/2021 cho
anh Nguyén Phuong N dung tén sir dung dé dam bao khoan vay tai Sacombank
ngay 10/5/2021. Pén ngay 23/12/2022 anh Nguyén Phuong N da tat toan hop
dong vay va Sacombank hoan tra tai san cho anh N. Nhu vay thé hién tir ngay
10/5/2021 dén ngay 23/12/2022 thi gidy chiing nhan quyén su dung dat thira 84
cia anh N da thé chap dé vay von tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin chi nhanh
Vinh Long — Phong giao dich Viing Liém nén khong thé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D dugc do do
anh N 1a ngudi d3 vi pham hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (dit tién
coc). Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy néu bén nhan dat coc tir chdi
viéc giao két, thuc hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc tai san dit coc va
mot khoan tién twong dwong gia trj tai san dit coc. Nay ba D yéu cau anh N phai
tra lai cho ba D sé tién dat coc 1a 250.000.000d 14 ¢6 cin ctr nén duge Hoi dong
x&t XU chép nhan. Bugc anh N ¢6 nghia vu tra lai cho ba D s6 tién dat coc 1a
250.000.0004.

Pinh chi d6i véi yéu céu khoi kién cua ba D vé viéc yéu cau anh N phai
c6 nghia vu tra lai cho ba D sd tién phat coc 1a 500.000.0004.

Xét y kién cuia vi Luat su c6 co sé nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin ctr va ding quy dinh
cua phap luat.

[4] An phi dan su so tham: Budc anh N phai nop tién an phi dan su so
tham theo lut dinh.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 26; khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
244 cua Bo luat t6 tung dan su; Didu 274, Bléu 275, Piéu 292, Piéu 328 cua Bo
luat dan su; khoan 2 Dleu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

* Tuyén xir: Chzip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D.
Bugc anh Nguyén Phuong N c¢6 nghia vy tra lai tién dat coc cho ba
Nguyen Thi D voi s6 tien 1a 250.000.0004 (Hai tram nam muoi tri¢u dong).



Pinh chi di véi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau
anh Nguyén Phuong N phai ¢ nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi D s tién phat
coc 14 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

An phi déan sy so tham: Budc anh Nguyén Phuong N phai nop tién &n phi
dan sy so tham la 12.500.000d (Muoi hai tri¢u nam tram nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hidu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Cac duong su duoc quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tr ngay
tuyén an, dé yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir lai. Riéng duong sy vang mit
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay nhan dugc ban an hoic
ban an duogc niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;
- VKSND huyén Viing Liém;
- Chi cucTHADS huyén Viing Liém;
- Cac duong su;
- Luu.

Pham Thi Lanh



