TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 12- TP. HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén an s6: 93 /2026/DS-ST
Ngay 29/5/2026
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12- THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Thu Ha

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Tho

2. Ba Hoang Thij Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat — Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 12, thanh phd HO Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din Khu vwe 12- thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pau Thi Anh — Kiém sdt vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 12 thanh
phé Ho Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thy Iy s6 269/2023/TLST-KDTM
ngay 07/11/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 147/2026/QDXXST-DS ngay 05/5/2026; giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T1 (Ngan hang T1);

Dia chi: S6 A T, phuong N, quan H, thanh phé Ha Noi.

Dia chi lién hé: S6 A L, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

+ Nguoi dai dién theo phap Zuat Ong Nguyén Anh T — Téng Giam dbc.

+ Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Hoang Nhat H — Chtic vu: Phé Tong
Giam ddc (Theo Gidy uy quyén s6 138/2025/GUQ-VCBNeo ngay 11/3/2025 cta
Tong Giam déc Ngan hang T1).

+ Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung:

1. Ong Lé bang B- chuc vy: chuyén vién cao cép Ban Cong no;

2. Ong Nguyen Vin L- chitc vu: Giam déc Phong G;

3. Ong Tran Hoai P- chtrc vu: Chuyén vién khach hang ban l¢;

(Theo Gidy iy quyén s 674/2025/GUQ-VCBNeo ngay 08/5/2025 ctia Pho
Téng Giam ddc Ngan hang T1).

- Bi don: Ong Chung Nhat N, sinh ndm 1992;

Hién dang bi tam giam tai trai tam gia s6 01 Cong an thanh phé H (Véng
mat, c6 don xin xét xur vang mat);



NQI DUNG VU AN:

Trong qud trinh té tung va tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay:
Ngay 30/8/2022, Ngan hang T2 (nay d6i tén thanh Ngan hang T1- goi tit 1a Ngén
hang) da ky véi ong Chung Nhat N 01 (mot) Hop dong tin dung sb
170/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070. Theo d6, Ngan hang cho 6ng Chung Nhat
N vay sd tién 1.430.000.000 dbng (Bémg chit: Mot ty bon trim ba muoi triéu
dong); Muc dich vay la dé bu dip tién mua cin ho chung cu da co Glay ching
nhan quyén so htru; Thoi han vay 1a 240 thang ( tr ngay 31/8/2022 dén ngay
31/8/2042); Lai suét vay 1a 7,8%/nam; Lii trén no gdc qua han bang 150% lai suat
trong han; Lai trén no 1ai qua han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
g v6i thoi gian cham tra; Thoi han tra no: Ngay tra ng gbe 12 vao ngay 15 hang
thang; ngay tra no 13i 12 vao ngdy 15 hang thang; ng gdc dugc tra thanh 240 ky;
Pé bao dam khoan vay trén, 6ng Chung Nhat N da thé chap 1a Can ho chung cu
s6 B03-6 Chung cu B c6 dién tich 53,43m? thudc thira 45, to ban do sb 34, toa lac
tai phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong V, Thanh phd
Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé CV255234 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh
B cip ngay 08/5/2010. Ong N da ky két voi Ngan hang Hop dong thé chap quyen
st dung dat, quyén sO hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb
170/2022/LOS22/MGO001/HDTC/070 ngay 30/8/2022 dugc cong chung tai Van
phong C1 (s cong ching: 3018, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD), dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 30/8/2022.
Trong qué trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 15/5/2023, 6ng N di tra cho
Ngan hang téng sb tién 1a 71.453.258 dong (bay muoi mdt triéu, bén trim nim
muoi ba nghin, hai trim nim muoi tdm ddng), trong d6: no gbc da tra la
29.862.085 dong, no 1ai da tra 1a 41.591.173 dong.
Do 0ng Chung Nhat N da vi pham Hop déng tin dung da ky nén ngay 20/6/2023,
Ngén hang d3 ban hanh Quyét dinh 80 919/2023/Qb-CB vé viéc cham dut viée
cho vay va thu hdi ng trudc han ca gbc va lai caa ong Chung Nhat N,
Nay Ngan hang khoi kién, yéu cau Toa an budc ong Chung Nhat N phai thanh
toan tong s6 no tinh dén ngay 29/5/2026 14 1.944.053.822d (mdt ty, chin trim bon
muoi bén triéu, khong trim nim muoi ba ngan, tdm trim hai muoi hai dong).
Trong do:
+ No goc l1a: 1.400.137.915 dong.
+ No l4i trong han: 46.678.097 dong.
+ No l4i qua han: 482.650.604 dong.
+ No 1ai cham tra 13i: 14.557.206 dong.
Trong truong hop 6ng N khong thuc hién viée thanh toan ng cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hdi ng cho Ngan hang.

Bi don la 6ng Chung Nhit N trinh bay: Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa,
ong Chung Nhat N vang mat vi dang bi tam giam tai Trai giam C2- Cong an thanh

2



phé H. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 20/4/2026, ong N xac nhan con no Ngan
hang T2 (nay doi tén thanh Ngan hang T1- goi tat 1a Ngan hang), tuy nhién hién
ong N dang bi tam giam nén khong c6 diéu kién dé thanh toan ng cho Ngan hang.
Nay Ngén hang khai kién thi 6ng dong v tra ng goc va lai cho Ngén hang va dong
¥ dé Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap
12 01 (mot) Cin hd chung cu so B Chung cu B, ¢6 dién tich san 1a 53,43m? thudc
thira 45, t& ban d6 s6 34, toa lac tai phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong V, Thanh phé Ho6 Chi Minh) theo G1ay ching nhéan quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CV255234 do So
Tai Nguyén va M6i Truong tinh B cap ngay 08/5/2010 dé thu hdi no cho Ngéin
hang Dong thoi, ong dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit éng.

Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 12- thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: DSi v6i Tham phan tir khi thy 1y vu an, tién hanh thu
thap ching cr da thyc hién dung theo quy dinh tai Piéu 48; Tham quyén thu Iy
dung quy dinh tai Diéu 35, 39; Tu cach ngudi tham gia t tung ding quy dinh tai
Piéu 70, 71, 72; Trinh tyu thu 1y, viéc giao nhan théng bao thu Iy cho Vién kiém
sat, dwong sy dung quy dinh tai Didu 195, 196. Dbi voi Hoi ddng xét xur tai phién
toa hom nay da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung, thu ky da thuc
hién ding nhiém vu tai phién toa; Nguyén don da chap hanh tét cac quy dinh tai
cac Piéu 70 cia Bo luat to tung dan sy. Riéng bi don 1a 6ng Chung Nhat N da
dugc tri¢u tap hop 1¢ nhung do 6ng N dang bi tam giam nén khong thé tham gia
nén c6 don xin giai quyét vang mat theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau
khai kién cuia Ngan hang T2 (nay doi tén thanh Ngan hang T1)

V& an phi dan sy so thdm: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chung ctr 3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh luan tai
phién toa, Hoi dong xét xtr so tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cin ctr vao yéu cau cua duong sy va Hop dong tin dung ky két
giita Ngan hang T2 (nay doi tén thanh Ngan hang T1 Cong nghé s6) véi ng Chung
Nhat N déu c6 muc dich bu dap tién mua can ho chung cu, nay ¢ phat sinh tranh
chap nén Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chap hop dong tin dung”.
Trudc khi bi tam giam, bi don ¢ dia chi cu tr tai s6 DN, t6 E, khu phé A, phuong
P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng nén cin ctr cac Diéu 30,
35, 39 va Piéu 40 Bo luat t6 tung dan sy thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 12 thanh
phé H6 Chi Minh).

Bi don 1a 6ng Chung Nhat N ¢6 don xin xét xir viang mit nén Toa an tién hanh xét
XU Véng mit theo khoan 3 Diéu 228 Bo luit to tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:



Ngay 30/8/2022, Ngan hang T2 (nay d6i tén thanh Ngan hang T1) da ky véi ong
C Nhat Nam Hop dong tin dung s6 170/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070. Theo
do, Ngan hang T1 Cong ngh¢ S6 cho ong Chung Nhat N vay sé tién 1.430.000.000
dong (Bang chir: mot ty, bon traim ba muoi triéu déng); Muc dich vay la dé dé bu
dap tién mua cin ho chung cu di c6 Gidy chtirng nhan quyén s0 hitu; Thot han vay
la 240 thang (trr ngay 31/8/2022 dén ngay 31/8/2042); Lai sut vay 1a 7,8%/nam;

Lai trén ng goc qua han bang 150% 1ai sudt trong han; LAi trén no 14i qua han 1a
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng v&i thoi gian cham tra; Thoi han
tra no: Ngay tra no goc 1a vao ngdy 15 hang thang; ngay tra no 1ai 1 vao ngay 15
hang thang; ng gbc duge tra thanh 240 ky. Do phia bi don khong thyuc hién dung
nghia vu tra no theo nhu hop dong da ky két. Nén Nguyén don khoi kién yeu cau
Tda 4n budc bi don phai thanh toan tong tién goc va tién 14i tinh dén ngay
29/5/2026 1a 1.944.053.822d (mot ty, chin tram bdn muoi bén tridu, khong tram
nim muoi ba ngan, tAm trim hai muoi hai déng). Trong d6: No gbc la
1.400.137.915 dong, N1 l3i trong han 1a 46.678.097 dong, ng 13i qua han la
482.650.604 dong, no 14i cham tra 13i 1a 14.557.206 dong; Va tién 1ai phat sinh
cho dén khi 6ng N tra hét no.

Xét yéu cau thanh toan no gdc thi thdy: Trong qua trinh thyc hién hop dong tin
dung, 6ng N da nhan du s6 tién vay 1.430.000.000 dong, tuy nhién tinh dén ngay
15/5/2023, 6ng N chi tra cho Ngan hang so tién 71.453.258 dong (bay muoi mot
triéu, bén trim nim muoi ba ngan, hai trim nim muoi tdm dong). Nén ngay
20/6/2023, Ngan hang da ban hanh Quyét dinh s6 919/2023/QD-CB vé viéc chdm
dut viéc cho vay va thu héi no trude han ca no gbc va no 13i ciia 6ng Chung Nhat
N.

Xét yéu cau tinh lai thi thay Qua trinh cac bén ky két hop dong tin dung da thoa
thuan voi nhau vé i suat vay 1a 7,8%/nam, 13i trén no gdc qua han bang 150% lai
suét trong han va 1ai trén n¢ 131 qua han la 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong mg voi thoi gian cham tra. Bi don chi thanh toan tién 1ai tir thang 09/2022
dén thang 12/2022 voi sO tién no 14i d3 tra 1a 41.591.173 dong. Vu vay, tinh dén
thoi diém xét xtr ngay 29/5/2026 thi 6ng N con ng Ngan hang sd tién no goc la
1.400.137.915 ddng nén sb no 1i trong han tinh trén du no gbc 14 46.678.097 ddng
va no 13i qua han 1a 482.650.604 dong. Viéc 6ng N ky két Hop dong tin dung véi
Ngan hang 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, murc 13i suat qua han va
1ai cham tra cling duoc thé hién rd trong Hop dong tin dung. Cin ctr quy dinh tai
Diéu 468 Bo luat dan su 2015 va khoan 4 Diéu 12 Thong tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 thi viéc Ngan hang 4ap dung mirc 13i suat qua han la 150% cua lai
trong han, 1ai cham tra 1a 10%/nam la hoan toan phu hop.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan tong tién gbc
va l3i tinh dén ngay xét xir so tham 13 ngay 29/5/2026 1a 1.944.053.822d (mot ty,
chin trim bén muoi bén tri¢u, khong tram ndm muoi ba ngan, tam trdm hai muoi
hai d6ng); trong d6: No gbc 1a 1.400.137.915 dong, N1 14i trong han 1 46.678.097
ddng, no 1ai qua han 1a 482.650.604 dong, no 13i cham tra 13i 1a 14.557.206 dong
va tién 1ai phét sinh theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky cho dén khi
tra hét no 1a c6 co sé dé chap nhan.



Tai san bao dam cho cac khoan no: Dé bao dam khoan vay trén, dng Chung
Nhat N da thé chép la 01 (mot) Can hg chung cu s6 B Chung cu B, c¢6 dién tich
san 1a 53,43m? thudc thira 45, to ban do s 34, toa lac tai phuong T, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong V, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo Gidy
chung nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV255234 do So Tai Nguyén va M61 Truong tinh B cap ngay 08/5/2010 dé
thu h01 ng cho Ngan hang. Ong N d3 ky két véi Ngan hang Hop dong thé chap
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat sd
170/2022/LOS22/MGO001/HDTC/070 ngay 30/8/2022 dugc cong ching tai Van
phong C1 (sé cong chimg: 3018, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD), dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 30/8/2022. Nén hop dong thé chap dugc cong ching va da
dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phap luat

Tu nhitng phan tich nhan dinh trén, Ho1 dong xét xtr thay c6 du can ctr chap
nhan toan bd ndi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don, y kién dé nghi ctua Pai
dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 co sé chap nhan.

_Truong hop bi don khong thanh toan dugc no thi phia nguyén don c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chip dé thanh toan cho
khoan ng vay.

[3] V& chi phi t6 tung, xem xét tham dinh tai san: Do yéu cau ctia nguyén
don dugc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 8.000.000d (tam triéu dong), s tién nay nguyén don di dong tam
ung, vi vay bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan
nén bi don phai ndp an phi dan sy so tham 13 36.000.000d6ng (1% x 1.944.053.822
dong) = 70.321.614d (bay muoi triéu, ba trim hai muoi mdt ngan, sau trim mudi
bbn ddng). Hoan tra lai sd tién tam Gng an phi cho nguyén don.

[5] V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cur cac Piéu 30, Picu 40; Piéu 147; Piéu 157; khoan 3 Piéu 228 B
luat t6 tung dan sy 2015.

Cac Piéu 471, Diéu 474 va Diéu 476 B6 luat dan sy nam 2005; Piéu 91;
Picu 94 Luat cac to chic tin dung nam 2010; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang T2 (nay d6i tén thanh Ngan hang
T1) vé “Tranh chdp hop dong tin dung” d6i voi 6ng Chung Nhat N.

Budc 6ng Chung Nhat N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang T1 Céng
nghé sb tién gbc va ldi theo hop dong tin dung tinh dén ngay 29/5/2026 1
1.944.053.822d (mdt ty, chin tram bén muoi bon triéu, khong trim ndm muoi ba
ngan, tim traim hai muoi hai dong); trong d6: No gbc 1a 1.400.137.915 dong, N1



|3i trong han 13 46.678.097 dong, ng 13i qua han 1a 482.650.604 dong, no 13i cham
tra 13i 1a 14.557.206 dong va tién 1ai phat sinh theo thoéa thuan tai hop dong tin
dung da ky cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng Chung Nhét N khong tra hodc tra khong day du so tién ng
trén thi Ngan hang c6 quyén yeu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap
12 01 (mdt) Can hd chung cu s6 B Chung cu B, c¢6 dién tich san 1a 53,43m? thudc
thira 45, t& ban d6 s6 34, toa lac tai phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong V, Thanh phé Ho6 Chi Minh) theo G1ay ching nhéan quyén st
dung dt, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CV255234 do So
Tai Nguyén va Mbi Truong tinh B cap ngay 08/5/2010 dé thu h01 ng cho Ngan
hang Ong N d3 ky két voi Ngan hang Hop dong the chap quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tii san gan lién voi  dat  sb
170/2022/LOS22/MGO01/HPDTC/070 ngay 30/8/2022 dugc cong ching tai Van
phong C1 (sb cong chimg: 3018, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD), dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 30/8/2022

3. V& chi phi t6 tung, xem xét thim dinh tai san: Do yéu cau caa Ngan hang
T1 Céng nghé sé duoc Toa an chip nhan nén bi don 13 6ng Chung Nhat N phai
chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 8.000.000d (tam triéu dong). S6
tién nay Ngan hang T1 di dong tam ung, vi vay 6ng N phai ¢ nghia vy hoan tra
lai cho Ngan hang T1.

4.Vé an phi: Ong Chung Nhat N phai ndp 70.321.614d (bay muoi triéu, ba
tram hai muoi mot ngan, sau trim mudi bon dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang T1 Cong nghé so tién tam ng 4n phi di nop 1a
27.550.000d ( hai muoi bay triéu, nim trim nim muoi ngan dong) theo bién lai
thu s6 0000763 ngay 03/11/2023 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 thanh phd
Ho6 Chi Minh).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn su c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dén sw.”

5. Trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy c6 mit
c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh xét xur
lai vu an theo trinh tu thu tuc phiic tham. Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi
han khang céo la 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh phép lut.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién tea
Noi nhdn: .
- TAND, VKSND Tp H‘(A) Chi Minh;
- VKSND KV 12, Tp H6 Chi Minh;

- Phong THADS KV 12, Tp H6 Chi Minh
- Duong su;

- Luu VP,.h(A) SO vu an. Ng6 Thi Thu Ha






