TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PHU THQ Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 48/2025/DS-ST
Ngay 24 thang 9 nam 2025
Vv Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PHU THOQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Hoa.
2. Ba Vi Thi T Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 10 — Pha Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan khu viee 10 — Phit The tham gia phién toa:
Ong Pham Tién Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 — Phu
Thoxét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 152/2024/TLST- DS ngay 08
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 59/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 4 nam 2025 giira:

Nguyén don:

1. Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank).

Dia chi: S6 89 L, phuong D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D; Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Nhu G; Chirc vu: Trudng
phong xur Iy ng Phap ly tich hop hop 2.

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Pham Hiru N; Chuyén vién xt Iy no, (ving
mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat).

2. Cong ty C6 phan Mua Ban No J.

Pia chi: Tang 15, Toa nha C, s6 219 phd T, phuong C, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T; Chuc vu: Tong Giam
doc.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Huy M; Chtic vu: Giam déc
Trung tam xu 1y no.

Ngudi duge uy quyén lai: Ong Pinh Céng T; Chuyén vién xir 1y no, (c6
mat).

Bi don: Ong Kiéu Quang T, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thi S, sinh nim
1978 (1a vo 6ng T).

Péu c6 noi dang ky thuong trd: Thon T, xa V, tinh Phi Tho.

Chd & hién nay: S6 2, Ngd 24 duong N, phudng V, tinh Phu Tho, (déu ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, nhitng 101 khai tiép theo VA tai phién toa nguoi dai
dién theo ity quyén ciia dong nguyén don (Céong ty Cé phan Mua Bdan Ng' J), trinh
bay:

Ong Kiéu Quang T, ba Nguyén Thi S va Ngan hang TMCP Viét Nam T(goi
tat 1a VPBank) da xac 1ap, cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay/Gidy dé nghi
phat hanh thé tin dung, cu thé:

1. Hop dong tin dung tht nhat: Theo Hop dong cho vay so:
LN2205125750644 ky ngay 09/06/2022 va Khé udc nhan ng kém theo, Ong Kiéu
Quang T va ba Nguyén Thi S vay von tai VPBank sé tién 15.300.000.000 dong;
Thoi han vay: 300 thang; Muc dich str dung vén: Vay mua nha tai thira dat s6 142
TBD s6 4 (do dac naim 2004) dja chi Khu phd Lé Duan, phudng 6, thanh phd Tuy
Hoa, Phi Yén (cii), Lai suat thoi diém cho vay 9,39%/nim, diéu chinh theo bién
do 3%.

2. Hop dong tin dung thir hai: Theo Hop ddéng cho vay sé:
LN2308029888702 ky ngay 09/08/2023 va Khé udc nhan ng kém theo, Ong Kiéu
Quang T va ba Nguyén Thi S vay von tai VPBank s tién 3,000,000,000d6ng;
Thoi han vay: 120 thang; Muc dich st dung von: Vay tiéu ding mua sim db gia
dung. Lai suat thudi diém cho vay 12%/nam, diéu chinh theo bién do 3%.

Pong thoi tai cac hop dong tin dung con quy dinh vé 13i suat qua han, nghia
vu tra tién gdc, tién 14i, hau qua phap 1y cua viéc vi pham hop dong tin dung da
duoc xac lap gitra VPBank vai 6ng T, ba S.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng T va ba S da thé chip ta san 1a toan
bd quyén st dung dét dién tich 223,15m2 va tai san g.’fln lién v&i dat tai thira dat
s6 142, to ban d6 s6 4, thuoc Khu phd Lé Duan, phudng 6, thanh phd Tuy Hoa,
tinh Phi1 Yén (cii) theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CM542382, S6 vao sé cap GCN: CT04398 do
S Tai Nguyén va Mbi Trudng Tinh Pha Yén (cii) cap ngay 13/09/2019. Ngay
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02/06/2022 tai Van phong dang ky dat dai Tinh Pha Yén- Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén (cii) xac nhan chuyén nhuong
cho Ong Kiéu Quang T. Tai san duoc thé chip tai VPBank theo Hop dong thé
chip quyén st dung dit sb cong chung 1463, quyén sd: 06/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/06/2022, duoc lap tai Vin phong Cong chimg Tran Ping
Ngoc Hoai, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pht Yén (cii). Viéc ding ky giao dich bao
dam duoc thuc hi¢n theo ding quy dinh cua phap luat.

Theo Hop dong mua ban no sé: 11/2024/VPB — J ngay 30/10/2024 va Phu
luc dinh kém gitta VPBank v6i Cong ty C6 Phan MBN J thi VPBank dong y ban
va Cong ty C6 Phan MBN J dong y mua (cic) khoan ng cta khach hang vay 1a
Ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S, véi ndi dung cu thé: Mot phan (90%)
khoan no phét sinh theo cac Hop dong cho vay so: LN2205125750644 va Hop
d6ng cho vay s6: LN2308029888702 néu trén.Can ctt vao quy dinh cta phap luat,
Cong ty J ké thira mot phan quyén, nghia vu cia VPBank phat sinh tir cac hop
d6ng nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong dd, ¢ quyén thuc hién khoi
kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy
dinh phap luat. Pong thoi, VPBank tiép tuc 1a chi ng va bén nhan bao dam tuong
g véi phan khoan ng chua ban cho Cong ty J.

Qué trinh thue hién Hop ddng, Ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S da vi
pham nghia vu tra no nén toan bd khoan ng di chuyén sang qué han va phai chiu muc
14i sudt no qua han. VPBank va Cong ty C6 phan mua ban ng J di nhiéu 1an dén déc,
yeu cau Ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S thuc hién nghia vu T toan khoan vay
cho VPBank/Cong ty J tuy nhién Ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S khong thuc
hién nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 24/9/2025, 6ng T, ba S con ng Cong ty C6 phan mua ban no
J va Ngan hang Vpbank tong sd tién: 21.295.966.364d (no gdc: 17.347.499.708d;
ng 1ai trong han: 3.585.400.2124; 1ai qua han: 255.238.5264d; Lai cham tra
17.827.917d)

Vi vdy, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, Ngan hang TMCP
Viét Nam Tva Cong ty C6 phan mua ban ng J, yéu cau;

+ Budc 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu tra ng cho
Ngéan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) s6 tién 2.129.596.636d (Hai ty, mét trim
hai muroi chin triéu, lam tram chin mwoi sdu nghin, sau tram sdu muwoi ba dong).
Trong d6 no gbc: 1a 1.743.749.971 dong; No 1ai trong han 1a 358.540.021 dong;
No 13i qua han 13 25.523.853d0ng; Lai cham tra 13i 1.782.792 d6ng (tién 14i tinh
dén ngay 24/9/2025).

+ Budc ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu tra no cho
Cong ty C6 phan mua ban no J s6 tién 19.166.369.727d (Muwoi chin ty, mot tram

3



sdu muwoi sau triéu, ba tram sau mueoi chin nghin, bdy tram hai mwoi bay dong).
Trong d6 ng goc 1 15.693.749.737 ddng; No 14i trong han 12 3.226.860.191 dong;
No 14i quéa han 1 229.714.674d0ng; Lai cham tra 13i 16.045.126 dong (tién 1ai
tinh dén ngay 24/9/2025).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay Toa an xét xir so tham (ngay 25/9/2025), 6ng
Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S con phai chiu i suét trén ting hop dong tin
dung cho Cong ty C6 phan mua ban no J va Ngan hang Vpbank, cu thé:

+ Hop d6ng tin dung s6: LN2205125750644 ngay 09/6/2022 véi muc 1ai
suat 17,10%/nam trén s6 du no gdc cho dén khi tat toan khoan vay.

+ Hop dong tin dung s6: LN2308029888702 ngay 09/8/2023 v&i muc 1ai
suat 15,75%/nam trén s6 du no gdc cho dén khi tat toan khoan vay.

Pong thoi T, ba S con phai chiu so tién I3i cham tra 13i 10%/nam trén s6 du
Iai cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra cho dén khi tat toan khoan vay.

Truong hop 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S khong thuc hién dugc
viéc tra no thi Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va C6 phan mua ban ng J
c6 quyén yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap so:
LN2205125750644 ngay 08/6/2022. Tai san thé chap bao gdm quyén sir dung
thira dat dién tich 232,15m2 tai 142, to ban do so 4, thudc Khu phd Lé Duan,
phudng Tuy Hoa, tinh Pac Lik, cong trinh xay dung, vat kién cb trén dat.

Truong hop sau khi ké bién phat mai tai san ma khong du dé tra ng cho
Ngéan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va Cong ty C6 phan mua ban no J thi
6ng T va ba S tiép tuc phai co nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Viét Nam
T(VPBank) va Cong ty Co phan mua ban ng J cho dén khi T todn xong nghia vu
tra no.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia dong nguyén don (Ngdan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vieong), éng Phan Hitu Nghia vang mdt tai phién toa nhung trong
don khdi kién va nhitng 1oi khai tiép theo tai Toa dn, éng Nghia trinh bay: Ong
thira nhan 10i trinh bay cua nguoi dai dién theo ty quyén cua dong nguyén don
(Cong ty C6 phan mua ban ng J) vé viéc VPBank da xac lap 02 hop dong tin dung
d6i voi 6ng T, ba S, viéc thé chap tai san dé dam bao khoan vay ctia 6ng T, ba S
va viéc VPBank di ban 90% khoan no ctia 6ng T, ba S cho Cong ty C6 phan mua
ban ng J la dang su that. Do éng T, ba S da vi pham nghia vu tra ng nén VPBank
va Cong ty C6 phan mua ban no J (goi tit 1a J) da cung nhau khéi kién yéu cau
ong T, ba S phai thuc hién nghia vu tra no.

- Bi don 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S da dwoc Toa an triéu tip
hop 1é nhiéu lan nhung déu ving mdt khéng cé Iy do. Ong T va ba S ciing khéng
¢6 van ban giri cho Toa dn thé hién y kién, quan diém cia minh déi véi yéu cau



khoi kién cua nguyén don va ciing khong gui hay giao nop cho Toa an tai liéu,
chung cur gi.

Tai phién toa, Kiém sat vién phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia td tung
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n.Tai phién tda Thim phan, thu
ky, Hoi dong xét xtr da tién hanh theo ding quy dinh cua phap lut.

Viéc chap hanh phap luat ciia duong su:

Pai dién nguyén don da chip hanh diy du quy dinh cua phap luat.

Bi don khong chap hanh phép luét.

Vé quan diém giai quyét vu an:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227; biéu
228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, dugc stra d6i bd sung nam 2025;

- Can cir vao khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat Té chirc tin dung nam 2010,
stra d6i bo sung nam 2017,

- Can clr vao Can ctr vao Piéu 280, 325, 357, 463, 466 va Piéu 468 Bo luat
Dan su 2015;

- Céc Diéu 24, 27, 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia HDTP — TANDTC
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi Cao;

- Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam T va Cong
ty C6 phan mua ban no J.

+ Budc ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu tra no cho
Ngéan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) s6 tién 2.129.596.636d (Hai ty, mét triam
hai muwoi chin triéu, lam tram chin mwoi sdu nghin, sau tram sau muwoi ba dong).
Trong d6 no gbc: 1a 1.743.749.971 dong; No 14i trong han 14 358.540.021 dong;
No l4i qué han 13 25.523.853d6ng; Lai cham tra 13i 1.782.792 dong (tién 14i tinh
dén ngay 24/9/2025).

+ Budc ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu tra no cho
Cong ty C6 phan mua ban no J s6 tién 19.166.369.727d (Muwoi chin ty, mot tram
sdu muwoi sau triéu, ba tram sau mieoi chin nghin, bdy tram hai mwoi bay dong).
Trong d6 ng goc 1a 15.693.749.737 ddng; No 14i trong han 12 3.226.860.191 dong;
No 13i quéa han 1 229.714.674d6ng; Lai cham tra 13i 16.045.126 dong (tién 1ai
tinh dén ngay 24/9/2025).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay Toa an xét xtr so tham (ngay 25/9/2025), 6ng
Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S con phai chiu i suét trén ting hop dong tin
dung cho Cong ty C6 phan mua ban no J va Ngan hang Vpbank, cu thé:

+ Hop ddng tin dung s6: LN2205125750644 ngay 09/6/2022 véi murc 14i
suat 17,10%/nam trén s6 du ng gbc cho dén khi tat toan khoan vay.

+ Hop ddng tin dung s6: LN2308029888702 ngay 09/8/2023 véi murc 14i
suat 15,75%/nam trén s6 du no gdc cho dén khi tit toan khoan vay.

Pong thoi T, ba S con phai chiu so tién 1ai cham tra 13i 10%/nam trén sé du
1di cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra cho dén khi tat toan khoan vay.

Truong hop 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S khong thuc hién dugc
viéc tra no thi Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va C6 phan mua ban ng J
c6 quyén yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap so:
LLN2205125750644 ngay 08/6/2022. Tai san thé chap bao gém quyén st dung
thira dat dién tich 232,15m2 tai 142, t& ban d6 sé 4, thuéc Khu phd Lé Duén,
phuong Tuy Hoa, tinh Pac Lak, cong trinh xay dung, vat kién cb trén dat.

Truong hop sau khi ké bién phat mai tai san ma khong du dé tra no cho
Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va Cong ty C6 phan mua ban no J thi
6ng T va ba S tiép tuc phai co nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Viét Nam
T(VPBank) va Cong ty C6 phan mua ban ng J cho dén khi T todn xong nghia vu
tra no.

V& chi phi té tung: Do Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va Céng
ty C6 phan mua ban no J khong yéu cau giai quyét; nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét.

Vé an phi: Ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai chiu tién &n phi
dan su so tham theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé xem xét day
du, toan dién ching cwr; ¥ kién cia nguyén don, y kién ciia Kiém sat vién tham gia
phién toa; Ho1 déng x€ét xtir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc td tung, quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

V& quan hé tranh chap, thim quyén giai quyét vu an: Cong ty C6 phan mua
ban no J (bén nhan chuyén nhuwong mot phan khoan ng) va Ngan hang TMCP
Viét Nam T(VPBank) khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 1a 6ng Kiéu Quang
T, ba Nguyén Thi S phai thyc hién nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky
két .Vi vay, quan phap luat tranh chap trong vu 4an 1a tranhchap hop dong tin



dungtheo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat
T tung dan sy nam 2015, dugc stra ddi bd sung nam 2025.

Tai thoi diém khoi kién va thy Iy vu an T va ba S déu c6 noi ding ky cu trt
tai: Thon Thu P9, x4 Vinh Phd, tinh Pha Tho. Ong T va ba S c¢6 chd ¢ tai S6 2,
Ngb 24 duong Nguyén Tat Thanh, phuong Vinh Phuc, tinh Phtt Tho nhung qua
trinh giai quyét vu 4n 6ng T, ba S déu khong c6 ¥ kién gi vé tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 — Phii Tho (cho rang khong thudc tham quyén).
Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 35 B6 Luat T4 tung dan sy nam 2015, Toa an nhan
dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phic nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 — Phd
Tho thu ly, giai quyét theo thi tuc so tham 1a dung vé tham quyén.

Vé thi tuc t6 tung: Dbi v6i bi don 6ng Kiéu Quang T, ba Nguyén Thi S da
duoc triéu tap hop 1é 1an hai ma van vang mat khong co ly do nén can ctr vao Diéu
227 ctia Bo luat t6 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xir vang mat d6i voi ong T,
ba S.

[2]. V& ap dung phép luat giai quyét trong vu an: Ngan hang TMCP Viét
Nam T(VPBank) va 6ng Kiéu Quang T, ba Nguyén Thi S xac 1ap hop dong tin
dung trong d6 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong; Cong ty C6 phan mua
ban ng J déu 1a t6 chuc tin dung. Do vay cac quy dinh phép luat dugc 4p dung giai
quyét trong vu an nay 13 Luat to chtrc tin dung nam 2010, stra d6i bd sung nim
2017 va Bo luat Dan su nam 2015.

[3]. V& noi dung:

3.1. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Can ctr tai liéu, ching clr ¢6
trong ho so vu an thé hién Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) véi vo chong
ong Kiéu Quang T, ba Nguyén Thi S da xéc 1ap 02 hop dong tin dung (da thé hién
tai phan trinh bay cta nguyén don Ngan hang TMCP Viét Nam Tva Céong ty Co
phan mua ban ng J). Qua trinh giai quyét vu &n, dng Kiéu Quang T va ba Nguyén
Thi S da duoc téng dat van ban tb tung cua Toa an (Thong bao vé viéc thu 1y vu
an; thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai) nhung déu khong cé ¥ kién gi, khong dé nghi Toa an xem xét tinh
hop phép ctia cac hop dong tin dung, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong tin dung
bi v6 hiéu mot phén hay toan bd. Vi vay, Hoi déng x€t Xt can cur vao cac hop
ddng tin dung da dugc xéac 1ap gitta VPBank véi ong T, ba S dé giai quyét yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va Cong ty C phan mua
ban ng J theo quy dinh ctia phap luat.

Xét thay, Ngan hang VPBank va ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S
giao két cac hop dong tin dung néu trén 1a hoan toan tu nguyén, cic thoa thuan
trong hop dong tin dung khong vi pham diéu cdm cuia phép luat tin dung, khong
vi pham dao duc xa hoi nén giﬁng budc cac bén phai ton trong thuc hién. Qua
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trinh thyc hién hop dong, 6ng T, ba S da vi pham nghia vu tra no theo hop dong
tin dung, toan bd cac khoan ng di chuyén sang ng quéa han. Vi vdy, yéu cau khoi
kién cua déng nguyén don 13 ¢ can cir, ding phap luat; duoc Hoi dong xét xur
chéap nhan.

Vé chuyén nhuong khoan ng: Theo Hop dong mua ban no sb: 11/2024/VPB
— J ngay 30/10/2024 va Phy luc dinh kém giita VPBank v&i Cong ty C6 Phan mua
ban no J thi VPBank ddng ¥ ban va Cong ty C6 Phan MBN J déng ¥ mua (cic)
khoan ng cua khach hang vay 1a 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S, v&i noi
dung cu thé: Mot phan (90%) khoan no phat sinh theo cac Hop dong cho vay sb:
LN2205125750644 va Hop dong cho vay so: LN2308029888702 néu trén, bao
gom ca quyén khoi kién tai Toa 4n va quyén xir 1y tai san bao dam. Viéc chuyén
nhuong khoan no giita VPBank véi Cong ty C6 Phan MBN J 1a hop phap, dung
quy dinh tai cac Diéu 365, 366, 388 va 450 Bo luat Dan sy 2015. Ban than ong T
va ba S da duoc Ngan hang thong béo va déu dong ¥, khong co y kién gi. Vi vy,
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va
Cong ty J 1a c6 can cir, dang phap luat.

Tinh dén ngay 24/9/2025, 6ng T, ba S con ng Ngan hang TMCP Viét Nam
T(VPBank) va Cong ty C6 Phan mua ban no J tong sb tién 21.295.966.364 dong.
Trong d6 theo Hop ddng tin dung s6: LN2205125750644 14 17.920.717.519 déng,
trong d6 tién gdc 13 14.662.499.798 ddng, tién 14i trong han 3.098.045.589 dong,
tién 13i qua han 145.836.271 ddng, tién 14i cham tra 13i 14.335.951 dong. Déi voi
Hop dong tin dung sb: LN2308029888702 14 3.375.248.845 dong, trong d6 tién
gbc 14 2.775.000.000 dong, tién 13i trong han 487.354.623 dong, tién 13i qua han
109.402.256 dong, tién 14i cham tra 13i 3.491.966 dong.

Khodn no éong T, ba S cé nghia vu phdi tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam
T(VPBank), dwoc xac dinh cu thé:

+1. D6i véi Hop dong tin dung sb: LN2205125750644 1a 1.792.071.752
dong, trong d6 trong d6 tién gbc 1a 1.466.249.971 dong, tién 13 trong han
309.804.559 dong, tién 1di qua han 14.538.627.06 dong, tién 14i cham tra 1ai
1.433.595 dong.

+ 2. Ddi v6i Hop dong tin dung sd: LN2308029888702 la 337.524.884 dong,
trong d6 trong d6 tién gdc 13 277.500.000 dong, tién 14i trong han 48.735.462.33 dong,
tién 14i qua han 10.940.225.57 dong, tién 13i cham tra 13i 349.196.58 dong.

Khodn ng 6ng T, ba'S ¢6 nghia vu phdi tra cho Céng ty Cé phan mua bdn
no' J, dwoc xdc dinh cu thé:

+ 1. Bbi v6i Hop dong tin dung sb: LN2205125750644 1a 16.128.645.767 dong,
trong do6 trong do6 tién gdc 1a 13.196.249.737 dong, tién 1i trong han 2.788.241.644
dong, tién 14i qua han 131.252.644 dong, tién 14i cham tra 13i 12.902.356 dong.
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+2. P6i voi Hop dong tin dung sb: LN2308029888702 1a 3.037.723.960 dong,
trong do6 trong do tién gdc 1a 2.497.500.000 dong, tién 13i trong han 438.619.160.96
dong, tién 13i qua han 98.462.030 dong, tién 13i cham tra 13i 3.142.769.26 dong.

Dbi voi mirc 131 suat Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va Cong ty
C6 phan mua ban ng J dé nghi Toa an budc dng T, ba S phai chiu cho timg hop
ddng tin dung, ké tir ngay 25/9/2025 cho dén khi tat toan khoan vay 1a phu hop
v6i thoa thuan cua cac duong su trong cac hop dong tin dung; phu hop theo quy
dinh tai khoan2 Diéu 91, Piéu 95 Luat T6 chuc tin dung nam 2010, sira d6i bd
sung ndm 2017; nén dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan.

3.2. DBdi véi tai san bao dam: Ngay 08/6/2022 ong Kiéu Quang T, ba
Nguyén Thi S va Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) di xac 1ap Hop dong
thé chap s6: LN2205125750644, tai san thé chap 13 toan bo quyén sir dung dat
dién tich 223,15m2 va tai san gin lién voi dt tai thira dat sb 142, to ban d6 sb 4,
thudc Khu phd Lé Duan, phudng 6, thanh phdé Tuy Hoa, tinh Phu Yén (cii) theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CM542382, S6 vao sé cap GCN: CT04398 do S¢ Tai Nguyén va Mbi
Truong Tinh Phil Yén (cii) cap ngay 13/09/2019. Ngay 02/06/2022 tai Vin phong
dang ky dat dai Tinh Pha Yén - Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh ph
Tuy Hoa, tinh Pht Yén (cii) xac nhan chuyén nhuong cho Ong Kiéu Quang T. Tai
san duoc thé chap tai VPBank theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
chung 1463, quyén s6: 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/06/2022, dugc lap
tai Van phong Cong ching Tran Pang Ngoc Hoai, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu
Yén (cii). Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thuc hién theo dung quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba S déu khong c6 y kién gi vé tinh
hop phép cua hop dong thé chip, khong dé nghi Toa an hop dong thé chap bi vo
hiéu mot phan hay toan bd. Vi vy, hop dong thé chip dugc xac lap ngay
06/6/2022 giita VPBank véi 6ng T, ba S 14 ¢6 hiéu lyc phap luat, Hoi dong xét xir
can cir vao hop dong thé chap da dugc xéc lap giita cac duong sy dé xem xét, giai
quyét yéu cau xir Iy tai san bao dam ctia VPBank va Cong ty Co phan mua ban no
J theo quy dinh phap luat.

Cian ctr két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan khu vue 11
—Pic Lak (theo quyét dinh Uy thac thu thap ching cir ciia Toa an nhan dan khu
vuc 10 — Pha Tho), quyén sir dung dét co dién tich 232,9m2 (16n hon dién tich tai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat 13 9,75m2). Trén dat ¢6 01 phan tudng ham
(xay do dang). Quyén st dung dat thuoc Khu phd Lé Duan, phudng 6, thanh phd
Tuy Hoa, tinh Phu Yén (cii). Nay 1a Khu phd Lé Duan, phuong Tuy Hoa, tinh Dic
Lik. Nguyén don VPBank va Cong ty C6 phan mua ban no J chi dé nghi duoc ké
bién, phat mai theo dién tich tai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat (223,15m2).
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Xét thay v kién Ngan hang VPBank va Cong ty C6 phan mua ban ng J 1a
khong trai phap luat; nén duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Do Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va
Cong ty C6 phan mua ban no J khong yéu cau giai quyét; nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[5]. V& an phi: Ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai chiu tién 4n
phi dan su so tham theo phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, khoan 2 Diéu 227 B luat
T tung dan sy nam 2015, dugc stra ddi bo sung nam 2025;

- Cain clr vao Cin ctr vao Diéu 280, 325, 357, 463, 466 va Diéu 468 By luat
Dan sy 2015;

- Can cir vao khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat Té chirc tin dung nam 2010,
stra d6i bod sung nam 2017,

- Cac biéu 24, 27, 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Nghi quyét sb: 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua HPTP —
TANDTC ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Ti Cao;

- Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam
T(VPBank) va Cong ty C6 phan mua ban no J. Buoc 6ng Kiéu Quang T, ba
Nguyén Thi S phai tra cho Ngan hang Vpbank va Cong ty C6 phan mua ban ng
J tong sd tién: 21.295.966.364 dong (ng gdc: 17.347.499.708 ddng; no 13i trong
han: 3.585.400.212 d; 1ai qua han: 255.238.526 déng; Lai cham tra 17.827.917
dong), cu thé:

1.1. Budc 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu tra no
cho Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) sé tién 2.129.596.636(Hai 1y, mot
tram hai muoi chin triéu, lam tram chin muwoi sau nghin, sau tram sau muoi ba
dong). Trong d6 ng gbc 1a 1.743.749.971 dong; No i trong han 1a 358.540.021
ddng; No 1ai qua han 1 25.523.853d6ng; Lai cham tra 13i1.782.792 ddng (tién lai
tinh dén ngay 24/9/2025).

1.2. Budc 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu tra no
cho Cong ty C6 phan mua ban ng J sd tién 19.166.369.727d& (Muwoi chin ty, mét
tram sau muwoi sau triéu, ba tram sau mwoi chin nghin, bay tram hai mwoi bay
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dong). Trong d6 ng gdc 1a 15.693.749.737 dong; No lii trong han I
3.226.860.191 dong; No 1ai qua han 1a 229.714.674dong; Lai cham tra 1ai
16.045.126 dong (tién 13i tinh dén ngay 24/9/2025).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay Toa an xét xtr so thim (ngay 25/9/2025), 6ng
Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S con phai chju 14i suét cho tirng hop dong tin
dung cu thé:

+ Hop dong tin dung s6: LN2205125750644 ngay 09/6/2022 véi muc i
sudt 17,10%/nam trén sb du no gdc cho dén khi tit toan khoan vay.

+ Hop dong tin dung s6: LN2308029888702 ngay 09/8/2023 vai mirc 1ai
suat 15,75%/mam trén s6 du no goc cho dén khi tat toan khoan vay.

Pong thoi T, ba S con phai chiu so tién 14i cham tra 13i 10%/nam trén s6 du 13i
cham tra tuong (mg véi thoi gian cham tra cho dén khi tat toan khoan vay.

Truong hop 6ng Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S khong thuc hién dugc
viéc tra no thi Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va C6 phan mua ban ng J
c6 quyén yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip so:
LLN2205125750644 ngay 08/6/2022. Tai san thé chap bao gom quyén sir dung
thira dat dién tich 223,15 m2 tai thira 142, t ban d6 s6 4, thuoc Khu phd Lé Duan,
phuong Tuy Hoa, tinh Pac Lak, cong trinh xay dung, vat kién ¢b trén dat (¢ so
do chi tiét kém theo bdn dn).

Truong hop sau khi ké bién phat mai tai san ma khong du dé tra ng cho
Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank) va Cong ty C6 phan mua ban no J thi
6ng T va ba S tiép tuc phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Viét Nam
T(VPBank) va Cong ty Co phan mua ban ng J cho dén khi T todn xong nghia vu
tra no.

2. Vé an phi: Ong Kiéu Quang T va ba Nguyén Thi S phai chiu 129.295.966
ddng (1am tron 129.295.966 d6ng) tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho Cong ty C6 phan mua ban ng J s tién tam Gmg an phi da nop
62.250.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005492 ngay 31/3/2025 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc (cti). Nay la Phong Thi
hanh an dan sy 10 - tinh Phu Tho.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam T(VPBank)s tién tam tng an phi
d3a nop 34.400.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005492 ngay 31/3/2025 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc (c@i). Nay la Thi hanh
an dan sy tinh Pha Tho.

3. V& quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc giao ban 4n hodc niém yét ban an theo
quy dinh cua phép luat.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava9 cla
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND khu vuce 10 —Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS tinh Phi Tho;
- Cac duong su;
-LuuHSVA.

Nguyén Hong Giang
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