TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam dbc thim
S4: 195/2023/DS-GDT
Ngay: 13/9/2023

V/v tranh chap hop dong ¢ uy quyén, hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

Tham phéan - Chil toa phién toa:  Ong Bui Prc Xuén.

Cac Tham phan: Ong V& Vin Khoa.

Ba Huynh Thanh Duyén.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhin déin cd:p cao tai Thanh phé’ Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién cao cap.

’ Nge‘ly 13 thang 9 nam 2023, tai tru §6 TQa an nhan dan cip cao tai Thénh
pho HO Ch,i Minh mé phién t@a giam C?(A)c tham 7xét XU vu an Elén su ve Vié’CZ
“Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”
gifra:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Pang Minh C, sinh nam 1955;
1.2. Ba Trwong Thi O, sinh nam 1959.

Cung tru dia chi: P.014 Buong L, chung cu H - Lo A, phuong H, quén R,
thanh phd T.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1995; dija chi:
S6 58C, Puong V, phuong B, quan K, thanh phé T (Van ban uy quyén ngay
06/12/2021).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Truong TH - Van Phong Luét su V thuoc Boan Luat su thanh phé T.

2. Bi don: Anh Mai Long H, sinh nim 1980. Dia chi: S6 117A, khu vuc
TM, phuong TT, quan R, thanh phd T.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Thai T, sinh nam 1982 va chi
Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1989; cung dia chi: S5 04A Puong P, phuong TA,
quan K, thanh phd T (Van ban ty quyén ngay 01/02/2021).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi bang Thi Nhu H2, sinh nam 1983; Dia chi: S6 117A, khu vuc
TM, phuong TT, quan R, thanh phd T.

3.2. Ngén hang NP Viét Nam - Phong giao dich G, Chi nhanh huyén P.
Dia chi: Ap N 2, thi tran P, huyén P, thanh phé T.

3.3. Vin phong Cong ching TH. Pia chi: S6 C8 - 1, NC, KDC X, khu vuc
TT, phuong P, quan R, thanh phd T.

3.4. Van phong Cong chung T. Dia chi: S6 70A3, KDC H 1, phuong H,
quan R, thanh phd T,

3.5. Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat quan R. Pia chi: Puong M,
phuong P, quan R, thanh phd T.

3.6. Ba Lé Thi Thu B, sinh nam 1956;

3.7. Ong Mai Phéat TI, sinh nam 1949.

Cung tra dia chi: S 117, khu vue TM, phuong TT, quan R, thanh phé T.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Anh Nguyén Minh Th, sinh nim 1985; dia
chi: S6 NE, HQV, phuong A, quan K, thanh phd T (Vin ban uy quyén ngay
28/6/2021).

3.8. COng ty C6 phan dau tu dia 6c HQ T. Dja chi: S6 2728 VG, phudng
P, quan R, thanh phd T.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Anh Duong Van HA, sinh nim 1982; dia
chi: S6 3x2, Puong sé V, KDC TT, khu vuc T, phuong TT, quan R, thanh phd T
(Vin ban uy quyén ngay 31/5/2022).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 31/10/2020, Pon khdi kién bo sung ngay 15/01/2021
va ngay 08/6/2022, nguyén don la 6ng Pang Minh C, ba Truong Thi O va nguoi dai dién
theo 1ty quyén la chi Nguyen Thi G trinh bay:

Dién tich dat 1.396,5m’ tai thira 532, t& ban db sb 06, tai khu vuc TM,
phuong TT, quin R, thanh phd T do vo chdng éng Piang Minh C va ba Truong
Thi O nhan chuyén nhuong cia vo chéng anh Mai Long H va chi Bang Thi Nhu
H2 vao nam 2018 (chi H2 1a con rudt con anh H 13 con ré ctia 6ng C, ba O). Bén
nam 2020, do chi H2 va anh H cén tién nén éng C, ba O iy quyén cho anh H
thue hién giao dich lién quan phan dat nay, hop dong ty quyén dugc 1ap ngay
17/01/2020, thoi han Gy quyén 1a 10 ndm. Noi dung uy quyén: anh H duoc thay
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mit 6ng C, ba O dong 14, tat toan no tai ngan hang, 1am céac thi tuc x6a dang ky
thé chip, nhan lai ban chinh gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v&i dat (sau day viét tat la GCNQSDD). Sau khi
nhan lai ban chinh GCNQSDD thi anh H dugc quyén ky két cac hop dong
chuyén nhuong, dat coc, ky két cac van ban hiy, bién ban thanh Iy ¢6 lién quan
va nhan tién theo quy dinh phép luat.

Nay vo chong anh H phat sinh mau thuan, chi H2 khong dong y sir dung
hop ddng ty quyén nay dé vay tién ngan hang nén nguyén don khoi kién yéu
cau hay hop dong ty quyén ngay 17/01/2020 giita 6ng Pang Minh C, ba
Truong Thi O v&i anh Mai Long H. Budc anh H phai tat toan no tai ngan hang
dé tra lai cho nguyén don ban chinh GCNQSDD.

Vao céac ngay 31/10/2020 va ngay 15/01/2021 éng C, ba O bb sung yéu
cau Toa an giai quyét:

+ Yéu cau hay Hop dong uy quyén ngay 17/01/2020 giita ong Pang Minh
C, ba Truong Thi O véi bén dugc uy quyén 1a anh Mai Long H, hop dong duoc
cong chung tai Van phong cong chimg T.

+ Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau ddy viét
tat la HDCNQSDD) ngay 10/09/2020 gitta 6ng Pang Minh C, ba Truong Thi O
(do anh Mai Long H 1a dai dién theo Uiy quyén) v&i bén nhan chuyén nhugng 13
6ng Mai Phat Tl va ba Lé Thi Thu B, hop dong dugc cong ching tai Van phong
cong ching TH, sé cong ching 737 ngay 05/04/2022.

Ngay 08/06/2022, dng C va ba O da c6 don khoi kién bod sung yéu cau
huy vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung déat 1ap ngay
18/8/2020 va vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap
ngay 10/9/2020 (néu c6) giita 6ng Pang Minh C, ba Truong Thi O (do anh Mai
Long H 1a dai dién theo ty quyén) véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Mai Phét
Tl vaba Lé Thi Thu B ky tai Van phong cong chimg TH, ly do:

Viéc anh Mai Long H ty y ky HDCNQSDD ddi vé6i phan dit toa lac tai
khu vie TM, phuong TT, quan R, thanh phé T, thira dat s6 532, to ban dd s6 06
cho 6ng Mai Phat Tl va ba Lé Thi Thu B (cha me rudt cua ong HO) ngay
18/8/2020 va ngay 10/9/2020 ma khéng théng béo cho 6ng C, ba O dugc biét 1a
khéng dtng, gdy anh hudng dén quyén loi cua 6ng C, ba O.

Pong thoi, anh H con ky véi ong Mai Phat T va ba Lé Thi Thu B céac van
ban thoa thuan cung ngay 18/8/2020, ngay 10/9/2020 vé viéc chuyén nhuong va
ddng y cho dng T1 va ba B dugc hudng toan bd quyén loi lién quan dén thia dat
s6 532 néu trén. Anh H da ty y ky thoa thuan ma khong théng bao cho dng C va
ba O duoc biét dd vuot qua pham vi Gy quyén theo hop ddng uy quyén da ky
ket.



Qud trinh gidi quyét tai Toa an, bi don la anh Mai Long H, ¢é nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay va c6 don phdn t6 ngay 05/4/2022 nhw sau:

Thira dat s6 532, to ban d6 sb 06, dién tich 1.185,1m?toa lac tai khu vuc
TM, phuong TT, quan R, thanh phd T c¢6 ngudn gbc ctia anh Mai Long H (do
duoc cha, me rudt tdng cho va duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tat la
UBND) quén R cong nhan theo GCNQSDD s6 CH00034 cap ngay 24/12/2009.

Do can vbn dé kinh doanh, anh H di chuyén nhuong toan b dién tich
trén cho vo chong dng C va ba O; 6ng C va ba O da duoc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai quan R cho ding ky ngay 02/01/2018.

Vi 12 mbi quan hé gia dinh nén anh H c6 nhd 6ng C va ba O dung tai san
1a thira dat néu trén thé chap cho Ngan hang dé cho anh H vay vén. Vao dau
nam 2020, anh H c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong lai toan bo thura dat néu
trén véi 6ng C va ba O, anh H d3 giao tién day du cho dng C va ba O, ddi lai
6ng C va ba O ky hop dong uy quyén véi ndi dung: anh H duoc toan quyén
quyét dinh va dinh doat ddi v6i thira dat néu trén ma khong doi hoi bat ky quyén
lg1 nao.

Trén co sé d6, anh H tiép tuc 1ap hop ddéng chuyén nhuong toan bd thira
dat néu trén cho ong Mai Phat Tl va ba Lé Thi Thu B, hién anh H da ban giao
dat cho 6ng T1 va ba B.

Ong C va ba O khai kién 1a khong c6 co s& chap nhan. Anh H ¢o don
phan t6 yéu cau Toa 4n giai quyét:

+ Cong nhan Hop ddng uy quyén ngay 17/01/2020 gitta Bén y quyén
(Bén A) dng C cung vo 1a ba O véi Bén dugc uy quyén (Bén B) anh Mai Long
H. Hop dong dugc cong ching tai Van phong cong ching T.

+ Cong nhan HDCNQSDP ngay 10/9/2020 giita Bén chuyén nhuong la
6ng C, ba O (c6 ngudi dugc ty quyén 1a anh H) véi Bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Tl va ba B. Hop dong duoc cong ching tai Vin phong cong chimg TH.

+ Cong nhan quyén st dung dat cho 6ng TI, ba B d6i voi toan bo dién
tich 1.185,1m?* dat toa lac tai khu vuc TM, phuong TT, quan R, thanh phé T.
Theo d6, cong nhan phan dién tich 372,9m* di dwoc Chi nhanh Vin phong
Dang ky dat dai quan R céng nhan ngay 23/9/2020, d6i voi phan dién tich bi thu
hdi 812,2m” yéu cau cho 6ng Tl va ba B dugce quyén nhan cac khoan tién va chi
phi bdi thudng, dugc quyén thuong luong hodc ban giao phan dét bi thu hoi ddi
v6i cht dau tu du an bat dong san Cong ty Co phan dau tu dia 6¢ HQ T (sau ddy
viét tat la Cong ty HQ T).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Mai Phat Tl va ba Lé Thi Thu B trinh bay: Ngay 18/8/2020, 6ng TI,

ba B va anh H (nguoi dai dién uy quyén cia vo chdng 6ng C, ba O theo Hop
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dong uy quyén ngay 17/01/2020) thoa thuan vé viéc chuyén nhugng va nhan
chuyén nhuong phan dién tich 1.185,1m” thudc thira dat sé 532, t ban dd s6 06
toa lac tai khu vuc TM, phuong TT, quan R, thanh phé T theo GCNQSDD do
UBND quan R cap ngay 24/12/20009.

HDCNQSDD dugc cong chung vién TH thudc Van phong Cong ching
TH cong chimg ngay 18/8/2020. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat 6ng TI, ba B da nhan dat va quan 1y st dung cho dén nay. Tuy nhién, khi
thuc hién viéc ding ky sang tén theo quy dinh thi thira dat néu trén bi thu hoi
mdt phan dién tich 812,2m” nén khong thé dang ky.

Vi vay 6ng Tl va ba B ¢ yéu cau doc lap dé nghi Toa an cong nhan
quyén st dung dat cho ong ba ddi v6i toan bo thira dat thira dat s6 532. Theo do,
cong nhan phan dién tich 372,9m” di duoc Chi nhanh Vin phong Ding ky dit
dai quan R cong nhan ngay 23/9/2020, dbi voi phan dién tich bi thu hoi 812,2m?
yéu cau cho dng Tl va ba B duoc quyén nhéan cac khoan tién va chi phi boi
thuong, duoc quyén thuong lugng hodc ban giao phan dét bi thu hdi dbi véi cha
dau tu du an bat dong san Cong ty HQ T.

Chi Bdang Thi Nhw H2 trinh bay: Dat tranh chap do chi va anh H chuyén
nhuong cho 6ng C, ba O (cha me rudt cua chi) vao ngay 26/12/2017. Vao dau
nam 2018, do vo chéng anh chi cAn von 1am an nén d3 muon lai tai san néu trén
ctia cha me dé vay vén ngan hang thong qua hinh thirc hop dong ty quyén. Ong
C va ba O ddng ¥ ky hop dong ty quyén cho chi H2 va anh H dé vay vén ngan
hang, thuc hién cac thi tuc lién quan, dong thoi dugce chuyén nhuong quyén s
dung dat néu trén. Tuy nhién, thoi gian nay, anh H lién tuc tao ap luc cho chi
lién quan t6é1 cong vige chi dang lam voi ddi tac, muc dich dé anh H dimg tén
mot minh trén hop dong uy quyén, chi da dong y dé anh H dimg tén trong hop
ddng ty quyén. Hop dong uy quyén duogc lap ngay 17/01/2020 tai Vin phong
Cong ching T.

Sau do vo chéng phat sinh mau thuan, anh H khdi kién ly hon. Déng thoi,
anh H di loi dung Hop dong uy quyén trén dé tu ¥ chuyén nhuong cho 6ng Tl
va ba B (cha me rudt ctia anh H) ma khéng thong qua y kién ctua 6ng C, ba O.
Do anh H di vi pham thoa thuan theo Hop dong ty quyén da ky, nén chi dé nghi
Toa 4n xem xét chap nhan yéu cau ctia 6ng C, ba O huy Hop dong uy quyén
ngay 17/01/2020 giita dng C, ba O voi anh H; Huy Hop ddng chuyén nhuong
ngay 18/8/2020 giita anh H vé&i 6ng TI, ba B; tra lai phan tai san néu trén cho
ong C, ba O.

Ngan hang NP Viét Nam - Chi nhdanh huyén P II, Phong giao dich G (sau
ddy viét tat la Ngdan hang) trinh bay:

Can ctr cac hd so vay von va hd so thé chap cua anh Mai Long H, chi
Pang Thi Nhu H2 va ong Bang Minh C, ba Truong Thi O tai Ngan hang, lién
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quan dén GCNQSDD ngay 24/12/2009 do 6ng Pang Minh C dtng tén. Anh H
va chi H2 d4 tra tat toan khoan no lién quan dén tai san néu trén cho Ngan hang
va Ngan hang d3 1ap ho so giai chap, giao GCNQSDPD ngay 24/12/2009 cho anh
H nén khong co ¥ kién va yéu cau giai quyét vang mat.

Van phong Céng chirng TH trinh bay: Van phong da tién hanh kiém tra
toan bo trinh ty, tha tuc va hod so cong chung, nguodi yéu ciu cong chung da
cung cip day du cac loai gidy to ching minh vé nhan than, vé tai san chuyén
nhuong va hop dong ty quyén phu hop theo quy dinh ctia phap luat, khong trai
dao duc xa hoi; cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két cac hop déng; tai thoi
diém cong chimg, cac bén c6 niang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap
luat; cac bén giao két da tu doc toan bod du thao hop déng va ty nguyén ky va
diém chi vao cac HDCNQSDBD, vin ban thoa thuan hity hop dong. Do d6, Cong
chirng vién thuc hién dung trinh ty, thu tuc, quy trinh cong chiing.

Van phong Céng chung T trinh bay: Ngay 17/01/2020, éng C, ba O va
anh H c¢6 dén Van phong Cong ching T dé yéu ciu cong chimg hop dong uy
quyén lién quan quyén st dung dat tai khu vuc TM, phuong TT, quan R, thanh
phé T. Cac bén di xuit trinh ddy du ban chinh cac gidy to tuy than va ban sao
GCNQSDD c6 xac nhan Ngan hang NP Viét Nam — Chi nhanh huyén P T I,
Phong giao dich G. Sau khi hai bén doc lai toan bd ndi dung hop dong uy
quyén, da dugc cong chimg vién giai thich vé quyén va nghia vu cua hai bén. Ca
hai bén déu thdng nhat hiéu rd va tu nguyén ky vao hop dong ndi trén. Vin
Phong xéac dinh da thuc hi¢n ding theo quy dinh cua Luat Cong ching. Tai thot
diém thu 1y va ching nhan cac hop dong ty quyén, cac duong su da xut trinh
day da ban chinh chimg minh nhéan dan, gidy két hon, s6 ho khau va gidy to lién
quan.

Hop dong uy quyén da dugc cong ching 14 hoan toan hop phap va ding
quy dinh phap luat. Ong C, ba O ndp don yéu cau hay vin ban céng chimg, dé
nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ban quan Iy Dy dn va phat trién quy ddt qudn R ¢6 yéu cau gidi quyét
vang mat va trinh bay:

Thuc hién du an “Khu D6 thi moi Phuong TT7, tai phuong TT, quan R,
thanh phé T, dng C 1a nguoi ¢ dat bi thu hdi, UBND quan R di ban hanh cac
quyét dinh gém:

+ Quyét dinh s6 5858/QDUBND ngay 31/12/2019 va Quyét dinh s
5858/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND quén R phé duyét kinh phi bdi
thuong, hd tro, tong sb tién 446.110.200 dong.

+ Quyét dinh s6 5869/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND quan R
thu hoi dat dién tich 812,2m? thudc thira sb 532, to ban dd s6 6, GCNQSD dat
s6 CH00034.
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+ V¢é chinh sach tai dinh cu: khong du tiéu chuan xét.

+ V& nhan tién bdi thuong, hd tro: dén nay ong Pang Minh C chua nhéan
tién boi thuong, hd tro.

Tt nhitng co sé trén, viéc boi thuong, hd trg va tai dinh cu cia 6ng Ping
Minh C di duogc thuc hién dy du theo quy dinh ctia phap luat.

Cong ty HQ T trinh bay:

Cong ty hién 1a Chu dau tu dy an: “Khu D6 thi méi Phuong TT”, tai
phuong TT, quan R. Hién Céng ty dang thuc hién viéc trién khai dén bu, giai
phong mit bang theo quy dinh, dén thoi diém hién tai Dy 4n di hoan thanh viéc
dén bu, giai phong mit bang dat trén 80% dién tich toan du 4n.

Can ctr cac quyét dinh cia UBND quan R: Quyét dinh sé 5869/QD-
UBND ngay 31/12/2019 vé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong; Quyét dinh sé 5858/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé
viéc phé duyét phuong an bdi thudong, hd tro va tai dinh cu cho éng Pang Vin
Chién, anh hudéng du an; Quyét dinh s 2208/QD-UBND ngay 21/07/2021 vé
viéc phé duyét bo sung phuong an bdi thudng, hd trg cho ong Pang Vin Chién.

Theo cac Quyét dinh néu trén, 6ng Ping Van Chién co dién tich dat bi
thu hoi 1a: 812,2m? tong sb tién 6ng C duoc dén bu, hd trg theo quy dinh 1a:
469.782.360 dong. Khong du diéu kién xét tai dinh cu.

Céc co quan chuc nang cua quan R cling nhu Cong ty HQ T da van dong
va 1am viéc véi ho 6ng C nhiéu lan va yéu ciu nhan tién dén bu, hd tro va ban
giao dién tich quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh. Nhung dén thoi diém
hién tai, ho 6ng C van chua thuc hién. Cong ty HQ T d& nghi ho 6ng C (hoic
dai dién theo Gy quyén cua ho 6ng C) lién hé cac co quan chirc ning cua quan R
dé nhan tién dén by, hd tro va ban giao dién tich quyén st dung dét noi trén dé
Cong ty sém trién khai hoan thanh dy 4n theo quy dinh. Trudong hop, ho éng C
van khong thyuc hién nghia vu theo cac quyét dinh néu trén, Cong ty s& dé nghi
cac co quan chuc ning tién hanh cudng ché thu hdi dat theo quy dinh.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 100/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cia Toa
an nhan dan quan R, thanh phd T, quyét dinh (¢6m tar):

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Pang Minh C, ba
Truong Thi O.

1.1. Hity hop dong ity quyén ngay 17/01/2020 giita 6ng Ping Minh C, ba
Trieong Thi O véi éng Mai Long H, hop dong dwoc cong chimg tai Vin phong
Cong chirng T do Vo hiéu;

1.2 Huy HDCNQOSDBD ngay 10/9/2020 gitta éng BPang Minh C, ba
Trirong Thi O (do 6ng Mai Long H lam dai dién theo ity quyén) véi éng Mai
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Phat T1, ba Lé Thi Thu B hop dong dwegc ky tai Vin phong Céng chirng TH do
gia tao;

1.3. Hity van ban théa thudn vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat
lap ngay 18/8/2020 va vin bdn théa thudn vé viéc chuyén nhwong quyén sir
dung dat Idp ngay 10/9/2020 giita éng Pang Minh C va Truwong Thi O (do 6ng
Mai Long H la dai dién theo ity quyén) véi 6ng Mai Phét T1 va ba Lé Thi Thu B
ky tai Van phong cong chung TH do vo hiéu.

1.4. Kién nghi co quan chikc ndang c6 tham quyén thu hoi GCNQSDD do
6ng Mai Phat TI, ba Lé Thi Thu B dimg tén nhdn chuyén nhwong ngay
23/9/2020 déi véi quyén sir dung ddt dién tich 372.9m%, thira 532 to ban do sé
06 toa lac tai khu vuc TM, phuong TT, qudn R, thanh phé T @é ccfp lai
GCNQSDD cho ong Pang Minh C, ba Truong Thi O cho phu hop voi noi dung
quyét dinh ciia ban an.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don 6ng Mai Long H, khong
chdp nhdn yéu cdu doc ldp ciia 6ng Mai Phat Tl, ba Lé Thi Thu B.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ phan an phi so tham, chi phi t6 tung va
quyén khang cao.

Ngay 13/9/2022, bi don la anh Mai Long H khang cao; ngay 22/9/2022,
6ng Mai Phat T1, ba Lé Thi Thu B khang céo ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su phac tham sé 109/2023/DS-PT ngay 27/3/2023, Toa an
nhan dan thanh phé T quyét dinh (¢6m tar):

Chdp nhdn mét phan khdng cdo ciia 6ng Mai Long H, ba Lé Thi Thu B va
6ng Mai Phat TI. Sita mét phan quyét dinh ban dn so tham.

2.1. Khéng chdp nhdn yéu cau Hity hop dong iy quyén ngay 17/01/2020
gitta éng Pang Minh C, ba Truwong Thi O véi éng Mai Long H, hop dong dwoc
cong chung tai Van phong Cong chung T Khi thuc hiéen HDCNQSDD lap ngay
10/9/2020 giita 6ng Mai Long H (dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pédng Minh C
va ba Truong Thi O) voi éng Mai Phat Tl va ba Lé Thi Thu B ky tai Van phong
Cong chung TH.

Tuyén bé hop dong vy quyén néi trén hét hiéu lyc ké tir thoi diém ban dn
dan su phiic tham nay c6 hiéu lyc phdp ludt;

2.2. Khéng chdp nhdn yéu cau Hity HDCNOSDP ngay 10/9/2020 giiia
éng Mai Long H (dai dién theo ity quyén ciia éng Bdang Minh C va Truwong Thi
O) véi éng Mai Phat Tl, ba Lé Thi Thu B hop dong dwoc ky tai Van phong cong
chung TH;

Giir nguyén hiéu liec ciia hop dong va GCNOSDP hién do éng Mai Phét
TI, ba Lé Thi Thu B ding tén, da dang ky nhdn chuyén nhwong, chinh Iy ngay
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23/9/2020 tai Chi nhanh Vin phong Pdang ky dat dai qudn R, thanh phé T doi
véi quyén sir dung dat dién tich 372.9m%, thuéc mét phan thira 532 (phan gidp 19
Trieong Vinh Nguyén), to ban dé sé 06 toa lac tai khu viee TM, phwong TT, qudn
R, thanh pho T.

2.3. Tuyén bé vé hiéu HPCNQSDD Idp ngay 18/8/2020 giita éng Mai
Long H (dai dién theo ity quyén ciia 6ng Ping Minh C va Truwong Thi O) véi
6ng Mai Phat TI, ba Lé Thi Thu B hop dong duwoc ky tai Vin phong cong chiing
TH va Vin bdn théa thudn bé sung kém theo dwoc ldp cing ngay 18/8/2020
giita ong Mai Long H voi 6ng Mai Phat Tl, ba Lé Thi Thu B.

2.4. Ong Pang Minh C duoc nhdn tién boi hodn theo cdc Quyéf dinh cua
UBND qudn R.

Ban an phtc tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va hi¢u luc thi
hanh cua ban an.

Ngay 28/4/2023, 6ng Pang Minh C va ba Truong Thi O c6 don dé nghi
khang nghi giam déc tham.

Tai Quyét dinh s6 190/QPKNGDT-VKS-DS ngay 11/8/2023, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi giam ddc
tham ddi véi Ban an dan sy phtic thim sd 109/2023/DS-PT ngay 27/3/2023 cia
Toa &n nhan dan thanh phd T, gitt nguyén Ban 4n dan sy so thim s
100/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan quén R, thanh phd T.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur giam dbc tham chdp nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong Mai Phat TI va ba Lé Thi Thu B 1a cha me rudt cia anh Mai Long
H; anh H va chi Pang Thi Nhu H2 1a vo chdng (chi H2 1a con rudt cua 6ng
Pang Minh C va ba Truong Thi O).

Tai GCNQSDD s6 A0 718136, ngay 15/10/2009 cia UBND quén R,
thanh phd T da cap cho Ho 6ng Mai Phat Tl thira dat s6 532, to ban dd s6 06 ¢o
téng dién tich 4.138,7m? tai dja chi khu vire TM, phuong TT, quin R, thanh ph
T. Ong TI, ba B ting cho anh H dién tich 1.396,5m” nam trong téng dién tich dat
trong GCNQSDD trén. Ngay 24/12/2009, UBND quan R, thanh phd T da cap
GCNQSDBD cho anh H dién tich dat dugc ting cho. GCNQSDP do anh H dtng
tén thé hién xac nhén cia Van phong Dang ky quyén st dung dat quan R ngay
03/3/2015: “Thu héi mot phdn dién tich trong dy an xay dung Khu tdi dinh cuw
tai phuwong TT, cin cir Quyét dinh s6 1223/0D-UBND ciia UBND qudn R ngay



03/4/2013 dién tich 211,4m* (tach thira 532). Thita 532 con lai: 1.185,1m*-
CLN”

+ Ngay 26/12/2017 tai Van phong Cong chung T, anh H cung chi H2 ky
HDBCNQSDD chuyén nhuong toan bo 1.185,1m?* d4t trén cho ong Bang Minh C.
Trong phan ghi nhitng thay doi sau khi cip gidy ching nhan, Van phong Ping
ky quyén st dung dat xac nhan ngay 02/01/2018: “Chuyén nhwong cho éng
Pang Minh C...Can cir ho so s6 010690.CN.008”. Tai Quyét dinh s6 5869/QD-
UB ngay 31/12/2019 cia UBND quan R di thu hoi dién tich 812,2m® (ndm
trong di¢n tich 1.185,1m* dat do 6ng C dung tén), nhu vay dién tich dat con lai
khong thu héi 1a 372,9m?).

+ Tai Hop déng uy quyén duoc lap ngay 17/01/2020 tai Vian phong Cong
chtng T, ong Pang Minh C cing vo 13 ba Truong Thi O (Bén A) y quyén cho
6ng Mai Long H (Bén B) ddi voi thira dat 532, to ban do sé 6, theo Gidy ching
nhan s6 BA 031101 cip ngay 24/12/2009 “Thay mdt chiing t6i lién hé Negdn
hang va cdc co quan chirc ndng dé: déng 1di, tat todn no tai Ngdn hang, lam cdc
thit tuc xéa dang ky thé chdp; Ky két cdc thi tuc ¢é lién quan dén viée tat todn
ng, xéa dang ky thé chdp; Nhdn lai ban chinh gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt; Sau khi nhdn gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat da tdt todn ng, xéa dang ky thé chdp bén nhdn ity
quyén dwegc quyén ky két cdc hop dong chuyén nhwong, ddt coc, ky két cdc van
ban iy, bién ban thanh 1y cé lién quan va nhdn tién theo quy dinh phdp
ludt...Thoi han iy quyén la 10 ndm ké tir ngay céng chimg hop dong”. Tai Diéu
4 ctia Hop dong iy quyén quy dinh nghia vu cta Bén B: “Thuc hién cong viéc
theo 11y quyén va bdo cho Bén A vé viéc thye hién céng viéc do6”.

Ngay 18/8/2020 tai Van phong Cong chting TH, thanh phd T, anh H ky
HDCNQSDD chuyén nhuong cho éng TI, bd B quyén s dung dién tich
1.185,1m” trén; gia chuyén nhuwong 70.000.000 dong va lam Vin ban thoa thuin
anh H cho 6ng TI, ba B hudng toan bd quyén loi lién quan dén thia dat (tién
gidi phong mat béng, boi thuong vat kién triic hoa mau, cac ché do hd tro tai
dinh cu (néu c6) cua Trung tAm phat trién quy dat quan R (néu co). Ngay
19/9/2020, ciing tai Van phong Cong chimg nay, anh H ky HDCNQSDD chuyén
nhuong cho 6ng TI, bd B quyén sir dung dién tich 372,9m? trén; gia chuyén
nhugng 20.000.000 dong. Ngay 23/9/2020, dng Tl va ba B dugc Vin phong
bang ky dat dai cap nhat bién dong viéc chuyén nhuong.

Ong C va ba O trinh bay do cic con can tién lam in nén 6ng ba iy quyén
cho anh H dé vay Ngan hang. Do vo chéng anh H phat sinh méu thuin (anh H
xin ly hon véi chi H2, Toa an nhan dan quan R thu Iy 17/01/2022; xét xur tai Ban
an sd 56/2022/HNST ngay 22/12/2022). Loi trinh bay ctia chi H2 phu hop 16i
trinh bay ctia 6ng C va ba O.
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Tai san nguyén don tranh chap véi bi don theo Chung thu tham dinh gia
ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va tu van dau tu Viét-Nhat trén dat khong
c6 cong trinh x4y dung, dat trong; tai thoi diém thang 4/2022 qua dinh gia dién
tich dat 372,9m’ (BL 25) c6 gia tri 3.356.100.000 dong.

[3] Qua trinh giai quyét tai Toa an, anh H c6 nhiéu 10i trinh bay mau
thuan, khong thong nhat va mau thuan véi 10i trinh bay cua 6ng TI, ba B cu thé
nhu sau:

Tai Ban tu khai viét tay ngay 07/12/2020 (BL 136) va Bién ban hoa giai
ciia Toa 4n cap so tham ngay 22/12/2020 (BL 103), anh H khai ngudn gbc dat
anh dugc cha me rudt cho luc chua 1ap gia dinh, khoang dau nam 2018, do can
von kinh doanh nén anh dd “chuyén nhwong cho éng Pdng Minh C va ba
Trieong Thi O la cha me vo gid 2 ty dong (hai ty dong Viét Nam) gid nay twong
doi ré vi mat tien dwong Trwong Vinh Nguyén, sdt khu dan cw HQ, t0i déd chuyén
nhirong gid nay vi dé la dat t6 tién, mong mot ngay téi cé thé chudce lai tir cha
me vo. Trong qud trinh dé, téi c6 mwon gidy chitng nhdn OSD dat nay (hic ndy
dd do cha me vo ding tén) dé vay tién ngdan hang bé sung von lam an...tai ngan
hang Nong nghiép & PTNT huyén P. Cudi nam 2019, cha rudt téi la Mai Phét
Tl ngo y muon chudc lai va dwoc s déng ¥ cua cha me vo, s6 tien chude la bao
nhiéu thi t6i khong dwoc biét chinh xdc. Tuy nhién do gidy dé con nam trong
ngan hang va ldc nay trung tam phas trién quy dat qudn R cé théng bdo thu héi
mét phan dién tich ddt nén khéng sang tén cho cha rudt cia t6i dwoc. Vi vay éng
Bdng Minh C méi lam ity quyén cho téi quyét dinh miéng dat do...”.

Tuy nhién, tai Bién ban hoa gidi ngay 05/7/2022 (BL 455) va tai Bién ban
phién toa so tham (BL 519) thé hién, nguoi dai dién theo ty quyén cua anh H lai
thay doi 10i trinh bay, cho rang dau nam 2020, anh H c6 nhan chuyén nhuong
toan bo thira dat tranh chép cua 6ng C, ba O; anh H da giao du tién chuyén
nhuong cho dng C, ba O nén ong ba méi 1am hop ddng ty quyén cho anh H toan
quyén quyét dinh d6i voi thira dat; viée giao tién cho 6ng C, ba O khdng c6
chtng ctr gi chtimg minh. Trén co s d6 anh H méi chuyén nhuong cho 6ng TI,
ba B.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tl va ba B ciing nhu ngudi dai dién
theo Gy quyén chi trinh bay trén co s¢ hop dong ty quyén cta dng C, ba O cho
anh H va viéc chuyén nhuong duoc cong chimg hop phéap, di duoc ding ky, vo
chong 6ng C biét va khong khiéu nai, ong ba di nhan dat va duoc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat hop phap nén dé nghi bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[4] Xét thdy qua trinh giai quyét vu an, anh H c6 nhiéu 161 trinh bay mau
thuin, khong théng nhat va mau thun véi 10i trinh bay ctua 6ng TI, ba B; anh H
c6 101 khai ban dau viéc chuyén nhuong do cha me cua anh ban bac véi 6ng C,
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ba O nén khong biét gia ca; sau d6 lai khai anh mua cua 6ng C, ba O nhung
khong c6 chimg cr chimg minh anh d3 nhan chuyén nhuong dat ciia nguyén don
gia tri 1a bao nhi€u, viéc tra tién nhu thé nao; khong chiimng minh duoc chuyén
nhuong dat cho 6ng TI, ba B gia tri thuc té 13 bao nhiéu. Ong TI, ba B chi trinh
bay nhan chuyén nhuong tir anh H 1a hop phép...nhu muc [3] di néu, trong khi
101 trinh bay ctia 6ng C, ba O khong thira nhan 101 trinh bay cta anh H, éng TI,
ba B. Loi trinh bay ctia 6ng C, ba O phu hop 101 trinh bay cua chi H2, phu hgp
v6i ndi dung y quyén va nghia vu ctia ngudi dugc Uy quyén theo Piéu 4 cua
Hop ddng uy quyén.

Tda an cép so thadm chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don
1a c¢6 can cw, dung phéap luat. Toa an cp phuc thAm nhan dinh: theo Hop dong
iy quyén ngay 17/01/2020, nghia vu théng bao cho bén A cta bén B khong ¢
gidi han vé thoi diém bao cho bén A nén khéng c6 can ctr dé cho riang bi don vi
pham nghia vu cta bén dugc Gy quyén; Hop dong chuyén nhuong gitra anh H
v6i ong TI, ba B vé hinh thire d3 duoc cong ching va ding ky xong tai Chi
nhanh Van phong ding ky dit dai, néi dung chuyén nhuong khong vuot qua
pham vi ity quyén, khong c6 cin cir cho rang gia tao nén khong c6 can ct huy
hop d6ng nhu yéu cau ctia nguyén don; tuy nhién cip phac thim lai nhan dinh
va quyét dinh dng C dugc nhan tién bdi hoan, hd tro tai dinh cu theo cac quyét
dinh cia UBND quén R 1a médu thudn véi nhan dinh trén cta Toa an cap phic
tham.

Toan bd nhan dinh trén cta Toa 4n cap phuc thim dé 1am cin ct chap
nhan khang cdo ctia anh H va 6ng TI, ba B va sira Ban 4n so thdm, khong chap
nhan yéu cdu khoi kién cua nguyén don huy Hop dong uy quyén ngay
17/01/2020 va HDCNQSDD ngay 10/9/2020 1a danh gid ching cu chua toan
dién, chua phu hop véi cac tinh tiét khach quan cta vu 4n.

Mit khac, néu cho rang dng C, ba O di chuyén nhuong dit cho anh H thi
quyén str dung dat anh H nhan chuyén nhuong trong thoi ky hon nhan hop phép
vai chi H2 1a tai san thude so hitu chung hop nhét cta vo chéng; viéc anh H tu y
chuyén nhuong cho 6ng TI, ba B thi HDCNQSDD ciing v6 hiéu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin c(: Diéu 325; diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 2 Diéu 343; Diéu 348
va Diéu 349 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1/ Chéap nhan Quyét dinh khang nghi s6 190/QPKNGDT-VKS-DS ngay
11/8/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.
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2/ Hay toan bo Ban an dan sy phiic thim sd 109/2023/DS-PT ngay
27/3/2023 clia Toa 4n nhan dan thanh phd T; gilt nguyén Ban 4n dan su so tham
s0 100/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cta Toa 4n nhan dan quan R, thanh phd T xét
XU vu an: “Tranh chdp hop dong vy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Pang Minh C va ba Truong Thi O véi bj don
la anh Mai Long H; cung nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac
trong vu an.

3/ Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an (d@é béo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va QLKH-TANDTC (¢ biét);

- VKSNDCC tai Thanh phd Ho Chi Minh;

- TAND thanh phd T;

- TAND quéan R;

- Chi Cuc THADS quan R;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vu 4n_25b e, .
B Bui Durc Xuan
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