TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban én s6: 706/2026/DS-PT
Ngay:10-4-2026 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cic Thdam phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Nguyén Trung Diing

= Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan Thanh phd Ho Chi Minh
— Co s6 2 xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 147/2026/TLPT-DS ngay
12 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0 1121/2026/QD-PT
ngay 02/3/2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so6 3822/2026/Qb-PT
ngay 20/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ngén hang Thuong mai Cb phan D (S); dia chi: s6 A, T, phuong L,
quan H, Thanh pho Ha Noéi (nay 1a phuong H, Thanh pho Ha No61).

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Ngoc T; chirc vu: Chuyén vién cao cép to tung mién N;

1.2. Ong Vii Van T1; chic vy: Chuyén vién cao cép t6 tung mién N;

1.3. Ong Lé Anh P; chic vu: Chuyén vién cao cap xir Iy ng mién N;

Dia chi lién hé: s6 H, duong T, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho Chi
Minh (nay la phuong C, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

La nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan D
(Van ban uy quyén s6 176/2025/UQ-SeABank ngay 28/3/2025).
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2. Nguodi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung ctia Ngan hang
Thuong mai C6 phan B (S): Cong ty TNHH K; dia chi tru sé chinh: S, tang A,
Tda NO2 BerRiver Jardin, ngd C N, phudng B, quan L, Thanh phd Ha Noi (nay
la phuong H, Thanh phé Ha No6i); dia chi lién lac: s6 H, ngach G, ngd B phé T,
phuong Y, quan T, Thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong H, Thanh phé Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH K:

1.1. Ong Nguyén Ngoc T; chirc vu: Chuyén vién cao cip t6 tung mién N;
1.2. Ong Vi1 Vin T1; chirc vu: Chuyén vién cao cap t6 tung mién N;

1.3. Ong Lé Anh P; chtrc vu: Chuyén vién cao cép xu Iy no mién N;

Dia chi lién hé: s6 H, duong T, Phuong A, Quan E, Thanh phd HO Chi
Minh (nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

_ La nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH K (Vin ban uy
quyén s6 16694/2024/UQ-SeABank ngay 28/11/2024).

- Bi don:
2.1. Ong Nguyén Xuén L, sinh nim 1978;
2.2. Babang Thi Thu T2, sinh nam 1982;

Cung dia chi thuong tr: t6 I, khu phd C, phuong M, thi xa C, tinh Binh
Phudc (nay 1a phuong C, tinh Dong Nai); dia chi lién hé: s6 A, duong s6 G, khu
dan cu H, khu G, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Thu H1, sinh ndm 1994; dia chi: s0 A, duong s6 G, khu dan
cu H, khu G, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

2. Ong Tran Nguyén H, sinh nam 1997; dia chi thuong tra: 0, khu phé D,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); dia chi lién h¢: s6 A, duong C, khu phé F, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Cong ty TNHH Mot Thanh vién R; dia chi try s6: s6 A, duong C, khu
phd F, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Nguyén H; chac vu: Giam déc.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Xuan L va ba Pang Thi Thu T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so thAm:
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Trong don khoi ki¢n, don rut mot phan yeu cau khéi kién, don sira doi, bo

sung yéu cau khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Ngdn hang
TMCP D (S) va Cong ty TNHH K trinh bay:

Gitra Ngan hang S va ba Dang Thi Thu T2, 6ng Nguyén Xuan L da ky két
cac hop dong tin dung nhu sau:

1. Hop ddng cho vay timg lan s6 REF2200700049/HDTD/HMW-DTTT
ngay 10/01/2022 ¢6 nodi dung: sb tién vay 4.250.000.000 dong; muc dich vay:
Vay bu ddp mua bat dong san; thoi han vay tinh tir ngdy tiép theo cta ngay giai
ngan dén ngay 10/01/2047; ngay giai ngan ngay 10/01/2022; 1ai suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan 10,5%/nam va s& dugc cb dinh trong vong 12
thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suat cho vay trong han s& duoc
diéu chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién ciia mdi quy khi co sy thay doi
ctia 13i suat co s¢ do S ban hanh timg thoi ky. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién
1a ngay 10/01/2023, diéu chinh sau d6 vao ngiy lam viéc dau tién cia quy lién
ké tiép theo. Mtrc diéu chinh 13i suat dugc xac dinh bang 13i suat co s¢ cia S
dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong véi bién d6 3,99%/nam. Lai sut qua
han bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han. Lai suat cham tra bang 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong tng véi
thot gian cham tra.

Ngén hang S da tién hanh giai ngan cho ba Dang Thi Thu T2 va ong
Nguyén Xuan L s6 tién vay 4.250.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan
(Uy nhiém chi ngay 10/01/2022).

2. Hop ddng cho vay timg lan sé REF2215200371/HDTD/HMW-DTTT
ngay 01/6/2022 c¢6 nodi dung: sb tién vay 5.000.000.000 dong; muc dich vay tiéu
dung; thoi han vay tinh tir ngdy tiép theo cua ngdy giai ngan dén ngay
03/06/2032; ngay giai ngan ngay 03/6/2022; lai suit cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan 10,39%/nam va s€ dugc c¢6 dinh trong vong 12 thang ké tir ngay
giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suat cho vay trong han s& dugc diéu chinh dinh
ky vao ngay lam viéc dau tién ciia mdi quy khi c6 sy thay do6i cta lai suat co s&
do S ban hanh ting thoi ky. Ngiy diéu chinh 1ai suat dau tién la ngay
03/06/2023, diéu chinh sau d6 vao ngay lam viéc dau tién cta quy lién ké tiép
theo. Murc diéu chinh 14i suit dugc xac dinh bang 1ai suit co so ctia S dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh cong véi bién dd 5,19%/nam. Lai suit cho qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.
L3i sudt cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra tuong ing véi thoi
gian cham tra.

Ngéan hang S da tién hanh giai ngan cho ba Pang Thi Thu T2 va 6ng
Nguyén Xuan L s6 tién vay 5.000.000.000 dong bang hinh thic chuyén khoan
(Uy nhiém chi ngay 03/6/2022).

3. Hop dong cho vay ting lan s6 REF2215100634/HDTD/HMW-DTTT
ngay 02/06/2022 c6 ndi dung: sb tién vay 1.200.000.000 dong; muc dich vay
tiéu dung; thoi han vay tinh tir ngdy tiép theo ciia ngdy giai ngan dén ngay
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03/6/2032; ngay giai ngan ngay 03/06/2022; lai suit cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan 10,39%/nam (lai sudt duoc tinh theo nam voi mot nam 1a 365
ngay). Lai sudt cho vay trong han s& duoc ¢ dinh trong vong 12 thang ké tur
ngay giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suét cho vay trong han s& dugc diéu chinh
dinh ky vao ngay lam viéc dau tién ctia mdi quy khi c6 su thay d6i cta 1ai suat
co so do S ban hanh timg thoi ky. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 13 ngay
03/6/2023, diéu chinh sau d6 vao ngay lam viéc dau tién cua quy lién ké tiép
theo. Murc diéu chinh 1ai sut dugc xac dinh bang 1ai suit co so ctia S dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh cong voi bién d6 5,19%/nam. Lai sudt qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.
Lai suat cham tra bang 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong tng vai thoi
gian cham tra.

Ngén hang S da tién hanh giai ngan cho ba Dang Thi Thu T2 va ong
Nguyén Xuan L s6 tién vay 1.200.000.000 dong bang hinh thic chuyén khoan
(Uy nhiém chi ngay 03/6/2022).

4. Hop dong cho vay tung 1an s6 REF2215100635/HDTD/HMW-DTTT
ngay 02/6/2022 c¢6 ndi dung: 6 tién vay 1.500.000. 000 dong; muc dich vay bu
dap mua bat dong san; thoi han vay tinh tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan
dén ngay 03/06/2047; ngay giai ngan ngay 03/06/2022; lai suit cho vay trong
han tai thoi diém giai ngan 10%/nam (lai sut dugc tinh theo nam v6i mot ndm
1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong han s& dugc c¢d dinh trong vong 12 thang ké
tir ngay giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suat cho vay trong han s& dugc diéu
chinh dinh ky vao ngay 1am viéc dau tién ciia mdi quy khi co su thay doi cua lai
suit co so do S ban hanh ting thoi ky. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 13 ngay
03/06/2023, diéu chinh sau d6 vao ngay lam viéc dau tién cta quy lién ké tiép
theo. Muc diéu chinh 13i suat dugc xac dinh bang 13i suat co so clia S dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh cong voi bién do 3.69%/nim. Lai suit qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.
Lai suat cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong ng véi thoi
gian cham tra.

Ngén hang S da tién hanh giai ngan cho ba Dang Thi Thu T2 va ong
Nguyén Xuan L s6 tién vay 1.500.000.000 dong bang hinh thire chuyén khoan
(Uy nhiém chi ngay 03/6/2022).

5. Hop dong cho vay theo han mirc s6 REF2232000064/HDTD/HMW-
DTTT ngay 22/11/2022 c6 ndi dung: Han mirc tin dung 15.700.000.000 dong;
muc dich st dung cho vay thanh toan va/hodc cho vay bu ddp tién mua/nhan
chuyén nhuong bat dong san va/hodc chi phi xay dung nha; thoi han vay hiéu
luc ciia han mirc tin dung 13 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Thoi han cho vay
t6i da cia mdi khoan vay trong han mirc tin dung khong quéa 12 thang. Lii suat
cho vay trong han va co ché diéu chinh 13i suat dugc quy dinh cu thé trong (cac)
khé udc nhan no va/hodc cac van ban lién quan ky két gitra bén vay va S. Lai
suat qua han bang 150% l3i suét cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén
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ng qua han. Lai suét cham tra bﬁng 10%/nam tinh trén s du 13 cham tra tuong
ung véi thot gian cham tra.

Ngan hang S di tién hanh giai ngan cho ba Piang Thi Thu T2 va 6ng
Nguyén Xuan L sb tién vay 15.700.000.000 ddng theo Khé w6c nhdn no mi
REF: REF2232000064/1an 01 ngay 23/11/2022. Thoi han cho vay tinh tir ngay
giai ngan la ngay 23/11/2022 dén ngay 23/1 1/2023. Lai suat cho vay trong han
tai thoi diém giai ngan 15, 19%/mam va duoc ¢ dinh trong sudt thoi han cho

vay. Muc dich vay thanh toan tién mua bat dong san, dia chi thira dét: thi trdn L,
huyén L, tinh Binh Phudc.

6. Pon d¢ nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, sir
dung thé tin dung qudc t& danh cho khach hang ca nhan ngay 20/10/2021, dimg
tén ba Pang Thi Thu T2 ¢6 han muc 100.000.000 dong.

NDé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba Dang Thi Thu T2 va ong
Nguyén Xuan L da thé chap cho Ngan hang S céc tai san nhu sau:

- Tai san I: Quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat so
259, to ban d6 sb 18; dia chi: phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong P, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén s dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CS 259308, s6 vao s6 CS
13969 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 02/12/2019, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Pang Thi Thu T2 ngay 22/12/2021. Viéc thé chap da
dugc ba Pang Thi Thu T2, 6ng Nguyén Xuan L va Ngan hang S ky két Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 REF2200700049/HDTC/HMW-DTTT ngay
10/01/2022, cong ching tai Phong C, tinh Binh Duong va ding ky thé chap
ngay 10/01/2022 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh
Binh Duong.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so
219, t& ban d6 sd 57, dia chi: thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh ph6 Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DE 032065, s6 vao s6 CS
27471 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/5/2022 cho ba Ping
Thi Thu T2. Viéc thé chip d3 dugc ba Pang Thi Thu T2 va Ngan hang S ky két
Hop dong thé chap quyén str dung dit sé REF2215200371/HDTC/HMW-DTTT
ngay 02/6/2022, céng ching tai Van phong C1 va ding ky thé chdp ngay
02/6/2022 tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong.

- Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb
6831, to ban d6 s6 41; dia chi: thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
phu’ong B, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 022911, s6 vao s6 CT
47927 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/ 12/2019 cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan L ngay 10/5/2022.

- Tai san 4: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat so
6832, to ban do6 s6 41; dia chi: thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
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phuong B, Thanh phé HO6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CU 022912, s6 vao s6 CT
47928 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 10/12/2019; cap nhat
chuyén nhuong cho éng Nguyén Xuan L ngay 10/5/2022.

Viéc thé chap da dugc ba DBéang Thi Thu T2, 6ng Nguyén Xuan L va
Ngan hang S ky két Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
REF2215100634/HDTC/HMW-DTTT ngay 02/6/2022, cong ching tai Van
phong C1 va dang ky thé chip ngay 02/6/2022 tai Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong.

- Tai san 5: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
26, t& ban d6 s6 33; dia chi: phudong M, thi xd B, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 588858, s6 vao so CS
18271 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngiy 16/5/2019, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan L ngay 27/4/2022. Viéc thé chip da
dugc ba Pang Thi Thu T2, 6ng Nguyén Xuan L va Ngan hang S ky két Hop
doéng thé chip quyén sir dung dat s REF2215100635/HDTC/HMW-DTTT
ngay 02/6/2022, cong chimg tai Vin phong C1 va ding ky thé chip ngay
02/6/2022 tai Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thi xa B, tinh Binh Duong.

- Tai san 6: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dét sd
668, to ban do s6 54-1; dia chi: phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong P, Thanh pho Hb Chi Minh) theo G1ay ching nhéan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so CX 096046, s6 vao
s6 CS 15572 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 14/8/2020 cho
ong Nguyén Xuan L. Viéc thé chap da dugc ba Dang Thi Thu T2, ong Nguyen
Xuan L va Ngan hang S ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
REF2132200292/HDTC/HMW-DTTT ngay 23/11/2021, cong ching tai Phong
C, tinh Binh Duong va ding ky thé chap ngay 23/11/2021 tai Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung néu trén, ba T2, ong L da vi
pham nghia vy tra ng gbc, no 13i cho ngan hang. Ngén hang da nhiéu 1an don
ddc, yéu cau ba T2, ong L tra no nhung ba T2, ong L van khong thuc hién.

Ngay 26/6/2024, ba T2, 6ng L thanh toan sO tién 1.588.000.000 dong
(1.450.000.000 dong ng goc 138.000.000 ddng no 1ai trong han) va ngén hang
giai chap tai san s0 05 (quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat tai thia sb
26, to ban d6 s 33).

Ngay 15/7/2024, ba T2, éng L thanh toan s tién 5.043.330.000 dong
(4.583.330.000 dong no goc 460.000.000 dong ng 13 trong han) va ngén hang

giai chap tai san s0 02 (quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6
219, to ban db sb 57).

“Ngay 28/11/2024, Ngn hang S va Cong ty TNHH K (viét tat Cong ty K)
ky két Hop dong mua ban ng s6 2611-01/2024/HPMBN-SBSG-TKM, theo d6
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Ngan hang S ban toan bd no gbc, cac khoan ng cua ba T2, ong L tai ngan hang

cho Cong ty K; ng 131, phi, nghia vu tai chinh khic (n€u c6): khong mua ban.
~_Tinh dén ngay 28/7/2025, ba T2, 6ng L con ng Ngan hang S va Cong ty K

sO tién 31.097.635.821 dong (trong doé: ng gbéc 20.901.034.161 dong; no 1ai

trong han 3.334.225.596 déng; no 1ai qué han: 6.300.950.908 déng; no 1ai phat
561.425.156 dong).

Cu thé nhu sau:

- Khoan ng ctia ba T2, 6ng L tai Ngan hang S:

S6 HDTD

No
g0c

No 1ai trong
han

No lai qua han | No lai phat

Tong cong

Thé tin dung ngay
20/10/2021

0

0

35.195.786

35.195.786

REF2200700049/
HDTD/HMW-
DTTT ngay
10/01/2022

837.821.318

43.269.197 134.897.258

1.015.987.773

REF2215100635/
HDTD/HMW-
DPTTT ngay
02/06/2022

75.521.223

7.755.746 20.227.236

103.504.205

REF2215200371/
HDTD/HMW-
DTTT ngay
01/06/2022

289.251.065

77.813.621 74.546.871

441.611.557

REF2215100634/
HDTD/HMW-
DTTT ngay
02/06/2022

223.537.431

30.924.729 35.323.038

289.785.198

REF2232000064/
HDTD/HMW-
DTTT ngay
22/11/2022

1.515.185.007

3.557.643.656 | 296.430.753

5.369.259.416

Té)ng cong

0

2.941.316.044

3.752.602.735 | 561.425.156

7.255.343.935

- Khoéan no ctia ba T2, 6ng L tai Cong ty K:

S6 HDTD

No géc

han

Ng lai trong | Ng 1ai qué han

No lai
phat

Téng cong

Thé tin dung ngay
20/10/2021

63.583.042

22.210.511

85.793.553




REF2200700049/H
2 | DTD/HMW-DTTT
ngay 10/01/2022

4.037.494.990

312.320.661

43.446.908

4.393.262.559

REF2215100635/H
3 | DTD/HMW-DTTT
ngay 02/06/2022

REF2215200371/H
4 | DTD/HMW-DTTT
ngiy 01/06/2022

REF2215100634/H
5 | DTD/HMW-DTTT
ngiy 02/06/2022

1.099.956.129

80.588.891

32.522.946

1.213.067.966

REF2232000064/H
6 | DTD/HMW-DTTT
ngay 22/11/2022

15.700.000.000

2.450.167.808

18.150.167.808

Téng cong

20.901.034.161

392.909.552

2.548.348.173

0

23.842.291.886

Nay Ngan hang S va Cong ty K yéu cau ba Pang Thi Thu T2 va 6ng
Nguyén Xuan L phai thanh toan céc khoan no theo cac Hop dong cho vay ting
lan s6 REF2200700049/HDTD/HMW-DTTT ngay 10/01/2022; Hop dong cho
vay timg lan s6 REF2215200371/HDTD/HMW-DTTT ngay 01/06/2022; Hop
dong cho vay timg lan s6 REF2215100634/HDTD/HMW-DTTT ngay
02/06/2022; Hop dong cho vay tung lan sé6 REF2215100635/HDTD/HMW -
DTTT ngiy 02/06/2022; Hop dong cho vay theo han mic s
REF2232000064/HDTD/HMW-DTTT ngay 22/11/2022; Pon dé nghi vay von
va dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, st dung the tin dung quoc té
danh cho khach hang ca nhan ngay 20/10/2021 véi tong so tién tinh dén ngay
28/7/2025 13 31.097.635.821 dong, trong do:

- Khoan ng doi véi Ngan hang S: 7.255.343.935 dong, gom: ng gdc 0
dong; no 1ai trong han 2.941.316.044 dong; no lai qua han 3.752.602.735 dong;
ng 1ai phat 561.425.156 dong.

- Khoan ng dbi voi Cong ty K: 23.842.291.886 dong, gom: no gdc
20.901.034.161 ‘déng; no lai trong han 392.909.552 dong; no lai qua han
2.548.348.173 dong; ng 1ai phat 0 dong.

Yéu cau ba Pang Thi Thu T2 va ong Nguyén Xuan L thanh toan cho
Ngén hang S va Cong ty K cac khoan tién 14i, phi phat sinh theo thoa thuén tai
cac Hop dong cho vay tung lan sd REF2200700049/HDTD/HMW-DTTT ngay
10/01/2022; Hop dong cho vay ting lan s6 REF2215200371/HDTD/HMW -
DTTT ngay 01/06/2022; Hop ddéng cho vay ting lan s
REF2215100634/HDTD/HMW-DTTT ngay 02/06/2022; Hop dong cho vay
timg 1an sé6 REF2215100635/HDTD/HMW-DTTT ngay 02/06/2022; Hop dong
cho vay theo han mirc sé6 REF2232000064/HDTD/HMW-DTTT ngay
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22/11/2022; Pon d& nghi vay Von va dé nghi kiém hop dong han murc, phat
hanh, sir dung the tin dung quéc té danh cho khach hang c4 nhén ngay

20/10/2021, ké tir ngdy 29/7/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no.

Trudng hop ba Ding Thi Thu T2 va éng Nguyén Xuan L khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang S va Cong ty K c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hdi no cho ngan hang va Cong ty K, cu thé cac tai san bao dam:

- Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd
259, to ban dd s 18; dia chi: phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong P, Thanh ph6 HO Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 259308, s6 vao sd CS
13969 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh B cép ngay 02/12/2019, cap nhat
chuyén nhugng cho ba Pang Thi Thu T2 ngay 22/12/2021.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat so
6831, to ban dd sb 41; dia chi: thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 022911, s6 vao s6 CT
47927 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 10/12/2019, cap nhat
chuyén nhuong cho éng Nguyén Xuan L ngay 10/5/2022.

- Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb
6832, to ban d6 s6 41; dia chi: thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 022912, s6 vao s6 CT
47928 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip ngay 10/12/2019; cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan L ngay 10/5/2022.

- Tai san 4: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat so
668, t& ban d6 s6 54-1; dia chi: phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CX 096046, s vao so CS
15572 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 14/8/2020 cho ong
Nguyén Xuan L.

Néu sb tién thu duoc tir viée bén/xgz 1y tai san b~élo dam V?ln khong du tra
ng thi ba Bang Thi Thu T2 va 6ng Nguyén Xuén L van phai ti€p tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang S va Cong ty K cho dén khi thanh toan hét toan
bo khoan vay

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét, bi don éng Nguyén Xudn L trinh
bay:
Can ctir Hop ddng cho vay ting lén sO REF2215100634/HDTD/HMW -

DTTT ngay 02/6/2022; thé chép bang quyén sir dung dat va tai san gan lién VOl
dat tai thira dat sd 6831, to ban d6 sd 41 va quyén st dung dat va tai san gin
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lién véi dat tai thira dat s6 6832, tg‘r ban d6 s6 41 néu trén. Sé tién géc tinh dén
ngay 08/5/2024: 1.099.956.129 dong; lai trong han tinh dén ngay 08/5/2024:
155.045.192 dong.

Cin ctt Hop dong cho vay tung lan sé REF2232000064/HDTD/HMW -
DTTT ngay 22/11/2022; thé chap bang quyen su dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s 668, to ban d6 sd 54-1, véi s6 tién du ng gbe tinh dén
ngay 08/5/2024: 15.700.000.000 dong; 13i trong han tinh dén ngay 08/5/2024:
1.515.185.007 dong.

Cian ¢t Hop dong cho vay timg lan s6 REF2200700049/HDTD/HMW -
DTTT ngay 10/01/2022; thé chip bang quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 259, to ban d6 s6 18 néu trén. S6 tién du ng gdc tinh dén
ngay 08/5/2024: 4.037.494.990 dong; 13i trong han tinh dén ngay 08/5/2024:
586.132.896 dong.

Ngay 26/6/2024, vo chong ong L, ba T2 da tat toan khoan vay ng gbc
va 1ai cia Hop dong cho vay timg lan s6 REF2215100635/HDTD/HMW-DTTT
ngay 02/6/2022, thé chap bang quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 26, to ban do6 s 33, véi s6 tién 1.588.000.000 dong, trong dé: tién
gbc 1.450.000.000 dong, no 13i 138.000.000 dong.

Ngay 15/7/2024, ong L, ba T2 tat toan khoan vay ciia Hop dong cho vay
timg lan so REF2215200371/HDTD/HMW-DTTT ngay 01/6/2022, thé chép
bang quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 219, to ban do
50 5, voi s0 tién 5.043.330.000 dong; trong do: tién gdc 4.583.330.000 dong,
tién 14i 460.000.000 dong.

Péi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 259,
to ban d6 sb 18, trén dat ¢6 01 cin nha mot trét hai lau, két cau tudng gach xay
t6, gac d6 bé tong, nén gach men; phia trudc nha cd san xi mang lat gach; bén
canh 13 tudng gach; phia trudc co cong sat va try bé tong kién cd. Nha dat do vo
chong 6ng L, ba Thanh quan L1, str dung, 6ng ba c6 di di vé vé tai dia chi nay.
Ngoai ra, con c6 ba Pang Thu H1, 14 em rudt ciia ba T2 dang sinh song tai day.
Do cin nha chua hoan cong nén khong duoc ghi nhan vao hop dong thé chép
quyén sir dung dat.

Péi vOi quyén st “dung dat va tai san gan hen v6i dat tai thira dét s6 6831,
to ban dd s 41 va quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb
6832, to ban dd sd 41. Hién trang la dat trong, do vo chong ong L, ba Thanh
quan L1, sir dung.

Péi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 668,
td ban d6 sd 54-1, trén dat c6 01 cin nha két cAu tuong gach, cot sit, kéo sit,
mai tole. Sau khi thé chap cho ngan hang, ong L, ba T2 c6 cho ong Tran
Nguyén H thué phan dat nay, 6ng L, ba T2 chi méi dau tu phan tho, con éng H
tién hanh dau tu, xay dung thém dé kinh doanh Billiards, nhu tuong gach, kéo
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sat, mai tole, phia trudc 13 hang cira kinh, phia trong cira hang c6 01 nha vé sinh
do 6ng H xay dung.

Do tinh hinh kinh ‘gé kho khan, hién Gng L, ba, T2 dang con 03 khgan no
vay tai ngan hang, tinh dén ngay 08/5/2024 s tién goc 20.837.451.119 dong va
tién 1ai trong han 2.256.363.095 dong.

Can ctr Thong tu sb 06/2024/TT-NHNN ngay 18/6/2024; Thong tu stra
d6i, bd sung mot sd didu ciia Thong tu sd 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023
ctia Thong doc Ngan hang N quy dinh vé viéc to chire tin dung, chi nhanh ngan
hang Ngan hang nudc ngoai co cau lai thoi gian tra no va gilt nguyén nhom no
nham hd trg khach hang gap khé khan. Can ct cic quy dinh vé hd trg khach
hang ciia Thong doc ngan hang N va cin ¢ vao tat ca sy thién chi ma ong L, ba
T2 di c6 ging khic phuc mot phan no vay tai Ngan hang S, thong qua viéc da
thanh toan 02 khoan vay cho ngan hang. Nay 6ng L, ba T2 dé nghi Ngan hang
S h6 trg an han — gia han cho cac khoan vay con lai cua 6ng ba bao gom: 100%
goc (tinh den ngay 08/5/2024 tong sO tién gbc: 20.837.451.119 dong) va 100%
tong so tién 1ai trong han (tinh dén ngay 08/5/2024: 2. 256.363.095 dong) tur
thang 09/2024 dén hét thang 12/2024 theo Thong tu s6 06/2024/TT-NHNN
ngdy 18/6/2024, Thong tu sta ddi, bd sung mot s6 diéu cta Thong tu sé
02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023. Sau thoi gian néu trén, 6ng L, ba T2 s& co
gang sap xép kinh doanh budn ban va sap xép thanh toan dan cic phan no gbc
va lai cho Ngéan hang S theo thoa thuan nam trong kha nang cta 6ng ba. Ong L,
ba T2 cam két bang hét su hd tro nd lyc khic phuc khé khin ctia minh s& cam
két thanh toan dan dan khoan no vay cho Ngéan hang S. Tu thoi gian nay dén
ngay 31/12/2024, ong L, ba T2 c¢6 thoi gian tim ngudn tlen trd ng cho ngan
hang. Pong thoi, 6ng L, ba T2 dé nghi ngan hang lam rd van dé 1a tai sao trudc
day vo chong ong co dé nghi ngén hang ap dung Thong tu 02 co cau lai khoan
ng cho 6ng ba nhung khong dugc chip nhan. Sau d6, 6ng L, ba T2 ¢6 dé nghi
vay thém dé tra 13i nhung ngan hang ciing khong chap nhén.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyet, bi don ba Pang Thi Thu T2 trinh
bay:

Ba T2 1a vo ciia 6ng Nguyén Xuan L. Ba T2 thdng nhat trinh bay ctia ong
L. Bé nghi ngan hang xem xét dé vg chong ba c6 di€u kién trd ng cho ngan
hang va giai chap céc tai san da thé chap.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Tran Nguyén H trinh bay:

Ong H xé4c dinh truong hop ngan hang phat mai tai san cua 6ng H dang
thué ctia 6ng L, ba T2 thi sau khi phat mai tiép tuc cho ong H thué mat bang,
thuc hién theo hop dong cho thué mit bang ong H ky két voi ong L, ba T2.
Truong hop khong thuc hién duoc thi yéu cau dén bu tai san 6ng H da dau tu
vao phan dat 6ng H thué va thiét hai cho 6ng H.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH Mot thanh vién R (Cong ty R) trinh bay:
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Cong ty TNHH MTYV R xac dinh truong hop ngan hang phat mai tai san
ctia ong H dang thué cta ong L, ba T2 thi sau khi phat mai tiép tuc cho ong H
thué mit bang, thyuc hién theo hop dong cho thué mat béng ong H ky két voi 6ng
L, ba T2. Truong hop khong thue hién dugce thi yeu cau dén bu tai san 6ng H da
dau tu vao phan dat 6ng H thué va thiét hai cho ong H, vi vén dau tu thi ong H
phai di vay ngan hang va ban be, nguoi than.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thu HI da duoc Toa an
tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung, nhung ba H1 vang mat khong c6 1y do trong
sudt qua trinh t tung. Ba H1 khong guri van ban trinh bay y kién trudc yéu cau
khai kién ctia nguyén don, khong ¢o yéu cau doc 1ap trong vu 4n va ciing khong
cung cp tai liéu, chimg ctr gi cho Toa an.

Tai phién toa, cac duong sy van giir cac y€u cau va y kién da trinh bay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 31/2025/DS-ST ngdy 31 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 92, 147, 165, 179, 227, 228, 235, 244, 266, 271 va 273 ctua Bo luat
T6 tung dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luét stra d6i, bo sung mot sb diéu cua
Bo luat T tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, Luéat tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, di thoai tai Toa an.

Cin ct cac Diéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 463, 466, 468 va 470
cua Bo luat Dan su nam 2015;

~ Cén cir cac Piéu 91, 94, 95 Ludt Céc to chirc tin dung ndm 2010, sira doi
bo sung ndm 2017 (nay la cac Biéu 100, 102, 103 Luat Cac t6 chirc tin dung
nam 2024);

Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi
hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu; Nghi dinh 99/2022/ND-CP
ngay 30/11/2022 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam,;

Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat
vé 141, 1ai suat, phat vi pham;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngén hang
TMCP D (S) di voi bi don 6ng Nguyén Xuan L va ba Bang Thi Thu T2 vé:

- Khoan n¢ phai tra theo Hop ddng cho vay tung lan so
REF2215100635/HDTD/HMW-DTTT ngdy 02/6/2022 véi sb tién no gdc
1.450.000.000 ddng (mot ty bdn trim ndm muoi tribu ddng) va ng 1ai
138.000.000d6ng (mdt trim ba muoi tam triéu dong).
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- Yéu cau xir 1y tai san thé chép 1a quyén sir dung dit va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 26, to ban dd sb 33; dia chi: phuong M, thi xd B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay ching nhén
quyén st dung dat, ~quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
CP588858, s6 vao s6 CS18271 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay
16/5/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyén Xuan L ngay 27/4/2022.

- Khoan n¢ phai tra theo Hop dong cho vay ting lan sd
REF2215100371/HDTD/HMW-DTTT ngay 01/6/2022 la 5.043.330.000 dong
(ndm ty khong tram bén muoi ba triéu ba trim ba muoi nghin dong), gdbm no
g6c 4.583.330.000 dong (bén ty ndm trim tam muoi ba triéu ba trim ba muoi
nghin doéng) va mot phan no 14i 460.000.000 dong (bdn trim sau muoi triéu
dong).

- Yéu cau xu Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira dat so 219, to ban d6 sd 57; dia chi: thi tran L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DE
032065, s6 vao sd6 CS 27471 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip ngay
24/5/2022 cho ba Bang Thi Thu T2.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D (S)
va Cong ty TNHH K d61 voi bi don 6ng Nguyén Xuan L va ba Bang Thi Thu T2
veé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

2.1. V& sb tién no: Ong Nguyén Xuan L va ba DPang Thi Thu T2 c6 trach
nhiém lién déi thanh toan cho Ngan hang TMCP D va Cong ty TNHH K tong sb
tién tinh dén ngay 28/7/2025 1a 31.097.635.821 dong (ba muoi mdt ty khong
tram chin muoi bay triéu sau trim ba muoi 1am nghin tdm trim hai muoi mot
dong), gom: no gbc 20.901.034.161 dong (hai muoi ty chin trim 1& mot triéu
khong tram ba muoi bén nghin mot trim sau muoi mbt dong); no 13i trong han
3.334.225.596 dong (ba ty ba trim ba muoi bon triéu hai trim hai muoi 1im
nghin nam trim chin muoi sau dong); no 14i qua han 6.300.950.908 dong (sau ty
ba tram tri€u chin trdm nadm muoi nghin chin tram I€ tdm dong); phat cham tra
1ai 561.425.156 dong (nim trim sau muoi mot triéu bén trim hai muoi 1am
nghin mét trim nam muoi sau dong), cu thé:

- Ong Nguyén Xuan L va ba Pang Thi Thu T2 c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho Ngan hang TMCP B (S) so tién 7.255.343.935 dong (bay ty hai
trdm trdm ndm muoi lam triéu ba tram bén muoi ba nghin chin trdm ba muoi
lam ddng), trong do: ng gbc: 0 dong (khong dong) no lai trong han
2.941.316.044 dong (hai ty chin trim bon muoi mbt triéu ba trim mudi sau
nghin khong trim bon muoi bon dong); no 14i qua han 3.752.602.735 dong (ba
ty bay tram ndm muoi hai triéu sdu tram 1€ hai nghin bay trdm ba muoi lam
d6ng); phat cham tra 13i 561.425.156 dong (nim tram sau muoi mot triéu bon
tram hai muoi 1am nghin mot trim sdu muoi lam dong).
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- Ong Nguyén Xuan L va ba Pang Thi Thu T2 c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho Cong ty TNHH K s tién 23.842.291.886 dong (hai muoi ba ty
tam tram bdn muoi hai tri¢u hai tram chin muoi mét nghin tdm trim tim muoi
sau dong), bao gdm: ng goc 20.901.034.161 dong (hai muoi ty chin tram 1& mot
triéu khong traim ba muoi bén nghin mot trim sau muoi mét déng); no 13i trong
han 392.909.552 dong (ba tram chin muoi hai triéu chin tram 1€ chin nghin nam
trim nim muoi hai déng); ng 13i qua han 2.548.348.173 ddng (hai ty nim trim
bbén muoi tam tridu ba trim bon muoi tdm nghin mdt trim bay muoi ba dong).

2.2. T ngay 29/7/2025 cho dén khi hoan thanh nghia vy tra ng, ong
Nguyén Xuan L va ba Pang Thi Thu T2 con phai tra tién 13i phat sinh, phi lién
quan theo théa thuin cua cic bén trong Hop dong cho vay ting lan sd
REF2200700049/HDTD/HMW-DTTT ngay 10/01/2022; Hop dong cho vay
ting 1an s6 REF2215200371/HDTD/HMW-DTTT ngay 01/06/2022; Hop dong
cho vay timg lan so REF2215100634/HDTD/HMW-DTTT ngay 02/06/2022;
Hop dong cho vay ting lan s6 REF2215100635/HDTD/HMW-DTTT ngay
02/06/2022; Hop dong cho vay theo han mirc SO
REF2232000064/HDTD/HMW-DTTT ngay 22/11/2022; Pon dé nghi vay Von
va dé nghi kiém hop dong han mutc, phat hanh, st dung thé tin dung qubc té
danh cho khach hang c4 nhan ngay 20/10/2021.

2.3. Truong hop 6ng Nguyén Xuan L va ba Pang Thi Thu T2 khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan toan b khoan ng trén thi
Ngén hang TMCP D va Cong ty TNHH K co quyen yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy co tham quyén tién hanh ké bién, ban dau gia cac tai san thé chap dé
thu héi ng, bao gdbm:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 6832, to ban
d6 s6 41; dia chi: thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh
ph6 Ho Ch1 Minh) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat s6 CU 022912, s vao s6 CT 47928 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 10/12/2019, cap nhat chuyén nhuong cho
ong Nguyén Xuan L ngay 10/5/2022.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 6831, to ban
d6 s6 41; dia chi: thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh
phd HO Ch1 Minh) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd CU 022911, sé vao sd CT 47927 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 10/ 12/2019, cap nhat chuyén nhuong cho
ong Nguyén Xuan L ngay 10/5/2022.

Theo Hop déng thé chap quyén so dung dat s
REF2215100634/HDTC/HMW-DTTT ngay 02/6/2022.

- Quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat tai thira dat s6 259, to ban
d6 so 18; dia chi: phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS 259308, sd vao sd cap CS
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13969 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 02/12/2019, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Pang Thi Thu T2 ngay 22/12/2021. Trén dat c6 01 cin
nha mot trét hai lau, két cdu tudng gach xay to, gac dd bé tong, nén gach men;
phia trude nha co san xi mang lat gach, bén canh 1a tuong gach, phia trude co
cong sit va tru bé tong kién cd. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
REF2200700049/HDTC/HMW-DTTT ngay 10/01/2022.

- Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 668, to ban
d6 s6 54-1; dia chi: phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 096046, s6 vao s6 CS 15572 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngiy 14/8/2020 cho 6ng Nguyén Xuan
L. Trén dat co6 01 can nha két cdu tuong gach, cot sat, kéo sat, mai tole; phia
trudc 14 hang ctra kinh; phia trong ctra hang c¢6 02 nha vé sinh. Theo Hop dong
thé chdp quyén s dung dat s6 REF2132200292/HDTC/HMW-DTTT ngay
23/11/2021.

2.4. Tqa‘m bo sb tién thu d~u.’qc tor viéc xur 1y tai san dam bao khf)ng du dé
thanh toan hét ng thi 6ng Nguyén Xuan L va ba Pang Thi Thu T2 van phai c6
nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP b va Cong ty TNHH K.
Neu sau khi phat mai tai san the chap, so tién thu dugc dung dé tra ng cho Ngan
hang TMCP D va Cong ty TNHH K con thtra thi dugce trd lai cho dng Nguyén
Xuan L va ba Bang Thi Thu T2.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

- Ngén hang TMCP D phai chiu 5.000.000 dong (ndm triéu dong) chi phi
xem X¢t, :[hﬁ‘m dinh tai chd doi véi yéu cau khoi kién da rat mot phan, dugc khau
trtr vao so tién tam g da nop.

- Ong Nguyén Xuén L va ba Ding Thi Thu T2 phai chiu 6.000.000 dong
(sdu triéu dong), dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D da ndp tam Ung trudc
day tai Toa an.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Xuan L va ba Pang Thi Thu T2 phai lién déi chiu sb tién
139.098.000 dong (mot tram ba muoi chin triéu khong tram chin muoi tam
nghin dong).

- Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H hoan tra cho Ngan hang TMCP D
68.454.000 dong (sau muoi tam triéu bon tram nam muoi bon nghin dong) tién
tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam ng s6 0000593 ngay 12/12/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tha Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 15).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 06/8/2025 bi don ba Déng Thi Thu T2 va
ong Nguyeén Xuan L c6 don khang cdo ban an dan sy so tham, yéu cau Toa an
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cap phuc thim xem xét d6i v6i phan tién 13i, phi phat va phat mai thé chép cua
ngan hang.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr
nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitt nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don 6ng L trinh bay: V& tién no gdc, 1ai trong han thong nhat yéu cau
cua nguyén don; bi don khang cao phém 1ai qua han, 1ai phat; khong khang cao
phan phat mai tai san va cac phan quyét dinh khac; dé nghi ngan hang hd tro tao
diéu kién dé bi don tat toan khoan no ngan hang va dugc rat tai san vé.

Bi don ba T2: Thong nhat trinh bay cta ong L.

Ngéan hang trinh bay: Ngan hang san sang hd tro cho rit tai san nhung
khach hang khong dong y dong phi dinh gia tai san, sau phién toa hom nay ngan
hang s& hd trg cho khach hang rut tai san, ngan hang van giit nguyén yéu cau
khoi kién.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Ve nd1 dung: Toa an cap so tham so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cuia nguyén don 1a c6 co sd, dé nghi 4p dung khoan 1 Di¢u 308 Bo luat Dan su,
gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Ki€ém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét x{r so tham, bi don c6 don khang céo ban an so tham,
viéc khang cdo van trong thoi han quy dinh, don khing c4o c6 noi dung, hinh
thire phi hop véi quy dinh tai Diéu 273, Piéu 276 B luat T6 tung dan sy nén du
diéu kién dé thu 1y, xét xir theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Vi Van T1, 6ng Lé
Anh P viang mit; ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T
yéu cau tiép tuc xét xir; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi Thu
H1, ong Tran Nguyén H va Cong ty R co6 yéu cau g1a1 quyet Vang mat; can cu
khoan 2 Diéu 296 B luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit ho.

[1.3] Tai phién tda phuc tham, bi don x4c dinh khang co phan tién 14 qua
han, 1ai phat; khong c6 khang cao viéc phat mai tai san thé chip va cac phan
quyét dinh khac cta ban an so tham; da hét thoi han khang céo, khang nghi nén
cac phan khong c6 khang céo khang nghi da c6 hiéu luc phap luat; can cir Pidu
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293 Bo luat TH tung dan su, Toa an xem xét trong pham vi nd1 dung khang cao
cua bi don.

[2] V& noi dung:

Can ct thoa thuin cua cac bén tai Hop dong cho vay timg lan sb
REF2200700049/HDTD/HMW-DTTT ngay 10/01/2022, Hop dong cho vay
timg 1an s6 REF2215200371/HDTD/HMW-DTTT ngay 01/6/2022, Hop dong
cho vay timg lan s6 REF2215100634/HDTD/HMW-DTTT ngay 02/06/2022,
Hop dong cho vay tiung lan s6 REF2215100635/HDTD/HMW-DTTT ngay
02/06/2022, Hop dong cho vay theo han mirc 5O
REF2232000064/HDTD/HMW-DTTT ngay 22/11/2022, Pon dé nghi vay Von
va dé nghi kiém hop dong han murc, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc té
danh cho khach hang ca nhan ngay 20/10/2021, mic 13i suat 1di qua han, 1ai
cham tra 1a phu hop quy dinh phap luat.

Toa 4n cap so tham budc 6ng Nguyén Xuan L, ba Pang Thi Thu T2 co
nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP D no¢ lai qua han 3.752.602.735
dong; phat cham tra lai 561.425.156 dong va budc 6ng Nguyén Xuan L, ba
béang Thi Thu T2 c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty K no lai qua han
2.548.348.173 dong (gom lai qua han, 1ai cham tra), tinh dén ngay 28/7/2025, la
c6 co s& chap nhan.

Bi don khang c4o yéu cau dugc mién giam tién 1ai qua han, 1ai cham tra;
bi don dé nghi ngan hang hd tro tao diéu kién dé bi don tit toan khoan ng va
dugc rat tai san v€, ngan hang trinh bay sau phién toa hom nay sé hd trg cho bi
don rut tai san, con ngén hang van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y
mién giam tién 13 qua han, 13 cham tra cho bi don nén khong c6 co so chip
nhan yéu cau cta bi don.

Tir nhitng phan tich trén, khang céo cta bi don 1a khong co co s& chap
nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
1a phu hop.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; khoan 1 DPiéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015;

- Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Xuan L va
ba Pang Thi Thu T2.
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Giit nguyén Ban an dan su so thim sb 31/2025/DS-ST ngay 31 thang 7
nam 2025 ctua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Xuén L va ba Ding Thi Thu T2 mdi ngudi phai chiu sd tién
300.000 ddng (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao tién tam tng an phi da
ndép theo cac Bién lai thu tam tng an phi sé 0016215 ngay 09/9/2025 va
0016379 ngay 10/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 15 - TPHCM; )

- Phong THADS khu vyc 15 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Toa Dan su (80).

1000139141215
Ngén hang TMCP Pong Nam

Nguyén Thi Duyén Hing
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