TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAM LE Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TP PA NANG
Ban 4n s6:115 /2017/DS-ST
Ngay: 25/9/2017
VIV Tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE, THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian Trinh

2. Ong Nguyén Téan Thirc

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tu Uyén - Thu ky Toa an

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan quian Cam Lé , thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Pang Thai Binh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2017, tai try s Toa an nhan dan quan Cam L& xét xur
so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 17/2017/TLST-DS ngay 19 thang 3
nam 2017 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6: 37/2017/ QDST-DS ngay 15 thang 6 nam 2017 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N; dia chi: s 201-203 duong T, phuong 4,
quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi a"al dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham An N, chuc vu: can bo XU
1y no, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (theo van ban uy quyén
s0: 08/2017/UQ-NHN ngay 22/9/2017); c6 mat
2. Bi don: Ba Tran Thi Phuong T, sinh nam: 1977; dia chi: S6 09 duong D,
phuong B, quan L, thanh phé Pa Nang; vang mat

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 21 thang 12 nam 2016 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don ong Pham An N trinh bay:

Ngay 22 thang 07 nam 2015, Ngan hang Thuong mai c¢d phan N c6 cho ba
Tran Thi Phuong T vay so tién 850.000.000d (tim trim nim muoi tri¢u dong)
theo Hop ddng tin dung 5O 0494/2015/408; muc dich vay la dé hoan von mua bat
dong san (mua nha dé &); 14i suat cho vay 1a 13%/nam, thoi han vay 1a 180 thang;
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ké hoach tra no: tra 1ai va goc hang thang. Pén ngay 30 thang 12 nam 2015, Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan N tiép tuc cho ba Tran Thi Phuong T vay s t1en
110.000.000d(mét trim mudi triéu ddng) theo Hop dong tin dung sb
0962/2015/408; muc dich vay 1a dé vay tiéu dung nho (mua sdm vat dung trong
gia dinh); 1ai suét cho vay la 11,4%/nam, thoi han vay 1a 12 thang; ké hoach tra
no: tra 13i va gbc hang thang

Pé dam bao nghia vu tra no cho hai khoan vay trén, ba Tran Thi Phuong T
da thé chap cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N tai san 1a Quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai dia chi: 16 602-B2.14, khu tai dinh cu T, phuong b,
quan L, tp. Pa Nang theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd CA 449416, s vao so cap GCN: CTs
68447 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong thanh pho Pa Ning cép ngay 24 thang 6
nam 2015 dung tén ba Tran Th1 Phuong T, cu thé nhu sau: thira dat s0 79, to ban
d6 s 13, c6 dién tich: 100m?, nha & trén dat: nha cp 3, mot tang, gic duc; cb
dién tich 71,0m?, dién tich san: 117,1m?,

Qua trinh thuc hién hgp dong, ba Tran Thi Phuong T d3 vi pham nghia vu
thanh toan trong hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang Thuong mai co
phan N. Mic du, Ngan hang Thuong mai cb phan N da nhiéu 1an lién lac, théng
béo, 1am viéc truc tiép voi ba T nhung ba T van tron tranh, chay i gy khé khan
cho Ngan hang trong viéc thu hdi no. Vi vdy, trong don khoi kién ngay
21/12/2016, Ngan hang TMCP N khoi kién yéu cau Toa an budc ba Tran Thi
Phuong T tra dut diém mét 1an sb tién no 1a 945.985.9184. Trong do, ng géc la
906.668.777d va no 13i tam tinh dén ngay 19/12/2016 1a 39.317.141d. Tuy nhién,
trong qua trinh Toa an thy 1y giai quyét ba T da thanh toan cho ngan hang dugc
toan bd phan ng goc va ldi cia hop dong tin dung s6 0962/2015/408 ngay
30/12/2015 va mot phan no gbe va lai ciia hop dong tin dung sd 0494/2015/408
ngay 22/7/2015 véi sb tién 1a 312.163.1914.

Tai phién toa, dai dién hop phap cta nguyén yéu cau Toa an budc ba T
phai co nghia vu tra cho Ngéan hang s6 tién no 1a 731.053.543d (bay trim ba
muoi mét triéu khong trim nim muoi ba ngan nim trim bon muoi ba dong).
Trong d6, no gdc 13 654.760.000d, no 1i tinh dén ngay xét xir, ngy 25/9/2017 1a
76.293.543d va yéu cau tra tién 1ai phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan
xong khoan ng véi mac 13i suét theo hop dong tin dung da ky két. Néu ba T
khong thyc hién nghia vy tra ng, yéu cau Toa an xur ly tai san thé chap bao gom
Quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat theo quy dinh cua phép luat dé thu
hdi no cho Ngan hang.

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa 4n da giri thong bao thu 1y vu an cho ba Tran Thi
Phuong T va da nhiéu lan triéu tap ba T dén Toa an dé tham gia phién hop tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung ba Thao van khong dén nén khong c6
161 khai cua T.

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1] V& tham quyén: Bi don ba Tran Thi Phuong T ¢6 dang ky ho khau
thuong tra tai phuong B, quan C, thanh phd Da Néng nhung hién nay ba T dang
cu tru tai dia chi s6 09 duong D, phuong D, quéan L, thanh phé Pa Nang nén
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Cam Lé&, thanh phd Pa
Nang.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Ba Tran Thi Phuong T la bj don trong vu an khong
c6 yéu cau phan t6 dd dugc Toa an triéu tap h(yp 1¢ 1an thtr hai nhung van ving
mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu
an vang mat ba Thao.

[3] Xetyéu cau cta nguyén don thi thiy: Theo cam két trong hop dong tin
dung s6 0494/2015/408 ngay 22/7/2015 va hop dong tin dung s6 0962/2015/408
ngay 30/12/2015 thi hang thang ba T phai c6 nghia vu tra tién gbc va tién 13i cho
ngan hang, nhung ba T khong thyc hién ding cam két, dd vi pham muc 8 va 9
ctia hai Hop dong tin dung trén. Do vay, Ngan hang Thuong mai ¢ phén N khoi
ki¢én ba T la c6 can ctr. Trong don khoi kién, Ngan hang Thuong mai co phan N
yéu cau ba T tra so tlen ng 1a 945.985.918d. Trong d6, no gdc sb tién 1a
906.668.777d va sd tién no 13i tam tinh dén ngay 19/12/2016 1a 39.317.141d.
Trong qua trinh Toa an thy ly giai quyét, ba T di thanh toan cho Ngan hang dugc
toan bo phan ng goc va lai cua hop dong tin dung s6 10962/2015/408  ngay
30/12/2015 véi s6 tién 1a 124.682.250d va mot phan ng gdc va 13i cia hop dong
tin dung s6 0494/2015/408 ngay 22/7/2015 véi s tién 1a 187.480.9414, tong
cong 1a 312.163.191d (ba trdm muoi hai triu mot tram sau muoi ba ngan mot
tram chin muoi mdt dong).Tai phién toa, dai dién uy quyén cua nguyén don yéu
cau Hoi ddng xét xir bude ba T 'phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang so tién no 1a
731.053.543d. Trong d6, ng goc 1a 654.760.000d, no lai tinh den ngay xeét xu,
ngay 25/9/2017 1a 76.293.543d va yéu cau tra tlen 1ai phat sinh tlep theo cho den
khi thanh toan xong khoan n¢ véi muc 13i suit theo hop dong tin dung sb
0494/2015/408 ngay 22/7/2015 da ky két.

Do ba T da khong thuc hién ding cam két trong hop dong tin dung nén
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc ba Tran Thi
Phuong T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N s tién no
1a 731.053.543d (bay tram ba mwoi mét triéu khong trim ndm muoi ba triéu nim
tram bon muoi ba ddng). Trong do, no gbe 1a 654.760.000d, no 13i tinh dén ngay
25/9/2017 1 76.293.543d 1a hoan toan co co sd, phi hop véi Didu 91 cia Lut to
chtrc tin dung va Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 476 cta Bo luat dan su nim 2005.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién no gdc chua thanh toan, theo mac 1ai
Suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
g6c nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thuan veé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
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khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cua
Ngan hang cho vay.

[4] V& xu 1y tai san thé chdp: Dé dam bao nghia vu tra no cho hai khoan
vay trén, ba Tran Thi Phuong T da thé chap cho Ngén hang Thuong mai cb phan
N tai san 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Lo 602-
B2.14, khu tai dinh cu T, phuong D, quén L, tp. ba Ning theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CA 449416, s6 vao so cap GCN: CTs 68447 do S¢ tai nguyén va moi truong
thanh phd Pa Nang cip ngay 24 thang 6 nam 2015 dung tén ba Tran Thi Phuong
T, cu thé nhu sau: thira dat s6 79, to ban dd s6 13, ¢6 dién tich: 100m?, nha & trén
dat: nha cép 3, mot tﬁng + gac duc; c6 dién tich 71,Om2, dién tich san: 117,1m2,
thé hién trong Hop dong thé chap tai san s6 0494-01/2015/408-BP ngay
22/7/2015 va Hop dong bd sung hop dong thé chip tai san s 0494-
01PL.01/2015/408-Bb ngay 30/12/2015.

Ngay 26/5/2017, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd theo yéu cau
cua Ngan hang Thuong mai co phén N dbi véi tai san thé chap néu trén thi théy
thi thay hién trang nhu sau: Thira dat 56 79, to ban d6 s 13, co dién tich: 100m?,
trén dat xay dung mot ngodi nha cap 3, 01 tang + gac duc,dién tich xay dung:
71,0m? , dién tich san: 117, 1m® duoc ghi nhan Gidy ching nhan Quyén su dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 449416, sb vao SO
cdp GCN: CTs 68447 do So tai nguyén va méi truong thanh phd Da Ning cap
ngdy 24 thang 6 ndam 2015 mang tén ba Tran Thi Phuong T. Ngoai ra, ba T con
xay dung thém phan dién tich 29 m* (5mx5,8m) c6 két cau tudng xay, mai ton,
nén xi mang. Thira dat va cong trinh x4y dung trén dat hién do ba T quan ly, sir
dung. Thira dat c6 ta can nhu sau: huéng Pong giap dat tréng, hudng Tay gidp
nha va dat ba Nguyén Thi Thanh P, huéng Nam giap muong thoat nudc, hudng
Bic giap duong b.

Do viy, trong truong hop ba Tran Thi Phuong T khong thuc hién nghia vu
thanh toan no cho Ngan hang TMCP Bong N thi toan b tai san di thé chap trén
duoc xur 1y theo Diéu 355 cua B0 lut dan sy nam 2005.

Ngén hang Thuong mai cd phan N c6 nghia vu tra lai gidy chimg Quyén sir
dung dat s6 CA 449416, s6 vao 80 cap GCN: CTs 68447 do So tai nguyén va moi
truong thanh phd Da Néng cap ngdy 24 thang 6 nim 2015 ding tén ba Tran Thi
Phuong T cho ba T sau khi ba Thao thanh toan xong cac khoan ng¢ trén cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan N.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xur;
viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir ngh1 an:

- Vi¢c tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xur; viéc tuan theo
phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu kY tai phién toa: D4 tuan thu theo dung quy
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dinh tai cac diéu 203, 205, 208 dén 211, 220, 233 cua phap luat t6 tung dan su
nam 2015.

- Viée tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia t tung dan sy trong
qua trinh giai quyet vu 4n: Bi don ba Tran Thi Phuong T chua thyc hién ding cac
quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

-Vé& quan diém giai quyét vy an:

Pé nghi HPXX chap nhan don khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai cb
phan N d6i voi ba Tran Thi Phuong T. Budc Tran Thi Phuong T phai tra Ngan
hang sb tién ng 1a 731.053.543d (bay trim ba muoi mot triéu khong tram nam
muoi ba nghin nam tram bén muoi ba dong). Trong do, ng gbc 1a 654.760.000d,
ng lai tinh dén ngay 25/9/2017 1a 76.293.543d va tiép tuc tra tién 14i phat sinh
tiép theo tinh tir ngay 26/9/2017 cho dén khi thanh toan xong khoan ng véi mirc
131 suat theo hop dong tin dung sO 0494/2015/408 da ky két.

Vé an phi, chi phi to ‘tung: Ba T phai chiu theo quy dinh

[6] An phi, chi phi t6 tung:

- V& 4n phi: Do chip nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai o phan N
nén ba Tran Thi Phuong T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 20.000.0004 + 4%
(331.053.543d) = 33.242.141d. Ngan hang Thuong mai o phan N duoc nhan lai
sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a 12 20.189.7884 theo bién lai thu tién s 0005641
ngNay 10 thang 01 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan C, thanh pho ba
Nang.

- V& chi phi t6 tung: Lé phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.0004d ( hai
triéu dong), ba Tran Thi Phuong T phai chiju, nhung Ngan hang Thuong mai c6
phén N da tam Ung trude. Do vay, ba Tran Thi Phuong T phai c6 nghia vu tra lai
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N s6 tién 2.000.0004 (hai triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c Diéu 91 Luit to chirc tin dung; Diéu 471, Piéu 474, Piéu 476,
Dicu 355 B0 ludt dan sy nam 2005; cac diéu 147, 266, 267, 273 va khoan 2 Dicu
227; diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 B luét t6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyen XUr:

1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai cd phan N.
Bugc ba Tran Thi Phuong T phai tra cho Ngéan hang Thuong mai ¢ phan N s6
tién 1a 731.053.543d (bay tram ba muoi mét triéu khong trim nim muoi ba tridu
nam trim bon muoi ba dong). Trong d6, no gbc 1a 654.760.000d (sau trim nam
muoi bon triéu bay trim sau muoi nghin dong), no 1i tinh dén ngay 25/9/2017 1a
76.293.543d( bay muoi sau triéu hai trim chin muoi ba nghin nim trim bdn
muoi ba dong).



2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay Xet Xur SO tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc
141 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh ciia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang cho vay.

3. Xu 1y tai san thé chap: Trong truong hop ba Tran Thi Phuong T khong
thie hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N thi toan bo
tai san thé chap 1a Thua dat s 79, to ban d6 sb 13, ¢6 dién tich: 100m* va phan
xay du’ng trén dat 1a mot ng01 nha cép 3, 01 tang gac duc,dién tich xay dung:
71, Om , dién tich san: 117,1° dugc ghi nhan Gidy ching nhéan Quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6 CA 449416, s6 vao so cap
GCN: CTs 68447 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh pho Pa Ning cip ngay
24 thang 6 nam 2015 mang tén ba Tran Thi Phuong T. Phan xay dung thém co
dién tich 29m? (5mx5,8m), két cau tuong xay, mai ton, nén xi mang. Thira dat co
t&r can nhu sau: Hudng Pong gidp dat trong, huéng Tay giap nha va dat ba
Nguyén Thi Thanh P, huéng Nam gidp muong thoat nude, hudng Bic giap
duong B, duoc xu 1y theo Diéu 355 cua B¢ luat dan sy nam 2005.

4. Ngan hang Thuong mai cd phan N c6 nghia vu tra lai gidy chimg Quyén
st dung dat s6 CA 449416, sb vao s6 cap GCN: CTs 68447 do So tai nguyén va
mdi trudng thanh phdé Pa Ning cip ngdy 24 thang 6 nim 2015 démg tén ba Tran
Thi Phuong T cho ba T sau khi ba Thao thanh toan xong céc khoan tién trén cho
ngan hang.

5. An phi dan sy so tham 1a 33. 242.141d (ba muoi ba tri€u hai tram bon
muoi hai nghin mét tram bon muoi mét dong) ba Tran Thi Phuong T phai chiu.
Ngén hang Thuong mai c6 phan N duge nhén lai sO tién tam (g an phi da nop 1a
12 20.189.788d theo bién lai thu tién s 0005641 ngay 10 thang 01 nim 2017 cia
Chi cuc thi hanh an dan su quan C, thanh phd Pa Nang.

6. V& chi phi t6 tung: Lé phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d ( hai
triéu dong), ba Tran Thi Phuong T phai chiu. Nhung Ngan hang Thuong mai ¢6
phan N di tam tng trude. Do vay, ba Trén Thi Phuong T phai c6 nghia vu tra lai
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N sé tién 2.000. 000d (hai tri¢u dong).

7. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang c4o trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi



hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Cam Lé; ]

- Chi cuc THADS qudn Cam Lé;

- Toa dn nhan dan tp. Pa Nang;

- Luu ho so.
Nguyén Thi Lé Hiang
o HQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA









Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO
THAM ._
- Duong su; THAM PHAN CHU TOA PHIEN
TOA 7
- VKSND quan Cam Lé; )
- Chi cuc THADS qudn Cam {,é;
- Toa an nhan dan TP. Da Nang,

- Luu ho so.

Nguyén Thi Lé Hiang
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Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU

- VKSND quén Cdm Lé; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cdc dvwong su;

- Chi cuc THA qudn Cam Lé

- Luu ho so vu dn.

Lé Pirc Tho
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