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Ban 4an s6: 47/2023/DS-PT

Ngay 30/6/2023

“VIv tranh chdp yéu cau tuyén hay hop dong
Uy quyen; Tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat; Hity Gidy chiing
nhdn quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: 6ng Bui Pirc Thanh
Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh
ong Ta Duy Uéc

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa L& - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Ninh: bd Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 va 30 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh xet xu phic tham cong khai vu an thu Iy sd: 15/2022/TLPT-DS ngay
29/4/2022 vé viée: “VIV tranh chap yéu cau tuyén huy hop dong 1y quyeén:; Tuyén
hiy hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat; Hity Gidy chiing nhdn quyén sir
dung dat”

Do Bén an déan sy so tham s6: 02/2022/DS-ST ngay 01/4/2022 cuia Toa an
nhan dan huyén VB, tinh Quang Ninh bi khang cdo va khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét x{r phiic tham s6 54/2023/QD-PT ngay 05/5/2023, Quyét
dinh hodn phién toa phiic thim s6 65/2023/QD-PT ngay 18/05/2023 va Quyét
dinh hodn phién toa phtic tham 79/2023/QP-PT ngay 08/6/2023, gitta cac duong
Su:

- Nguyén don: 6ng Pham Thanh D, sinh nam: 1942 va ba Bao Thi T, sinh
nam: 1948. Cung dia chi: T 3, Khu 1, thi trn CR, huyén VD, tinh Quang Ninh.
Péu Véng mat.

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba L& Thanh H; sinh nim 1998; HKTT:
Thon NQ, x4 NT, huyén PX, Ha No6i; Chd ¢: S6 136 phd VTV, phuong KT, quan
TX, Ha No1. Co mat.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Vi Thi N; sinh
nam 1968 - Luat su chi nhdnh Van phong luat su CLV; Dia chi: P312, toa HITC sO
239, duong XT, quan CG, thanh ph Ha Noi. Co mit

" Bi don: Anh Pham Gia P, sinh nam: 1979; dia chi: T 3, khu 4, thi trin
CR, huyé¢n VD, tinh Quang Ninh. C6 mat.
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+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Hoang AT, sinh
nam 1974, Luat su Cong ty luat TNHH BB; Dia chi: P202, toa nha 17T4, phd
HDT, phuong NC, quan TX, thanh phd Ha Noi. Co mit.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Chj Vii Thi G, Sinh nam: 1984; dia chi: T6 3, khu 4, thi trdn CR, huyén
VP, tinh Quang Ninh. Ving mit (C6 don xin xét xir vang mat).

+ Chi Nguyén Thi Phuong T1, Sinh nim: 1980; dia chi: T 3, khu 4, thi
tran CR, huyén VD, tinh Quang Ninh. Ving mit (C6 don xin xét xir vang mat).

+ Anh Pham Gia P2, Sinh nam: 1981; dia chi: T 3, khu 4, thi trin CR,
huyén VD, tinh Quang Ninh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh Pham Gia P2: Ong Hoang
AT, sinh nim 1974 - Luat su Cong ty luat TNHH Bién Bac; Pia chi: P202, toa
nha 17T4, phé HDT, phuong NC, quan TX, thanh phd Ha Noi. Co mat.

+ Uy ban nhan dan huyén VD; dja chi: Khu 5, thi tran CR, huyén VD, tinh
Quang Ninh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii PH; Chtc vu: Chu tich
UBND huyén VD.

Nguoi dai dién theo uy quyen 6ng L& CT; chirc vu: Pho giam ddc Vin
phong Dang ky quyén st dung dat — UBND huyén VD. Viang mit (Co don xin
x€t XUr vang mat).

+ Van phong Cong chung HQ; Dia chi: S6 223, khu 5, thi trdn CR, huyén
VD, tinh Quang Ninh; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc Vinh; Chuc
vu: Truong Van phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi O; dja chi: t6 3, khu 9B,
phuong QH, thanh phé CP, Quang Ninh. C6 mit.

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Pham Thanh D va ba Pao Thi T.
-Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén VD, tinh Quang
Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 08/7/2020, duoc bd sung tai don khoi kién bd
sung ngay 29/8/2020 cua nguyén don, cac 161 khai tai Toa an va tai phién toa,
nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, ngudi bao vé quyén
va lgi ich hop phép ctia nguyén don trinh bay ndi dung co ban nhu sau:

Ong Pham Thanh D va ba Pao Thi T la cha so hitu thira dat c6 dién tich
694, 66m? thuoc thira dat s 18, to ban d6 Giai phong mat bang 01, nay la thira
dét s 08, to ban do s6 04. Vi tri thira dat tai Khu 1, thi tran CR, huyén VD, tinh
Quang Ninh. Ngu0n g6c st dung dat tir nam 1990, muc dich trong cdy hang nim
khéng co tranh chap.

Vao khoang cudi nam 2015, gia dinh 6ng ba D T duoc biét chu truong cua
UBND Huyén Ia cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a GCNQSDD)
cho cac ho dan thugc dia ban, vi vy gia dinh 6ng ba D T da 1am thu tyc Xin Cap
GCNQSDBD. Ngay 20/01/2016 gia dinh dng ba dugc UBND huyén VD cap Giay
chang nhan quyén st dung dat so: BP 745300 mang tén Pham Thanh D va Pao
Thi T véi dién tich 694,6m?; Muc dich sir dung dat: Dat trong cay hang nam.



3

Pén khoang giita nam 2016, gia dinh 6ng ba D T nhan duoc Quyét dinh vé
viéc thu hoi dat dé thuc hién dy an: Nang cap, ma rong duong noi tinh 16 334 voi
du 4n khu dan cu ven bién tai thi trAn CR. Cung thoi diém nay thi cling 14 lic gia
dinh 6ng ba D T duoc cén b trong Ban giai phong mat bang, Trung tam phat trién
quy dat thuoc UBND huyén VD 1a anh Pham Gia P2 dén lam viéc, ciing cac céan
bo do dac kiém dém, ké khai toan bo dién tich sir dung dat, trong d6 cé thu hdi
dat ciia nha 6ng ba D T hon 225,57m?, anh Pham Gia P2 1a ngudi tryc tiép téi ho
gia dinh 6ng ba D T va yéu cau ky mot sb cac gidy to lién quan, dé 1am ho so thu
hoi dat va hd so dén bu, giai phdng mat bang.

Qua trinh thyc hién viéc 1ap ho so dén bu, giai phéng mét bang anh P2 da
nhiéu lan di lai nha 6ng ba D T va hta s& gitp g1a dinh 6ng ba D T lam thu tuc
nhan dén bl vi nha 6ng ba D T ca 2 vo chong gia, yéu, ban than ong D thuong
binh mat 81% swc khoé do bj thuong vao dau, vo dng D dau dm trién mién, anh
P2 d3 cho 6ng ba D T ky rat nhiéu gidy to véi muc dich 1a d¢é anh P2 gitip gia dinh
ong ba D T lam thu tuc vé boi thuong dat, vo chong dng ba D T ¢6 ky vao cac to
glay co chir d3 in san, nhung khong doc, con rieng ba T ¢ ndi la dugc P2 dua 1
glay viét tay va co ky vao. Ong ba D T dugc biét gia dinh dng ba dugc bdi thuong,
hd trg hon mot trim triéu dong.

Sau khi nhan tién boi thuong do anh P2 va anh P dua dén, ¢ yéu cau 6ng
ba D T ky xong, gia dinh 6ng ba D T da giao 225,57m? dat dé lam duong, dién
tich con lai 1a gan 500m?2. Luc nay ciing chinh anh P2 1a nguoi da thuyét phuc va
hira s& gitp gia dinh 6ng ba D T lam tha tuc chuyén doi muc dich sir dung dat
trong cay sang dat o, theo thoa thuan sau khi 1am xong thu tyc chuyén d6i muc
dich str dung dit sang dat ¢, thi gia dinh 6ng ba D T phai tra cho anh P2 mot khoan
tién, bang cach gia dinh 6ng ba D T phai ban lai cho anh P2 mét phan dién tich
dat véi gia thoa thuan. Dé thuc hién viéc thoa thuan trén, anh P2 d3 hudng dan
gia dinh 6ng ba D T 12 phai 1am thu tuc uy quyén, vi anh P2 1a can bo UBND lai
truc tiép trong Ban giai phong mat bang, nén anh P2 di yéu cau va truc tiép hudng
dan 6ng D, ba T dén Vin phong Céng chimg dé 1am uy quyén cho anh trai anh P2
la anh Pham Gia P. Cho dén cui ndm am lich 2015, do anh Pham Gia P2 nhiéu
lan dén nha dng D thuyét phuc, nén 6ng D, ba T d lam uy quyén toan bo cho anh
P, dé thuan tién cho anh P2 gitip gia dinh 6ng D ba T chuyén d6i muc dich sir
dung dat trong cay nhu trén thanh dat o, voi diéu kién khi chuyén doi xong muc
dich str dung dat 1a dat ¢ thi anh P2 va anh P sé giao lai gidy chiang nhan quyén
st dung dat cho 6ng D ba T, dong thoi dé tra cong cho anh Pham Gia P2, gia dinh
6ng ba D T phai chuyén nhuong lai cho anh Pham Gia P2 mot phan dién tich dat
do6 vai gia cac bén thoa thuan.

Do tin twong anh P2 la can bo UBND huyén lai tryc tiép l1am viéc trong
Ban giai phong mat bang, thu hdi dat, d¢én bu dat caa UBND huyén nén gia dinh
ongbaD T rat tin tudng va dong y nho anh P2 gitip gia dinh 6ng D ba T chuyén
d6i muc dich sir dung dat sang dat 6.

Sau khi ddng y bang miéng, ngay hdm sau anh P2 c6 dén tan nha dng ba D
T dan theo mot anh va gidi thiéu 1 anh trai anh P2 tén P va bao vo chng 6ng ba
D T 1én Van phong Cong chimg dé ky mot sb gidy to dé uy quyén cho céc anh,
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thay mat 6ng D ba T 1am tha tuc chuyén dbi muc dich sir dung dat. Tai Van phong
Cdng chung HQ vo chong 6ng D ba T dugc hudng dan ky vao hop ddng uy quyén
va di vé, Van phong Cong ching va anh P2 ndi s& cap cho gia dinh ng D ba T
mot ban, anh P2 sé chiu trach nhiém giao cho 6ng D ba T. Vi da tin tuong anh
Pham Gia P2 Ia can bo UBND, 1a ngudi truc tiép hudng dan, 1ap hd so, ky ho so
boi thuong giai phéng mat bang dién tich dat nha éng D ba T, nén ng ba khdng
nghi ngd nén chi ky vao hop dong uy quyén va giao gidy ching nhan QSDD cho
P2 va doi anh P2. Tuy nhién, sau khoang mot nam uy quyen van khong thay anh
P2 dua ket qua, nhiéu l1an hoi thi anh P2 chi bao khi ndo xong s& goi 1én UBND
va tra gidy chting nhan. Chd méi khong thay, gia dinh ong D ba T nhiéu lan hol
vé gidy to lam xong cho gia dinh 6 ong ba chuwa? Anh P2 déu tra 101 “Sap co..
Qua nhleu lan hoi va thay kha nghi, dng D ba T da 1am don yéu cau Co quan Dang
ky quyén sir dung dat huyén VD, Vin phong Coéng ching HQ, dé dé nghi Vin
phong cong chu:ng cung cap Vin ban uy quyen cho ong ba. Khi dugc cung cap
van ban uy quyén, lic do ong ba mai dugc biét noi dung cua Hop dong uy quyen
ngay 20/1/2016 nhu sau: “Bén B (anh P) duroc quyen quan Iy, su dung quyen
sir dung dadt tai Biéu 1 Hop dong nay; Ky két Hop dong chuyén nhwong quyen
st dung dat néu tai Dzeu 1 cua hop dong nay Véi bén thi 3 sau khi chuyén muc
dich sir dung dat, cdp déi lai gidy ching nhdn quyén si dung dat Nhdn va quan
ly gi& tri chuyén nhuwong, hoa loi, loi tirc 1am phat sinh ti quyén si dung dat néu
tai Diéu 1 cia Hop a”ong nay; Giao lai cho bén A day di gia tri Chuyen nhwong
tor Quyen sir dung d’at néu tai Pieu 1 cua hop dong nay; Sau khi ky két Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat véi bén thiz ba, Bén B nhdn thong béo thué,
phi, 1€ phi lién quan den viéc chuyén nhuong quyen Sur dung ddt néu tai Piéu 1
cua hop dong nay tai co quan c6 tham quyén; Thé chap va thé Chap bdo dam
nghia Vu cho nguoi khac; thay mdt va nhan danh bén A tham gia ddy di qué trinh
thé chap: Ky ket hop déng the chap; Nhan khoan vay; Tra ng; Nhan lai giay
chizng nhan quyen sur dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan Ilen VGi dat tir
bén nhan thé chdp; x6a thé chdp tai co quan nha mm’c c6 tham quyén, Puoc uy
quyén cho bén ths ba tiép tuc thuc hién hop dong nay”.

Loi dung vao viéc lap ndi dung uy quyen nhu trén, Bén nhan uy quyén da
lam thi tuc chuyén nhuong quyen st dung dat va dugc UBND huyén ding ky
bién dong toan bo dién tich dat caa dng ba sang cho vo va chi em dau caa anh P2.

Ong D, ba T khang dinh:

-OngDbaT khong uy quyén cho anh Pham Gia P2, Pham Gia P quyét
dinh vé gié ca, nha dat cua ong ba.

- Khong uy quyén cho anh P, anh P2 dugc quyét dinh nguoi mua (gia thi
truong nhiéu ti ddng nhung lai ban cho Vo gia 100 tri¢u dong).

- Qué trinh thuc hién viéc uy quyén, anh Pham Gia P d thuc hién qua pham
vi uy quyén, chuyén nhuong todn bo dit cia 6ng ba cho vo caa minh 1a hanh vi
vi pham phap luat hinh su...

- Sau khi Ky van ban uy quyén néu trén, anh P, anh P2 khong hé thong béo

cho 6ng ba D T bat cir két qua cong viéc ma 6ng ba da ay quyeén.
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- Khong giao cling nhu ban giao lal két qua cong viéc da nhén uy quyén
cling nhu gia tri khi chuyén nhuong nhu hop dong uy quyén da ky.

Mt khéc, sau khi nhan uy quyén dé chuyén doi muc dich sir dung dat, anh
Pham Gia P2 va Anh Pham Gia P d3 khong ban giao lai két qua ma lai tu y chuyén
nhuong toan bo dién tich dit cua ong ba cho 02 ngudi vo caa hai anh.

- Gi& chuyén nhuong: Khéng dtng véi gia tri, khong dung thuc té - Tur
nhiéu t7 dong ban ¢6 100 tri¢u cho gan 500m? dat ¢ dé thi.

Sau nhiéu lan gia dinh dng ba D T giri don 1én cac noi, dé nghi cac co quan
vao cudc dé giai quyét viéc gia dinh 6ng ba bi anh Pham Gia P2 loi dung khi 1a
cong chuc thudc Ban giai phong mat bang, Trung tam phat trién quy dat thuoc
UBND Huyén VD duoc giao thyc hién nhiém vu 13p hd so, kiém tra xét duyét boi
thuong du an dudng ndi véi cu dan ven bién VD, di loi dung su tin tudng, huéng
dan gia dinh dng ba D T uy quyén cho chinh anh trai caa P2, thuc hién chuyen
d6i muyc dich sir dung dat cua gia dinh, da thuc hién vuot qua pham vi uy quyén,
tu dinh doat tai san ca gia dinh 6ng ba chuyén sang cho vg P2 va vg Pham Gia
P. Don gui t6i Thanh tra tinh, S Tu phép tinh, UBND va Van phong Cong chung
HQ, Vién Kiém sét nhan dan, Cong an huyén giai quyét va dé nghi duoc Cap cac
ban sao Hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong QSDD thi dén ngay
23/4/2020 gia dinh dng ba D T dugc Phong TNMT - Vian phong Pang ky quyén
st dung dat huyén VD tra 10i theo vian ban s6 1165/VPBK véi noi dung: “Pdt
Cia gia dinh 6ng ba da dwoc chuyén déi sang dat & dau nam 2017 sau khi nha
nudéc da thu hoi 225,57m? dat va da boi thuong cho gia dinh. Ngay 03/01/2017
UBND huyén VP di cap gidy ching nhdn quyén si dung dat s6: CP 760926 véi
dién tich dat 469,03m?; Trong dé: dat ¢ dé thi 1a 300m? dat trong cdy ldu nam la
169,03m? mang tén Pham Thanh D, Pao Thi T. Ngay 31/03/2017 dat cia dng ba
dd dwoc chuyén nhwong toan bg cho chi Nguyén Thi Phuong T1 va chi Vii Thi G
dia chi tgi khu 4, thj tran CR, huyén VD véi gia 100 trigu dong theo Hop dong
chuyén nhuwong quyen sur dung dat ngay 31/03/2017; Nguoi dai dién cho vor chéng
6ng ba ky hgp dong chuyén nhwong 1a anh Pham Gia P. Ngay 03/5/2017 ch;
Nguyén Thi Phwong T1 va chi Vii Thi G dé dwoc UBND huyén VP cdp gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 CH 808745...”.

Ngay 04/5/2020 6ng D duoc UBND huyén cung cap thong tin va cho sao
chup mot bo ho so lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat thi thay
UBND Huyén VD di cin ctr vao Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat
ngay 31/3/2017 khdng c6 chit ky cua vo chong dng ba dé chuyén nhuong QSDD,
trong khi Hop ddng chuyén nhuong chi ¢é chit ky caa Pham Gia P, trong khi tai
phan Bén chuyén nhuong, Hop dong chuyén nhugng ghi rd;

Bén chuyén nhuong:

Ong Pham Thanh D va ba Dao Thi T (khong co6 chiz ky).

Bén nhan chuyén nhuong (Ia Vi Thi G (Vo Pham Gia P2); Nguyén Thij
Phuong T1 (Vo P- nguoi ky hop a"‘ong chuyén nhwrong).

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a Pham Gia P theo HPUQ sé cong ching
50/UQCC.
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Uy ban nhan dan huyén VD da: can ct vao Hop dong uy quyén sé cong
chtng 50 ngay 20/01/2016, dé cho rang anh P ¢c6 toan quyén dinh doat tai san cua
ong ba. Trong khi toan vin cua Hop ddng uy quyén nay khong cé bat ca cau,
dong, chit ndo thé hién viéc gia dinh 6ng ba D T uy quyén cho anh P duoc thay
mit vo chong ong ba dinh doat tai san |2 thira dat trén caa dng ba, khdng cé dong
chit ndo thé hién viéc 6ng D ba T uy quyén cho anh P duoc quyét dinh gia ban tai
san cua dng ba. Mit khéc, anh P tu y chuyén nhwong todn bo dién tich dat thuoc
s& hitu cua vo chong 6ng ba cho vo cua anh P 1a chi Nguyén Thi Phuong T1 va
vo cta Pham Gia P2 tén Vi Thi G la hanh vi Vi pham phap luat. Vi;

Thit nhdt: can ctr theo ndi dung uy quyen thi nhat thé hién tai Biéu 2 cua
Hop dong ty quyeén thi: “Bén B duroc Uy quyen quan 1y, s dung”. Theo hop dong
uy quyen nay thi anh Pham Gia P chi ¢6 quyéen quan ly, st dung dién tich dat cua
vo chong 6ng D ba T, chir khdng ¢ quyén dinh doat. Vi vay, viéc tu y chuyén
nhuong quyén str dung dat cua vo chong 6ng ba cho chi T2 va chi G 1a vi pham
vé quyén dinh doat ciia chu s¢ hiru theo quy dinh cua B luat Dan sy 2015.

Thaz hai: ndi dung uy quyen thr hai tai Diéu 2 cua Hop ddng uy quyén
duge: “Ky két Hop dong chuyén nhirong quyen sir dung ddt néu tai Dzeu 1 cua
hop dong nay vai bén thir ba sau khi chuyén muc dich sir dung dat, cap doi lai
giay chitng nhdn quyén si dung dat”. Theo ndi dung ay quyén nay, anh P chi c6
quyén ky hop dong chuyén nhugng, con anh P khdng ¢ quyén thay nhan danh
ong ba D T thoa thuén, dam phan, quyét dinh doi tugng nhan chuyén nhuong,
cling nhu khong c¢6 quyén quyét dinh veé gia ca chuyén nhuong. Nhung anh Pham
Gia P da thuc hién vuot qua pham vi uy quyén, tu y chuyén nhwong dién tich dat
thudc sé hitu caa v chong 6ng ba D T cho chinh ngudi vo cia minh 12 Nguyén
Thi Phuong T1 va v cua em trai minh la Vi Thi G la hanh vi vi pham phap luat,
da tudc doat quyén duge dinh doat vé tai san cua dng D, ba T. Sau d6 thi Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/03/2017 gitta anh P vai chi T2
va chi G duoc thyc hién trén co s vuot qua pham vi uy quyén, tudc quyén tu
dinh doat cua 6ng ba D T 1a khong c6 gia tri phap 1y can phai tuyén huy.

Thet ba: Bén B vi pham cac cam két tai diéu 6 cua Hop dong uy quyén nay,
cu thé;

Diéu 6: Cam doan cua hai bén
1. Bén B cam doan:

b. “Bén B chi nhan danh bén A thyzc hién cac cong viéc diroc bén A uy quyén
tai diéu 2 Hop dong nay”.

Nhu vay theo Hop dong uy quyén nay thi bén B di thyuc hién vuot qua pham
vi uy quyén, nham muc dich chuyén toan b tai san cua gia dinh 6ng ba D T thanh
tai san riéng cua mlnh cho vo minh, la hanh vi trai phép luat hinh su vé toi “Loi
dung chuc vu quyen han Chlem doqt tai san”, 6ng ba D T di 1am don t6 céo t6i
cac co quan co tham quyén dé nghi xir ly hlnh su ddi voi Pham Gia P2 va Pham
Gia P.

Turnhimg 1y do trén, dé dam bao quyén va loi ich hop phép V& tai san, dng D, ba
T yéu cau TAND huyén VD xem xét giai quyet cac noi dung sau:
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+ Tuyén huy Hop ddng uy quyén (HPUQ) ngay 20/01/2016 duogc ky két
gitta 6ng Pham Thanh D, ba Dao Thi T véi anh Pham Gia P do thuc hién vuot qua
gidi han, pham vi uy quyén.

+ Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HD CNQSDD)
ngay 31/03/2017, gitta anh Pham Gia P va chi Nguyen Thi Phuong T1, chi Vi
Thi G, do Hb CNQSDD da can cir vao Hop ddng uy quyén bi vo hiéu do vuot
qué gi6i han, pham vi uy quyén.

Tai phién toa nguyén don thay doi yéu cau cu thé:

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (HD CNQSDP) ngay
31/03/2017, giita anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vii Thi G
1a v6 hiéu do Hb CNQSDD da can cir vao Hop ddng Gy quyén bi huay do vuot
qua gioi han, pham vi uy quyén.

+ Tuyen huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 808745 do UBND
huyén VD cap ngay 03/5/2017 mang tén chi Nguyen Thi Phuong T1 va chi Vi
Thi G, do GCNQSDD dugc cip trén co sd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét bi vo hiéu.

- Vé hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat thang 10/2015:

+ Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ma anh P2, anh P cung cap
cho Toa an 1a hop dong khong c6 gia tri phap 1y vi:

+ La hop dong khong duya trén y chi cua nguyén don, nguyén don khong ky
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nao voi anh Pham Gia P2 va anh
Pham Gia P nhu ban hop dong c6 trong ho so, néu nguyén don da ban manh dat
trén theo ban hop dong nay thi sao nguyén don con lam vin ban ty quyén cho anh
Pham Gia P.

+ Khong c6 su trao ddi, thoa thuan, khong hé quen biét, chua hé gap mat
anh P, hai bén khong c6 su thuong Iuong, thoa thuan vé viée “mua ban dat” thi
sao co thé giao két hop dong mua ban dét cho anh P duoc.

+ Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap thang 10/2015
thé hién anh Pham Gia P 1a nguoi mua ban thira dat nhung khong c6 théng tin ca
nhan nguoi mua, khong cé thong tin vé thira dat, 1a thira dat chua c6 GCNQSDD
v6i gia chuyén nhuong 14 170 triéu dong, ngudi mua 1a anh Pham Gia P2 c6 day
du thong tin ca nhan va dugc ghi 1én dau; Hop dong thanh 1y mua ban dat va
chuyén giao quyen sir dung dat 1ap ngay 20/01/2016 thé hién anh Pham Gia P 12
nguoi nhén chuyen nhuong dat cung anh P2 v&i day du thong tin ca nhan, thong
tin vé nha dat va dugc cip GCNQSDD, do Phé Chu tich UBND huyén ky ciing
ngay 20/01/2016 va gia chuyén nhuong 13 172 triéu dong.

+ Ban than vo chong nguyén don gia c4, 13 thuong binh mat 81% stc khoe,
la dél tugng duoc tro giup phap 1y nén nguyén don da tin tudng anh P2 nén bat
ky gidy to gi anh P2 dwa 6ng D, ba T déu da ky.

- V& hop d6ng thanh Iy mua ban dét va chuyén giao quyén sir dung dat ngay
20/01/2016:

Hop dong thanh 1y nay khong cé that, duge ghép sau khi c6 chir ky khong
ctia 6ng D, ba T, thuc chat 6ng D, ba T khong hé ky nhitng hop dong nay. Do Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thang 10/2015 giita nguyén don va anh
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P khong c6 that, nén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thang 10/2015
khong 1am cén ctr phat sinh Hop ddng thanh 1y mua ban dat va chuyén giao quyén
st dung dat ngay 20/01/2016. Do d6 dwong nhién hop ddng thanh 1y mua ban va
chuyén giao quyén st dung dat ngay 20/01/2016 khong co gia tri, nén da lam phat
sinh Hop dong uy quyén cong chung gitra nguyén don voi 6ng Pham Gia P tai
Vin phong Cong chimg HQ, s6 cong chimg: 50.2016/HPUQ, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD ciing trong ngay 20/01/2016. Hon nira, ngay 20/01/2016 nguyén don
dugc nha nudc cong nhan quyen st dung dat va nguyén don da lap hop dong uy
quyen cho anh Pham Gia P dé anh P thyc hién cac noi dung theo hop dong uy
quyén trén, Hop dong mua ban chuyén nhu:(mg quyén sir dung dat thang 10/2015
va hop dong thanh ly ngay 20/01/2016 la gia tao, che day su gian dbi, khong
nhitg khéng tuan thu vé mit hinh thirc ma nodi dung con gia tao hop déng mua
ban, khong c6 gia tri phap ly.

- Vé viéc iy quyén: sau khi boi thuong, dién tich dat con lai ciing chinh anh
P2 la nguoi da goi ¥y va htra s€ giup gia dinh nguyén don lam thu tuc chuyén d6i
muc dich sir dung dat, tir dat trong cay sang dat ¢ v6i diéu kién gia dinh nguyén
don s& chuyén nhuong cho anh P2 mot 6 dat véi gia thoa thuan. Nguyén don di
tin tuong anh P2 1a can bo UBND, nguoi truc tiép thuc hién du an nay, chinh anh
P2 da hudng dan va dua 6ng D, ba T ra Van phong Cong chimg HQ dé lam uy
quyén, anh P2 néi anh dang tryc tiép thuc hién dy an, nén khong the dung ra,
nhung anh P2 s€ chiu trach nhiém nén 6ng D, ba T di dong y ky cac gidy to khong
va lam iy quyén cho anh trai anh P2 la anh P thuc hién. Nguyén don khang dinh
khong chuyén nhuong hay c6 y dinh chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nguyén
don khong biét anh Pham Gia P 14 ai, cho dén khi anh P nhan ty quyén theo su
chi dao ciia anh Pham Gia P2 nén nguyén don khong thé chap nhan. Ban chat cua
viéc ky hop dong uy quyén 13 hinh thirc mét loai hop ddng “Gia cach” khong cé
that, dé che dau thu doan ctia anh P2, anh P nhdm chiém doat tai san cta 6ng D,
baT.

- V& yéu cau phan té cta bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

Do bi don va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan da rat toan bd yéu cau,
vi vdy nguyén don khong c6 y kién trinh bay, nhung dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét cac tai liéu, ching ctr do anh P2, anh P d3 cung cap dé danh gia tinh sy that
khach quan cta vu an.

* Tai ban tw khai, cac 161 khai tai Toa an va tai phién toa, bi don, nguoi
bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don trinh bay:

Ngay 05/10/2015, anh P va em trai 12 Pham Gia P2 c¢6 thoa thuan, thong nhét
véi 6ng ba Pham Thanh D va Pao Thi T lap giéy bién nhan vé viéc mua ban thia
dat tai dia chi: Khu 1, thi trdn CR, huyén VD véi gia 1a 170.000.000 déng. Céc anh
da dat coc 2.000.000 déng. Trong bién nhan hen sau 10 -15 ngay thanh toan tiép
80.000.0000 dong. S6 con lai khi 14p hop dong Gy quyén s& thanh toan hét.

Pung thoa thuan, ngay 22/10/2015, anh P, anh P2 thanh toan tiép 80.000.000
ddng bang tién mit tai nha ctia 6ng ba Pham Thanh D va Pao Thi T va dong thoi
1ap hop dong mua ban thira dat s6 8, to ban do dia chinh s6 4. Tiép dén, ngay
20/01/2016, sau khi UBND huyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat, hai bén
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thdng nhét 1ap hop dong uy quyen tai Van phong Cong chimg HQ, huyén VD theo
dung thoa thuén ban dau, dong thoi 1ap hop dong thanh Iy mua ban dat va chuyen
giao quyén sir dung dat, hop dong dugc ky két. Anh P, anh P2 d4 giao cho 0ng ba
Pham Thanh D va Dao Thi T hét sb tién con lai va cho thém 2.000.000 dong, cu
thé 12 90.000.000 ddng, tai ngén hang Cong thuong chi nhanh VD. Ba T da nhan
du s6 tién 90.000.000 dong va giri vao so tiét kiém, dong thoi giao thira dat cho anh
P2, anh P toan quyén quéan 1y va st dung lau dai tir d6 cho dén nay.

Trong hop dong thanh 1y giita anh P2, anh P va vo chong dng ba D T, bén
mua la anh P2, anh P d giao hét tién, bén ban da nhan du tién va ghi rd bén mua
da nhan ban giao thira dAt tir bén ban, bén mua anh P2, anh P phai chi tra cac khoan
tnué, phi, 18 phi lién quan dén viéc chuyén quyén sir dung dét, iy quyén st dung
dat.

Vi CaC cdn cur néu trén viéc 6ng D ba T khai kién yéu cau tuyén huy hop
dong ty quyen Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat; Huy gidy ching
nhan quyén st dung dat gita anh P va vg chdng dng ba D T 1a khéng dlng, khdng
c6 co sd. Anh P khong chap nhan.

Theo khoan 2, Piéu 568 cua B luat Dan sy nam 2015, ¢6 néu quyén cua
bén ty quyén nhu sau: “Yéu cau bén dugc uy quyén giao lai tai san, loi ich thu
dugc tur viée thyuc hién cong viée iy quyén trir trudng hop co thoa thuan khac”. Doi
v6i truong hop uy quyén cia anh P vadng ba D T, ¢6 hop déng mua ban da thoa
thuén va thong nhat mua ban d4 xong, khong €O vudng mac. Bén nhan u uy quyén la
anh P c¢6 quyén dinh doat tai san, dong thué phi va chuyén nhuong cho bat ky ai ma
khong phai thong bao va khong phai giao lai gia tri chuyen nhugng cho bén uy
quyén. Can cir ndi dung uy quyén cua hop ddng tiy quyén, anh P di thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo ding quy dinh Phap luat, duoc Van phong
cong chung ching thyc va duge co quan quan Iy Nha nudc tham dinh, xét duyét.
Tu nhimg chung ctr anh P d4 néu trén, anh yéu cau Toa an giai quyét: Khong chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng D ba T.

Dbi véi ndi dung thay d6i yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, bi don cho
rang yéu cau: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HD
CNQSDD) ngay 31/03/2017, giita anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong
T1, chi Vii Thi G 13 vo hiéu, da vuot qué yéu cau khoi kién ban dau, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét quyét dinh.

Vé chi phi t6 tung: Anh Pham Gia P di chi phi hét s6 tién 1a 23.820.000d,
anh dé nghi dugc tu chi tra so tién nay va khong co yéu cau gi khac.

* Bj don ¢6 yéu cAu phan t6: yéu cau Toa an:

- Cong nhan hiéu lyc ca giao dich Hop déng mua ban, Hop dong thanh Iy va
chuyén giao quyén str dung dt viét tay gitra bén mua 12 Pham Gia P, Pham Gia P2 va
bén ban la 6ng ba Pham Thanh D - Pao Thi T la giao dich c6 hiéu luc, khéng bi vo
hiéu. Pdng thoi yéu cau vo chong 6ng ba D T chim dit can thiép va khong duge can
trd quyén tu dinh doat vé tai san cia anh P.

- Truong hop hop dong uy quyen v0 hiéu thi yéu cau 6ng ba D T phai tra
lai gi tri quyén sir dung dét cua thira dat s6 8 to ban do dia chinh sé 4 tai dia chi
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Khu 1, thi trdn CR, huyén VB, tinh Quang Ninh cho anh P theo gia thi truong tai
thoi diém tranh chép.

- Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don do hét thoi
hiéu khaoi kién theo quy dinh ctia phap luat.

Trudc khi mé phién toa va tai phién toa, anh P xin rat toan bd yéu cau phan
t6 ciia minh.

*Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham Gia P2 ¢6 16i khai,
nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh P2 trinh bay:

Ngay 05/10/2015, anh va Pham Gia P ¢ thoa thuan, thong nhat véi ong ba
Pham Thanh D va DPao Thi T lap gidy bién nhan vé viéc mua ban thira dat tai dia
chi: khu 1, thi tran CR, huyén VD véi gia 1a 170.000.000 dong. Cac anh d4 dit coc
2.000.000 dong. Trong bién nhan hen sau 10 -15 ngay thanh toan tiép 80.000.0000
d6ng. S6 con lai khi 1ap hop dong ty quyén sé& thanh toan hét.

Pung thoa thudn, ngay 22/10/2015, cac anh thanh toan tiép 80.000.000 déng
bang tién mit tai nha ciia ong ba Pham Thanh D va Pao Thi T va dong thoi 1ap hop
d6ng mua ban thira dat sd 8, to ban d6 dia chinh sb 4.

Tiép dén, ‘ngay 20/01/2016, sau khi UBND huyén cap gidy chuing nhan
quyén st dung dat, hai bén théng nhat 1ap hop dong uy quyén tai Van phong Cong
ching HQ huyén VD theo dung thoa thuén ban dau, dong thoi 1ap hop dong thanh
ly mua ban dat va chuyén giao quyén st dung dat, hop dong dugc ky két. Cac anh
da giao cho 6ng ba Pham Thanh D va Bao Thi T hét s6 tién con lai va cho thém
2.000.000 dong, cu thé 1a 90.000.000 dong tai Ngan hang Cong thuong chi nhanh
VD. Ba T d4 nhéan du s6 tién 90. 000.000 dong va giri vao so tiét kiém, dong thot
giao thira dat cho c4c anh toan quyén quan 1y va st dung lau dai tir 46 cho dén nay.

Sau khi tra hét tién cho ong D, ba T, anh da thdng nhét véi anh P 1a dé anh
P dtng tén trong hop dong ty quyen ky két v6i dng D, ba T. Anh P 1a nguo1i thuc
hién toan bd ndi dung dugc uy quyén, anh khong co y kién gi vé viéc anh P toan
quyen dinh doat d6i vé6i tai san 1a dat ¢ mua ctia 6ng D ba T, cling nhu d6i véi s6
tién anh da bo ra dé cung véi anh P tra cho 6ng ba D T theo cac hop dong mua ban
chuyén nhuong.

Vi vay, anh yéu cau Toa an giai quyét: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén donladng D ba T.

* Anh Pham Gia P2 c6 yéu cau dc lap yéu cau Toa én:

- Ra quyét dinh «cong nhén hi¢u lyc cua giao dich Hop doéng mua ban, Hop
d6ng thanh 1y va chuyén giao quyén sir dung dét viét tay gitra bén mua la Pham
Gia P va bén ban la éng ba Pham Thanh D - Pao Thi T la giao dich c6 hiéu luc,
khong bi vo hiéu. Pong thoi yéu cau vo chong 6ng ba D T chidm dat can thiép va
khéng duoc can tré quyén tir dinh doat vé tai san cua anh.

- Trong truong hop hop dong ty quyen v0 hi¢u thi yu cau 6ng ba D T phai
tra lai gia tri quyén su dung dat cta thira dat s6 8 to ban dd dia chinh s 4 tai dia
chi khu 1, thi trAn CR, huyén VD, tinh Quang Ninh cho anh theo gia thi truong
tai thoi diém tranh chép.

- Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don do hét thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh cua phap luat.
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Trudce khi mo phién toa, anh P2 cé don xin rat toan by yéu cau doc 1ap.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh P2 ciing ¢ ¥ kién dong tinh voi
¥ kién ctia anh P2, xin rat toan bo yéu cau doc 1ap cta anh P2.

- Nguwdi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Vii Thi G trinh bay:

Ngay 05/10/2015, chdng chi l1a Pham Gia P2 va anh chong 1a Pham Gia P
c6 thoa thun, thong nhat véi 6ng ba Pham Thanh D va Pao Thi T 1ap gidy bién
nhan vé viéc mua ban thira dat tai dia chi: khu 1, thi tran CR, huyén VD véi gia la
170.000.000 d6ng. Anh P2, anh P d4 dit coc 2.000.000 déng. Trong bién nhan hen
sau 10 - 15 ngay thanh toan tiép 80.000.0000 dong. Sb con lai khi 1ap hop dong vy
quyén sé& thanh toan hét. Pong thoi 1ap hop dong mua ban chuyén nhuong thira dat
s6 08 to ban d6 s6 04. SO con lai s& thanh toan hét sau khi lap hop dong ty quyén,
chuyén nhuong tai Van phong cong chung.

Ngay 20/01/2026 khi c6 GCNQSDD, hai bén 1ap thanh 1y hop dong mua
ban dat va chuyén giao quyén sir dung dat, dong thot 1ap hop dong ty quyén tai
Van phong Cong chimg HQ. Bén ban da nhan du s tién con lai theo thoéa thuan
hop dong. Bén mua d cai tao, quan 1y, st dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Trong ca qua trinh giao dich, mua ban, lap hop dong mua ban, hop dong iy
quyén, hop dong thanh 1y, giao nhén tién, giao nhan dat déu do chong chi 14 Pham
Gia P2 va anh trai chong la Pham Gia P thuc hién.

Trong qua trinh cap gidy Ching nhan quyén sir dung dat, chuyén muc dich
sir dung dat bén mua da chi tra, nop toan bd cac khoan thué, phi khac c6 lién quan.
Ngay 31/3/2017 sau khi chuyén muc dich sir dung dat xong, dé dam bao tai san clia
minh, bén mua da théng nhat 1ap hop ddng chuyén nhuong cho tdi va chi Nguyén
Thi Phuong T1 dimg tén tai Van phong Cong chimg HQ. Ngay 03/5/2017 ching
t0i dugc UBND huyén Vb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH808745, dién tich 469,03m?, dija chi:
Khu 1, thi tran CR, huyén VD, tinh Quang Ninh.

Viéc hai bén mua ban thira dat da xong, bén mua d4 giao, bén ban da nhan
du tién tir nhidu ndm khdng con vudng mic gi, da ban giao thyuc dia, ngudi mua d3
cai tao, quan 1y str dung 6n dinh tir nhiéu ndm nay. Toan bo so tién anh P2 ding dé
mua dat 13 tién cua anh P2, hién nay thira dat nay chiing toi dang truc tiép sir dung
dé kinh doanh va chi thué nguoi ban hang va trong coi tai san.

Vivay, vo chong Ong D ba T khoi kién yéu cau Toa an  tuyén huy hgp dong
iy quyén, hop dong chuyen nhuong va gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén Vii Thi G va Nguyén Thi Phuong T1 13 khong dung, khong c6 cin cit, chi G
khong chap nhan.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Phwong T1
c6 1o khai:

Ngay 05/10/2015, vo chong chi va vo chong em trai chong 14 anh Pham Gia
P2 cung nhau mua thira dit rudng vudn ctia 6ng ba Pham Thanh D va Dao Thi T
tai dia chi khu 1, thi trdn CR, huyén VD dé phat trién kinh té gia dinh. Trong ca qua
trinh giao dich, mua ban, 1ap hop déng mua ban, hop dong ty quyén, hop dong
thanh 1y, giao nhan tién, giao nhan dat déu do chong chi 1a Pham Gia P va em trai
chong 1a Pham Gia P2 thyc hién.
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Trong qua trinh xin cap gidy Chung nhan quyeén six dung dat, chuyén myc dich
sir dung dat bén mua da chi tra, ndp toan bo cac khoan thué, phi khac c6 lién quan.

Ngay 31/3/2017 sau khi chuyén muc dich st dung dat xong, dé dam bao tai
san cua minh, bén mua d3 thdng nhat 14p hop ddng chuyén nhuong cho toi Nguyén
Thi Phuong T1 va em dau la Vi Thi G dung t€n tai Van phong Cong chimg HQ.
Ngay 03/5/2017 ching t6i dugc UBND huyén VD cap gidy chiing nhan quyén su
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH808745, dién
tich 469, 03m2 dia chi: khu 1, thi trAn CR, huyén VD, tinh Quang Ninh.

Viéc hai bén mua ban thira dat d& xong, bén mua da giao, bén ban di nhan
du tién tir nhidu ndim khdng con vudng mic gi, da ban giao thyuc dia, ngudi mua 43
cai tao, quan ly sur dung 6n dinh tir nhiéu nam nay.

Vivay vo chong ong D ba T khoi kién yeu cau Toa an tuyén huy hop dong
iy quyén, hop dong chuyen nhuong va gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén Vil Thi G va Nguyén Thi Phuong T1 1a khong dtng, khong c6 cin ctr, chi T2
khong chap nhan.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén VD - dai dién
theo ity quyén 1a ba Chau Mai Thoan c6 10i khai:

Sau khi nghién ctru ho so ¢6 lién quan dén noi dung khdi kién ctia nguyén
don, UBND huyén c6 ¥ kién nhu sau:

- Ngay 20/01/2016 UBND huyén VD cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sd CHO05079 mang tén ong ba Pham Thanh D - Pao Thi T, dién tich cap la
694,6m? dat trong cay hang nam.

- Nam 2017 6ng ba Pham Thanh D, Pao Thi T xin chuyén muc dich st
dung dat, dién tich 300m? tir dat trdng cay ‘hang nam sang dat & d6 thi (Quyét dinh
s0 3042 ngay 02/12/2016 vé viéc chuyén muc dich st dung dat; Vian phong
DKQSDPD chuyén thong tin dén Chi cuc thué huyén VD dé ra Thong bao ndp tién
str dung dét va 18 phi trudce ba va cong dan da thuc hién nghia vu tai chinh; Van
phong ding ky quyén sir dung dat hoan thién hé so va trinh phong Tai nguyén
mOi truong trinh UBND huyén VD Ky cap Glay chtng nhan quyén st dung dét
do thuc hién thu tuc chuyen muc dich st dung dét cho 6 ong ba Pham Thanh D va
Pao Thi T, GCNQSDP sé CH05427 ngay cap 03/01/2017, dién tich 469,03m?
(¢4t ODT: 300m% dat CHN: 169,03m?);

- Ngay 03/5/2017 6ng ba D T da chuyén nhuong quyen st dung dat cho
ba Nguyén Thi Phuong T1 va ba Vi Thi G, dwgc UBND huyén VD cap Giay
chung nhén quyén su dung dat s6 CHO05572 dién tich 469,03 m? (dat ODT: 300m?;
dat CHN: 169 03m2) Hb so chuyen nhuong quyén sir dung dat gdm: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s0 488 do Van phong Cong chimg HQ 1ap ngay
31/3/2017; hop ddng ty quyén s6 50 do Vin phong Cong chimg HQ lap ngay
20/01/2016.

Uy ban nhan dan huyén VD di cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Phuong T1 va ba Vii Thi G tru
tai khu 4, thi trin CR, huyén VD la dam bao dang trinh tu, quy dinh tai khoan 2
Piéu 9 cua Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT va Diéu 195 cua Bo luat Dan su
2015 va khoan 1, Diéu 188 ctia Luat Dat dai 2013.
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Xét thdy, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat néu
trén c6 day du gidy to phap ly. Pong thoi can cir quy dinh tai Diéu 195 cua Bo
luat Dan su 2015, 6ng Pham Gia P 1a nguoi duoc oy quyén hop phap tur chu so
htru la 6ng ba Pham Thanh D va Bao Thi T theo ndi dung oty quyén tai Hop dong
iy quyén s6 50 do Vin phong Cong ching HQ 1ap ngay 20/01/2016. Vi véy trinh
ty thyc hién thu tuc cap Glay ching nhéan quyen sir dung dat cho ngudi nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguyen Thi Phuong T1 va ba Vi Thi G la dung quy dinh
cua phap luét. Vi vay, d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don: Tuyén huy hop
ddng uy quyen 1ap ngay 20/01/2016; tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén
sur dung dat 1ap ngay 31/3/2017 va tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 Seri 808745 do UBND huyén VD cap ngay 03/5/2017 mang tén ba Nguyén
Thi Phuong T1 va ba Vii Thi G 1a khong c6 co sé phap 1y. Dé nghi Toa an nhan
dan huyén VD xét xur theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng HQ
trinh bay:

Ngay 20/1/2016, Van phong Cong chimng HQ tiép nhan yéu cau cua khach
hang, yéu cau cong ching hop dong uy quyén giita 6ng Pham Thanh D, ba bao
Thi T va anh Pham Gia P. Sau khi xem xét ndi dung yéu cau cong chimg va cac
gidy to gdc do hai bén cung cap, Cong ching vién Vin phong Cong chimg HQ
xét thay:

- Cac chu thé tham gia giao két hop dong du ning lyc hanh vi dan su.

- Noi dung yéu cau cong chimg cac bén dua ra 1a phi hop véi quy dinh
cua phap luat, cing nhu phu hop voi ¥ chi nguyén vong cua cac bén, khong vi
pham diéu cAm, khong trai dao duc xa hoi. Cac gidy td cac bén cung cap diy du,
chinh xac dap ung du diéu kién giao két giao dich dan su.

Cin cr phap 1y dé thyuc hién: theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 195 B6 luat
Dan su 2015; Khoan 1, Diéu 188 Luat Dat dai 2013, Diéu 40, Diéu 41 Luat Cong
chting nam 2014.

Vin phong Cong chimg HQ nhan thay vé hinh thtrc va ndi dung cta hai
loai hop ddng trén déu tuan thi dung quy dinh ctia phép luat, quy dinh ctia Bo luat
Dan sy nam 2015, Luat Pit dai nam 2013, Luat Cong ching nam 2014, khong vi
pham diéu cdm cia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tai thoi diém thyc hién
cong chung 02 Hop dong néu trén cac bén tham gia giao két hop dong déu co
nang luc hanh vi dan su day du theo quy dinh ctia phép luat, cac bén da tu nguyén
thoa thuan va giao két hop dong néu trén. Pong thoi cac bén giao két Hop dong
da ty minh doc ky toan b ndi dung va nghe Cong chimg vién giai thich rd rang
ndi dung, hu qua phap ly cua Hop ddng, cac bén da hiéu, déng ¥ toan bd nodi
dung va tu nguyén cung ky tén, diém chi vao Hop dong.

Tu nhiing chimg cir néu trén, Van phong Cong chimg HQ ¢6 quan diém:
nguyén don 6ng Pham Thanh D, ba Pao Thi T yéu cau ‘tuyén huy Hop dong uy
quyén sb 50. 2016/HBUQ ngay 20/1/2016 va hop déng chuyén nhugng sd
488.2017/HDCN, quyén so: 01.TP/CC-SCC-SCC/HDPGD lap ngay 31/3/2017 1a
khong c6 co s¢ phap 1y.
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* Theo yéu cau ctia nguyén don, Toa 4n da ban hanh quyét dinh trung cau
giam dinh s6 01/2021/QD-TCGD ngay 01/6/2021 ddi véi Phong ki thuat hinh su
- Cong an tinh Quang Ninh. Tai két luan gidm dinh s6 1068/KLGD ngay
15/6/2021 ¢6 ndi dung:

- Chir ky “giap lai” 03 trang trong tai liéu can giam dinh ky hiéu A01 so
v6i chit ky mang tén “Pham Gia P2” trong céc tai liéu can giam dinh ky hiéu A01,
A02 va trong tai liéu mau so sanh ky hiéu MO1 13 cung mdt nguoi ky ra.

- Chir “b” tai dong thir 3 tinh tur trén xudng & trang c6 chir ky trong tai liéu
can giam dinh ky hiéu A02 dugc viét d¢ 1én chit “a”

- Céc yéu cau giam dinh khac muyc vuot kha nang chuyén moén cta gidm
dinh vién Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Ninh. Pé nghi Toa 4n nhan
dan huyén VD trung cau giam dinh Vién KHHS B¢ Cong an giam dinh.

* Theo yéu cau cua bi don va x¢ét thdy can thiét, Toa 4n d4 ban hanh quyét
dinh trung ciu giam dinh s6 02/2021/QB-TCGD ngay 24/8/2021 va quyét dinh
trung cau giam dinh s6 03/2021/QD-TCGPD ngay 13/12/2021 thay thé quyét dinh
s6 02/2021/QD-TCGD ngay 24/8/2021 ddi véi Vién khoa hoc hinh sy - B Cong
an. Tai Két luan giam dinh s6 311/C09-P5 ngay 16/12/2021 cua Vién khoa hoc
hinh su - B§ Cong an ¢6 ndi dung:

5.1. Chit ky, chir viét dung tén Pao Thi T dudi muc “Bén ban” trén cac
mAu can giam dinh ky hiéu A1, A2 do cting mot ngudi viét ra.

5.2. Chir viét dimg tén Pao Thi T dudi muc “Bén ban” trén cidc miu can
gidm dinh ky hi€u Al, A2 so voi1 céac chit “Pao Thi T” duéi muc “Bén chuyén
nhuong dat” trén mau can giam dinh ky hiéu A3 khong phai do cing mot nguoi
viét ra.

5.3. Chit ky, chir viét dimg tén Pham Thanh D dudi myc “Bén ban” trén céac
mau can giam dinh ky hiéu A1, A2 do ciing mdt ngudi viét ra.

5.4. Chit ky dtng tén Pham Gia P2 duéi muc bén mua trén mau can giam
dinh ky hiéu A1 duoc ky sau khi ¢6 chit in phan noi dung trang 3.

5.5. Khong du co so két luan cac chir ky, chit viét trén mau can giam dinh
ky hiéu A1 (trir chit ky ciia Pham Gia P2 da két luan tai muc 5.4), A2 c6 trudc
hay sau chit in phan noi dung.

5.6. C4c trang vin ban trén miu can giam dinh ky hiéu A1 c6 font chit, c&
chir, khoang cach céc 18, cu thé nhu sau ...

5.7. Can ctr khoan 1 Piéu 24 Luat Giam dinh tu phap ndm 2012 va khoan
2 Piéu 68 B luat T tung hinh su nam 2015, Vién khoa hoc hinh su tir chbi giam
dinh nhirng nd1 dung sau:

- Tudi muec, thoi diém ky, thoi diém in (Do hién nay Vién khoa hoc hinh
su chua giai quyét duoc cac yéu cau trén).

- Khoang céch cac chit, cic dong trén mau can giam dinh ky hiéu A1 (Do
dic diém trén mau can giam dinh ky hiéu A1 khong 6n dinh).

* Can ctr yéu cau cta bi don, Toa 4n an di ban hanh quyét dinh trung cau
giam dinh s6 04/2022/QD-TCGD ngay 05/01/2022 d6i voi Phong giam dinh ky
thuat hinh sy - B6 Qudc phong Tai Két luan giam dinh s6 17/GPKTHS-P11 ngay
19/01/2022 cua Phong gidm dinh k¥ thuat hinh sy - B Qubc phong ¢6 ndi dung:
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- Chit ky, chit viét ghi ho tén “Pham Thanh D” trén tai liéu can giam dinh
ky hiéu A1 va A2 véi chir ky, chit viét mau so sanh ghi cila Pham Thanh D trén
cac tai liéu ky hiéu M1, M2 va M3 la do cung mét nguoi ky, Vlet ra.

- Chir ky, chit viét ghi ho tén “Dao Thi T” trén tai liéu can giam dinh ky
hiéu A1 va A2 véi chit ky, chir viét miu so sanh ghi cua Bao Thi T trén céc tai
li¢u ky hiéu M1, M2 va M3 1a do cung mgt nguoi ky, Vlet ra.

- Chur Vlet ghi ho tén “Pao Thi T” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A3
véi chir viét miu so sanh ghi cia Pao Thi T trén cac tai liéu ky hi¢u M1, M2 va
M3 1a do ciing mot ngudi viét ra.

- Ngay 28/3/2022 Tda an c6 nhan duoc don dé nghi dé ngay 25/3/2022, cia
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, vé viéc dé nghi Toa 4n tién hanh
Xem xét tham dinh tai chd d6i v6i tai san dang tranh chép 1a thira dat s 08, to
ban d6 s6 04, c6 dién tich 469,03m? dia chi tai: khu 1, thi trin CR, huyén VD, tinh
Quang Ninh va bb sung ngudi tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi o quyén loi,
nghia vu lién quan 1a nguoi dang thué dat cua chi G, chi T2 dé 1am cay canh. Tai
phién tda bén nguyén don dé nghi Hoi dong xem xét chip nhan dé nghi nay va
tam ngung phién toa.

V6i néi dung trén, tai Ban dn dan sw so tham sé: 02/2022/DS-ST ngay
01/4/2022 ciia Toa dn nhén déan huyén VB, tinh Qudng Ninh da quyét dinh:

- Can ct: Diém a khoan 2 DPiéu 217 Bo luat T6 tung dan su: Pinh chi xét
xtr so tham ddi voi yéu cau phan t6 cta bi don anh Pham Gia P va yéu cau doc
lap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Pham Gia P2.

- Can ctr: Khoan 1 Diéu 244 B6 luat T4 tung dan su: Khong chip nhan yéu
cau thay d6i yéu cau khai kién cta 6ng Pham Thanh D va ba Bao Thi T, yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HD CNQSDD) ngay
31/03/2017, gitra anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vi Thi G
vO hiéu.

- Can cir; Khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 266; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat
T tung dan su. Cac Diéu 122, 123,124 va biéu 197 Bo luat Dan sy nam 2005.
Diéu 195 Bo luat Dan su 2015. Khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai; Diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 3 Piéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi Kién cua 6ng Pham Thanh D va ba Pao
Thi T khoi kién yéu cau:

+ Tuyén huy Hop dong uy quyén (HPUQ) ngay 20/01/2016 duoc ky két
gitta ong Pham Thanh D, ba Pao Th1 T vo1 anh Pham Gia P v6 hiéu, do thuc hién
vuot qué gidi han, pham vi uy quyen

+ Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HD CNQSDD)
ngay 31/03/2017, giita anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vii
Thi G.
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+ Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CH 808745 do
UBND huyén VD céap ngay 03/5/2017 mang tén chi Nguyen Thi Phuong T1 va
chi Vii Thi G, do GCNQSDPD duoc cap trén co s hop dong chuyén nhuong quyén
st dung d4t bj vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé 4n phi, vé chi phi td tung va quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

- Sau khi xét xir so tham, ngay 07/4/2022, nguyén don 6ng Pham Thanh D va ba
Pao Thi T khang céo toan bd ban 4n so tham véi Iy do Toa an so thim dé khong can ctr
cac quy dinh cua phdp luat, khong can cir vao cac tai liéu chung cir dugc giao ndp, thu
thap ¢6 trong hd so, cac két luan giam dinh, tuyén an theo 10i khai ctia bi don, 16i khai ciia
nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan méau thuan nhau, mau thuan véi chinh nhiing
chimg ctr ma ho cung cap va khong phu hop céc tai liéu chimg ctr khac tai hé so, chap
nhan yéu cau ctia bi don trén co s trai phap luat, bac yéu cau hop phap ctia nguyén don
14 ¢b ¥ ban hanh ban n trai phap luat. Dé nghi Toa an cap phiic thim thu 1y dé xét xtr theo
trinh ty, quy dinh cua phép luat.

- Ngay 15/4/2022, Vién truong VKSND huyén VD khang nghi theo quyét dinh
khéng nghi s6 02/QB/KNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban an dan su so tham. Dé
nghi hity ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham: ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don van
gifr nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung yéu cau khang cdo. Cac duong su khong
thoa thuan duogc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay quan diém:

Vé 6 tung: Pong ¥ voi quan diém khang nghi cua Vién kiém sat vé viéc
thay d6i yéu cau khoi kién khong phét sinh yéu cau khoi kién méi, khong vuot
qua pham vi khéi kién ban dau. Viéc Toa an so thim khong tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, bd sung nhitng nguoi thué dat cua chi T2, chi G vao tham gia
t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 vi
pham, thiéu sot.

Vé noi dung;

+ Toa an cép so tham nhan dinh: “..6ng D, ba T chuyén nhwong quyén sir
dung ddt cho anh P2, anh P hodn todn trén co so tw nguyén, théa thudn cia cdc
bén..” trong khi ca 3 tai liéu 1a Gidy bién nhan ngay 05/10/2015, hop dong mua
ban Chuyén nhuong thang 10 nam 2015, Hop d6ng thanh 1y mua ban dat va chuyén
giao quyen su dung dat ngay 20/01/2016 khong co bat ky tai liéu nao thoa man
cac diéu kién vé ca hinh thtc va ndi dung theo quy dinh cua phap luat vé HP
CNQSDD, mit khéc, ca 03 loai tai liéu trén c6 ddu hiéu lam gia rat rd, nhung
khéng dugc toa an cho giam dinh dé chimg minh.

+ Phan chir ky ctia anh P2 va anh P trong ca 02 Hop dong trén déu khéng
dugc ky dudi dong chir da danh may “Bén Mua” tai hop dong ma bi léch sang
trai, tham chi chir Ky cao ngang bang chir dd danh may “Bén mua”. Viéc nay thé
hién su bat hop 1y, va chi co thé chit ky c6 trude va in sau ndi dung?

+ Vé khoang cach 1& cac trang cia Hop dong mua ban chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong dé ngay thang 10 nam 2015 khong giong nhau. Vé
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khoang cach cac chir, cac dong cua Hop d6éng mua ban, chuyén nhuong quyen su
dung dat khong dé ngay, thang 10 nam 2015 khong 6n dinh. Ca 02 Hop dong déu
c¢6 phan “xac dinh cta nhan ching”, tuy nhién ca 02 Hop dong lai déu khong cd
nguoi lam chimg nao xac nhan.

+ C6 su mau thudn trong 101 khai ctia anh P2, anh P vé thoi diém ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dé ngay thang 5 nim 2017, khong
phu hop voi thuc té khach quan. Néu dung c6 su giao két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng D, ba T vaanh P2, anh P thi s& khong c6 su
vo 1y vé thong tin bén mua va thong tin vé thira dit. Ngoai ra hop dong bi stra
chira, nd1 dung Hop dong thanh 1y khong phu hop véi myc dich giao két Hop
dong.

+ Ban 4n so thim nhan dinh viéc anh Pham Gia P ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 31/3/2017 véi chi Nguyén Thi Phuong T1, Vil
Thi G 1a khéng vuot qua pham vi Hop ddng ty quyén 1a khong cin ctr quy dinh
phap luat vi vé ddi twong hop dong manh dat dién tich 694,6 m? ciia 6ng D, ba T
d3 bi thu hi mot phan dién tich, dién tich con lai chi con 469 ,03m?. Nhu vay, ddi
tuong dé thuc hién cong vige uy quyen khéng con. Do d6, viéc ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat d6i v6i manh dat 469,03m? ‘theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do
UBND huyén VD, tinh Quang Ninh cip ngay 03/01/2017 mang tén 6ng Pham
Thanh D va ba Pao Thi T khong thudc ndi dung iy quyén ma 6ng D, ba T va anh
P da thoa thuén tai Hop dong uy quyén ngay 20/01/2016. Vé noi dung uy quyén:
Vige uy quyen cho anh P duoc ky ket Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong dong nghia voi viée uy quyén cho anh P duoc dinh doat quyén sir dung
dat. Viéc uy quyén cho anh P dugce ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat duoc hiéu 1a anh P duoc ky tén trong Hop dong chuyén nhuong, con
viéc xac dinh bén mua, gia ban, phuong thire thanh toan, van thudc vé quyen cua
chu str dung dat 1a chu str dung dat dng D, ba T. Viéc anh Pham Gia P tir y dinh
doat quyen su dung dat cua 6ng Pham Thanh D, ba Dao Thi T dé vugt qua pham
vi iy quyén quy dinh tai Diéu 2 Hop dong ty quyén ngay 20/01/2016 giita ong
Pham Thanh D, ba Pao Thi T va anh Pham Gia P. Vi viy, cin ct diém a khoan 1
Piéu 117, Pidu 122, khoan 3 Piéu 141 B¢ luat Dan sy nim 2015 thi Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2017 gitta Pham Gia P va Nguyén
Thi Phuong T1, Vi Thi G v6 hi¢u.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham: can cir Diéu 122, khoan 2 Diéu
689 B0 luat Dan sy nam 2005; diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, khoan 3 Diéu
141, Diéu 423 B0 luat Dan sy nim 2015; diém d khoan 2 Diéu 106, diém a khoan
3 Piéu 167, biéu 188 Luat Pat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu
310 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cao cua nguyén don, huy Ban an so tham giao cho cap so tham giai quyét lai theo
thi1 tuc so tham vi 1y do: viée thu thap chimg ctr va chimg minh khéng theo diing
quy dinh tai chuong VII ctia BLTTDS hoic chua dugc thyc hién day di ma tai
phién toa phtic tham Hoi dong xét xir khong thé thuc hién bd sung duoc.
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* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan
diém trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:

- Vétd tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
ctia B luat T4 tung dan su; cac duong sy déu thuc hién dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh ctia B luat T tung dan su.

- V& noi dung:

* Thir nhat: Khong chip nhén viée nguyén don thay doi khoi kién trong khi
ndi dung thay d6i khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau, 1a vi pham Diéu 5
BO lut T6 tung dan su (BLTTDS).

* Thir hai: Nguyén don dé nghi giam dinh tudi muyc tai Trung tam tu van
giam dinh dan su (viét tit CCCA) dé chirg minh quan diém khang dinh: anh P2
dua nhiéu tai liéu cho 6ng D, ba T ky ciing mét lGc. Toa an so tham khong chap
nhan 1a khong dam bao quyén loi ciia duong su, vi pham Diéu 102 BLTTDS.

* Ther ba: Vé thu thap chang c:

+ Khong tién hanh do dac, thim dinh thira dat 1a doi tuong ctia hop dong
dang bi khéi kién 13 vi pham Diéu 97, 101 BLTTDS.

+ Khong lam r6 vé ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé xem xét dua
ho vao tham gia t tung, vi pham khoan 1 Piéu 96 BLTTDS.

+ Khong thu thap ho so cip GCNQSDP lan dau ngay 20/1/2016 cho 6ng
D, ba T, s6 giao nhan tha tuc hanh chinh cong dé xac dinh tinh hop phap cua tai
liu Bién ban kiém tra thuc dia duoc Bo qudc phong giam dinh chix ky. Tai phién
toa, nguyén don yéu cau thu thap ho so cip GCNQSDD lan dau nhung Toa 4n so
tham khong chap nhan 14 vi pham khoan 3 Diéu 106 BLTTDS.

+ Khéng thu thap tha tuc chi tién cho ngudi duoc bdi thuong va tha tuc
ban giao mit bang cac thira dat (Gidy moi, Phiéu chi, Bién ban ban giao mit
bang...) dé 1am rd: thoi diém gia dinh ba T nhan tién dén bu, phiéu chi tién mat
do ai ky nhan, ngay duoc nhan tién bdi thuong, sé tién nhan, ngudi thuc hién ban
giao mat bang. Vi nguyén don khang dinh nhan tién do anh P2 dua, 6ng ba khong
truc tiép nhan.

+ Nhiéu tinh tiét ciia ban &n con c6 mau thuan nhung chua dugc xac minh,
lam sang to.

+ Khdng yéu cau Vin phong cong chiing cung cap tai liéu ching minh thoi
diém thuc hién cong chang, chung thue nhu: don dé nghi, tai liéu do yéu cau
nguoi cong chung cung cap, so theo ddi giao nhan don yéu cau, so theo doi dang
ky s6 van ban cong chung...

+ Khéng yéu ciu nguyén don cung cap mau chir ky dé xac dinh chix ky
chinh thuc caa dng ba, tir 46 ¢6 can cir dé so sanh, ddi chiéu véi chix ky cua dng
D, ba T trong céc tai liéu mua ban, chuyén nhuong, uy quyén, gilp cho co quan
giam dinh lam rd nhitng mau thuan nhu phan tich trén.

+ Khdng yéu cau anh P2, anh P cung cap chang cit chitng minh 6ng D, ba
T d& nghi hai anh xin lai 5m dét chiéu bAm mat duong (theo loi khai cua hai anh).

Thi tu: Khi xem xét tinh tiét 6ng D, ba T chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho anh P, anh P2, ban an da danh gia chung ctr khong day du, khach quan,
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toan dién va khong c6 can cr phép luat, vi pham Diéu 108 va khoan 2 Diéu 266
BLTTDS.

- Hién tai liéu thu thap co hai chiing ct lién quan dén két luan giam dinh
chit ky ba T 6 mau thuan véi nhau (nhu phan tich trén), nén khong thé két luan:
chit viét “Pao Thi T” so v4i cAc mau chit tai cac van ban khac do mot nguoi viét
ra. Nhung ban an lai nhan dinh cho ring: “...cac két luan giam dinh caa Vién khoa
hoc hinh sy - Bo cdng an cia phong giam dinh ky thuat hinh sy - Bo quéc phong
déu két luan cac chir viét, chir ky cua ba Bao Thi T trén tai liéu giam dinh déu do
mot ngudi Viét ra...”, tir &6 ban an cho rang cac hop ddng trén ky két déu trén co
s& tu nguyén, tu thoa thuan va bac yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khong
dtng véi tai liéu thé hién.

- Céc tai lidu thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2015
khong dam bao gia tri chiing ctr, khong c6 cin cir dé ching minh: nam 2015, 6ng
D, ba T di chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh P, anh P2 véi gia
170.000.000 dong. Vi nhiing ly do sau:

+ Gidy bién nhdn ngay 5/10/2015 duoc viét tay c6 2 trang chira dung noi
dung 6ng ba D, T ddng y chuyén nhuong dat cho anh P2, anh P nay khong duoc
ba T thira nhan, chir viét khdng phai do ba T viét, tai trang 1 thé hién cac thong
tin quan trong nhu: gia ca, dién tich dat chuyén nhuong dat, so tién dat coc...thi
khong dugc ba T ky xac nhan, con trang 2 khéng thé hién bat ct thong tin gi, chi
c6 duy nhat dé muc Bén chuyén nhwrong dat bén dudi 6 chit viét Dao Thi T, bén
canh 1a d& myc Bén nhdn chuyén nhwong ddt c6 day du chit ky, chir viét anh Pham
Gia P2, anh Pham Gia P. Nhu vay, tai liéu khdng thuc hién dang khoan 4 biéu
36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 cua Chinh phu, ba T khéng thira
nhan, chit viét toan van gidy chuyén nhuong khdng phai do ba T viét va khong c6
noi dung nao thé hién y chi caa ba T, 6ng D ddng y chuyén nhuong dat cho anh
P, anh P2 tai vian ban nay, nén theo khoan 2, Piéu 92 BLTTDS thi tai liéu nay
khong c6 gia tri chung ca, bén nhan chuyén nhuong van tiép tuc phai chirng minh.

+ Hop dong mua ban, chuyen nhwrong quyén sir dung dat thang 10/2015 13
ban in vi tinh c6 3 trang 02 to gidy A4: tai trang 1 thé hién Bén chuyén nhuong
6ng D, ba T, Bén nhan chuyén nhuong anh P2, anh P, dién tich, vi tri dat chuyén
nhuong; tai trang 2 thé hién gia ca, phuong thuc thanh toén, trach nhiém caa bén
ban; tai trang 3 thé hién nghia vu bén mua, thoéa thuan ky két hop déng va phan
Ky cta hai bén. Tuy nhién, tai liéu nay van lap lai sai st cii khong dugc bén
chuyen nhuong (6ng D, ba T) ky xac nhan bén dui tng trang, ong ba chi ky duy
nhat trang 3 khong c6 ndi dung mua ban, chuyen nhuong dat tranh chap. Nhu
vay, tai liu khong thuc hién dung khoan 4 Diéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP
ngdy 16/2/2015 caa Chinh phi, bén c6 tén chuyén nhuong (ba T) khéng thua
nhan va khong cé noi dung nao thé hién y chi cua ba T, éng D dong y chuyén
nhuong dat cho anh P, anh P2. Ngoai ra, két qua giam dinh cuia Cong an tinh
Quang Ninh cling két luan: 3 trang glay tuy cung phong chix nhung khoang cach
& trén, 18 dudi, & phai, 18 trai khong d6ng nhat véi nhau nhu mot van ban théng
thuong. Vi vay, theo khoan 2 Biéu 92 BLTTDS, thi tai liéu nay khong ¢ gia tri
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ching minh c6 viéc giao dich théa thuan chuyén nhuong gitta 6ng ba D, T véi
anh P2, P.

+ Hop dong thanh 1y mua ban dat va chuyen giao quyén si dung ddt ngay
20/1/2016 1a ban in vi tinh, c6 2 trang 1 t& gidy A4 ciing c6 dic diém tuong tu:
tai trang 1 thé hién Bén chuyén nhuong 6ng D, ba T, Bén nhan chuyén nhuong
anh P2, anh P, dién tich, s6 hiéu thira dat chuyén nhuong, s6 GCNQSDD, gia ban,
két qua thanh toan du 172.000.000dong (ngay 5/10/2015 nhéan 2.000.000d6ng,
ngay 22/10/2015 14 80.000.000d6ng, ngay 20/1/2016 1 90.000.000d6ng) va trach
nhiém cua bén ban, dudi trang nay 6ng D, ba T ciing khong ky xac nhan; trang 2
(cubi) thé hién nghia vu bén mua, thoa thuan ky két hop dong va phan ky cua hai
bén. Nhu vay, van ban nay van 1ap lai vi pham da néu trén, ong D, ba T khong
thira nhan noi dung chuyén nhuong nén tai liu nay khong co gia tri chiing cu
ching minh 6ng D, ba T mong muén, tuw nguyén chuyén nhuong quyén st dung
dat va da nhan tién chuyén nhuong tir anh P, anh P2.

Mic di vay, ban &n da bo qua xem xét vé tinh hop phap cua ching ct, chi
can ctr vao chir ky duy nhat cua 6ng D, ba T tai cac van ban néu trén, cin cir Vao
56 tien 90.000.000dong ba T gur tict kiém dé nhan dinh cho rang: “dii co so Xac
dinh trucc khi ky xac lgp hop dong uy quyén ngay 20/1/2016, anh P va vor chéng
ong D da xdc lap quyen sir dung dat” 1a danh gia nhan dinh khong khach quan,
day du vé cac tinh tiét cta vu an.

+ Tai liéu chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chi G, chj T2 da thé hign:
khi thuc hién cong viéc ong D, ba T uy quyen bén duoc iy quyén (anh P) da vuot
qua gidi han cua Hop d6ng ay quyén sé 50.2016/HPUQ ngay 20/1/2016, nhung
ban an lai nhan cho rang: khong chirng minh dwoc anh Pham Gia P da thuc hién
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho chi G, chi T2 vuot qué gidi han, pham vi
iy quyén nhir quan diém cia nguyén don da néu, thé hién viéc nhan dinh khong
khach quan, toan dién, day du va khong dam bao cin clr viing chic, vi pham Diéu
108, khoan 2 Diéu 266 BLTTDS. Vi nhiing ly do sau:

Ong ba chi ay quyén cho anh P duoc ky hop déng chuyén nhwong quyén
str dung dat - day 1a thao tac cudi cling cua viéc giao két hop ddng. Theo tiéu muc
1, muc 7 Chuong XV, Phan thir ba Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh cac tha tuc
giao két hop dong gom: bén mua dé nghi giao két hop dong, bén ban cé quyen
chap nhan dé nghi giao két hop dong cua bén mua, hai bén gip gé thoa thuan ve
gia ca, phuong thirc thanh toan, thoi diém giao két hop dong , budc cudi cling
la hai bén cuing ky két hop dong chuyén ‘nhuong (cac Piéu 386 Piéu 393, Piéu
400...). Mac du vay, trong quan h¢ chuyen nhuong nay, ong D, ba T khong dugc
thuc hién cac quyen cua bén ban (chuyén nhuong) do la: quyén quyet dinh chap
nhan dé ngh1 giao két hop dong cua bén mua, quyen thoa thuan vé gia ca vai bén
mua... ma do anh P da tu thuc hién quyén nay. R6 rang, viéc anh P cha dong thuc
hién k)'/ két hop dong vai chi G, chi T2 khi chwa dugc ng D, ba T dong v 1a vuot
quéa pham vi Gy quyén, vi pham Diéu 141 BLDS nidm 2015.

Hon nita, bén nhan chuyén nhuong la chi Nguyén Thi Phuong T1 la vo anh
P (dugc phap luat thura nhén). Theo Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh thi quyen
st dung dat ma vo (chong) ¢ dugc sau khi két hon 1a tai san chung cua vo chong.
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Vi vay, tai thoi diém lap van tu chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi anh P2,
anh P van cd quyén loi trong dién tich dt chuyén nhuong, quyén loi cua hai anh
chi két thuc sau khi vo chéng anh P2, chi G va anh P, chi T2 lap van ban thoa
thuan xac dinh day la tai san riéng caa cac chi. Do do, viéc anh P la nguoi dai
dién theo uy quyén da ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét cho chinh
minh 1 giao dich dan sy vuot quéa pham vi dai dién, vi pham khoan 3, Diéu 141
BLDS nam 2015.

T viéc ban &n nhan dinh khong day du, khach quan vé tinh tiét mua bén,
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu phan tich trén, ban an tuyén khong chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a chua dam bao can cur viing
chéc, vi pham khoan 2 Diéu 266 BLTTDS.

Mac du sau khi nghi an kéo dai, cap phtic tham da tién hanh thu thap ho so
cap gidy chuang nhan quyén str dung dat 1an dau cho dng D, ba T, tién hanh xac
minh tai thira dat dang tranh chap khong c6 ai thué, ... tuy nhién xét thay cac tinh
tiét khac chua duoc 1am rd vi vay Vién kiém sat nhan dan nhan dan tinh Quang
Ninh van giir nguyén quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
VPD. Can ctr khoan 1 Diéu 310 BLTTDS dé nghi hay ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don dng Pham Thanh D, ba Pao
Thi T va quyét dinh khang nghi sb 02/QB/KNPT-VKS-DS ngay 15/4/2022 cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén VD déu 1am trong han luat dinh va dung trinh
tw thi tuc ma Bo luat TH tung dan su quy dinh nén Hoi déng xét XU chép nhan
xem x¢t lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé su vang mit clia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Vi Thi
G, chi Nguyen Thi Phuong T1, dai dién theo iy quyén cia UBND huyén VD ong
Lé Cong Thuén nhung da du’oc Toa an triéu tap hop 1€ va c6 don deé nghi xét xu
vang mat nén can cu khoan 2 Picu 296 Bo luat T tung dan sy Toa an tién hanh
xét XU vang mit theo quy dinh.

[3] Xet khang cao ctia nguyén don 6ng Pham Thanh D, ba Pao Thi T, can cu
vao cac tai liéu chig ctr co trong hd so vu 4n, 101 khai cta cac bén duong su, HO1
déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[3.1] Xét vé& ngudn gdc thira dat 1a ddi twong tranh chép trong vu an:

Ngay 20/01/2016 UBND huyén VD cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat s CH05079 mang tén 6ng ba Pham Thanh D - Dao Thi T, dién tich cap 1a
694,6m? dat trong cAy hang nam. Nam 2017 6ng ba Pham Thanh D Pao Thi T xin
chuyén muc dich sir dung dat, dién tich 300m? tir dét tréng cdy hang nam sang dat
& d6 thi (Quyét dinh s6 3042 ngay 02/12/2016 vé viéc chuyén muc dich str dung
dat). Van phong dang ky quyén sir dung dat hoan thién ho so va trinh phong Tai
nguyén moi truong trinh UBND huyén VD ky cap Gidy ching nhan quyén sur
dung dat do thuc hién thu tuc chuyen muc dich st dung dat cho ong ba Pham
Thanh D va Pao Thi T, GCNQSDPD s6 CH05427 ngay cap 03/01/2017, dién tich
469,03m? (dat ODT: 300m?; dat CHN: 169,03m?). Ngay 03/5/2017 ng ba D T
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da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi Phuong T1 va chi Vi
Thi G, dugc UBND huyén VD cap Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sd
CH05572 dién tich 469,03m’ (dat ODT: 300m?; dat CHN: 169 ,03m?); Hb so
chuyen nhuong quyén sir dung dat gdm: Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat 50 488 do Van phong Cong ching HQ lap ngay 31/3/2017; hop dong y quyén
s6 50 do Van phong Cong chimg HQ 1ap ngay 20/01/2016. Uy ban nhan déan
huyén VD da cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho nguoi nhan chuyen
nhuong 1a chi Nguyén Thi Phuong T1 va chi Vii Thi G trt tai khu 4, thi tran CR,
huyén VD.

[3.2] Qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham nguyén don, nguoi dai di¢n
theo uy quyén cua nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia
nguyén don dua ra cac can ctr va cho rang:

Thu nhat, 6ng D ba T khang uy quyen cho anh Pham Gia P2, Pham Gia P
quyet dinh vé gia ca, nha dat cua 6ng ba; Khong uy quyén cho anh P, anh P2 duoc
quyét dinh ngu:0I mua (gia thi truong nhiéu ti ddng nhung lai ban cho v gia 100
triéu ddng); qua trinh thuc hién viéc uy quyén, anh Pham Gia P di thyuc hién qué
pham vi uy quyén, chuyén nhuong toan bo dat cua ong ba cho Vo cua minh la
hanh vi vi pham phép luat hinh sy... Sau khi ky van ban ay quyén néu trén, anh
P, anh P2 khong hé théng béo cho éng ba D T bat cir két qua cong viéc ma dng
ba da uy quyén; khong giao cing nhu ban giao lai két qua cong Vlec da nhan uy
quyén ciing nhu gia tri khi Chuyen nhugng nhu hop dong uy quyen da ky. Mat
khéac, sau khi nhan uy quyén dé chuyén doi muc dich st dung dat, anh Pham Gia
P2 va Anh Pham Gia P d khong ban giao lai két qua ma lai ty y chuyén nhuong
toan bo dién tich dat ciia 6ng ba cho 02 nguoi vo cua hai anh. Ban chit cia viée
ky hop dong iy quyén 1a hinh thirc mét loai hop dong “Gia cach” khong c6 that,
dé che diu thu doan cta anh P2, anh P nhim chiém doat tai san cua ong D, baT.

Thir hai, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma anh P2, anh P
cung cap cho Tda 4n 12 hop ddng khong co6 gia tri phap 1y vi: hop dong khong dua
trén ¥ chi ciia nguyén don, nguyén don khong ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nao voi anh Pham Gia P2 va anh Pham Gia P nhu ban hop dong c6
trong ho so, khong co sy trao doi, thoa thuan, khong hé quen biét, chua hé gap
mat anh P, hai bén khong c6 sw thuong lugng, thoa thuan vé viéc “mua ban dat”
thi sao c6 thé giao ket hop déng mua ban dat cho anh P dugc. Hop dong mua ban
chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap thang 10/2015 thé hién anh Pham Gia P I
nguoi mua ban thira dat nhung khong c6 thong tin ca nhan ngudi mua, khong co
thong tin vé thira dat, 1a thira dat chwa co GCNQSDD voi gia chuyén nhu’O’ng la
170 tri¢u dong, ngudi mua la anh Pham Gia P2 ¢ day du thong tin ca nhan va
dugc ghi 1én dau; Hop dong thanh Iy mua ban dat va chuyén giao quyen st dung
dat 1ap ngay 20/01/2016 thé hién anh Pham Gia P 1a nguoi nhan chuyen nhuong
dat cung anh P2 voi day du thong tin ca nhan, thong tin vé& nha dit va duogc cap
GCNQSDD, do Pho Chu tich UBND huyén ky cung ngay 20/01/2016 va gia
chuyén nhuong 13 172.000.000 ddng. Ban than vo chong nguyén don gia ca, 1a
thuong binh mat 81% sirc khoe, 1a d6i tugng duoc tro giup phap 1y nén nguyén
don d4 tin tuéng anh P2 nén bt ky gidy to gi anh P2 dua 6ng D, ba T déu da ky.
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Thir ba, Hop dong thanh 1y mua ban dét va chuyén giao quyén st dung dat
ngay 20/01/2016: Hop dong thanh 1y nay khong c6 that, dugce ghép sau khi co chit
ky khong ctia 6ng D, ba T, thuc chat dng D, ba T khong hé ky nhiing hop dong
nay. Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thang 10/2015 giita nguyén
don va anh P khong c6 that, nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
thang 10/2015 khong lam can cu phat sinh Hop ddng thanh 1y mua ban dit va
chuyén giao quyén sur dung dat ngay 20/01/2016. Do d6 duong nhién hgp dong
thanh 1y mua ban va chuyén giao quyen su dung dat ngay 20/01/2016 khong co
gia tri, nén d3 1am phat sinh Hop dong uy quyén cong ching giita nguyén don véi
6ng Pham Gia P tai Van phong Céng chimg HQ, s6 cong chimg: 50.2016/HPUQ,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ciing trong ngay 20/01/2016 ngay. Hon nita,
ngay 20/01/2016 nguyén don dugc nha nudc cong nhén quyén sir dung dat va
nguyén don da lap hop dong uy quyen cho anh Pham Gia P dé anh P thuc hién
cac noi dung theo hop dong iy quyén trén, Hop déng mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dat thang 10/2015 va hop dong thanh 1y ngay 20/01/2016 la gia
tao, che day su gian ddi, khong nhimg khong tuan thu vé mit hinh thitc ma ndi
dung con gia tao hop dong mua ban, khong ¢ gia tri phap 1y.

Ngoai cac cin ctr trén, tai phién toa phic tham, ngudi bao vé quyen va loi
ich hop phap ctia nguyén don dua ra cac can cir chung minh cho yéu cau khang
cdo, cu thé:

- Vé t6 tung: Ban an so tham khong chap nhan viéc thay do6i yéu céu khoi
kién cta nguyén don, cho rang day 1 yéu cau méi, vuot qua pham vi yéu cau kh01
kién ban dau 1a khong co can ctr, trai phap luat; Toa an cap so tham khoéng tién
hanh xem xét tham dinh tai chd, bd sung nhitng ngudi thué dat cta chi T2, chi G
vao tham gia t tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la vi pham td tung.

- V& noi dung:

+ Toa an cip so thdm nhén dinh: “...0ng D, ba T chuyén nhwong quyén sir
dung ddt cho anh P2, anh P hoan todn trén co sé tw nguyén, théa thudn cia cdc
bén..”? trong khi ca 3 tai liéu 1a Gidy bién nhan ngay 05/10/2015, hop dong mua
ban chuyen nhuong thang 10 nam 2015,, Hop dong thanh 1y mua ban dat va
chuyén giao quyén st dung dat ngay 20/01/2016 khong co6 bat ky tai liéu nao thoa
min cac diéu kién vé ca hinh thirc va nodi dung theo quy dinh ctia phap luat vé HP
CNQSDD, mit khac, ca 03 loai tai liéu trén c6 dau hiéu lam gia rat 10, nhung
khong dugc toa an cho giam dinh dé chimg minh.

+ Phan chir ky ctia anh P2 va anh P trong ca 02 Hop dong trén déu khéng
dugc ky dudi dong chir da danh may “Bén Mua” tai hop dong ma bi léch sang
trai, tham chi chir Ky cao ngang bang chir dd danh may “Bén mua”. Viéc nay thé
hién su bat hop 1y, va chi co thé chit ky c6 trude va in sau ndi dung?

+Vé khoang cach 18 cac trang ctia Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay thang 10 nam 2015 khong giong nhau. Ve khoang cach cac chir,
cac dong ciia Hop dong mua ban, chuyén nhuong quyen str dung dat khong dé
ngay, thang 10 nam 2015 khong on dinh. Ca 02 Hop dong déu ¢ phan “xac dinh
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ctia nhan ching”, tuy nhién ca 02 Hop dong lai déu khong c6 ngudi lam ching
nao xac nhan.

+ C6 sy mau thuan trong 101 khai cua anh P2, anh P vé thoi diém ky Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong ngay thang 5 ndm 2017, khong
phu hop voi thuc té khach quan. Néu dung c6 su giao két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng D, ba T vaanh P2, anh P thi s& khong c6 su
vo 1y vé thong tin bén mua va thong tin vé thira dit. Ngoai ra hop dong bi stra
chira, N1 dung Hop ddng thanh 1y khong phu hop v6i muc dich giao két Hop
dong.

+ Ban an so tham nhan dinh viéc anh Pham Gia P ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2017 voi chi Nguyén Thi Phuong T1, Vi
Thi G la khong vuot qua pham vi Hop dong uy quyen la khong can cu quy dlnh
phap luat vi vé doi tuong hop d6ng manh dat dién tich 694,6 m? cua dng D, ba T
d3 bi thu hi mot phan dién tich, dién tich con lai chi con 469 ,03m?. Nhu vay, ddi
tuong dé thyc hién cong viéc uy quyen khong con. Do d6, viée ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi manh déat 469,03m? ‘theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do
UBND huyén VD, tinh Quang Ninh cdp ngay 03/01/2017 mang tén 6ng Pham
Thanh D va ba Bao Thi T khdng thudc ndi dung ty quyén ma 6ng D, ba T va anh
P da thoa thuén tai Hop dong uy quyen ngay 20/01/2016. Vé noi dung uy quyén:
Viéc uy quyen cho anh P duoc ky ket Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat khong dong nghia voi viée uy quyén cho anh P duogc dinh doat quyén sir dung
dat. Viéc uy quyen cho anh P dugce ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat duoc hiéu 1a anh P duoc ky tén trong Hop dong chuyén nhuong, con
viéc xac dinh bén mua, gia ban, phuong thire thanh toan, van thudc vé quyen cua
chu str dung dat 1a chu str dung dat dng D, ba T. Viéc anh Pham Gia P ti y dinh
doat quyen su dung dat cta ong Pham Thanh D, ba Dao Thi T dé vuot qua pham
vi iy quyén quy dinh tai Diéu 2 Hop dong uy quyén ngay 20/01/2016 giita ong
Pham Thanh D, ba Pao Thi T va anh Pham Gia P. Vi vay, can ctr diém a khoan 1
Piéu 117, Pidu 122, khoan 3 Piéu 141 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2017 gitra Pham Gia P va Nguyén
Thi Phuong T1, Vi Thi G v6 hi¢u.

Tt nhitng cin ct néu trén, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: can ct Piéu 122, khoan 2 Piéu
689 Bo luat Dan sy nam 2005; diém a khoan 1 Diéu 117, Piéu 122, khoan 3 Diéu
141, Diéu 423 B0 luat Dan sy nim 2015; diém d khoan 2 Diéu 106, diém a khoan
3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu
310 B6 luat T4 tung dan sy ndm 2015 d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
c4o cua nguyén don, huy Ban 4n so tham giao cho cip so tham giai quyét lai theo
thi1 tuc so tham voi 1y do: viée thu thap chimg ¢t va chimg minh khong theo ding
quy dinh tai chuong VII cia BLTTDS hoac chua dugc thuc hién dﬁy du ma tai
phién toa phuc tham Hoi dong xét xir khong thé thyuc hién bd sung duoc.
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[3.3] Con bi don anh Pham Gia P va ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
anh Pham Gia P2 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh P, anh P2
dua ra c4c can cu:

Ngay 05/10/2015, anh va Pham Gia P c6 thoa thuan, théng nhat véi ong ba
Pham Thanh D va Pao Thi T lap gié\y bién nhan vé viéc mua ban thira dit véi gia
1a 170.000.000 d6ng. Cac anh da dat coc 2.000.000 dong Trong bién nhan hen sau
10 -15 ngay thanh toan tiép 80.000.0000 dong. S6 con lai khi 1ap hop dong uy
quyén s& thanh toan hét. Dung thoa thudn, ngay 22/10/2015, cac anh thanh toan tlep
80.000.000 dong bang tién mat tai nha cta 6ng ba Pham Thanh D va Dao Thi T va
d6ng thoi 1ap hop dong mua ban thira dat s6 8, to ban do dia chinh s 4. Tiép dén,
ngay 20/01/2016, sau khi UBND huyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat,
hai bén thong nhat 1ap hop dong uy quyén tai Van phong Cong ching HQ huyén
VD theo dung thoa thuan ban dau, dong thot 1ap hop dong thanh 1y mua ban dat va
chuyén giao quyen str dung dat, hop dong duoc ky két. Cac anh dé giao cho 6 ong ba
Pham Thanh D va Pao Thi T hét sb tién con lai va cho thém 2.000.000 dong, cu
thé 12 90.000.000 ddng tai ngan hang Cong thuong chi nhanh VD. Ba T da nhan du
s6 tién 90.000.000 dong va gui vao so tiét kiém, dong thoi giao thira dat cho cac
anh toan quyén quan 1y va str dung 1au dai tir 46 cho dén nay.

Sau khi tra hét tién cho 6ng D, ba T, anh da thong nhat véi anh P 1a dé anh
P dtng tén trong hop dong ty quyen ky két vai ong D, ba T. Anh P 1a nguoi thyce
hién toan bd ndi dung dugc uy quyén, anh khong co y kién gi vé viéc anh P toan
quyén dinh doat dbi voi tai san 1a dat da mua ciia 6ng D ba T, ciing nhu dbi voi sb
tién anh da bo ra dé cung véi anh P tra cho 6ng ba D T theo cac hop dong mua ban
chuyén nhuong.

[4] Danh gia 16i khai ctia cac bén duong sy, d6i chiéu véi cac ching cir do
cac bén duong su cung cip, tai liéu chimg ctr do Toa an thu thip c6 trong hd so
vu an, Ho1 ddng x€t xtr phuic tham nhan dinh nhu sau:

Nguyén don khoi kién yéu cau:

- Tuyén huy Hop dong uy quyén (HDUQ) ngay 20/01/2016 duoc ky két
gitra 6ng Pham Thanh D, ba Dao Thi T véi anh Pham Gia P do thuc hién vuot qua
gi6i han, pham vi uy quyén.

- Tuyén hity Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (HD CNQSDD)
ngay 31/03/2017, gitta anh Pham Gia P va chi Nguyen Thi Phuong T1, chi Vi
Thi G, do Hb CNQSDD da can cir vao Hop déng Gy quyén bi v6 hiéu do vuot
qua gidi han, pham vi uy quyen

Tai phién toa so thAm nguyén don thay ddi yéu cau cu thé:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HD CNQSDD) ngay
31/03/2017, gitta anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vii Thi G
1a v6 hiéu do HD CNQSDD da can cir vao Hop ddng Gy quyén bi huy do vuot
qua gioi han, pham vi uy quyén.

+ Tuyen huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH 808745 do UBND
huyén VD cap ngay 03/5/2017 mang tén chi Nguyen Thi Phuong T1 va chi Vi
Thi G, do GCNQSDP dugc cap trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét bi vo hiéu.
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Nhu vay, dé xem xet yéu cau khoi kién cia nguyen don thi phai xem xet
toan by qua trinh tur nguon gdc dat dén khi cac bén co giao dich cu thé 1a danh gia
cac hop dong duoc ky két gitra 6ng D ba T voi anh P2, anh P dugc xéac 1ap ¢ trén
co s& tu nguyén, ding quy dinh phap luat khong, cu thé:

[4.1] Xét Gidy bién nhan ngay 05/10/2015: Ngay 05/10/2015 ba Pao Thi T
va anh Pham Gia P2, anh Pham Gia P viét gidy bién nhan c6 noi dung: Ong D, ba
T dong ¥ ban thira dit véi dién tich 743m? cho anh P, anh P2 véi tong gia tri 1a
170.000.000d. Vi tri thira dat tai khu 1, thi trin CR; Phia Bic gidp v6i thira dat
nha ba Thoa Khau, nha ba Thugc; Phia Tay giap v6i thira dat nha ba Thuoc; Phia
Nam gidp voi thira dat cua Tuén Diéu, Thanh Toan, ba Thuoc; Phia Pong giap
mit dudng cong. Ngay 05/10/2015, anh P2, anh P tam tmg trude cho ong D, ba T
2.000.0000d. Sau 10 - 15 ngay anh P2, anh P s& thanh toan tiép s tién
80.000.000d cho 6ng D, ba T.

[4.2] Xét Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat khéng ghi
ngay dé thang 10 nam 2015 c6 ndi dung: thang 10/2015 6ng Pham Thanh D, ba
Pao Thi T va anh Pham Gia P2, anh Pham Gia P 1ap hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 ndi dung:

- Thira dét duoc chuyén nhuong 1 thira s6 8 to ban d6 dia chinh s6 4. Thira
dat nay thudc quyén quan 1y va sir dung hop phap cua ong D, ba T, tai khu 1, thi
tran CR, nhung chua duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dét, co tong dlen
tich la 694m2 Vi tri thira dat: Phia Bac giap voi thira dat nha ba Thuoc; Phia Tay
giap voi thira dat nha ba Thugc; Phia Nam giap voi thira dat cia Tudn Diéu, Thanh
Toan, ba Thuoc; Phia Bong giap mat duong cong s6 4. Bén ban dong ¥ ban dut,
bén mua dong ¥ mua dut toan bo thira dat néu trén.

- Gia mua ban toan bo dién tich thua dat 1a 170.000.000d, thanh toan 1a 3
dot: Dot 1: Tam trng cho bén ban 2.000.0000d; Dot 2: Tam ng tiép 80.000.0004
cho bén ban; Dot 3: Sau khi hoan thanh viéc cdp GCNQSDD sé& chuyén nbt s6
tién con lai cho bén ban, sau d6 hai bén lam céc thi tuc chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra cac bén con xac dinh trach nhiém cua bén ban, bén mua va céc
ndi dung lién quan dén giai quyét tranh chap.

[4.3] Xét Hop dong thanh 1y mua ban dat va chuyén giao quyén sir dung
dat ngay 20/01/2016 c6 ndi dung: ngay 20/01/2016 6ng Pham Thanh D, ba Pao
Thi T va anh Pham Gia P2, anh Pham Gia P 1ap hop dong 1y thanh Iy mua ban dat
va chuyén giao quyén st dung dat c6 noi dung:

- Thira dat duoc chuyén nhuong 1a thura s6 8 tO ban dd dija chinh sd 4, tai
khu 1, thi trdn CR, c6 tong dién tich 1a 694,6m? di dugc UBND huyén cap
GCNQSDBD s6 BP 745300, vao s6 cap GCN: CH 05079, cip ngay 20/01/2016

- Hai bén théng nhat gid tri mua ban thira dat 1a 170.000.000d, ngay
05/10/2015 bén mua dé tam ng cho bén ban 2.000.000d. Ngay 22/10/2015 bén
mua da chuyen tiép cho bén ban 80.000.0004. Ngay hom nay bén mua chuyen
tiép sb tién con lai cho bén ban 12 90.000.000d dé thuc ‘hién ky hop dong y quyén
sir dung dat va ban giao dat cho bén mua. Tong sd tién bén ban di nhan du
172.000.000d
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Ngoai ra cac bén con xac dinh ctia bén ban, bén mua va cac ndi dung lién
quan dén giai quyét tranh chap.

Nhu vay, can ctr vao 101 khai cua cac bén duong sy, tai liéu ching cur do
cac bén duong sy cung cép, tai liéu ching ctr do Toa an thu thép co trong hd so
vu an, Hoi dong xét xur phic tham xét thiy c6 du co s dé két luan: vige ong D,
ba T, anh P2, anh P 1ap cac hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
va xac dinh gia tri tai san chuyén nhuong, hoan toan trén co sd su tu nguyén, thoa
thuan cua cac bén. Pidu nay dugc chimg minh: dng D, ba T 1a nguoi c6 tai san
chuyén nhuong 1a dit, nhung thoi diém nay thira dat chua duogc cdp GCNQSDD
va dng D ba T chuyén nhugng cho anh P, anh P2. Khi cac bén thuc hién giao dich
v6i nhau, muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam ctia phap
luat. Tai thoi diém thuc hién cac giao dich, 6ng D, ba T, anh P2, anh P ¢ day du
nang luc hanh vi din su. Cac diéu khoan lién quan dén trach nhiém cua cac bén,
d3 duoc cac bén thuc hién day du va két thuac béng viéc 6ng D, ba T nhan
90.000.000d con lai va ky Hop dong uy quyén ngay 20/01/2016 vé6i anh Pham
Gia P, cung thoi diém khi 6ng D, ba T dugc UBND huyén cap GCNQSDD ngay
20/01/2016

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va nguoi bao vé quyén va
lot ich hop phap cua nguyén don dua ra can cir cho rang ban chét cua viéc ky hop
dong uy quyén la hinh thirc mot loai hop dong “Gia cach” khong c6 that, dé che
dau tht doan ctia anh P2, anh P nham chiém doat tai san cua 6ng D, ba T; viéc
anh Pham Gia P ty ¥ dinh doat quyén str dung dat cia 6ng Pham Thanh D, ba Pao
Thi T da vuot qua pham vi uy quyén quy dinh tai Diéu 2 Hop dong y quyén ngay
20/01/2016 gitra 6ng Pham Thanh D, ba Pao Thi T va anh Pham Gia P. Trong
qua trinh thyc hién uy quyén, bén nhan oy quyén anh P khong thong bao bat ky
thong tin gi vé viéc thyc hién cong viéc cho bén uy quyén ong D, ba T theo quy
dinh Diéu 5 Hop dong uy quyén. Khong nhiing khong thong bao ma con giau
diém, tu y dinh doat, chuyen nhuong quyén st dung dat cho vo va em dau minh
(vo anh P2) véi mirc gia thip hon ca gia theo quy dinh phép ludt. Anh P da vi
pham nghiém trong nghia vu Hop dong iy quyén khién muc dich giao két Hop
dong iy quyén cla  6ng Pham Thanh D vababao Thi T khong thé thuc hién dugc.
Do d6, cin cir Diéu 423 Bo luat Dan su nim 2015, Hop dong iy quyén ngay
20/01/2016 gitra 6ng Pham Thanh D, ba Pao Thi T va anh Pham Gia P du co so
dé dugc hity bo. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma anh P2, anh P
cung cap cho Toa 4n 13 hgp dong khong co gia tri phap Iy vi: hop dong khong dua
trén y chi ciia nguyén don, nguyén don khong ky hop dong chuyén nhugng quyen
su dung d4t nao v6i anh Pham Gia P2 va anh Pham Gia P nhu ban hop dong co
trong ho so, khong co sy trao ddi, thoa thuan, khong hé quen biét, chua hé gip
mat anh P, hai bén khong c6 su thuong luong, thoa thuan vé viéc “mua ban dat”;
Hop d6ng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dét thang 10/2015 va hop dong
thanh 1y ngay 20/01/2016 1a gia tao, che ddy su gian dbi, khong nhimng khong tuan
thil vé& mat hinh thirc ma ndi dung con gia tao hop dong mua ban, khong co gia tri
phap ly. Panh gia ching cw, 10i khai bén nguyén don thay rang: ngoai 1oi khai
nguyén don ciing nhu dai dién theo y quyén cua nguyén don khong dua ra duoc
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tai liéu chtg ctr chimg minh 14 cac hop dong trén 13 gia tao, khong cé that, bi ltra
déi. Con tai liéu, chimg ctr trong ho so vu an thé hién tat ca cac giao dich dugc ky
két gitra nguyén don va bi don déu thé hién tu nguyén, bén chuyen nhuong da
nhén du tién theo hop dong chuyén nhuong, bén mua di diang ky theo dung quy
dinh. Ddi chiéu véi cac quy dinh cta phép luat, thi vi¢c xac 1ap giao dich dan su
giita cac duong su hoan toan phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan
su ndm 2005. Nguyén don cho rang, anh P2, anh P d4 c6 hanh vi lira dbi d6i véi
6ng D, ba T, bang cach cho dng D, ba T ky trudc sau d6 vé in thém nodi dung hop
ddng. Loi khai nay cua nguyén don 13 khong c6 cin cu, boi 1&: vé thoi gian dé
thuc hién giao dich, bat du tir ngay 05/10/2015, ba T da nhan 2.000.000d dé dam
bao cho giao dich s& dugc ky két. Tiép dén trong thang 10/2015, ca 6ng D, ba T
da ky két véi anh P2, anh P Hop déng mua ban chuyén nhu:ong quyén str dung
dat va da nhan sb tién 1a 80. 000.000d cua anh P2, anh P, trong d6 c6 diéu khoan

“Sau khi hoan thanh viéc cdp GCNOSDD se chuyen nét so tien con lai cho bén
ban, sau dé hai bén lam cdc thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap lugt”. Pén ngay 20/01/2016, khi 6ng ba D, T duoc cap GCNQSDD thi cac
bén tiép tuc ky hop dong thanh ly mua ban dat va chuyén giao quyén str dung dat
ngay 20/01/2016, theo ndi dung hop dong nay, 6ng D ba T danhan du s tién con
lai 14 90.000.0004 tir anh P2 va anh P. Sau khi nhan du s6 tién theo thoa thuan, ca
6ng D, ba T, anh P d3 dén Vin phong Cong chang HQ, 1ap hop ddng Gy quyén
cho anh P, dong thoi ban giao thira dat da chuyén nhuong cho anh P2, anh P thyc
hién quyen cua chu sur dung dat ctia minh. Van phong Céng ching HQ cin ctr
H0’p dong ty quyén gitta anh Pham Gia P va ong Pham Thanh D, ba Pao Thi T
ngay 20/01/2016 nén anh Pham Gia P c6 quyén dinh doat thira dit 469,03m? theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat do UBND huyén VB, tinh Quang Ninh cép ngay 03/01/2017 mang tén
6ng Pham Thanh D va ba Pao Thi T dé cong ching Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 31/3/2017 do anh P ky chuyén nhuong cho chi T2, chi G
1a ¢6 can cwr, dung cong viéc Gy quyén. Vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén VD can clr vao cdc tai li¢u nay cép GCNQSDD cho chi T2, chi G 1a ¢6 can
cu.

Nhu vay, qua trinh cac bén giao dich va ky két cac noi dung lién quan dén
uy quyén va chuyen nhuong quyén sir dung dat di chimg minh dng D, ba T déu
biét va hiéu rat rd noi dung giao dich ma ong ba da xac lap voi anh P2, anh P, the
hién y chi ctia 6ng ba D T trong viéc chuyén giao tai san va nhan day du s tién
d3 thoa thuan do anh P2, anh P chi tra, ph hop véi quy dinh tai Piéu 123, Diéu
124 B luat Dan sy ndm 2005. Hon nita, 6ng D ba T d3 ky két rat nhiéu cac giao
dich voi anh P2, anh P, ké tir khi ky. két cac giao dich nay mot thoi gian dai 6ng
D ba T ciing khong c6 ¥ kién phan_ hdi gi voi anh P2, anh P.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don cho rang: néu Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc ky két hoan toan trén co so thoa thuan giira cac bén tham gia
giao dich, truong hop anh P2, anh P mudn bd sung diéu khoan vao Hop dong thi
anh P2, anh P hoan toan c6 thé thoa thuan v4i dng D, ba T dé cac bén ky két lai
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Hop déng hoic ky thém Phu luc bo sung Hop ddng. Tuy nhién, anh P2, Phu lai in
thém sau khi d4 in phan noi dung tir dong thir 3 tinh tir trén xudng den hét noi
dung Hop ddng. Do d6, cac Hop dong mua bén, chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay thang 10 ndam 2015, Hop ddng thanh 1y mua ban dat va chuyén giao
quyén st dung dat ngay 20/01/2016 1a cac Hop dong do anh P2, anh P lam gia.
Tuy nhién, cac Két luan giam dinh cta Vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an, ctia
Phong Giam dinh k¥ thudt hinh sy - B9 Qudc Phong déu két luan, cac chir ky, chir
viét ciia ba bao Thi T, trén cac tai li¢u giam dinh déu do mot nguoi viét ra. Cac
chir ky, chir viét ctia ong Pham Thanh D trén cdc tai liéu gidm dinh déu do mot
ngudi viét ra. Noi dung két luan giam dinh da chimg minh, ba T 14 nguoi da truc
tiép viét tén cua minh vao Gidy bién nhan ngdy 05/10/2015. C)ng D, ba T 1a nguoi
da tryuc tlep viét, ky tén cta minh vao Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay... thang 10 nam 2015; Hop dong thanh 1y mua ban dat va chuyen
giao quyen str dung dat ngay 20/01/2016, dé xac lap giao dich mua ban chuyén
nhuong d4t v4i anh Pham Gia P2, anh Pham Gia P.

Vi nhitng co so chimg ctr va phan tich néu trén, du can ctt dé danh gia,
xéc dinh cac hop dong duoc ky két gitra 6ng D, ba T véi anh P2, anh P dugc xac
1ap trén co so su tu nguyén, thoa thudn va tu dinh doat ctia cdc duong su. Tt ngay
05/10/2015 dén ngay 20/01/2016 hai bén di xac 1ap 03 vin ban 12 Gidy bién nhan
ngay 05/10/2015, hop dong mua ban chuyén nhuong thang 10 ndm 2015, Hop
dong thanh 1y mua ban dat va chuyén giao quyén sir dung dat ngay 20/01/2016
déu phan anh qué trinh tién do thuc hién thoa thuan cua cac bén va két thic giao
dich bang viéc 6ng D, ba T, anh P di cting nhau dén Vian phong Cong chimg HQ,
1ap hop dong ty quyén ngay 20/01/2016 14 hop 1y. Do d6 xac dinh anh P2, anh P
khong c6 hanh vi lira dbi d6i véi dng D, ba T nhur 10 khai cua nguyén don.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau tuyén bd huy Hop dong
uy quyén ngay 20/01/2016, do thyc hién vuot qua gioi han, pham vi iy quyén,
Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don cho ring: theo ndi dung Gy quyén thi anh P c6 quyén ky két
Hop dong chuyén nhuong d6i véi manh dat dién tich 694,6m? ctia ong D, ba T
sau khi chuyén muc dich sir dung dat, cap d6i lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Tuy nhién, manh dat dién tich 694,6 m? ctua 6ng D, ba T da bi thu hoi mot
phan dién tich, dién tich con lai chi con 469, 03m?. Nhu vay, dbi tuong dé thuc
hién cong viéc uy quyen khong con. Do d6, viéc ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi voi manh dat 469,03 m? theo Glay chung nhén quyén su
dung dat, quyén st hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat do UBND huyen
VP, tinh Quang Ninh cip ngay 03/01/2017 mang tén ong Pham Thanh D va ba
bao Thi T khong thugc ndi dung vy quyén ma 6ng D, ba T va anh P da thoa thuén
tai Hop dong uy quyén ngay 20/01/2016. Viéc uy quyen cho anh P duoc ky ket
Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat khong dong nghia voi viée uy quyén
cho anh P dugc dinh doat quyén sir dung dat. Viéc uy quyén cho anh P duoc ky
két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc hiéu 1a anh P duoc ky tén
trong Hop dong chuyén nhuong, con viée xac dinh bén mua, gia ban, phuong thirc
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thanh to4n van thudc vé quyén cua chu sir dung dat 1a dng D, ba T. Xét can cir
nguyén don dua ra, Hoi dong xét xtr phtic thim nhan dinh nhu sau:

Xét Hop dong uy quyén ngay 20/01/2016:

Tai Diéu 2 cta hop dong co ghi: bang ban hop dong ndy, Bén A iy quyén
cho Bén B, Bén B dong y nhan 0y quyén, thay mat va nhan danh Bén A thuc hi¢n
cac cac cong viée cu thé dudi day.

“ Ky két hop dong chuyén nhuong quyén svr dung dat néu tai diéu 1 Hop
dong nay voi bén thir ba sau khi chuyén muc dich sit dung, cdp doi lai Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”

Can ctr ndi dung quy dinh trén, nguyén don cho rang, anh P chi c6 quyén
ky hop ddng chuyén nhuong, con anh P khéng cé quyén thay mit, nhan danh éng
ba D T thoa thuan, dam phan, quyét dinh dbi twong nhan chuyén nhuong, ciing
nhu khong ¢ quyén quyét dinh vé gia ca chuyén nhuong. Anh Pham Gia P da
thuc hién vuot qua gidi han, pham vi uy quyén. Tuy nhién, xét noi dung oty quyén
thé hién rat rd 1a bén B (anh Pham Gia P) thay mét va nhan danh Bén A (6ng D,
ba T) thuc hién viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi bén
thir ba, trong dleu kién 1a “Sau khi chuyén muc dich sir dung, cap doi lai Gzay
chitng nhdn quyén sir dung dat”. Néu anh P thyc hién viéc chuyen nhugng quyén
st dung dat trude diéu kién nay, thi da vuot qua gio1 han, diéu kién thuc hién viéc
iy quyén. Céc tai liéu trong hd so vu an déu thé hién, ngay 20/01/2016 dng D, ba
T ay quyén cho anh P, thyc hién quyén cta chil s¢ hitu d6i véi tai san theo
GCNQSDP do UBND huyén VD cap ngay 20/01/2016, dén ngay 03/01/2017,
sau khi trir di phan thu hoi giai phong mit bang, thira dat duoc di duoc chuyén
muc dich str dung, va cap doi lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP
706926, vao s6 cAp GCN: CH 05427 cp ngay 03/01/2017. Sau khi thure hién xong
ndi dung diéu kién nay, ngay 31/3/2017, anh Pham Gia P da chuyén nhugng thira
dat trén cho chi NQUyen Thi Phuong T1 va chi Vi Thi G. Nhu vay, anh P da thue
hién ding cac cam két, thoa thuan trong hop dong, khi thue hién viée ty quyén,
ban than anh P khong bi gidi han bai viée xin ¥ kién cua 6ng D, ba T, ma anh c6
quyén cua cha sé hitu d3 dugce chuyén giao thong qua hop déng uy quyén. Viéc
anh P chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac 13 hoan toan phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 195 B6 luat dén su.

Trong suét qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham va tai phién tda phic
tham, dai dién nguyén don xéc dinh viéc giao két Hop dong uy quyen la hoan toan
tu nguyén, noi dung uy quyen khong trai phap luat, nhung dai dién Nguyén don
cho rang Hop ddng uy quyen la gia cach, che dau giao dich viét tay, khong cong
ching do anh P, anh P2 va vg chdng 6ng D xéc lap va dé nghi Toa cin ctr Cac
giao dich nay dé giai quyét. Tai phién toa phic tham, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia nguyén don con cho rang ban than éng D 1a Thuong binh mét
81% sirc khoe, ba T khong biét doc nén viéc ky két hop dong uy quyén la khdng
cb gia tri phap ly. Tuy nhién nguyén don khéng dua ra dugc cac can clir ching
minh cho 1i khai ctia minh nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir xem xét. Tai
phién tda phuc tham, dai dién theo Gy quyén ciia Vian phong Cong chirng HQ cung
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cap tai liéu 1a Phiéu yéu cau cong ching Hop dong giao dich ngay 20/01/2016 thé
hién nguoi yéu cau céng ching 13 ba Pao Thi T.

Nhu vay, cin cir cac tai liéu trong hd so vu an xac dinh, cac giao dich thé
hién quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh P, anh P2 va vo chong
6ng D gom: Glay Bién Nhan dé ngay 5/10/2015; Hop dong khong ngay thang 10
nam 2015; va Hop dong thanh ly va chuyen glao quyén st dung dat ngay
20/1/2016. Tai Hop dong ngay 20/1/2016 cac bén xac nhan sb tién da nhan tu:ng
lan theo c&c ngay 5/10/2015 1 2.000.000d; ngay 22/10/2015 1 80.000.000d; ngay
20/1/2016 14 90.000.000d. Nguyén don va dai dién nguyén don déu xac dinh c6 3
lan nhan tién cua dng Phd, cu thé: S6 tién 2.000.000d cd ky gidy viét tay; dai dién
nguyén don xac nhan s6 tién 90.000.000d gui ngan hang ngay 20/1/2016. Chix
viét, chix ky cua ba T va dng D trong trong 3 giao dich trén da duoc xac dinh theo
Két luan giam dinh s6 17/GDKTHS-P11 ngay 19/1/2022 ciia Phong giam dinh k§
thuat hinh sy Bo Qudc phong. Nguyén don cho rang, viéc nhan tién cia anh P 13
tién dugc bdi thuong ma anh P2 nhan tr UBND huyén VD va ban giao lai. Tuy
nhién, tai liéu chung cir do UBND huyén VD cung cap cho thiy ba T truc tiép
nhan tién dén b ngay 30/11/2016, theo Danh sach nhan tién caa Trung tam phat
trién quy dat. (Theo ho so GPMB c6 trong ho so vu &n).

Do vay, c¢6 du co sé dé xac dinh trudc khi xac 1ap Hop dong uy quyén ngay
20/1/2016, anh P va vo chong dng D di xéac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat. Khi c6 GCNQSSD, ngay 20/1/2016 cac bén da ky Hop dong thanh
ly, trong d6 xac nhén anh P da hoan thanh nghia vu thanh toan. Ngoai ra, Hop
ddng ngay 20/1/2016 con quy dinh Bén béan cd trach nhiém Ky hop dong uy quyén
hoac chuyén nhuong cho Bén mua tai Van phong cong ching. Nhu vay, vo Chong
ong D ky uy quyén vé ban chat 1a dé anh P thyuc hién quyén cua chu sir dung doi
véi thira dat da nhan Chuyen nhuong tr vo chdng éng D.

Nhu vay, Hop dong Gy quyén ngay 20/01/2016 duoc xéac 1ap va thuc hién
hoan toan phu hop vai cac quy dinh cua phap luat va khong chimg minh dugc anh
Pham Gia P da thyc hién vuot qué gisi han, pham vi uy quyén nhu quan diém cua
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cia nguyén don. Vi vay, Tda an cip so tham khdng chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, yéu cau tuyén bd huy hop dong ty quyén do thyc hién
vuot qué gii han, pham vi uy quyén 13 ¢6 can cu.

Tir nhitng phan tich, cin ¢ néu trén du co sd xac dinh: sau khi nhan dua s6
tién 90.000.000d cua anh P2, anh P, 6ng D ba T da dén Vin phong cong chimg
lap Hop dong uy quyen cho anh Pham Gia P, xac dinh d6i tugng cua y quyén la:
thira dat s 8 to ban dd dia chinh s 4, tai khu 1, thi trAn CR, dién tich 1a 694,6m?,
muc dich str dung dat: Dat trong cAy hang nidm, c6 thoi han st dung dén ngay
01/7/2064. Noi dung nay hoan toan phu hop voi thoa thudn tai Hop déng mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dt thang 10/2015 |a“Sau khi hodn thanh viéc cdp
GCNOSDD sé chuyén not sé tien con lai cho bén bdn, sau dé hai bén lam cdc thi
tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phdp ludt” va thoa thuan tai Hop
dong thanh ly mua ban dat va chuyén giao quyen str dung dat ngay 20/01/2016 la

“Hai bén thong nhdt gid tri mua ban thira dat la 170.000.000d, ngay 05/10/2015
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bén mua da tam ung cho bén ban 2.000.000d. Ngay 22/10/2015 bén mua da
chuyén tiép cho bén bdan 80.000.000d. Ngay hém nay bén mua chuyén tiép sé tién
con lai cho bén ban la 90.000.000d dé thuc hién ky hop dong vy quyén sir dung
ddt va ban giao ddt cho bén mua. Tong so tién bén ban dé nhdn di 172.000.000a” .
Nhu vay, Hop dong iy quyén thé hién sy tiép ndi trong céc thoa thuén 6ng D, ba
T da cam két v6i anh P2, anh P dé thuc hién muc dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Khi tién hanh 1ap hop ddng uy quyén, 6ng D, ba T c¢6 diy du ning luc
hanh vi dan sy, 1 chi so hitu hop phép cia tai san duoc ty quyén. Cac bén tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong, ndi dung cuia hop dong khong vi pham diéu
cdm cla phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Cac bén da duoc doc lai, dugc nghe
giai thich ni dung va hau qua phap ly cua hop dong, déng ¥ toan bo nodi dung va
truc tiép ky, diém chi vao hop dong. Hop dong duoc thuc hién tai Van phong
Cong chimg HQ, Ia t6 chuc co tu cach phap nhan. Véi cac diéu kién nhu vay, Hop
dong uy quyén ngay 20/01/2015, dugc giao két giira cac bén, da dap tmg duogc
cac yéu cau vé diéu kién c0 hi¢u lyc cua giao dich dan sw, muc dich, hinh thirc
cua giao dich dan sy va quyen dinh doat cua chu s& hitu theo quy dinh tai cac biéu
122, 123, 124 va biéu 197 Bo luat dan su nim 2005.

[6] Xét yéu cau Hay Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
31/3/2017 giira anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vii Thi Gi,
Hoi dong xét xur xét thay:

Nguyén don cho rang, anh P d& vuot qua pham vi uy quyén. Viéc anh P ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi chi T2, chi G 12 gian doi, gia
tao, thyc hién giao dich véi chinh minh, vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 141
B0 luat Dan sy nam 2015 “Mot ca nhan, phap nhdn co thé dai dién cho nhiéu cd
nhan hodc phap nhdn khac nhau nhung khong dwoc nhdan danh nguoi duoc dai
dién dé xdc ldp, thwc hién giao dich dan sy véi chinh minh hodc véi bén thir ba
ma minh cting la nguoi dai dién cua nguoi do, trir truong hop phap ludt co quy
dinh khdc”. Vian phong Cong ching HQ cin cir Hop dong uy quyen gitra anh
Pham Gia P va dng Pham Thanh D - ba Pao Thi T ngay 20/01/2016 dé cho rang
anh Pham Gia P c¢6 quyén dinh doat thira dat 469,03m? theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén st hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat do UBND
huyén VD, tinh Quang Ninh cip ngay 03/01/2017 mang tén 6ng Pham Thanh D
va ba Pao Thi T dé cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 31/3/2017 do anh P ky chuyén nhuong cho chi T2, chi G 1a khong c6 can
ctr, khong xem xet ky ludng pham vi, cong viéc uy quyén. Dé tir do, Van phong
dang ky quyén str dung dat huyén VD cin ctr vao cac tai liéu nay cap GCNQSDD
trai phap luat cho chi T2, chi G. Nguyen don cho rang anh P khong dugc ong D,
ba T uy quyén dinh doat manh dat 469,03m?. Do d6, anh P giao két Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat voi chi G va chi T2 khi khong c6 néng luc
phap luat dan sy, vuot qua pham vi uy quyén, dong thoi giao dich nay cung da vi
pham diéu cAm cua phap luat. Vi vdy, can ct diém a khoan 1 Biéu 117, Diéu 122,
khoan 3 Diéu 141 B6 luat Dan su ndm 2015 thi Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 31/3/2017 gitra Pham Gia P va Nguyén Thi Phwong T1, Vii Thi
G v6 hiéu. Hoi dong xét xir xét thay:
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Noi dung uy quyen xac dinh anh P dugc thay mat va nhan danh vg chéng
ong D: Ky ket hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat néu tai Piéu 1 Hop
d6ng uy quyén vai bén thir ba sau khi chuyén muc dich st dung, cap doi lai giay
ching nhan quyeén sir dung déat. Vi noi dung ndy, anh P thyc hién viéc chuyén
nhuong theo Gidy chang nhén quyén st dung dat dugc cap doi 1a hoan toan phu
hop vai ndi dung uy quyén. Chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vi Thi G la ngudi
c6 day du nang luc hanh vi dan sy va c¢6 quyén co tai san riéng cia minh, khong
phu thudc vao viéc nhan tai san chuyen giao tir ai. D6i tuong chuyén nhuong dap
ung day du cac diéu kién chuyén nhuong, quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat Dai.
Hop dong chuyen nhuong dugc thyuc hién tai Van phong Cong ching HQ, la t6
chtrc c6 thdm quyén cong ching loai hop ddng nay. Viéc chuyén nhuong di duoc
dang ky tai co quan quéan ly dat dai tai dia phuong, da dugc cac bén thuc hi¢n day
du cac nghia vy tai chinh va da dang ky bién dong khi UBND huyén VD cap glay
chtng nhan quyén st dung dat s CH 808745 do UBND huyén VD cip ngay
03/5/2017 mang tén chi Nguyen Thi Phuong T1 va chi Vi Thi G. Do vay, yéu
cau Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2017 cia nguyén
don la khong c6 can ctr.

Nguyén don khang cio cho rang noi dung yéu cau khai kién nay da duoc
nguyén don thay doi tai phién toa so tham nhung Hoi dong xét xir so tham nhan
dinh vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Xét thay, nhu phan tich trén, Toa an so
tham da xem xét tinh hop phap, gié tri phap 1y cia Hop dong chuyén nhugng
quyen st dyung dat ngay 31/3/2017 va két luan khong c6 cin cir _huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/3/2017. Do d6, yéu cau thay d6i noi
dung yéu cau tir haty sang vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong nay vé co ban da
dugc Hoi dong xét xir so tham xem xét, danh gia hop ddng co gia tri thyc hién
khong, cd bi vé hiéu khdng nén yéu cau khang cao cua nguyén don khong thay
ddi ban chét su viéc.

[7] Xét yéu cau Huy gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH
808745/UBND ngay 03/5/2017 mang tén chi Nguyén Thi Phuong T1 va chi Vii
Thi G va y kién ciia UBND huyén VD.

Do yéu cau Hay Hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
31/3/2017 1a khong c6 can cu, nén khong c6 can clr dé chap nhan yéu cau Huy
gidy chung nhan quyeén st dung dat s6 CH 808745/UBND ngay 03/5/2017 mang
tén chi Nguyén Thi Phuong T1 va chi Vii Thi G.

Tt nhitng phan tich va 1ap luén néu trén, can ctr vao tai li€u chung cur c6
trong hd so vu an, Toa an cap so tham khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1 c6 can ctr. Do d6 khong ¢ can ¢t chip nhén ndi dung yéu cau
khang cao cua nguyén don.

[8] Xét quyét dinh khéng nghi cua Vién truong VKSND huyén VD vé viéc
dé nghi hily ban an S0 tham, HDXX phuc tham xét thay:

[8.1] Toa an cép so tham khong chap nhén viée nguyén don thay d6i khoi
kién trong khi ndi dung thay d6i khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau, 1a vi
pham Diéu 5 Bo luat T6 tung dan sy.
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Xét thay, theo don khoi kién, nguyen don khai kign yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat hgay 31/3/2017 vi cho rang: hop dong da vuot
qué pham vi ay quyén, tudc bo ‘quyen dinh doat cua chu st dung d4t nén khong
co gia tri phap ly. Ban 4n so tham khong chap nhan thay ddi khai kién tuyén b
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 31/3/2017 bj V0 hi¢u la khong
dung. Boi I8, dé giai quyét yéu cau huy bo hop ddng, Toa &4n can xem xét hop
dong do c6 gia tri thuc hién khong, ¢6 bi vo hi¢u khong. Médc du nguyén don thay
dol y&u cau tir hay bo sang tuyén bd vo hiéu hop ddng, nhung viéc thay doi nay
van thudc gisi han don khoi kién ban dau va thudc trudng hop Toa an phai chap
nhan giai quyét theo khoan 1 Diéu 244 Bo luat TS tung dan sy. Ban an so thém
khéng chap nhan thay d6i khai kién tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 31/3/2017 bj vo hiéu la khong ding. Tuy nhién, xét thay ban 4n so
tham da xem xét danh gia hop dong chuyén nhuong nay vé gia tri phap Iy cua
hop dong 1a da day da, dam bao quyén loi ciia cac bén duong su. Toa &n cap so
tham can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[8.2] Nguyén don dé nghi giam dinh tudi muc tai Trung tim tu van giam
dinh dan sy (viét tit CCCA) dé chimg minh quan diém khang dinh: anh P2 dua
nhiéu tai liéu cho 6ng D, ba T ky cing mét ldc. Toa an so tham khong chap nhan
la khong dam bao quyén lgi cua duong sy, vi pham Diéu 102 B6 luat T6 tung dan
su. Xét thay, Toa an cap so tham da thuc hién trung cau giam dinh theo dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su, khong c6 cin cir Chap nhan yéu cau caa nguyén
don dé nghi giam dinh tudi muyc tai Trung tam tu van giam dinh dan sy dé ching
minh quan diém yéu cau khai kién 1a dang theo quy dinh.

[8.3] V& thu thap chiang ct:

- Khong tién hanh do dac, tham dinh thira dat 1a ddi twong cua hop dong
dang bi khai kién la vi pham Piéu 97, 101 B6 luat Té tung dan sy; khdng l1am rd
vé nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé xem xét dwa ho vao tham gia té tung,
vi pham khoan 1 Piéu 96 Bo luat T tung dan su.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham Toa an cép so tham da
khong xem xét tham dinh tai chd thira dat 1a d6i tuong ctia hop dong dang bi khoi
kién la thiéu sot. Toa an cap so tham nhan dinh cho réng quan h¢ phép luat la
tranh chap Ve hop dong dan su 1a tranh chap vé hop dong, khong phai 1a tranh
chap vé quyén st dung dat va khong chap nhan yéu cau tam ngung phién toa cua
nguyén don va dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén VD dé xem xét thim dinh
tai chd di voi tai san tranh chap 1a thira dat s6 08, to ban d6 s6 04 dia chi tai khu
1 thi trin CR, huyén VD la thiéu sét, chu quan cua Hoi déng x6t xUr so tham.

Tda an cdp phuc thdm di khic phuc thiéu sot ciia Toa an so tham, da tién
hanh xem xét hién trang thira dat 1a d6i twong tranh chép trong vu an va két qua
xem xét hién trang x4c dinh chi Nguyén Thi Phuong T1 va chi Vi Thi G la nguoi
nhan chuyen nhuong thira dat nay va hién nay van dang quan Iy sir dung thua dat
cu thé 1a kinh doanh ban cdy canh va thira dat ndy van giit nguyén hién trang,
khéng c6 tranh chap hay chuyén nhuong cho ai khac, ¢ xac nhan cia UBND thi
tran CR. VA chi T2, chi G ¢6 thué anh Nguyén Hitu Do c6 dia chi tai xa Dai Xuyén
huyén VD dé trong coi, chim séc va ban hang ciy canh. Thiéu sét nay cua Toa
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an so thim nhu ndi dung khang nghi 1a c6 can ctr nén duoc chép nhan va da duoc
cap phuc tham khac phuc.

- Khéng thu thap hd so cdp GCNQSDD lan dau ngay 20/1/2016 cho 6ng
D, ba T, s6 giao nhan tha tuc hanh chinh cong dé xac dinh tinh hop phap cua tai
liéu Bién ban kiém tra thyuc dia dugc Bo qudc phong giam dinh chit ky. Tai phién
tda, nguyén don yéu cau thu thap hd so cap GCNQSDD lan dau nhung Toa an so
tham khong chap nhan 1a vi pham khoan 3 Diéu 106 BLTTDS; Khdng thu thap
thu tuc chi tién cho nguoi duoc bdi thuong va tha tuc ban giao mit bing cac thia
dat; nhiéu tinh tiét caa ban an con c6 mau thuin nhung chua dwgc xac minh, 1am
sang to.

Xét thay, Toa 4n cap phic tham ciing da tién hanh thu thap ho so cap
GCNQSDD lan dau ngay 20/1/2016 cho 6ng D, ba T dé c6 co s& xem xét toan
dién, khach quan vu an. Thiéu s6t nay ctia Toa an so tham ciing d3 duoc cap phc
tham khac phuc.

Péi véi nhan dinh tai quyét dinh khang nghi cho rang nhiéu tinh tiét cua
ban an con c6 mau thuan nhung chua dugc xac minh, lam sang to, da duoc Hoi
d6ng xét xtr phan tich néu trén nén khong c6 cin ctr chap nhan nhu nhan dinh caa
quyét dinh khang nghi.

- Khéng yéu cau Vian phong cong chung cung cap tai liéu chang minh thoi
diém thyc hién cong ching, ching thuc; khong yéu cau nguyén don cung cap
mau chit ky dé xac dinh chit ky chinh thiic cua 6ng ba, tir d6 c¢6 cin cir dé so sanh,
doi chieu vai chir ky cua 6ng D, ba T trong cAc tai liéu mua ban, chuyén nhuong,
1ty quyén, gitp cho co quan giam dinh lam r6 nhiing mau thuan nhu phan tich
trén; khdng yéu cau anh P2, an Pha cung cap ching cir chitng minh 6ng D, ba T
dé nghi hai anh xin lai 5m dat chiéu bam mat dudng (theo 10i khai cua hai anh).

Xét thay, tai phién toa phic tham dai dién theo Gy quyen cia Van phong
Cong ching HQ da cung cap Phleu yéu cau cong ching hop dong giao dich ngay
20/01/2016 thé hién ngudi yeu cau cdng ching 1a ba Bao Thi T. Béi véi nhing
nhan dinh khac tai quyét dinh khang nghi lién quan dén danh gia chung ctr dé
thuc hién giam dinh va cac ching ci khac lién quan dén xem xét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don da dugc Hoi dong xét xtr phan tich trén nén nhiing noi dung
khang nghi nay cta Vién kiém sét 1a khong co co so.

[8.4] Khang nghi cho rang ban an da danh gia chung ct khong day du,
khach quan, toan dién va khong c6 can cit phap luat, vi pham Diéu 108 va khoan
2 Piéu 266 B luat T4 tung dan su. Tir viéc ban &n nhan dinh khong day dua, khach
quan vé tinh tiét mua ban, chuyén nhuong quyén str dung dat va ban an da tuyén
bd khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a chwa dam bao
cin ctr viing chac, vi pham khoan 2 Diéu 266 Bo luat T tung dan su. Xét thay,
Hoi dong xét xir phic tham da xem xét danh gia toan dién céc tai liéu, chung ctr
do cac duong sy cung cap, 11 khai ciia cac bén duong su nhu phén tich trén nén
khéng chap nhan quan diém khang nghi nay caa Vién kiém sat.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap
so tham c6 thiéu sot trong viéc khong thu thap tai lidu chimg ¢ nhu ndi dung
quyét dinh khang nghi da néu nhung nhimg vi pham, thiéu sét nay da duoc cap
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phuc tham khac phuc va xét thay nhing vi pham, thiéu sot nay khong lam thay
d6i ban chat, ndi dung vu an, nén yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Pham
Thanh D va ba Pao Thi T va khang nghi cta Vién trusng VKSND huyén VD vé
viéc yéu cau hay ban an S0 tham 13 khong co cin ct chap nhén. Tuy nhién, quyét
dinh khang nghi c6 mot s6 n6i dung lién quan dén vi pham, thiéu st caa Toa an
cap SO tham nhu trén 13 ¢6 cin ¢t nén chap nhan quan diém khang nghi cua Vién
kiém sat vé thu thap ching cr. Can ¢t vao céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so
vu 4n da duogc phén tich trén du co so két luan khong ¢ can ¢t chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don. Do d¢6, HDXX phuc tham giit nguyén ban an so thAm
vé duong 16i xét xtr vy an.

[9] Vé chi ph1 to tung:

- Qua trinh giai quyet vu 4n, nguyén don c6 yéu cau giam dinh va da chi phi
hét 3.390.000d, nay yéu cau khoti kién cua nguyén don khong dugc chép nhén, vi
vay phai chiu toan bo sb tién | nay.

- Bi don cling co yéu cau giam dinh va d3 chi phi hét 23.820.000d, qua trinh
giai quyét vu an, bi don tur nguyén chi tra va khong co yéu cau gi khac, vi vay bi
don phai chiu trach nhiém vé chi phi giam dinh toan b s6 tién nay.

[10] Vé an phi: Do yéu cau khai kién va yéu cau khang céo ciia nguyén don
khong dugc chap nhan, vi vay, 6ng Pham Thanh D, ba Pao Thi T phai chiu 4n phi
dan sy so thdm va &n phi dan sy phtic tham. Tuy nhién Ong D, ba T 13 nguoi cao
tudi, vi vay dugc mién an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham. Truéc
khi m¢ phién tdoa anh Pham Gia P rit yéu cau phan t, anh Pham Gia P2 r(t yéu
cau doc 1ap, vi vay tién tam ung an phi duoc tra lai cho anh P, anh P2.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Khoéng chap nhan ndi dung khang céo ciia nguyén don 6ng Pham Thanh D
va ba Pao Thi T. Chdp nhan mét phan quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén VD vé thu thap ching ct. Gilt nguyén ban an dan
su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 01/4/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén VD,
tinh Quang Ninh.

- Can ct: Diém a khoan 2 Diéu 217 Bo luat T6 tung dan su: DPinh chi xét
xtr so' thAm d6i vai yéu cau phan td ctia bi don anh Pham Gia P va yéu cau doc
lap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Gia P2.

- Cian ct: Khoan 1 Diéu 244 B9 luat T6 tung dan sy: Chap nhan yéu cau
thay d6i yéu cau khai kién ctia ng Pham Thanh D va ba DPao Thi T vé viéc Yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HD CNQSDD) ngay
31/03/2017, gitra anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vi Thi G
vO hiéu.

- Can ctr; Khoan 3 Piéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 266; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273, khoan
2 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy. Cac Didu 122, 123,124 va Didu 197 Bo luat
Dan sy nam 2005. Piéu 195 Bo luat Dan su 2015. Khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai; Piém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Piéu 18, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua dng Pham Thanh D va ba Dao
Thi T khéi kién yéu cau:

- Tuyén huy Hop dong uy quyén (HPUQ) ngay 20/01/2016 dugc ky két
gitta ong Pham Thanh D, ba Pao Th1 T vo1 anh Pham Gia P v6 hiéu, do thuc hién
vuot qua gidi han, pham vi uy quyen

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Hb CNQSDD)
ngay 31/03/2017, giita anh Pham Gia P va chi Nguyén Thi Phuong T1, chi Vil
Thi G 1a vo hi¢u.

- Tuyen huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH 808745 do UBND
huyén VD cap ngay 03/5/2017 mang tén chi Nguyen Thi Phuong T1 va chi Vu
Thi G, do GCNQSDD dugc cip trén co sd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t bi vo hiéu.

2. Vé chi phi t tung:

- Ong Pham Thanh D, ba Pao Thi T phai chiu 3.390.000d (ba tri¢u ba trim
chin muoi nghin dong) tién chi phi t6 tung, Ong D, ba T da thyc hién xong.

- Anh Pham Gia P phai chiu 23.820.000d (hai muoi ba tri€u tam tram hai
muoi nghin déng) tién chi phi t6 tung, Anh P da thuc hién xong.

3. V¢ an phi:

- Ong Pham Thanh D, ba Pao Thi T dugc mién 4n phi dan sy so tham va
an phi dan sy phiic tham.

- Tra lai cho anh Pham Gia P 300.000 (ba trim nghin dong) anh P d& nop
tién tam tng an phi, tai bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0002003 ngay
05/01/2021. Tra lai cho anh Pham Gia P2 300.000 (ba trim nghin d6ng) anh P2
d4 nop tién tam Gng an phi, tai bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
0002002 ngay 05/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VD, tinh Quang
Ninh.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ludt
thi hanh an dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh dan suw, ngwoi phdi thi hanh an, hodc
bi cudng ché thi hanh dan cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 9 ludt thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo
Piéu 30 ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND huyén VD;

- Chi cuc THADS huyén VD;
- Luu VP; HSVA.
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Bui Pwc Thanh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Ta Duy Uéc Bui Dirc Thanh



