TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sd: 137/2025/DS-PT
Ngay 28 — 3— 2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdan: Ong Ninh Quang Thé

Ong Nguyén A Pam

- Thuw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba T
Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vy 4n dén sy thy Iy s6: 20/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 01
nam 2025 v¢ viéc: Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban &n dan su so tham s6:161/2024/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tho1 Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 55/2025/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ho Thi A, sinh nim 1936 (C6 mat);
Pia chi cu tri: Ap C, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Ho Thi A: Ba Tran Kim X,
1a Trg gitp vién phap ly ctia Trung tam trg gitp phap 1y Nha nudc tinh C (Co mat).

- Bi don:

1. Ong Huynh Minh L, sinh nam 1960 (C6 mit);

2. BaNguyén Kim T, sinh nim 1966 (C6 mit);

Cung dia chi cu tra: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau;
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin B, sinh nam 1927 (Vang mit);

Nguoi gidm hg cia 6ng Phan Van B: Ong Phan Cong G, sinh nam 1961 (La
con rudt ong B - C6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap C, xi T, huyén T, tinh Ca Mau.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cia éng Phan Van B: Ong Lam
Van G1, la Luat su thuc hién trg gitp phap ly thuéc Trung tam Tro giap phap ly
Nha nudc tinh C (C6 mat);

2. Anh Huynh Nhat N (Ving mit);

3. Chi Huynh Thij Kiéu D (Ving mat);

Cung dia chi cu tra: Khom A, thi trin T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Nguoi khang cao: Ba Ho Thi A, 1a nguyén don.

‘ NOI DUNG VU AN:
- Theo ba Ho Thi A trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 nguon géc cua phy 4m giao cho ba A va chong la éng
Phan Van B lam dat huong hoa d¢ tho cing 6ng ba than toc.

Nam 1996, do hoan canh kinh té kho khan nén ba A c6 chuyen nhuong cho
6ng L va ba T phan dat ngang 04m, dai 22m, dién tich 88m®, véi gia 1.800.000
dong. Phan con lai cap ranh dat nay ba A van quan ly nhung khong canh téc gi trén
dat.

Niam 2008, ba A co di ké khai dang ky quyén sir dung dat phan dat khéac
(giap ranh dat tranh chap) thi 6ng L c6 hoi mua lai phan dat hién nay tranh chap
nén ba A khong dang ky ludn phan dat nay ma dé lai dé ban cho ong L, nhung sau
d6 ong L khong mua ma lai dang ky va dugc Cap quyen st dung dat. Pén nim
2021, ba A mdi biét viéc ong L tu v ké khai ludn phan dat hién nay tranh chap.

Nhu vay 6ng L 1an chiém dat ciia ba A gom 2 phan:
* Phan thir nhat: Ngang 04m, dai 22m, dién tich 88m?, O tur can nhu sau:
- Mt tién gip 16 xi mang rach Ba B;
- Mat hau giap rach Ba b;
- Canh phai nhin tir mat tién giap phan dat con lai ctia 6ng L, ba T;
- Canh trai nhin tir mat tién giap phan dat ong Trinh Thay T1.
* Phan thir hai: Ngang 07m, dai 38m, dién tich 266m?, ¢ tir can nhu sau:
- Mt tién giap 16 xi mang rach Ba D;
- Mit hau giap dat Huyén ay T5;
- Canh phai nhin tir mt tién giap phan dat cua ba Phan Thu H;
- Canh trai nhin tir mit tién giap phan dat dng Lé Chi T2.

Nay ba A yéu cau 6ng L va ba T tra lai hai phan dt da 14n chiém, téng dién
tich 354m?” toa lac tai khém A, thi trin T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Theo 6ng Huynh Minh L va ba Nguyén Kim T trinh bay:Ong L va ba A xac
dinh khong cd lan chiém dat caa ba A, ma phan dat 6ng, ba dang quan Iy sir dung
la do nhan chuyén nhuong ctia 6ng B va ba A, ngang 07m, dai 60m tir dudng mon
16 cii xudng mé séng, 6ng B cho thém 0,5m chiéu ngang, tinh tir hang rao Huyén
iy dén mé rach Ba P. Do trudc diy dat chua c6 19, sau nay khi Nha nuéc lam 16



thi cat doi phan dat nay. Viéc chuyén nhuong caa hai bén vao nam 1996, co lap
thanh vin ban, cd ng B 1a nguoi chuyén nhuong ky, ¢ su ching kién cua ong
Huynh Tan B1, Phan Vin D1, ba Nguyén Thi T3 (me rudt 6ng B), Phan Van T4 Ia
em rugt ong B, 6ng Tran Minh Q thoi diém d6 1a Truéng cong an huyén T, a chd
ba con cua ong B, truong ap T, ong Nguyén Vin D1 can bo dia chinh. Nhung
ngudi ndy c6 chung kién viéc chuyén nhuong, do dat, giao dat va cung ky tén vao
cac bién ban. Tu nam 1996, khi mua dat ong, ba quan ly sir dung on dinh cho dén
nay va duoc Nha nuéc cip gidy Chu’ng nhan quyen Sur dung dat vao nam 2003.
Trén phan dat tranh chap 6ng ba co cat nha hét dat phan mé rach Ba b, phan trén
16 ¢ 1am hang rao tru bén tdng cbt thép va ludi B40, chin nudi ga vit, khéng xay
dung cong trinh gi khac.

Thoi diém 6ng, ba nhan chuyén nhuong dat thi mit bang dat thap, trén dat
c6 4 cai ao. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba co dau tu 1am bd ké ra séng rach
3 lan va d6 cét san lap nhiéu 1an nén mai co hién trang nhu hién nay. Di véi yéu
cau cua ba A, 6ng ba khong ddng y, vi phan dat tranh chap 1a cua dng ba nhan
chuyén nhuong tir chong ba A 1a dng Phan Vin B, dng ba quan ly sir dung dét 6n
dinh, lién tuc, cong khai gan 30 nim ma khong ai tranh chap hay khiéu nai gi.

- Theo dng Phan Cdng G trinh bay: Phan dét tranh chap cua ong ba dé lai
cho ong B va ba A. Day la tai san chung cua vg chong 6ng B, ba A. Ong thong
nhat vai trinh bay va yéu cau cua ba A.

Tai ban &n dan sy so tham so: 161/2024/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2024 ciia
Toa dan nhdn ddn huyén Thoi Binh quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba H5 Thi A vé viéc yéu ciu ong
Huynh Minh L va ba Nguyén Kim T tra lai phan dat dién tich theo do dac thuc té
99,7m* va phan dit dién tich theo do dac thuc té 226,2m?, tong dién tich hai phan
dat 12 325,9 m*toa lac tai khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

~ Ngay 23/12/2024, ba H6 Thi A ¢ don khang cdo, yéu céu sira ban an so

tham, budc 0ng Huynh Minh L va ba Nguyen Kim T tra lai dat doi vei phan dat c6
dién tich theo do dac thyc t¢ 99,7m” va phén dat c6 dién tich 226,2m", tong dién
tich hai phan dat 12 325,9 m?toa lac tai khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Tai phién toa phtic thim, ba HO Thi A git nguyén khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba X phat biéu: Phan dat 6ng B chuyén nhuong cho 6ng L vao ndm 1996 1a
tai san cua chung vg chong ong B va ba A, nhung ba A khong biét viéc ong B
chuyén nhuong cho ong L, thu tuc chuyén nhuong khong dung quy dinh phap luat;
do do, h0’p ddng chuyén nhuong vo hiéu. Kién nghi Hoi ddng xét xur chap nhan
khang c4o ctia ba A, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién caa ba A.

Ba A phét bicu: Phan dat tranh chap ba khdng c6 chuyén nhuong cho ong L,
ma do 6ng L lan chiem.



Ong L phat biéu: Phan dat tranh chap do 6ng nhan chuyén nhuong cua éng
B va ba A, chir khéng cé lan chiem dat.

Ba T phat biéu: Ba A cho rang phan dat tranh chap ba A khdng c6 chuyén
nhuong l1a khong dang.

Luat sw G1 phat biéu: Thong nhat véi phat biéu tranh luan caa ba X.

Ong G phat biéu: Yéu cau xac minh d6i véi quyén sir dung dat dng L duoc
cap ¢6 hop Iy hay khong; nhitng nguoi ky tén trong gidy chuyén nhugng khdng co
lién quan gi dén gia dinh 6ng, ba ndi 6ng khong c6 ky tén trong gidy chuyén
nhuong; cha 6ng ¢6 néi chi chuyén nhwong cho dng L phan dat ngang 04m.

_ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phét bicu:
bé nghi Hoi dong Xét X can cu khgén 1 DPiéu 308 cua Bo luat To tung dén sy,
khong chap nhan khang cao ctia ba HO Thi A, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia ba H6 Thi A, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Theo do dac thuc té, phan dat tranh chap gom thira sb 1, dién tich 99,7m’
va thtra s6 2, dién tich 226,2m?, téng dién tich 325,9m?, dat toa lac tai khom A, thi
tran T, huyén T, tinh Ca Mau, do 6ng Huynh Minh L va ba Nguyén Kim T dung
tén gidy chiing nhan quyén sir dung dét, duoc Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
30/10/2003.

[2] V& ngudn géc phan dét tranh chap: Cac dwong sy déu thdng nhat vé
ngudn goc dat tranh chap trudce d6 1a ciia vo chong ba H6 Thi A va 6ng Phan Vin
B. Theo ba A vao nim 1996, ba A va 6ng B c6 chuyén nhuong cho 6ng L va ba T
phan dit ngang 04m, dai 22m, dién tich 88m” voi gia 1.800.000 déng. Nam 2008,
6ng L c6 hoi mua lai phan dat trén 16 giap hang rao Huyén ay nhung khong mua
ma lai dang ky quyén sur dung dat ludn phan dat nay. Theo 6ng L va ba T hai bén
thoa thuan chuyén nhuong dat tir nim 1996 phan dat ngang 07m, dai 60m (tur
duong mon 16 cii xudng mé song) éng B cho thém 0,5m chiéu ngang thanh 7,5 m,
dai 60 m; 6ng ba nhan dat tir nam 1996 va quan Iy sir dung dén nim 2003 duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

[3] Qua thu thap hd so cap gidy chitng nhan quyén su dung dat cho éng L va
ba T, 6ng B thé hién:

[3.1] Tai hd so cap glay chting nhan quyén str dung dat cho éng L va ba T c6
Giay chuyen nhuong quyén st dung dat gira 6ng B vai 6ng L vao nam 1996, ndi
dung Ong B chuyén nhuong cho ong L phan dat thd cu va phan dét dé trong rau
mau vai gia 3.000.000 dong. Phan dat tho cu co ranh gidi: Pong giap dat caa 6ng
Phan Vin D1; Tay giap dat Phan Van B; Nam giap Rach Ba bang; Bac giap kinh
xéng Chic Bang, dién tich 756m?. Phan dt trdng rau c6 ranh gidi giap Van phong
Huyén uy va phan mo cua gia toc (khong ghi dién tich), 0 so d thé hién phan dat
chuyén nhuong. Pén ndm 2003, ong L 1ap thu tyc xin cap gidy ching nhan quyen
st dung dat va duogc cap quyen st dung dat ngdy 30/10/2003, dién tich 388, 8m?;
ong B co ky tén tai bién bdn ve viéc xdc minh ngudn goc dat dol véi phan dat dng
L xin cip quyén sir dung dat.



[3.2] Péi voi ong B: Nam 2003, dng B ciing c6 don xin dang ky quyén sir
dung dat vai dién tich 388,8m?; ong B duogc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat nam 2008, dién tich 82,6m” Dén nam 2011, ong B c6 don d& nghi dang ky
bién dong xin cép doi lai giéy chtng nhan quyén sir dung dét theo dién tich do dac
thuc té 13 244,4m?. Bén ngay 01/12/2011, 6ng B duoc cap ddi lai gidy ching nhan
quyén sir dung dét, di¢n tich 244,4m’. Tai bién ban xac dinh ranh gisi, moc gisi
thira dat dé 1ap thu tuc cap ddi lai gidy chung nhan quyen su dung dat cho 6ng B
nam 2011 ciing c6 6ng L 12 ho giap ranh ky tén thong nhat vé ranh dat véi ong B.

[3.3] Qua trinh 6ng L quan Iy su dung dat tir khi nhéan chuyen nhuong nam
1996, dén nam 2003 dén,g ky k§ khai dugc cap quy€;n sur sung dat; nam 2008 @ng B
dang ky ké khai dugc cap quyen sir dung dat va dén ndm 2011 6ng B Xxin cap doi
lai gidy chiing nhan quyen su dung dat; ddng thoi trong qué trinh quan 1y sir dung
dat, dng L d4 xay cat nha trén phan dat hién nay ba A tranh chap (thta 1 ban vé),
lam bo ke, thi phia ba A va 6ng B ciing khong c6 ¥ kién gi, khong ngéan can va
cling phat sinh tranh chap Vi 0ng L, cing khong ¢6 yéu cau khiéu nai gi ddi véi
viéc cap gidy chang nhén quyen su dung dat cho ong L. DPén nim 2021, ba A MGi
phat sinh tranh chap cho rang 6ng L lan chiém dat, nhung trong qua trinh giai
quyet vu an ba A ciing khong cung cap dugc tai liéu, chimg cu d€ chung minh c6
viéc ong L lan chiém dat nhu ba A dat ra.

[4] Theo do dac thuc té, tong dién tich dat hi¢n nay ong L quan Iy st dung 12
429,7m?, vuot hon dién tich 6ng L dugc cap quyén sir dyng (388,8m?) la 40,9m’;
tuy nhién, theo 6ng L trinh bay trong qua trinh quén 1y str dung dat, dng co xay bo
ké phia dudi song lan thém nén dién tich dat su dung c6 tang thém. Hon nira, doi
chieu so do6 vi tri dat hién nay ong L dang quan Iy s dung trén ban ve thi cling
khong co6 phia nao ti€p giap vdi phan dat caa ba A va 6ng B.

[5] Tu nhimg can cir néu trén, xét théy chua c6 co s dé X4ac dinhﬁ phan dat
tranh chap la cua ba A va dng B do ong L lan chiém; Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién cua ba A 1a ¢6 can ctr. Do do, cap phiic tham  chap
nhan khang cao ba Ho Thi A, gitr nguyén ban an so tham la phu hop.

[6] An phi dan su phuc tham ba A dugc mién chiu an phi.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Bieu 308 cia B luat To tung dan sw; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo ctua ba H6 Thi Anh .

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé: 161/2024/DS-ST ngay 10 thang 12
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.



Tuyén xur:

- Khong chp nhan yéu cau khoi kién cua ba Ho Thi A V’é viéc yéu cau ong
Huynh Minh L va ba Nguyen Kim T tra lai dat doi vei phan dat c6 dién tich theo
do dac thyc t& 99,7m’ va phan dat c6 dién tich 226,2m’, tong dién tich 1a 325,9m”,
dat toa lac tai khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

(Kem theo Ban veé Trich do hi¢n trang cua Chi nhanh Cong ty TNHH T6 —
Do dac Ban do Tan C tai Ca Mau ngay 27/5/2024)

- Chi phi do dac, tham dinh, dinh gié tai san: Ba Ho Thi A phai chiu s tién
14.659.000 dong, ba A ndp xong.

- An phi dan sy so tham va phuc tham: Ba HO Thi A dugc mién chiu an phi.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghj c6 higu
luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwroc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lip



