TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 40/2018/QDPT-DS
Ngay 29-8-2018

~ QUYET PINH
PHUC THAM GIAI QUYE‘T VIEC DAN SU
V/v: Yéu cau xac dinh quyén s¢ hitu tai san

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

Thanh phan gidi quyét viéc dan sw gom co:

Thdm phan - Chii toa phién hop: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ba Mai Thi Minh Hong

Thu ky phién hop: Ba Poan Thi Kim Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

‘ Dai dién Vién kién? sat nhdan dan tinh Nam Dinh tham gia phién hop: Ong
Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thing 8 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan (Sau day viét tat la
TAN D),tinh Nam Dinh m¢ phién hop phic tham cong khai giai quyet viéc dan sy
thu 1y s0: 21/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 8 nam 2018 vé yéu cau xac dinh quyén
sO hiru tai san.

Do quyét dinh giai quyét viéc dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 04
thang 7 nam 2018 cua TAND huyén My Ldc bi khang céo.

Theo Quyét dinh mé phién hop phiic tham sé: 84/2018/QDPH-PT ngay 17
thang 8 nam 2018.

- Nguoi yéu cc”iy giai quyét viéc dan sw: Cong ty tai chinh trach nhiém hitu han
MTYV C (Sau day viét tat 1a C);

Dia chi: Puong H, quan H, Thanh phé H.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pham Thi Mai H- Chirc vu: Tong giam ddc
(c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thu T- Chuc vu: Pho phong tin
dung 1 va 6ng Bui Quang T- Chtrc vu: Truong phong ke hoach tong hop (Theo van
ban uy quyén so0 10/UQ-TCTT ngay 26-3-2018 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén M, tinh N (Sau day viét tat 1a Thi hanh 4n
M);

Pia chi: Thi trin M, huyén M, tinh N.



Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Puc C - Chi cyc trudng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T- Pho Chi cyc truong va ba
Pham Thi Kim T - Chap hanh vién (Theo van ban uy quyén ngay 03-7-2018) (co
mat).

2. Cong ty c¢b phan Cong nghiép Tau thuy H(Sau day viét tat 1a H);

Dia chi: Quéc 16 10, phuong L, thanh phd N, tinh N (Vang mit khong c6 1y
do).

3. Cong ty c6 phan May S (Sau day viét tat 1a S);
Dia chi: L6 E6-E7, Khu C, huyén M, tinh N.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Bui Puc T - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong La Hong D - Truéng ban dy an (Theo van
ban uy quyén ngay 27-8-2018) (C6 mat).

- Nguoi khdng cdo: C 1a nguoi yéu cau giai quyét viéc dan sy.
NOI DUNG VIEC DAN SU*

Tai don yéu cau va qua trinh tham gia to tung C trinh bay: C cho H vay vén dé
thuc hién du an dau tu xdy dung co s& ha tang khu Cong Nghiép M(sau day viét tat
la KCN M) 600 triégu USD theo Hop dong tin dung sd D/05/05-TPQT ngay
18/11/2005, Phu luc Hop dong tin dung sé 02-D/05/05-TPQT ngay 17/02/2006;
Hop dong tin dung s 27/NN ngay 26/6/2007, Phu luc Hop dbng tin dung sé
277/NN/02 ngay 14/9/2007. Pé dam bao cho khoan vay, H da thé chap cho C quyen
st dung dat va tai san gan lién trén dat caa KCN M theo Hop dong thé chap, cam co
tai san s6 34/TCTS ngay 17/02/2006 va Hop dong the chap quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat, sd cong ching 634, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/3/2011. C da thuc hién dang ky thé chép tai S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh N
vao ngay 31/3/2011. Tinh dén thoi diém hién tai, téng du no géc va lai caa H tai C
la 22.580.777,92 USD (Tuong duong khoang 519 ty dong), trong d6: No gbc
9.613.905,60 USD (Tuong duong khoang 221 ty dong); no 13i 12.966.872,32 USD
(Tuong duong khoang 298 ty dong). Hién toan bo khoan vay cua H tai C thudc
nhom 5 (No c6 kha ning mat vén).

Ngay 06/4/2012, H ky hop dong cho S thué dat theo Hop dong thué lai dat sb
06-04/2012/HD-TLD véi dién tich 38.308 m? tai thira dat E6 - E7 thudc khu E,
KCN M. Thoi han thué lai dat tir ngay H ban giao dat cho S dén ngay 25/ 12/2056.
Tong s6 tién thué dat 1a 27.682.590.640 dong. Theo do, H s& nhan dugc ban gbc
Gidy chung nhan quyén su dung dat (Sau day viét tat Ia GCNQSDPD) cip cho S. S
c6 thé chuyen nhuong, chuyén giao hodc gop khu dat cho mot bén thir ba, hodc tao
1ap thé chap hay bat ky bién phap bao dam nao khac ddi v6i mot phan hay toan b
khu dét. H s& c6 trach nhiém hd tro dé S thuc hién giao dich trén. Quan diém cta C
cho rang, véi viéc ky Hop dong nhu trén thi H s& phai thuc hién viéc tach thira va
lam cac thi tyc dé S duoc cip GCNQSDD. Piéu nay s& lam suy giam gié tri tai san
bao dam cho khoan vay cua H tai C. Do d6 C vdéi tu céch l1a bén nhan bao dam co



quyén nhan s tién thu duoc tir viée giao dich vé dat giita H va S dé thay thé cho sb
luong tai san bao dam bi giam theo. Do C chua nhan dugc s6 tién tir viéc cho thué
lai dt nén viéc tach thia tr H sang cho S chua dugc C chép thuan, mac du da nhiéu
lan S dé nghi.

Ngay 27/02/2017, C nhan dugc Cong vian sb 16/2016/CV-SH cua S cho biét vé
viéc Thi hanh 4n M yéu cau S chuyén 2.665.809.430 dong tién thué dat no H vao tai
khoan ctia Thi hanh 4an M dé thanh toan cho cac Ban an dan su cua H theo phan
quyét cia TAND tinh Nam Dinh va TAND thanh phd Nam Pinh ma Thi hanh an M
dang thu ly dé thi hanh. Ngay 11/8/2017, Thi hanh 4n M da ra Quyét dinh sb
02/QD-CCTHADS thu s6 tién 2.665.809.430 dong tir tai khoan cua S.

C de nghj Toa 4n x4c dinh s0 tién cho thué dét ctia H 2.665.809.430 dong hién
bi Thi hanh &n M thu thudc quyén sé hiru cua C.

Tai van ban s6 109/CV-CCTHA ngay 13 thang 4 nim 2018 va qua trinh tham
gia t6 tung tai Toa 4n, Thi hanh 4n M trinh bay: Thi hanh an M t6 chirc thi hanh an
d6i voi nguoi phai thi hanh an 1a H theo Ban an s6 14/DS-PT ngay 24/3/2016 cua
TAND tinh Nam Dinh; Quyét dinh s6 25/2012/QD-KDTM-ST ngay 07/9/2012 va
Quyet dinh so 01/2015/QD-KDTM-ST ngay 15/01/2015 ciia TAND thanh phd N
v6i tong s6 tién phai thi hanh 1a 2.365.678.828 doéng. Do H khong tu nguyén thi
hanh 4n nén Thi hanh 4n M d4 tién hanh xac minh tai san ciia H dé thi hanh an. Két
qua xac minh thé hién H cho S thué 38.308 m? dat theo Hop dong thué lai dat sb 06-
04/2012/HD-TLD ngay 06 thang 4 nam 2012 va S chua thanh toan tién thué dat cho
H. Nhu vay, khoan tién thué dat S no H 1a khoan tién nguoi thir ba dang giit cua
nguoi phai thi hanh 4n nén Thi hanh 4n M d3 tién hanh cudng ché thu khoan tién
nay dé dam bao thi hanh an. Thi hanh 4n M xac dinh khoan tién thué dat S no H 1a
loi tirc tir viéc H khai thac tai san, khoan loi tirc nay trong cac hop dong thé chap tai
san gitra H va C khong thoa thuan 1a tai san thé chp, ciing khong phai 1a tai san cua
C nén ngay 11/8/2017 Thi hanh 4n M di ban hanh Quyét dinh cudng ché s6 02/QD-
CCTHA dé thu sé tién 2.665.809.304 dong tir khoan tién thué dat S dang no H theo
Diéu 81 Luat thi hanh 4n 2008 (Stra d6i, bd sung nim 2014).

Sau khi thy Iy Toa an cap S0 tham da tong dat thong bao viéc thu 1y don yeu
cau va quyét dinh yéu cau cung cp tai liéu, ching ¢t dong thoi thue hién viéc niém
yét cac van ban td tung theo quy dinh cua phap luat cho H. Nhung, H khéng dén
Toa, khong c6 quan diém gi d6i voi yéu cau cua C.

Tai van ban ghi y kién s6 06/CV-SH ngay 23/4/2018 va qua trinh tham gia t6
tung tai Toa an, S trinh bay: Sau khi nhan dugc van ban Thi hanh 4an M yéu cau
cung cip thong tin vé khoan no tién thué lai dat cia S voi H, S da ¢6 vin ban phuc
dap néu 1 viée S dau tu vao KCN M di dugce Ban quan 1y KCN va cac Sé chirc
ning cta tinh thong bao toan bd KCN M da duoc H thé chip vay von dau tu xay
dung ha tﬁng KCN tai C. Tuy nhién, khi S nhan thué¢ L6 E6+E7 dé dau tu thi toan
bd co s ha tang chua hoan chinh theo hop ddng thué lai dat da cam két, do d6 S da
phai ty dau tu xay dung ha ting dé san xuat, toan bd chi phi ¢6 H chwa hoan tra cho
S. Quan diém S khong mudn viéc Thi hanh 4n M cudng ché, mubn ngudn tién do



khi thanh toan s& 1a diéu kién dé C giai chp 16 dat, trén co s6 do S Tai nguyén va
Moi truong tinh N mai cap GCNQSDD cho S.

Tir ndi dung trén Quyét dinh giai quyét viéc dan su so thém s6 01/2018/DS-ST
ngay 04 thang 7 ndm 2018 cua TAND huyén My Loc da quyét dinh:

Can clr cac Diéu 369, 370; khoan 1 Piéu 149 va Piéu 150 B¢ luat T tung Dan
su (Sau day viét tit 1a BLTTDS) ndm 2015; khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi, Khong chap nhan don yéu cau cia C vé viéc xac dinh s0 tién thué dat S no H
2.665.809.430 dong hién da bi Thi hanh an M thu thudc quyén s& hitu cua C.

Ngay 13-7-2018 C c6 don khang céo véi ndi dung: Viéc Toa an cap so tham
cho rang sé tién H cho S thué dat 1a loi tirc thu duoc tir viéc H khai thac tai san 1a
chua xem xét dén y chi cac bén trong sudt qué trinh thuc hién hop dong thé chap tai
san gitra H va C, chua xem xét viéc quyén va loi ich cta C bi anh huong néu chap
thuan giai chap doi voi phan dat H cho S thué lai. Nguon thu tir hop dong cho thué
lai dat gitta H va S 1a nguon thu hop phap tir tai san thé chap cia H tai C. Tai vin
ban s6 48 ngay 23-3-2011 H thira nhan: “Theo quy dinh H phai chuyén toan b
ngudn thu tir du an M va ban giao cac GCNQSDD cho C”. Tai cong vin s6 76 ngay
5-4-2012 H thoa thuan s& chuyén tién thu duoc tir viéc cho S thué dat dé tra no cho
C. Nhu vay, theo cac noi dung caa Hop dong thé chap va theo ¥ chi ciia cac bén khi
thuc hién hop dong thi viéc chuyén nhuong tai san trén dat, cho thué lai dat phai
dugc sy dong ¥ cua C, tién thu dugc phai chuyén vé C dé C 1am can ctr thuc hién
glal chap tuong tng. Nén so tién 2.665.809.430 @ phat sinh tir h0’p ddng cho thué
dat gitra H va S phai thuoc vé C. Ngoai ra, do viéc thuc hién hop dong cho thué dat
s¢ lam suy giam tai san bao dam cho khoan vay cua H tai C nén can cur theo noi
dung thoa thuan cua Hop dong thé chap va Piéu 20 Nghi Pinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 caa Chinh phu vé giao dich bao dam thi C ¢6 quyén nhan sb tién
thu duoc tir viéc giao dich ve dat gitra H va S dé thay thé cho s6 luong tai san bao
dam bi giam theo. H thé chap quyen st dung dat cho C ma quyen cho thué lai dat 1a
Mot trong cac quyén sir dung dat coa H theo quy dinh cua Luét Pit dai. Nén dé nghi
cap phuc tham xét xtr lai, chap thuan yéu cau caa C.

Tai phién hop C giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo va trinh
bay: Viéc H cho S thué dat, thoa thuan vé6i S cho tach thira 1am giam gia tri tai san
thé chép, chua duoc C dong ¥ bang vin ban nén chua hop phap. Hop dong cling
chua dugc thuc hién xong, S chua thanh toan tién thué dat Thi hanh an M lai khau
trur tur tai khoan cua S la khong ding. Hop dong thé chap ghi rd thé chip quyén s
dung dat va tai san trén dat nén phai bao gom ca dat vuot lap va tuong rao. Hop
ddng khong thé liét ké hét, nén dé nghi cin c ¥ chi cla cac bén trong qua trinh
thue hién Hop dong. H ciing dd c¢6 quan diém sir dung tién cho thué dét dé tra cho
C. Vi vay, dé nghi chip nhan khang céo cua C

Thi hanh 4n M giir nguyén nhiing ndi dung da trinh bay tai cap so tham

S trinh bay: S¢ di S chua chuyén tra tién thué dat cho H vi theo Hop dong
thué dat thoa thudn c6 co so ha tang, nhung sau khi nhan dat H chua xay dung co
so ha tang. S khong sir dung dugc bat cir tai san gi caa H, ma phai ty 1am duong,
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tu xay dung co s& ha téng dé sir dung, sau d6 hai bén chua théng nhét duoc viéc
dbi trir nén S chua thanh toan tién thué dat, chir khong phai S cb tinh khong chiu
thanh toan. Nay Toa an 4p dung cac quy dinh cta phap ludt dé giai quyét yéu cau
cta C, S khong c6 ¥ kién gi, S chi dé nghi khoan tién d3 bi Thi hanh 4n M thu tinh
trir vao khoan tién thué dat S phai tra cho H, dé nghi C va H giai chip dé thyc hién
viéc tach thira theo dung thoa thuan theo Hop dong thué lai dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Nhimng
nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung khac da chap hanh ding nhimg quy
dinh cua BLTTDS nam 2015, Rleng H khong chap hanh gidy triéu tap, Toa an van
tién hanh phién hop giai quyét viéc dan su vang mit H 13 dang. Vé noi dung: Hop
dong thé chap sb 34 va Hop dong thé chap ngay 23-3-2011 gitra H va C thé hién
loi tirc thu dugc tir viée khai thac tai san khong phai 1a tai san thé chap. Hop dong
cho thué dat gitta H v6i S thi C khong tham gia véi bat ¢t tu cach gi. Do d6 ngudn
tién cho thué dat 1a cua H va khong thudc tai san thé chap. Nén khang cao cua C
khong c6 co sé chap nhan. Dé nghi Hoi dong giai quyét viéc dan sy cin ctr diém a
khoan 3 Piéu 375 cua BLTTDS nam 2015 khong chap nhén khang cao cua C, gitr
nguyén Quyét dinh giai quyét viéc dan sy ciia Toa an cip so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so viéc dan sy duogc
tham tra tai phién hop va can cur vao két qua tranh luan tai phién hop, Hoi dong
giai quyét viéc dan sy nhan dinh:

[1] V& su vang mit cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Tai cdp so
tham, H da dugc Toa an téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung theo quy dinh cua phap
luat nhung H khong dén Toa lam viéc, khong thé hién quan diém. Toa an cip phuc
tham cuing da gui gidy triéu tap hop 1¢ nhung H vang mat khong co 1y do. Nén Toa
an tién hanh phién hop phuc tham giai quyét khang cdo cua C vang mat H theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 367 BLTTDS nim 2015.

[2] Xét khang cao cia C thay rang: Tai khoan 2 Piéu 175 BLDS nam 2005 quy
dinh: “Loi1 tuc 1a cac khoan 191 thu dugc tir vi¢e khai thac tai san”. Trong khi do,
viéc H cho S thué lai dat chinh 1a hoat dong khai théc tai san, tién thué dat S tra cho
H 1a khoan lgi thu dugc tr hoat dong khai thac tai san nén cép so tham xac dinh
khoan tién H dugc nhan khi cho S thué dat 1a “Loi tic” 1 ¢ can ctr. Do d6 khong
¢ co s& chap nhan quan diém khang cdo cua C cho rang tién cho thué dat khong
phai 1a “Lo1 tac”.

[3] D6i voi quan diém khang cdo cua C cho rang khoan tién thu dugc tir viée
cho thué lai dat 1a tai san thé chép cing khong co can ctr chap nhan boi vi: Tai
khoan 1.1 Diéu 1 Hop ddng thé chap s 34/TCTS ngay 17/02/2006 gitra H va C quy
dinh tai san hinh thanh trong qua trinh sir dung von vay cua C 1a tai san thé chép.
Trong khi d6 tién H cho S thué dit khong hinh thanh tir viée st dung von vay ma
hinh thanh tir hoat dong khai thac tai san.



[4] Tai khoan 1.4 Piéu 1 Hop dong thé chap gitta H va C ¢ ndi dung “Bén thé
chdp c6 quyén quan 1y, khai thac va st dung tai san trong qué trinh thé chdp” va tai
khoan 1 Piéu 349 BLDS niam 2005 ciing quy dinh “Bén thé chap c6 quyén khai thac
cong dung, huong hoa loi, loi tire tir tai san, trur truong hop hoa loi, loi tic cling
thudc tai san thé chip theo thoa thuin”. Nhu vay, theo noi dung ctia Hop ddong thé
chép va quy dinh cua diéu luat, khoan tién hinh thanh tir hoat dong khai thac tai san
thudc so hiru ctia H va khong thudc tai san thé chip.

[5] Can ctr Bidu 235 BLDS niam 2005 vé viéc xac 1ap quyén s¢ hiru d6i voi
hoa 191, loi tirc quy dinh: “Chu s¢ hitu, nguoi sir dung tai san co quyén s& hitu d6i
v6i hoa loi, 191 tirc theo thod thuan hodc theo quy dinh cua phép luat, ké tir thoi
diém thu duoc hoa loi, loi tire d6”. Trong khi d6 hop dong thé chap gitta H va C
khong c6 diéu khoan nao thoa thuan viéc hoa loi, 1oi tirc thu duoc tir tai san thé chap
12 mot phan cua tai san thé chdp. Hop dong thé chép ciing khong thoa thuan loi tirc
thu dugc phai 13 tai san bao dam cho bét ctr nghia vu nao. Tai Diéu 2 ciia Hop dong
thé chap lién quan dén viéc xac dinh tai san thé chap da liét ké: “Tai san thé chap la
dat va tai san gan lién v4i dat”, khong dé cap dén loi tic.

[6] Tai khoan 7.2.6 Piéu 7 Hop ddng thé chap c6 ndi dung: “Trudong hop tai
san thé chap 13 nha, cong trinh xay dung dé ban, dé cho thué do bén thé chap giir thi
bén thé chap co thé ban, cho thué néu dugc bén nhan thé chap dong y bang vin ban.
Tién thu dugc trong trudng hop nay phai dung dé tra no cho bén nhan thé chap”.
Viée liét ke tai san 1a nha, cong trinh xay dung dé ban, dé cho thué, khong liét ke
“Cong vuot 1ap dat”. Mat khac, Hop dong thé chap thoa thuan, H thé chap cho C
toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat bao gdm céc hang muc cong
trinh dugc xdy dung trén dat nhu: Hé théng cdp dién, nudc; hé théng dudng giao
thong, hé théng thoat nuéc mua, nude thai, nha diéu hanh, tuong rao, nha bao v¢,
cling khong liét ké “Cong vuot lap dat”. Hop dong thué lai dat ngay 06/4/2012 giita
H va S c6 thoa thuan dat thué c6 co sé ha tang. Tuy nhién, thyc té S da ching minh
viéc nhan dat thué nhung khong duoc stir dung bat ctr dich vu ha tﬁng sinh hoat nao
tur khu cong nghiép, vi H chua hoan thi¢n theo cam két. Pé hoat dong san xuat, S da
phai ty dau tu lam duong, xay du’ng ha tang. Nguon thu tir hop dong cho S thué dat
ctia H khong c6 khoan tién cua viéc cho thué hay chuyen nhuong tai san trén dat.
Do d6 quan diém cta C cho rang khoan tién cho thué dat 1a tai san thé chap hoic
phai dung dé tra no cho bén nhan thé chap déu khéng c6 can ctr chap nhan.

[7] Can ctr Hop dong thué lai dat s6 06-04/2012/HD-TLD ngay 06/4/2012 giira
bén cho thué dat 1a H va bén thué dit 1a S, khong thé hién c6 C tham gia. Piéu 4
Hop ddng quy dinh vé gia thué quyén sir dung dét va phuong thirc thanh toan ¢ noi
dung: “Viéc giao va nhan tién thué dat bang chuyén khoan VND vio tai khoan cua
H mo tai Ngan hang cong thuong V - Chi nhanh N”. Nhu vay C khong c6 quyén
cling nhu nghia vu gi trong hoat dong thué va cho thué quyén st dung dét gitta H va
S.

[8] Tai khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong thé chap thoa thuan khi chua Xay ra cac
truong hop xur ly tai san theo quy dinh tai Piéu 6 cua Hop dong thi bén thé chap la
H duoc quyén quan 1y, khai thac va sir dung tai san da dem thé chap. Khi H cho S



thué dat cac truong hop tai Piéu 6 Hop dong chua xdy ra va néu c6 xay ra di nita thi
H cling chi dung viéc khai théac tai san chir khong thoa thuan C dugc quyén khai
théc tai san. Vi vay, tién cho thué dat khong thé thudc quyén s hitu cua C.

[9] DPéi véi quan diém C cho rang viéc thuc hién hop ddng cho thué dat s&
lam suy gidm tai sdn bdo dam cho khoan vay ctia H tai C nén can ctr theo ndi dung
thoa thuan ctua Hop dong thé chip va Piéu 20 Nghi Pinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi C c6 quyén nhén sb tién thu
dugc tir viée giao dich vé dat gitta Hva S dé thay thé cho sb lugng tai san bao dam
bi gidm theo khong c6 can ctr chap nhan vi Hop dong thé chap (Néu trén) va Diéu
20 Nghi Binh 163 quy dinh vé Quyén ctia bén nhéan thé chip trong truong hop bén
thé chip ban, trao doi, ting cho tai san thé chap, khong co quy dinh di voi trudng
hop cho thué.

[10] Quyén cho thué lai tai san thé chip 1a quyen st dung, khai thac tai san thé
chap 1a mot trong cac quycn cua nguoi su dung dat thué theo quy dinh cua Luét Dt
dai. Viéc thé chap quyén sir dung dat khong dong nghia thé chap ca quyen cho thué
lai dat. Chinh vi vay H moi phai ¢6 Hop dong uy quyén cho C thu héi cac khoan no
phat sinh tir hop dong thué lai dat. Tuy nhién, viéc uy quyén duogc ky két sau khi cac
Ban an, quyét dinh da co hiéu lyc phap luat va co quan Thi hanh an di thu ly. Viéc
H thoa thuan chuyén tién thu dugc tir viéc cho S thué dat dé tra no cho C dugc chép
nhén, nhung phai sau khi H thuc hién xong cac nghia vu tai cac Ban an da c6 hiéu
luc phép luat ma H c6 nghia vu phai thi hanh.

[11] Nhu vay, viéc H khai thac tai san cua minh bang cach cho thué lai dat dé
thu loi tire 1a ding phap luat, khong vi pham néi dung Hop dcng thé chap va khoan
tlen thu dugc tir hoat dong nay thudc quyén so hitu cua bén thé chap 1a H. Vi vay,
cap so tham khong chap nhan don yéu cau giai quyét viéc dan su cua C xac dinh sd
tién thué dat S no H 2.665.809.430 dong (Hai ty, sau trim sau ldm triéu, tam tram
linh chin nghin, bon trim ba muoi dong) hién da bi Thi hanh an M thu thudc quyén
so hitu cta C 1a dung, ¢ cin ctr chap nhén quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Nam Dinh tai phién hop vé viée khong chap nhan khang cdo cua C,
giit nguyén Quyét dinh giai quyét viéc dan su ctia cp so tham.

[12] V& 1é phi: C phai chiu 1& phi so tham va 1¢ phi phuc tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 149 BLTTDS va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir diém a khoan 3 Diéu 375 BLTTDS nam 2015,
Khéng chap nhan khang céo cua C,

Gilr nguyén Quyet dinh gidi quyét viéc dan sy cuia Toa an cap so tham



Cin ¢l khoan 2 Picu 175, Dicu 235, khoan 1 Dicu 349 BLDS nam 2005;
khoan 3 Dbiéu 367, Diéu 374 BLTTDS nam 2015; Di¢u 20 Nghi Binh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam,

1. Khéng chdp nhin don yéu ciu cua Cong ty tai chinh trach nhiém hitu han
MTV C vé viéc xac dinh sb tién thué dit S no H 2.665.809.430 dong (hai ty, sau
trim sau ldm triéu, tim trim linh chin nghin, bén trim ba muoi déng) hién da bi Chi
cuc Thi hanh 4n huyén M thu thudc quyén so hitu caa Cong ty tai chinh TNHH
MTV C;

‘ 2. Vé 1é phi: Céq ctt khoan 1 Diéu 149 BLTTDS nam 2015; cac khoan 1, 2
Diéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy
ban thuong vu Quoc hoi,

Cong ty tai chinh trach nhiém hiru han MTV C phai nop 300.000d (ba tram
nghin dong) 1é phi so thAm va 300.000d 18 phi phtc thim giai quyét viéc dan su,
dugc ddi trir vao so tién 300.000d tam tng 1é phi so tham Cong ty tai chinh trach
nhiém hitu han MTV C d3 nop theo Bién lai s6 0000861 ngay 27/3/2018 va sb tién
300.000d (ba traim nghin doéng) tam tmg 1é phi phtic thim Cong ty tai chinh trach
nhiém hiru han MTV C d3 ndp theo Bién lai s6 0000912 ngay 31/7/2018 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén My Loc, tinh Nam Dinh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ra Quyét dinh.

Noi nhin: " TM. HQI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU
- Nguoi yéu cau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQOP

- Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan;

- Luu.

Nguyén Thi Bach Tuyét



