TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 58/2017/DSPT.
Ngay: 14/8/2017.
V/,v: “T ranh chdp quyén sit dung
dat va quyén so hitu nha”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BiNH PINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoai Thanh.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Thai Son
Ong V& Cong Phuong.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky TAND tinh Binh Dinh.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
V4 Thi Lé Giang - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Pinh xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 23/2017/DSPT ngay 31 thang 3 nam
2017 vé tranh chap “Quyén su dung dat va quyén sé hiru nha ” do ban an dan su so
tham s0 03/2016/DSST ngay 03/11/2016 ctia Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh
Dinh bi khang cao:

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 90/2017/QDPT ngay 14
thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1931.

Ngudi dai dién theo iy quyen cia nguyén don: Chi Nguyén Thi C. N, sinh
nam 1970 (theo van ban ty quyén ngay 13/3/2013).

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Véan T - Van phong luat su T va cong su, thudc doan luat su tinh Binh Dinh
(c6 mat).

Dia chi: duong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.



2. Bi don: Anh Nguyén X. N, sinh nim 1960 (c6 mat).
bia chi: Khu vuc T, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén X.N1, sinh nim 1968 (c6 mit).
3.2. Chi Nguyén Thi C.N, sinh nim 1970 (c6 mit).
3.3. Chi Bui Thi A.T, sinh nam 1982 ( c0 mat).
3.4. Anh Tran B. T, sinh nim 1979 (c6 mit).

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh.
3.5. Chi Nguyén Thi T. H, sinh ndm 1961 ( ving mit).

Pia chi: S6 xx dudng T, phuong H, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.
3.6. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1966 ( ving mit).

Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong.

3.7. Chi Nguyén Thi S, sinh naim 1972 ( vang mat).

Pia chi: duong K.T, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi T.H, Chi Nguyen Thi L,
Nguyén Thi S: Chi Nguyén Thi C.N, sinh nim 1970 (theo vin ban iy quyén ngay
13/3/2013) (c6 mat).

bia chi: Khu vuc T, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

3.8. Chi Nguyén Thi X, sinh nam 1952 ( vang mat).

Dia chi: Khu vuc P, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

3.9. Chi Nguyén Thi K.L, sinh ndm 1954 ( ¢6 mit).

Dia chi: Xa X, thi tran S, tinh Pht Yén.

3.10. Anh Nguyén X. K, sinh ndm 1975 ( ving mat).

Hién dinh cu tai: duong E, Australia.

3.11. Uy ban nhan dan thi x A, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ping V.S — Chu tich (ving mit).

3.12. Uy ban nhan dan phudng N - thi x4 A - tinh Binh Dinh.

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong BUi N.A — Cong chirc vin hoa, xa hoi
(cO mat). ( van ban uy quyén ngay 09/8/2017).

3.13. Anh BUi A. T, sinh nam 1979 ( €0 mdt).

3.14. Chi Nguyén T. H. T, sinh ndm 1981 ( vang mat).



Cung dia chi: Khu vuc T, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

3.15. Ngan hang TMCP N Viét Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V6 D. H — Trudng phong giao dich P.C,
Ngéan hang TMCP N — Chi nhanh P (Nay Chi nhanh Q) ( ¢c6 mat).

(vdn ban ty quyén sé 639A/UQ-QNH-PC ngay 26/5/2017).

Dia chi: yyy duong L, phuong T, Tp Q, tinh Binh Dinh.

4. Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngén hang
thuong mai c¢6 phan N Viét Nam; Chi Bui Thi A.T, anh Tran B.T; Anh Bui A.T.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 17/10/2010 va trong qud trinh xét xir nguyén
don ba Nguyén Thi D, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Choéng ba 1a ong Nguyén X. C (chét nim 1998) khong dé lai di chiic. Ba va
ong C c¢6 09 ngudi con gom: Nguyén Thi X, Nguyén Thi K. L, Nguyén Thi T.H,
Nguyén X. N, Nguyén Thi L, Nguyén X. N, Nguyén Thi C. N, Nguyén Thj S,
Nguyén X. K. Ong C khéng c6 con riéng va con nudi, cha me ong C déu chét trudc
ong C.

Ngudn gbc nha, dit dang tranh chap 1a do vo chong ba mua ctia ong HO H.P
vao ngdy 02/6/1982, dién tich 70m®. Nam 1984, vo chong ba xay nha & phia Tay,
sau d6 mua thém dat caa ong Piang T. P & phia Pong, vo chong ba viét gidy cho
con trai Nguyén X. N1, anh N1 b6 tién xay dung trén dién tich dat lién ké&. Anh
Nguyén X. N lam thu tuc ké khai toan bd nha, dat néu trén. Ngay 15/3/2004 vo
chdong ba duoc Uy ban nhan dan huyén A (nay 1a thi xd A), tinh Binh Pinh cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) véi dién tich 123,44m°. Nam
2005, ba thé chap nha va dét cho vo chong ba Lé T. T. S, ong Nguyén M. H véi 25
chi vang y, s6 vang nay anh N muon lam an, diéu kién thé chap 1a 02 nim phai tra
cho vo chong 6ng H, ba S, nhung dén han do chua tra vang nén gia han khi nao tra
vang thi lay lai nha.

Ba thira nhan chir ky trong don xin xac nhan thira ké va hop dong ting cho 1a
chir ky ctia ba, nhung ndi dung hop ddng ba khong biét vi nghe anh N ndi ky vao
hop ddng dé anh lam an nén ba ky. Qu4 trinh ting cho nha va dat, lam tha tuc
chuyén quyén sé hitu nha va quyén st dung dat do anh N tu di 1am. Sau khi biét
anh N chuyén nhuong nha, dét cho chi B.T.A.T, ba gap chi T n61 anh N da nhéan



tién dit coc thi ba tra lai chir ba khong ban nha, nhung chi T khéng dong ¥ yéu cau
ba tra gap d6i. Ba khong ddng ¥ viéc anh N chuyén nhuong nha dat cua vo chong
ba cho chi T.

Nay, ba yéu cau hity hop ddng ting cho quyén so hitu nha va quyén st dung
dat 1ap ngay 24/5/2007 giita ba cing cac con véi anh Nguyén X.N; dong thoi huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gilta anh
Nguyén X.N va vo chong chi Bui T.A.T; Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gin lién véi dat gitta vo chong chi Bui T.A.T, anh Tran B.T va
anh Bli A.T; Hiy Hop dong thé chip tai san giita Ngan hang TMCP N Viét Nam
va anh BUi A.T; Yéu cau hiy cac GCNQSDD ma UBND thij xi A cip cho anh N,
chi T va anh T, yéu cau ngudi dang quan 1y, sit dung tai san nha, dat dang tranh
chép giao lai cho ba, khong yéu cau bdi thuong thiét hai vé hao mon gia tri tai san
trén. Ba da dua cho anh N 25 chi vang y (s6 vang ma anh N dwa cho vo chong H —
S dé 1y lai nha).

Tai ban khai va trong qud trinh xét xit, bi don anh Nguyén XN trinh bay:

Anh 1a con rudt cia ba Nguyén Thi D, anh théng nhat nhu 15i trinh bay cia
nguyén don vé moi quan hé gia dinh, nguon gbc nha dat dang tranh chap. Nha va
dat dd duoc UBND huyén A (nay 1a thi xi A) cip GCNQSDD cho cha me vao
ngay 15/3/2004. Nam 2007, do anh ham choi bai bac nén anh da hop thuc cac gidy
t&, cu thé 1a hop dong ting cho nha dat, anh nho cac con ciia anh gia chit ky cta cac
anh chi em rudt va nodi dbi voi me 13 ky vao cac gidy to dé vay tién 1am an, muc
dich chuyén quyén s& hitu nha va dét trén cho anh. Sau d6 anh chuyén nhuong nha,
dat cho vo chong chi B.T.A.T. Viéc chuyén nhuong c6 l1ap hop dong va cong
chtng. Gié tri nha, dat giao dich ghi trong hop dong 1a 150.000.000d nhung trén
thuc té gia chuyén nhuong 14 11 lugng vang y. S6 vang nay chi T dua cho anh
nhiéu 14n, anh dung ti€u xai ¢4 nhan, v¢ con anh khong biét. Do ting thiéu vé tién
bac nén c6 hanh vi trai phap luat, sudt thoi gian qua anh mudn khic phuc hiu qua,
hoi cac chi em cho mugn vang dé giao lai cho bén mua nhung bén mua khong dong
y. Nay anh yéu cau Toa 4n hay Hop dong ting cho quyén s& hitu nha va quyén sir
dung dat gitra ba Nguyén Thi D va cic anh chi em véi anh; Pong thoi huy hop
dong chuyén nhugng QSDP va tai san gan lién trén dat giita anh va chi B.T.A.T,
anh sé& tra lai cho chi T 11 luong vang y. Vé 25 chi vang y ma anh da giao tra cho
vo chong anh H, chi S, me anh dd dua cho anh giit. V& cac giao dich mua béan va



thé chép vay tai san sau khi Toa thu 1y vu 4n, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Tai ban khai va trong qud trinh xét xir Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi C.N, dong thoi la nguweoi dai dién theo 11y quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan chi Neuyén Thi L, Nguyén Thi S, Nguyén Thi T. H trinh bay:

Chi thong nhat nhu 10i trinh bay ciia nguyén don vé méi quan hé gia dinh,
ngudn gdc tai san nha va dat dang tranh chip 1a tai san hop phap cia cha me, cha
chét khong dé lai di chuc, phﬁn tal san cua cha, cac anh chi em théng nhat giao lai
cho me D quan 1y. Do anh N ham choi bai bac, ting thiéu nén di c6 hanh vi sai trai
gy ra hau qua x4u cho gia dinh va anh da bj khoi t6 vé hinh sy nhung sau d6 da
dinh chi vu an. Nay cac chi yéu cau Toa an giai quyét budc ngudi dang quan 1y, s
dung tai san nha, dat dang tranh chép tra lai cho me chi 12 ba D; Yéu cau huy tat ca
cac hop dong trén va huy cac GCNQSDD da cdp cho anh N, chi T va anh T.

Tai ban khai va trong qud trinh xét xir Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén X. K trinh bay:

Vao ndm 2010 anh c6 101 trinh bay tai ho so, ndm 2012 anh két hon va dinh
cu tai A, nay van giit nguyén 10i trinh bay trudc ddy voi ndi dung nguodn gbe nha va
dat dang tranh chap ctia cha me anh tao lap, anh N gian dbi 1am hop dong ting cho,
gia mao chir ky cua cac dong thira ké hang thira ké thir nhét cta cha va bo sot 02
nguoi chi gai, sau d6 anh N dugc cap GCNQSDD va tiép tuc sang nhuong nha, dat
cho chi Bui Thi A.T, nay dé nghi hily cdc hop dong trén tra lai nguyén trang ban
dau nha, dit cho cha me.

Tai ban khai va trong qud trinh xét xik Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén X. N1 trinh bay:

Anh théng nhét 161 trinh bay cua me D, chi N vé ngué)n géc nha, dat dang
tranh chap, mdi quan hé gia dinh va hanh vi sai trai ctia anh N, trong Hop dong
ting cho c6 chit ky ctia anh 1a do anh N bao ky dum cho anh 1am gidy to, anh
khong xem cu thé ndi dung. Nay anh yéu cau Toa an giai quyét budc ngudi dang
quan 1y, sir dung tai san tra lai cho cha me anh va giai quyét cac giao dich vé mua
ban, thé chap tai san dang tranh chap theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban khai va trong qud trinh xét xir Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi X trinh bay:



Chi théng nhét nhu 161 khai ctia chi Nguyén Thi C.N vé méi quan hé gia dinh
va ngudn gdc tai san dang tranh chap, tai san trén ctia cha me tao lap, cha chét
khoéng dé lai di chuc. Nay chi yéu cau Toa giai quyét budc ngudi dang quan 1y, st
dung tai san trd lai cho cha me chi.

Tai ban khai va trong qua trinh xét xiz nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi K. L trinh bay:

Chj thong nhét 16i khai cia em Nguyén Thi C.N va anh Nguyén X.N d4 trinh
bay vé mbi quan hé gia dinh, tinh trang tai san dang tranh chap, chi T ¢d ¥ mua tai
san trén, trong thoi gian Toa giai quyét vu 4n lai ty ¥ chuyén nhuong cho anh em
trong gia dinh, sudt thoi gian qua vu an tranh chap ¢ dia phuong ai ciing biét, vi
lién quan dén gay rdi trat tu s6 nguoi rat dong, chinh quyén dia phuong phai giai
quyét, me chi 1am don gdi nhiéu co quan dé khiéu nai. Nay yéu cau Toa sém giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, giao tra lai nha, dat trén cho me D.

Tai ban khai va trong qud trinh xét xir Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan chi Bui Thi A.T trinh bay:

Qua ba Nguyén Thi T.S 1a ngudi thué nha dng Nguyén X.N, ba S gidi thiéu
chi mua ng61 nha nay, anh N dua cho chi GCNQSDD dung tén anh 1a chu s¢ hitu
sir dung nha, dét trén nén hai bén tién hanh mua ban thoéa thuan gia chuyén nhuong
la 11 cay vang 9999, chi giao 15 chi vang 9999 dé dat coc. Sau khi dit coc ba D ¢6
dén nha gip chi va néi nha cho anh N & chir khong cho anh N bén, ba D ciing
khong dé cap gi dén viéc tra lai tién dit coc. Sau d6 chi va anh N tién hanh 1am hop
dong chuyén nhuong nha, dat tai Phong cong chting X tinh Binh Pinh, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 150.000.000d, dbi twong chuyén nhuong 1a thira dat
s6 1044, to ban do s6 10 tai khu vuc T, phuong N, thi x3 A dién tich 66,5m” Chi
da giao d 11 lwong vang 9999 cho anh N, viéc giao vang chia lam nhiéu lan, chi
khong nhé cu thé cac 1an giao vang. Chi da dugc UBND huyén A cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat sé CH00086
ngay 22/9/2010. Ngay 25/9/2010, hai bén da viét gidy ban giao nha. Chi yéu cau
dugc quyén sur dung thira dat va quyén sé hiru ngdi nha néi trén vi viée chuyén
nhuong giita chi va anh N 13 hop phap. Con viéc tranh chap nha, dét gitta ba D, anh
N va gia dinh ba D thi ty giai quyét voi nhau. Tai san nay la cia v chong chi,
thang 9/2015 chi da lam thi tuc chuyén nhuong cho anh Bui A.T, hién anh T da
dugc cdp GCNQDSD.



Tai ban khai va trong qud trinh xét xir Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Tran B.T trinh bay:

Anh la chéng cua chi Bui Thi.A.T. Viéc vo chéng anh nhan chuyén nhuong
nha, dat tir anh Nguyén X. N 13 hoan toan hop phap. Vo chéng anh di giao cho anh
N 11 luong vang 9999 va anh N di giao nha cho vg chéng anh. Nay ba D yéu cau
tra lai nha dat dang tranh chip, anh yéu cau ba D giao lai cho vo chong anh 11
luong vang va chénh léch gia ca tir thoi diém giao dich mua ban dén nay 1a 05
luong vang, tong cong 1a 16 luong vang 9999, vo chdng anh s& giao lai ngdi nha,
con nha tién ché vo chong anh tu xay néu giao tra nha, dat thi anh s& tu thao da.

Tai ban khai VA trong qQUa trinh xét xir Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Bui A.T trinh bay:

Anh va chi Bui Thi AT 1a anh em ruft, anh khong nhé thoi gian cu thé
nhung gitta anh v&i vo chéng chi T ¢6 mua ban, chuyén nhuong nha va dat, viéc
mua ban co lap hop dong cu thé, gia chuyén nhuong nha va dat 1a 800.000.000d,
sau khi thuc hién xong cac thu tuc gidy to anh dd dugc UBND thi xa A cap
GCNQSDBD, sau d6 anh da thé chap nha, dat tai Ngan hang TMCP N Viét Nam —
Chi nhanh P vay 350.000.000d. Viéc ngdi nha va dat dang c6 tranh chap tai Toa an
anh khong biét, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban khai VA trong qud trinh xét xir Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
— UBND phuong N, nguoi dai dién theo phdp ludt ong Té T.T trinh bay:

Trinh tu, th tuc chimg thuc hop dong ting cho quyén so hitu nha va QSDD
1ap ngay 24/5/2007 giita ba Nguyén Thi D cung cac con v&i anh Nguyén X.N la
khong dung, do thoi diém chirng thuc khong c6 mat cua nguoi thude dién thira ké
va thiéu nguoi thudc hang thira ké thir nhat. Nay UBND phuong N thira nhén sai
sot, thong nhét yéu cau ciia nguyén don huy hop dong ting cho QSDP va nha giita
ba D va anh N. V& cac hop dong chuyén nhugng nha, dit va hop dong thé chap lién
quan dén tai san dang tranh chip sau nay thi UBND phuong N khéng biét vi cac
thi tyc trén khong qua chinh quyén dia phuong.

Tai bdn khai va trong qud trinh xét xir Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
— UBND thi xd A, nguwoi dai dién theo iy quyén éng Lé M.T trinh bay:

Vé GCNQSDD cép cho anh Nguyén X.N, tai thoi diém trén di tham tra
khong c6 phét sinh tranh chip tai san thira ké giira anh N va cac dong thira ké cua



ong Nguyén X.C, cin clr to trinh dd cdp GCNQSDD ngay 25/10/2007 cho anh
Nguyén X.N, vé viéc cip GCNQSDD cho ba Bui Thi A.T va éng Bli A.T qua cac
ho so trén, can bd thAm dinh x4c dinh tai san khong tranh chép, thé hién dﬁy du thu
tuc vé ho so nén Phong tai nguyén & Moi trudng thi xd A ¢6 td trinh dé nghi va Uy
ban d4 1am thu tuc cip GCNQSH nha ¢ va QSDP céc truong hop trén. Nay dé nghi
Toa xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban khai va trong qud trinh xét xir Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
— Ngdn hang TMCP N Viét Nam, nguwoi dai dién theo iy quyén 6ng VO D.H trinh
bay:

Vao ngay 03/12/2015, Ngan hang nhan dugc hd so dé nghi vay von cua anh
BUi A.T, Ngan hang tién hanh tham dinh tai san thé chap 1 nha, dat toa lac tai khu
vuc T, phuong N, thi xa A. Tai san trén do anh Bui A.T mua lai cua anh Tran B.T,
chi Bui Thi A.T, tai san trén khong c6 tranh chap nén Ngan hang tién hanh ky Hop
doéng tin dung sé 509/HDTD ngay 03/12/2015 cho khach hang vay sb tién
350.000.0000d. Pong thoi ky Hop dong thé chap tai san s6 509/2015/VCB-PT
ngay 03/12/2015 va tién hanh cac thi tuc cong ching va diang ky thé chap tai san
theo quy dinh. Tir ngdy giai ngan (09/12/2015) cho dén nay anh Bui A.T tra 13i vay
day du, tra géc dung han. Hién ngdi nha dang tranh chép 13 tai san bao dam no vay
tai Ngan hang. Nay Ngan hang yéu cdu bén vay c6 trach nhiém tra hét khoan no
gbc va lai theo Hop ddng tin dung thi Ngan hang méi dong y giai chap tra lai
GCNQSDBD di thé chap. Néu huy hop dong thé chap thi budc ngudi nhan lai tai san
phai c6 nghia vy tra toan bo khoan no vay vi tai san trén 13 tai san thé chap ngay
tinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén TH. T (la vo ciia anh
BUi A.T), qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da nhiéu lan tong dat hop 1& Gidy triéu
tap nhung chi T khong dén Toa tham gia t6 tung.

Bdn dn dan sw so tham s6 03/2016/DSST ngay 03/11/2016 ciia Toa dn nhdn
dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, 34, 35, 147, 165, 264, 266, 273 cia B¢ luat t6 tung
dan su 2015; Piéu 27 Phap 1énh 4n, phi, 1& phi Toa an.

Ap dung DPiéu 128, 132, 137, 410, 433 cua Bo luat dan su 2005; Piéu 91, 92
Luat nha & nim 2005; Diéu 117, 118 Luat nha & nam 2014; Diéu 95 Luit cac to



chtc tin dung va tiéu muc 2.4 muc 2 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tbi cao:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi D.

- X4c dinh thtra dit & s6 1044, t& ban dd s6 10, dién tich 66,5m> (theo do dac
dién tich dit thuc té 1a 65,26m?) c6 nha xay dung trén dét toa lac tai khu vuc T,
phuong N, thi xd A, tinh Binh Dinh 1a tai san hop phap cua vo chong 6ng Nguyén
X.C (da chét) va ba Nguyén Thi D.

2. Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat lap
ngay 24/5/2007 giita bén ting cho gom ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi K.L,
Nguyén Thi T.H, Nguyén Thi L, anh Nguyén Xuan N1, chi Nguyén Thi C.N,
Nguyén Thi S, anh Nguyén X.K va bén duoc ting cho 1a anh Nguyén X.N do v
hiéu.

- Huy GCNQSDP sé H03173/QSDP/I1 do UBND huyén A cip ngay
25/10/2007 cho anh Nguyén X.N.

3. Hay hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay
06/9/2010 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén X.N va bén nhan chuyén nhuong
ba Bui Thi A.T do v hiéu.

- Hiy GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO00086 do UBND huyén An Nhon cip ngay 22/9/2010 cho chi Bui Thi A.T.

- Budc anh Nguyén X.N phai hoan tra cho vo chdng chi Bui Thi A.T, anh
Tran B.T 11 (muoi mot) luong vang 9999.

- Budc vo chéng chi T, anh T thao d& nha tién ché véi dién tich 17,08m” va
thu don nhiing tai san khac ctia anh, chi o trén phan nha va dat trén.

4. Huy Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat 1ap ngay
29/9/2015 gitta bén Chuyén nhuong anh Tran B.T, chi Bui Thi A.T va bén nhéan
chuyén nhuong anh Bui A.T do v6 hiéu.

- Hiy GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CHO01107 do UBND thi x4 A cép ngay 16/10/2015 cho anh Bui A.T.

- Budc vo chéng chi Bui Thi A.T, anh Tran B.T phai hoan trd cho anh Bui
A.T s6 tién 800.000.000d.
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- Budc anh Bui A.T giao nha va dat trén cho ba Nguyén Thi D quan 1y, cu
thé giao quyén st dung dit va quyén s& hitu nha tai thira dat sb 1044, to ban dd sb
10, dién tich 66,5m2 (theo do dac dién tich thuc té 1a 65,26m2) c6 nha tai Khu vuc
T, phuong N, thi x3 A, tinh Binh Dinh. C6 tit can: Péng giap nha anh Nguyén X
N1; T4y giap nha ba Lé Thi N; Nam giap nha dat 6ng Pang T.D; Bic giap duong
di vao cho. Vé nha ¢ phia Pong muon tuong ciia anh Nguyén X.N1 tir phan nha
truéc dén hét phan dat trong (co ky hiéu S1, S2, S3); nha vé sinh ( ¢6 ky hiéu WC)
tudng riéng; nha & phia Tay, nha chinh (ky hiéu S1) twong riéng, phan nha (ky hiéu
S2) dat trong (ky hiéu S3) muon tudng ba Lé Thi N, nha vé sinh (ky hiéu WC)
tuong riéng (c6 so dd hién trang 1ap ngay 15/10/2013 kém theo). Budc anh T thu
don, thdo d& toan by nhiing tai san cuia anh dang co6 trén phén dién tich nha, dat
trén.

5. Hay Hop dong thé chép tai san s6 509/2015/VCB-PT ngay 03/12/2015
gitra anh Bui A.T, chi Nguyén T.H.T véi Ngan hang TMCP N Viét Nam do vo
hiéu.

- Budc vo chéng anh Bui A.T, chi Nguyén T.H.T c6 nghia vu trd ng cho
Ngan hang TMCP N Viét Nam s6 tién ng vay goc va lai theo Hop dong tin dung sd
509/HPTD ngay 03/12/2015 gitta Ngan hang TMCP N Viét Nam va anh Bui A.T,
chi Nguyén T.H.T.

- Bac yéu cau cuia Ngan hang TMCP N Viét Nam vé yéu cu chi so hitu nha
thanh toan tién no vay theo hop dong tin dung.

- Ngan hang TMCP N Viét Nam c6 nghia vu tra lai cac gidy to lién quan dén
tai san thé chap cho anh Bui A.T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi, chi phi do dac, dinh gia tai
san; Quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/11/2016, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén V.T
dai dién theo uy quyén caa Ngan hang TMCP N Viét Nam, chi nhanh P khang céo
dé nghi xem xét hop dong thé chip tai san s6 509/2015/VCB-PT ngay 03/12/2015
gitra Ngan hang véi anh Bui A.T 1a hop phap vi da dugc cong ching va dang ky
giao dich dam bado. Néu anh T hoic ba D, anh N khong tra dugc s6 no
291.514.585d6ng (tinh dén ngay 31/10/2016) cho Ngan hang thi khi xir 1y tai san
thé chap nha va dat ¢ tai thira dat s6 1044, to ban d6 s 10, toa lac tai Khu vuc T,
phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh phai wu tién tra ng trudc cho Ngan hang.
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Ngay 24/11/2016, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi A.T va
anh Tran B.T khang cd0 yéu cdu huy ban an so thim cta Toa 4an thi xi A, giit
nguyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién vé6i dat giira
chi Tvaanh N, gitra chi T vaanh T.

Ngay 25/11/2016, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui A.T khang
40 cho rang tham quyén giai quyét vu an thudc Tda an cap tinh vi c6 yéu td nudc
ngoai, yéu cau huy toan bo ban an dan sy so tham cta Toa 4n nhin dén thi xi A,
khéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — dai dién
Ngan hang TMCP N Viét Nam; Chi Bui Thi A.T va anh Tran B.T; anh Bli A.T
van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Dinh phat biéu dé nghi:

Huy ban an so tham sé 03/2016/DSST ngay 03/11/2016 ctia Toa an nhan dan
thi xa A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr tai hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Ngudn gdc nha va dat dang tranh chap hién vo chong anh Bui A.T dang
quan ly, st dung c6 dién tich 66,5m? (theo do dac thuc té 1a 65,26m2) tai Khu vuc
T, phuong N, thi xd A, tinh Binh Pinh. C6 t can: Pong giap nha anh Nguyén
X.N1; Tay giap nha dat ba Lé Thi N; Nam gidp nha 6ng Diang T.D; Bic giap dudng
di vao cho G la cua vo chong ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén X.C (chét nim
1998) tao lap. Ngay 15/3/2004 Uy ban nhan dan huyén A (nay la thi xa A) di cap
gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat cho 6ng Nguyén X.C va
ba Nguyén Thi D véi dién tich 125,09m” s thtra 505, to ban do s 10, da duogc cac
bén duong su déu thira nhan. Nam 1998 ong C chét, khong dé 1ai di chic.

[2] Ngay 24/5/2007 anh Nguyén X.N, anh Nguyén X.N1 1a con cua ba D,
6ng C xin x4c nhan thira ké tai san ctia ong Nguyén X.C va lam hop dong ting cho
quyén sir dung dat va quyén s hiru nha, phan phia Pong cho anh Nguyén X.N1 sir
dung c6 dién tich 58,62m° phan phia Tay cho anh Nguyén X.N st dung c6 dién
tich 66,47m°. Ngay 25/10/2007 UBND huyén A (nay 1a thi xd A) cdp GCNQSDD
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cho anh Nguyén X.N1, tai sb thira 1045, to ban d6 sé 10, dién tich 58,6m” va cap
GCNQSDD cho anh Nguyén X.N, tai s6 thira 1044, to ban dd sb 10, dién tich
66,5m”.

[3] Ngay 06/9/2010, anh Nguyén X.N chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha & tai sb thira 1044, t& ban dd sb 10, dién tich 66,5m? cho chi Bui
Thi A.T. Hop ddng chuyén nhuong dugc Phong Cong chimg sd X tinh Binh Pinh
ching nhan, dén ngay 22/9/2010 UBND huyén A (nay 4 thi xd A) cip GCNQSDD
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit cho chi Bui Thi A.T, s6 vao sb
CHO00086.

[4] Trong thoi gian Toa an dang thu 1y giai quyét tranh chap vu an, ngay
29/9/2015, vo chong chi Bui Thi A.T chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén
so hiru nha & trén cho anh trai chi T 12 anh BUi A.T. Hop dong chuyén nhugng
dugc Vian phong Cong chimg A, thi xa A, tinh Binh Dinh chimg nhan, dén ngay
16/10/2015 UBND huyén A (nay la thi xd A) cip GCNQSDP quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho anh BUi A.T, so vao so CHO1107.

[5] Trong thoi gian Toa an dang thu 1y giai quyét tranh chap vu an, ngay
03/12/2015, anh Bli A.T thé chap quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ tai sb
thira 1044, to ban dd sd 10, dién tich 66,5m2 toa lac tai1 Khu vuc T, phuong N, thi
xa A, tinh Binh Dinh cho Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P (nay la chi
nhanh Q) — Phong Giao dich A dé vay s tién 350.000.000d0ng, theo hop ddng tin
dung s6 509/HPTD ngay 03/12/2015 va hop dong thé chip tai san sb
509/2015/VCB-PT ngay 03/12/2015.

Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi A.T,
anh Tran B.T, anh BUi A.T va Ngan hang TMCP N Viét Nam, thay rang:

[6] Anh N thira nhan hanh vi sai trai ciia minh 1a lira d6i ba D va cac anh chi
em trong gia dinh ky vao Hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 24/5/2007, giita bén cho 1a ba Nguyén Thi D va cic con ctia ba D
v6i bén ting cho 13 anh Nguyén X.N, bang cach bao cac con minh 1a chau Nguyén
Thi Y.N, Nguyén D.H va Nguyén P.H gia chit ky ctia mot s6 anh chi em (chi
Nguyén Thi C.N, Nguyén Thi K.L, Nguyén Thi T.H, anh Nguyén X.K) trong khi
ba D va cac anh chi em cila ctia anh N khong dugc biét, dé duoc cap co tham quyén
cap Gidy CNQSDD s6 H03173/QSDB/I1 ngay 25/10/2007 cho anh N, diéu nay
pht hop véi Ban két luan giam dinh s6 98/GDTL ngay 16/8/2011 ctia Phong k¥
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thuat hinh sy Cong an tinh Binh Dinh. Mt khac, dai dién cia UBND xa N (nay la
phuong N) thira nhin c6 sai s6t vé trinh tu thu tuc khi tién hanh chémg thuc Hop
ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét noi trén, cu thé khong
c6 mat day du nhimg nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cua ong Nguyén X.C, Vi
vay, Hop dong ting cho quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay
24/5/2007 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi D cling cic con ba D va bén dugc
ting cho 1a anh Nguyén X.N 1a v6 hiéu do bi lira dbi duoc quy dinh tai Piéu 132
Bo luat dan sy ndm 2005 va diém b khoan 1 Diéu 91; diém a khoan 1 Diéu 92 Luat
nha & ndm 2005, nén anh N khong c6 quyén s& hiru nha va quyén st dung dat dang
tranh chép. Hon nita, tai thoi diém anh N nhan tién dit coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung nha va dat ¢ cho chi Bui Thi A.T, me anh N 1a ba Nguyén Thi D da
gip béo cho chi T nha khong cho anh N ban. Do d6, vé mat phap 1y nha va dat trén
van thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén X.C, nén
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay
06/9/2010 gitra anh Nguyén X.N va chi Bui Thi A.T v6 hiéu theo biéu 132 BO luat
dan sy nim 2005, din dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢
gan lién v6i dat 1ap ngay 29/9/2015 giita vo chong anh Tran B.T, chi Bui Thi A.T
v6i anh Bui A.T; Hop dong thé chéap tai san s6 509/2015/VCB-PT giita Ngan hang
TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P — Phong giao dich A véi anh Bui A.T ciing v
hiéu. Vi vay, ba D yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
cac GCNQSDD duoc UBND thi x3 A cdp cho anh Nguyén X.N, chi Bui Thi A.T
va anh Bui A.T 1a c6 can c.

[7] Tuy nhién, HDXX phtic thim xét thdy cip so tham c6é nhiing vi pham
nhu sau:

[8] V& t tung: Tai thoi diém Toa so tham thu 1y, giai quyét vu an nim 2010,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén X.K van con sinh séng va lam
viéc tai Viét Nam, do d6 TAND thi xa A thu 1y, giai quyét so tham 1a dung thim
quyén. Nam 2012, anh K dinh cu va sinh séng tai nuéc Australia nén cac tha tuc tb
tung nhu 10i khai, cac gidy ty quyén cta anh K giri vé cho Toa an phai duoc Hop
phap hoéa lanh sy tai Co quan dai dién Viét Nam tai nude so tai theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 478 BLTTDS, Diéu 26 Phap lénh lanh sy va Khoan 2 Piéu 2 cua
Nghi dinh sé 111/2011/ND-CP ngay 05/12/2011 ctia Chinh Phu quy dinh vé tham
quyén, trinh ty, thu tuc chirng nhan lanh sy, hop phap hoa lanh su...” trong khi do6
nuéc Australia khong nam trong danh sach cac nude Viét Nam ky két mién hop
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phap hoa lanh su nén ban tu khai va cic Gidy ty quyén cta anh K 1ap tai nudc
Australia giri vé tham gia t6 tung tai Toa an Viét nam chua duoc chimg nhan hop
phap hoa lanh su quan la khong ding quy dinh phap luat.

[9] Trong hd so vu an, cip so tham khong thu thap tai lidu chung cir 13 ho so
phap 1y cia Ngan hang TMCP N Viét Nam — chi nhanh P (Nay la chi nhanh Q) nhu
gidy ching nhan diang ky kinh doanh cta phap nhén, chi nhanh, gidy uy quyén
tham gia t6 tung cua Ngan hang TMCP N Viét Nam dé xac dinh tu cach tham gia
t6 tung ctia ngudi dai dién hop phap ctua Ngan hang 13 vi pham quy dinh tai Diéu
85 BLTTDS niam 2015 cu thé:

Ngay 06/9/2016, 6ng Nguyén Van T 1a Phé Giam doc phu trach Ngan hang
TMCP N Viét Nam — chi nhanh P thay 6ng Pinh Van T (giam déc cii), nhung thoi
diém (tir ngdy 31/10/2016 dén ngay 03/11/2016) Toa an cip so tham xét xir vu an
van xac dinh ong T tham gia t tung voi tu cach oy quyén lai cho 6ng Vo D.H —
Truong phong giao dich A 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

[10] Trong thoi gian Toa an hai cap so tham va phiic tham dang giai quyét
tranh chap vu an, Toa an cip so tham da co vin ban tra 1oi chi T s6 273/CV-TA
ngay 05/01/2013 va yéu cau chi T khong dugc chuyén dich dbi véi tai san dang
tranh chdp nhung chi T van chuyén nhuong nha va dat trén cho anh trai minh 1a anh
BuUi A.T 13 vi pham vao diém b khoan 1 Piéu 118 Luat Nha ¢ nim 2014, anh T lai
str dung tai san ndy thé chip vay tién ciia Ngan hang, nhung tda an cap so thim
khéng xac dinh 18i cta cac bén trong cac Hop dong dé tinh an phi ddi véi chi Bui
Thi A.T, anh Bui A.T 1a khong dang véi quy dinh cia Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa
an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[11] V& noi dung vu 4n:

Tai phan Quyét dinh cua ban an so thAm tuyén nghia vu tra no ctia vo chong
anh BUi A.T, chi Nguyén T.H.T dbi véi Ngan hang TMCP N Viét Nam 1 theo hop
dong tin dung s6 509/HDTD ngay 03/12/2015 da ky giita Ngan hang TMCP N Viét
Nam véi anh Bui A.T, chi Nguyén T.H.T, khdng tuyén cu thé sd tién ng gdc va ng
Iai ma anh T, chi T phai tra cho Ngan hang tai thoi diém xét xir so tham dan dén
viéc ban an tuyén khong rd rang, khéng thi hanh an duoc va viéc tuyén an khong co
s6 tién tra ng goc va 1ai cu thé dan dén viéc khong tinh duoc sd tién an phi ma céc
bén dwong sy phai chiu theo quy dinh cta phép luét, vi pham Diéu 266 BLTTDS,
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Tir nhitng vi pham vé t6 tung va thiéu st cta cdp so tham, cip phuc tham
khéng thé khic phuc, b6 sung duge. Do d6 can phai huy 4n so tham chuyén ho so
cho cip so thim giai quyét lai vu 4n theo ding quy dinh ctia phap luat.

[12] V& an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung khéac s& duoc quyét dinh khi
vu an duoc giai quyét lai.

[13] V& 4n phi dan su phuc thim: Do ban an so tham bi hiy nén Ngan hang
thwong mai ¢ phan N Viét Nam; Chi Bui Thi A.T va anh Tran B.T; Anh Bli A.T
khéng phai chiu 4n phi dan sy phuc thim nén duogc tra lai tién tam tng an phi dan
su phuc thAm di nop.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 ban luan ctr
dé nghi: Giit nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dén thi x3 A.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 3 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan
su; Phap lénh 4n phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

1. Hiy ban an dan su so tham s6 03/2016/DSST ngay 03/11/2016 ctia Toa an
nhan dan thi xi A, tinh Binh Dinh vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & giira nguyén don ba Nguyén Thi D voi bi don anh Nguyén X.N. Giao
hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Pinh giai quyét lai theo ding
quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan sy so tham va chi phi tb tung khac sé duoc quyét dinh khi vu
an dugc giai quyét lai.

2.2. An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan N Viét Nam — Chi nhanh P (nay
1 Chi nhanh Q) 200.000 (Hai trdm ngan) ddng tién tam tmg an phi phuc tham theo
Bién lai thu tam tng an phi s6 0002479 ngay 18/11/2016;

Hoan tra cho anh BUi A.T 200.000 (Hai trdm ngan) dong tién tam tmg an phi
phlc tham theo Bién lai thu tam tng 4n phi sb 0002486 ngay 25/11/2016;
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Hoan tra cho chi Bui Thi A.T va anh T.B.T 200.000 (Hai trdm ngan) dong
tién tam tng an phi phuc thim theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0002487 ngay
25/11/2016.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy;
thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Ciép cao; Pi ky)
- VKSND tinh Binh Dinh;
- Cac duong su;
- Co quan THADS thi xa A,
- TAND thi xi A;
- Luu ho so.
Lé Thi Hoai Thanh

Cic Tham phén Tham phan — Chii toa phién toa



