TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 148/2025/DS-ST
Ngay: 19/6/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Tran Cong Danh.

Ong Tran Chinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Hué - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé B.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé B, tinh Péong Nai tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thuy Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd B xét xtr cong
khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 1209/2024/TLST-DS ngay 11/12/2024 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur so:
165/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa so:
1407/2025/QDST-DS ngay 30 thang 5 nam 2024 cia Tda an nhan dan thanh phd B giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Pja chi: S6 H duong L, phudng T, quan B, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Vin M — Phd Giam ddc chi nhanh
Bic Dong Nai.

Pia chi: S6 1034, xa 16 H, khu phd H, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Bi don: C)ng Tran Trong N, sinh nam 1988.

Pia chi: T6 b, khu phé |, phuong t, thanh phd Bién Hoa, Pong Nai.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim
1990.

Dia chi: T6 b, khu phd |, phudng t, thanh phd B, Pong Nai.

(Céc dwong s vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va 1oi khai cé tai hé so dai dién ity quyén cia nguyén
don trinh bay:

Ngan hang N (viét tit 1a Ngan hang A) da cho ong Tran Trong N vay von theo
Hop dong tin dung cu thé nhu sau: Theo Hop dong tin dung sd 5990-LAV-
202300233 ngay 21/03/2023 va cac hop dong stra d6i, bd sung Hop dong tin dung
c6 lién quan kém theo; Han mirc cap tin dung 1a s tién 1.700.000.000d, thoi han vay
1a 12 thang, muc dich vay von: B6 sung von luu dong kinh doanh quan an, ngay vay
von 21/03/2023, tra 1ai vao ngay 20 hang thang. Sau khi vay von thi Ngan hang
Agribank da giai ngan cho ong Tran Trong N sé tién 1a 1.700.000.000d.

Pé bao dam cho khoan vay 6ng Tran Trong N di thé chép tai san 1a quyén sir
dung dét thuoc thira dat s6 1154, t& ban do sb 5 toa lac tai x3 An Vién, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sb: CL 620809; S vao s6 cap GCN: CS 08940 do
S6 Tai Nguyén va Mbi Truong - tinh Pong Nai cap ngay 29/12/2017, cip nhét ngay
10/12/2019 theo Hop ddng thé chap sd: 5990-LCL-202200177 ngay 08/03/2022;
Hop dong stra d6i, bd sung: 5990-LCL-202200177-PL0O1 ngay 21/03/2023; duogc
dang ky giao dich bao dam s6 0308-220 tai Van phong Pang ky Dét dai tinh Pong
Nai ngay 09/03/2022.

Ké tir ngdy vay dén nay 6ng N chua thanh toan cho Ngan hang Agribank duoc
s6 tién gdc ndo, 6ng N méi thanh toan cho ngan hang sb tién 14i 1a 32.602.739d.

- Nay ngan hang khoi kién yéu cau Toa an Nhan dan thanh phd Bién Hoa budc
Ong Tran Trong N tra cho Ngan hang N toan b s tién dang no gdm no gdc va no
1di tinh dén ngay 31/10/2024 dén ngay xét xtr 19/6/2025 1a s6 tién 2.199.520.5484
(hai ty, mQt trdm chin muoi chin tri€¢u, ndm tram hai muoi nghin, ndm tram bon muoi
tam dong). Trong d6 no gdc 1.700.000.000d (mdt ty bay tram triéu dong), tién I3
trong han la s6 tién 350.246.575d (ba tram nam muoi triéu, hai tram bdn muoi sdu
nghin, nim trim nim muoi bay dong), tién 14i qua han 1 sb tién 149.273.973d (mot
trim bén muoi chin triéu, hai trim bay muoi ba nghin, chin trim bay muoi ba dong).



Yéu cau 6ng N con phai co nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang N
khoan tién 1i trén sé tién ng gdc chua thanh toan theo muc 14i suat ma cac bén thoa
thuan tai hop dong tin dung cac bén di ky ké tir ngay tiép theo 20/6/2025 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan no.

- Truong hop 6ng N khong tra duge sb tién ng néu trén thi yéu cau Toa an tuyén
bd tai san tai san 1a quyén su dung dAt thudc thira dat sd 1154, to ban dd s6 5 toa lac
tai xa A, huyén T, tinh Pong Nai ma 6ng Tran Trong N va ba Nguyén Thi Thu V da
thé chip cho Ngan hang N tiép tuc duoc dung dé bao dam nghia vu thi hanh an.

- Bi don trinh bay: Ong N d3 dugc Toa an tong dat vin ban t6 tung nhung ving
mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu 4n va tham gia xét xr.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba V da duoc Toa 4n tong
dat van ban t6 tung nhung vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va tham
gia xét xur.

- Quan diém ciia Kiém sdt vién tai phién toa: V& tham quyén giai quyét, Toa
an nhan dan thanh phd B giai quyét 1a dung tham quyén; Vé xac dinh tu cach t6 tung
1a dung; Thoi han giai quyét dung quy dinh; HO so giri vién kiém sat ding quy dinh;
Thu tuc tong dat cho duong su diing quy dinh; Xac minh thu thap tai liéu chimg ctr
ding quy dinh.

Can ¢t vao tai liéu chimg ¢t do nguyén don cung cap, 1i khai cta cac duong
su du co s dé chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don phai tra tién
gbc va 1ai cho nguyén don tinh dén ngay xét xtr.

Vé tai san bao dam: Truong hop 6ng Tran Trong N khong thanh toan khoan
no thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va va tai san khac
gan lién véi dat thude quyén so hiru ciia 6ng Tran Trong N va ba Nguyén Thi Thu V
d6i voi thira dat s 1154, to ban d6 sb 5 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Pdng Nai
dugc dang ky giao dich bao dam s6 0308-220 tai Van phong Piang ky Dat dai tinh
Pong Nai ngay 09/03/2022 dugc dam bao nghia vu thi hanh an.

Vé chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu chi phi té tung.

V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don phai
chiu &n phi DSST theo quy dinh;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, ching cu ¢6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Ve td tung:



[1.1] V& quan hé tranh chap: Theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don thi quan
hé phap luat duoc xac dinh 13 “Tranh chap hop déng tin dung” theo quy dinh tai Diéu
26 ctia BO luat TH tung dan sy.

[1.2] V& tham quyén giai quyét: Ong N va ba V c6 dang ky thuong tra va dia
chi cu trii theo hop dong tin dung tai: T6 B, khu phd L, phuong T, thanh phd B, Pong
Nai nén cin ctr Diéu 26, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su, vu 4n thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pdng Nai.

[1.3] V& thu tuc té tung: Nguyén don c6 don xin ving mit. Déi voi bi don 6ng
N va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V Toa an di téng dat hop 18 thong
bao thu 1y vu an; thong bao vé viéc thu thap tai liéu, ching ctr; thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét dinh hoan phién toa nhung bi don van vang mit
khéng c6 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh
tai Diéu 227, 228 va Piéu 238 B luat td tung dan su.

[2]. V& noi dung vu 4n:

2.1. Vé no goc: Theo dai dién Ngan hang N trinh bay va tai liéu, chimg cir co
trong vu an thé hién: Ngan hang N va 6ng Tran Trong N c¢6 ky hét hop dong tin dung
s6 5990-LAV-202300233 ngay 21/03/2023 dé vay tién nén viéc vay no giita cac bén
la ¢ that. Theo hop ddng tin dung thoa thuan 6ng N vay sé tién han muc 12
1.7000.000.000d, thoi han cho vay 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong, muc dich
vay la b6 sung von luu dong kinh doanh quan an, 13i suat cho vay c6 diéu chinh, I3
cham trd va céc loai phi theo quy dinh cuia ngan hang tung thoi ky.

2.1.2. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung Ngan hang N da giai ngan cho 6ng
N diing theo théa thuan hop dong hai bén ky két. Tuy nhién, 6ng N da vi pham thoa
thuan hop ddng tin dung khong thuc hién tra no dang cam két tinh dén ngay
19/6/2025 6ng N con no sb tién 2.199.520.5484 (hai ty, mot tram chin muoi chin
triéu, ndm trim hai muoi nghin, ndm trim bén muoi tim ddng). Trong d6 no gbc
1.700.000.000d (mot ty bay trim triéu dong), 1di suat trong han la sé tién
350.246.5754 (ba tram nam muoi tri¢u, hai tram bdn muoi sau nghin, ndm tram nam
muoi bay dong), 13i suit qua han 1a so tién 149.273.973d (mot trim bon muoi chin
tri¢u, hai tram bay muoi ba nghin, chin trim bay muoi ba dong).



2.1.3. Can ctr vao hop dong tin dung s6 5990-LAV-202300233 ngay 21/03/2023
va bao cdo dé xuit giai ngan kiém gidy nhan no ngay 21/3/2023 c6 chit ky cta 6ng
Tran Trong N 1 phu hop véi tai liéu, ching cir ma dai dién nguyén don cung cap.

2.2. V& lai suét: Can ctr vao hop dong tin dung sé 5990-LAV-202300233 ngay
21/03/2023 c6 chit ky ctia 6ng Tran Trong N va tai liéu, chimg ctr ma dai dién nguyén
don cung cép l4i suat hai bén thoa thuan trong hop ddng nhu sau: 14i sut cho vay co
diéu chinh, 13i cham tra va cac loai phi theo quy dinh ctia ngan hang timg thoi ky.
Ldi suit tam tinh dén ngay 19/6/2025 cu thé: LAi suét trong han 13 sb tién
350.246.5754 (ba tram nam muoi tri¢u, hai tram bdn muoi sau nghin, ndm tram nam
muoi bay dong), 13i suat qua han 1a sd tién 149.273.973d (mdt traim bdn muoi chin
triéu, hai trim bay muoi ba nghin, chin trim bay muoi ba déng). Hoi dong xét xir xét
thay yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢6 co sé chap nhan.

2.3. V& tai san bao dam: P& dam bao cho khoan vay thi 6ng N da thé chap quyén
str dung dat thudc quyén so hiru ciia 6ng Tran Trong N va ba Nguyén Thi Thu V d6i
voi thira dat s6 1154, to ban d6 sd 5 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Déng Nai duoc
cap Gidy chtng nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat sd: CL 620809; SO vao so cap GCN: CS 08940 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong - tinh Pong Nai cip ngay 29/12/2017, cap nhat ngay 10/12/2019. Theo Hop
ddng thé chip sb: 5990-LCL-202200177 ngay 08/03/2022; Hop dong sira ddi, bd
sung: 5990-LCL-202200177-PL01 ngay 21/03/2023 va dugc dang ky giao dich bao
dam s6 0308-220 tai Van phong Pang ky Dat dai tinh Pong Nai ngay 09/03/2022
nén nguyén don yéu cau tai san bao dam dé thyc hién nghia vu thi hanh an trong
truong hop 6ng N khong thanh toan dugc khoan no vay 1a ¢ co sé chap nhan.

2.4. Tai ho so khong c6 10i trinh bay ctia 6ng N va ba V, mic du Toa an da ap
dung nhiéu bién phap dé 1am viéc véi 6ng N va ba V déu khong co két qua nhu xac
minh, niém yét nhung 6ng N va ba V van khong c6 ¥ kién gi phan hoi cho Toa an.
Viéc vang mit caa 6ng N va ba V coi nhu tu tude bo quyén trinh bay tai Toa.

2.5. Tir nhimg nhan dinh trén Hoi ddng xét xir xét thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 c6 co s& chap nhan.

[3]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau caa Ngan hang N dugc chap nhan nén bi
don phai chiu chi phi té tung 1a s6 tién 6.000.000d (sau triéu dong). Do nguyén don
d3 tam (mg nén bi don phai thanh toan lai sb tién 6.000.000d (sau triéu dong) cho
nguyén don Ngén hang N.



[4]. V& an phi: Do yéu cau cuia Ngan hang N dugc chap nhin nén khong phai
chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra lai Ngan hang N tién tam Gmg an phi da nop.

Budc 6ng Tran Trong N phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 75.990.410d (bay
muoi lam triéu, chin traim chin muoi nghin, bén trim mudi dong).

[5]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh
Pong Nai pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr cac Diéu 26; 35; 39; 147; 227; 269; 271; 273; 278; 280 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Piéu 91; 95 Luét Cac t6 chuc tin dung. Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luét vé 1ai, 131 suat, phat vi pham; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” gittra Ngan hang Nva dng Tran Trong N.

Tuyén budc 6ng Tran Trong N phai c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang N s6
tién 1a 2.199.520.548d (hai ty, mot trdm chin muoi chin triéu, ndm trdm hai muoi
nghin, nam trim bon muoi tim ddng). Trong d6 ng gde 1a sb tién 1.700.000.000d
(mot ty bay tram triéu ddng), 13i suat trong han 1a s tién 350.246.575d (ba trim nim
muoi triéu, hai trim bon muoi sau nghin, nim trim bay muoi lam dong), 13i suat qua
han 1a s tién 149.273.973d (mot tram bon muoi chin triéu, hai trim bay muoi ba
nghin, chin trim bay muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so tham (ngay 20/6/2025), 6ng N con
phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang N khoan tién I3i trén sé tién ng
gdc chua thanh todn theo muc I4i suat ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung
cac bén di ky cho dén khi thanh toan xong céc khoan no.

Truong hop 6ng Tran Trong N khong thanh toan khoan no néi trén hoic khong
thanh toan day du thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
va tai san khac gin lién v6i dat thudc quyén so hitu ciia ong Tran Trong N va ba
Nguyén Thi Thu V dbi v6i thira dat s6 1154, to ban d6 s6 5 toa lac tai x3 A, huyén
T, tinh Pong Nai dugc SO Tai Nguyén va Moi Truong - tinh Pong Nai cép gidy

6



chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CL 620809; S6 vao sd cap GCN: CS 08940 ngay 29/12/2017, cap nhat ngay
10/12/2019 theo hop ddng thé chip sb: 5990-LCL-202200177 ngay 08/03/2022; Hop
dong sira d6i, bo sung: 5990-LCL-202200177-PLO1 ngay 21/03/2023; duoc dang ky
giao dich bao dam sb 0308-220 tai Van phong Ding ky Pat dai tinh DPong Nai ngay
09/03/2022 duoc xtt Iy theo quy dinh tai Diéu 299 va Piéu 303 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop 6ng Tran Trong N thanh toan xong khoan no cho Ngan hang thi
Ngan hang Nc6 nghia vu 1am tha tuc thanh Iy hop dong tin dung va tré lai gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CL
620809; S vao s6 cap GCN: CS 08940 ngay 29/12/2017, cap nhat ngay 10/12/2019
cho 6ng Tran Trong N va ba Nguyén Thi Thu V.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Tran Trong N phai chiu sé tién 6.000.000d
(sau triéu dong). Do nguyén don d ndp nén bude dng N phai tra cho Ngan hang Nsd
tién 6.000.0004 (sau triéu déng).

3. Vé an phi: Ong Tran Trong N phai chiu s6 tién 75.990.410d (bay muoi 1am
tri¢u, chin tram chin muoi nghin, bon tram mudi déng) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai Ngan hang N s6 tién tam tng an phi da nop 13 36.488.621d (ba
muoi sau triéu, bdn trim tam muoi tim nghin, sau tram hai muoi mot déng) tal bién
lai thu tién s6 0005011 ngay 06/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

3. V& quyén khang cio: Cac duong sy vang mit dugc quyén khang co trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luat Thi hanh &n;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Tp. B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai;

- THADS Tp. B;

- Cac duong su;

- Luu HS; VP.



Nguyén Manh Tuén



