TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 55/2021/DS-ST
Ngay: 28 - 9 - 2021
“V/v tranh chdp déan sw vé hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Tran Van Lé Vin Tinh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Phuéc TAm.
2. Ong Phan Quoc Tién.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Lei — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Ngay 28 thang 9 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Cao Lanh
xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y sé: 934/2020/TLST-DS ngay 26 thang 11
nam 2020, vé viéc “Tranh chdp déan sw vé hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 137a/2021/QDXXST-DS ngay 14 thang 5 nam 2021,
Quyét dinh hoan phién toa s6: 100/2021/QDST-DS ngay 04 thang 6 nam 2021,
Quyet dinh hoan phién toa so 127/2021/QDST-DS ngay 05 thang 7 ndm 2021,
Quyét dinh ho@n phién toa s0: 155/2021/QDST-DS ngay 04 thang 8 nam 2021
va Thong béo vé viéc mé lai phién toa xét xir vu an s6 25/TB-TA ngay 13 thang
9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Mong T, sinh ndm 1995.
Pia chi: Ap Phtt Pong 1, xa An Dinh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vo Van V, sinh nam
1969, dia chi ap 3, xa Tan HG1 Trung, huyén Cao Lanh, tinh BDong Thap. (c6 mat)

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Pang Hong Pirc — La Luat su ciia Vin Phong Luat su Hong Purc
thudc PBoan Luat su tinh Pong Thap. (c6 mat)

- Bi don: Pham Thi Ngoc B, sinh nam 1983. (vang mat)

‘ Pia chi: Ap 3, x& Tan Hoi Trung, huyén Cao Lanh, tinh
Dong Thap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Tran Vin L, sinh ndm 1972. (ving mat)

‘ bia chi: Ap 3, xa Tan Ho1 Trung, huyén Cao Lanh, tinh
bong Thap.

NOI DUNG VU AN:

* Anh V6 Vin V la dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don Nguyén Thi
Mpng T trinh bay:

Chi T thoa thuan véi ba Pham Thi Ngoc B dé chuyén nhuong 400m? dat
(gém 150m? dat thd va 250m? dat L), véi gia 1a 400.000.000 dong, ma vo chong
6ng Tran Van L va ba Pham Thi Ngoc B dang quan 1y, st dung thudc thira dat
1022, cung to ban d6 sd 6, dién tich 9. 229m? (L), dugc UBND huyén Cao Lanh
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 19/7/2017 cho ba Pham Thi Ngoc B
toa lac tai ap 3, x4 Tan Hoi Trung, huyén Cao Lénh, tinh Pong Thép.

Ngay 01/02/2019, hai bén da ky két hop donquat coc. Ba Pham Thi Ngoc B
da nhan tién coc 350.000.000 dong va cam keét chuyén nhuong dat va khong co bat
ky tranh chap nao lién quan dén manh dat ma ba B chuyén nhuong cho chi T.

Trong vong 02 thang, ké tir ngay nhan tién dit coc, ba B cam két s& lam céc
thu tuc phap ly tai Phong Cong chimg Nha nudc, de chuyén nhuong quyén st dung
dat cho chi T, chi T s& thanh toan s6 tién 50.000.000 dong con lai sau 07 ngay, ké
tur khi ba B va chi T ky hop dong chuyén nhuong dat va giao gidy ching nhan
quyén st dung dét cho chi T.

Nhung dén nay, ba B khong thuc hién theo cam két.

Theo don khoi kién chi T lam don khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét Cac
noi dung sau:

1. Hay hop ddng dit coc ngay 01/02/2019 duoc ky két gitta chi Nguyén
Thi Mdng T va ba Pham Thi Ngoc B.

2. Budc ba Pham Thi Ngoc B cing 6ng Tran Van L (bén nhan dit coc)
lién do1 tra cho chi T (bén dat coc) sb tién 350.000.000 déng tien dit coc va phai
bdi thudng cho chi khoan tién tuong dwong véi sb tién dit coc 1a 350.000.000
dong theo quy dinh phéap luat, tong cong 700.000.000 dong.

Tai phién toa, anh Viét la dai dién theo uy quyen cua nguyén don Nguyen
Thi Mong T xin rat mot phan yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac
ndi dung nhu sau:

1. Huy hop ddng dat coc ngay 01/02/2019 dugc ky két gitta chi Nguyén
Thi Mdng T va ba Pham Thi Ngoc B.
‘ 2. Bugc ba Pham Thi Ngoc B tra cho chi T s6 tién dit coc 1a 350.000.000
dong.
3. Rt yéu cau 6ng Tran Van L (1a chong cua ba B) cung lién d6i véi ba B
tra tién.



3

4. Rut yéu cau bdi thuong khoan tién twong duong s tién dit coc 1a
350.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng V khong con yéu cau gi khac.

* Bi don Pham Thi Ngoc B va nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Tran
Vin L d3 bo dia phuong di tir ndm 2019 dén nay khong vé va hién nay khong c6
mat tai dia phuong theo xdc nhan ciia Cong an xa Tan HG1 Trung, huyén Cao
La&nh. Toa an da thong bao cho ba B, Tran Vin Lap biét ndi dung yéu cau khot
kién cta chi T trén song Dai tiéng néi Viét Nam ba lan trong ba ngay lién tlep tur
ngay 08, 09, 10/4/2021 va dang trén Bao CTran Van Ly trong ba s6 lién tiép: so
032 (834) thir ba ngay 20/4/2021, s6 031 (833) thtr sau ngay 16/4/2018 va sb
030 (832) thur ba ngay 13/4/2021; dang phat trong thoi han 04 thang dé ba B,
Tran Vian Lap biét noi dung khéi kién cua chi T nhung trong thoi han 04 thang
ké tir ‘ngay dang phat thong bao lan dau tién dén nay ba B, Tran Van Lép khong
tré vé giai quyét vu an va ciing khong c6 ¥ kién hay vin ban gi vé yéu cau khoi
kién cua chi T gui cho Toa an.

* Tai phién toa, Luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi T
trinh bay:

Ngay 01/02/2019, chi T va ba B giao két hop dong dit coc dé mua dat cua
ba B, chi T c6 giao tién coc cho chi Bich 13 350.000.000 dong, hen dén khi lam
hop dong chuyén nhuong s& giao tiép s6 tién con lai 1a 50.000.000 dong. Nhung
ba B khong thuc hién theo hop déng dat coc ngay 01/02/2019 nén chi T moi
khoi kién dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi T. Theo khoan 2 DPiéu
328 cua B0 luét Dan sy, ba B tur chéi giao két hop dong thi ba B phai c6 nghia
vu tra lai cho chi T sd tién dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san
dit coc. Tuy nhién, do ba B hién dang thiéu ng nhiéu ngudi nén cén phai nhanh
chong xét xu dé sém dugc thi hanh 4n nham bao vé quyeén lgi cho chi T nén anh
Viét 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi T da rat yéu cau khoi kién dbi véi
phan tién phat coc va rit yéu cau chong ba B 1a 6ng Tran Vin L cung lién déi
v6i ba B tra tién cho chi T, viéc rat nay 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao diac xa hoi va khong vuot qua pham vi duoc
iy quyén nén dé nghi Hoi dong xét xtr chp nhan. Can ct Diéu 328 cia Bo luat
Dan su dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua chi T (c6 anh
Viét 1a dai dién tham gia phién toa) 12 hiy hop dong dit coc ngay 01/02/2019
gitta chi T va ba B; budc ba B tra cho chi T s6 tién dit coc 1a 350.000.000 dong.

* Tai liéu, chirng cir phia nguyén don giao nép cho Toa dn bao gom:
1. 01 (mdt) Gidy CMND + S6 ho khau (ban sao);

2. 01 (mot) Gidy uy quyén (ban chinh);

3.01 (mdt) Hop dong dit coc ngay 01/02/2019 (ban chinh);

4. 01 (mdt) Bon xin x4c nhan noi cu tra (ban chinh);

5.01 (mdt) To xac nhan tén Tran Bé Nhanh ngay 04/6/2021 (ban chinh);
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6. 01 (mdt) To xac nhan tén VO Vian V ngay 04/6/2021 (ban chinh).
* Tai liéu, chitng cir phia bi don giao ngp cho Toa dn bao gom: Khdng co.
* Tai liéu, chirng cir do T0a an thu thdp bao gom: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctt ¢6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat: Anh V3 Van V la dai dién theo ty quyen cua
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét huy hop ddng dit coc va yéu cau tra lai
tién dit coc, ngoai ra khong con yéu ciu gi khac. Do d6, Hoi dong Xet xu Xac
dinh quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chdp dan sy vé hop
dong ddt coc” 1a pht hop voi Diéu 328 cua Bo luat Dan sy va khoan 3 Piéu 26
cia Bo luat TH tung dan sy.

[1.2] V& tham quyén: Do bi don Pham Thi Ngoc B c6 dia chi tai xa Tan
Hoi Trung, huyén Cao Lanh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n
nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat
T4 tung dén suy.

[1.3] Vé thoi hiéu khai kién, Hoi dong xét xir xét thdy: Theo hop dong
dat coc ngay 01/02/2019 trong thoi han 02 thang bén B (ba B) s& chuyén nhuong
cho bén A (chi T), s6 tién con lai bén A tra di. Do ba B vi pham théa thudn nén
ngay 06/10/2020 chi T nop don khoi kién dén Toa an thi thoi hiéu khéi kién van
con theo quy dinh tai Diéu 429 cta B luat Dan su.

[1.4] Vé xét xtr vang mat: Theo xac nhan ciia Cong an xa Tan Hoi Trung
thi bi don Pham Thi Ngoc B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vin
L d3 bo dia phuong di tir naim 2019 dén nay khong vé va hién nay khong c6 mit
tai dja phuong. Theo yéu ciu cua chi T va theo quy dinh cta phép luat, Toa an da
thdng bao cho ba B, Tran Vian Lap biét ndi dung yéu cau khoi kién cua chi T trén
song Pai tiéng néi Viét Nam ba 1an trong ba ngdy lién tiép va ding trén Bao
CTran Vin Ly trong ba sb lién tiép; dang phat trong thoi han 04 thang dé ba B,
Tran Vin Lap biét ndi dung khoi kién ctia chi T nhung trong thoi han 04 thang ké
tu ngay dang phat thong bao lan dau tién dén nay ba B, Tran Van Lap khong tro
vé giai quyét vu an va ciing khong c6 ¥ kién hay van ban gi vé yéu cau khdi kién
cua chi T gtri cho Toa an. Can cu Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ba B, Tran Van Lap.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua chi T theo don khéi kién chi T yéu cau
Toa an giai quyét:
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1. Hay hop dong dit coc ngay 01/02/2019 duoc ky két gitta chi Nguyén
Thi Mong T va Pham Thi Ngoc B.

2. Budc ba Pham Thi Ngoc B cung éng Tran Van L (bén nhan dat coc)
lién déi tra cho chi (bén dét coc) s6 tién 350.000.000 dé)ng tién dit coc va phai
bdi thuong cho chi khoan tién twong duong véi sd tién dit coc 1a 350.000.000
ddng theo quy dinh phap luat, tong cong 700.000.000 dong.

Tai phién toa, anh Viét la dai dién theo uy quyen cua nguyén don Nguyen
Thi Méng T xin rat mot phan yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac
ndi dung nhu sau:

1. Hay hop ddng dat coc ngay 01/02/2019 duoc ky két giita chi Nguyén
Thi Méng T va ba Pham Thi Ngoc B.

2. Budc ba Pham Thi Ngoc B tra cho chi T s0 tién dat coc 1a 350.000.000
dong.

3. Rut yéu cau 6ng Tran Vin L (1a chong cua ba B) cung lién d6i véi ba B
tra tién.
4. Rat yéu cau boi thuong khoan tién twong duong s tién dit coc la
350.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng V khong con yéu cau gi khac.

Xeét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng V 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don Nguyén Thi Mong T 1a hoan toan tu nguyén,
khéng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao durc xa hoi va khong vuot qua
pham vi duoc uy quyén. Do d6, Hoi dong xét xtr chip nhan viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién ctia 0ng V va dinh chi xét xur d01 v6i: Yéu cau ong Tran Van
L (chong ba B) cung lién doi voi voi ba B tra tién cho chi T va yéu cau bdi
thuong khoan tién twong dwong sb tién dit coc 1a 350.000.000 dong.

[2.1] Xét vé Hop dong dit coc ngay 01/02/2019 duoc giao két gitra bén dit
coc 12 Nguyén Thi Mong T véi bén nhan dit coc ba Pham Thi Ngoc B. Hop déng
duoc 1am thanh vin ban, Bén B ¢o chit ky va viét ho tén Pham Thi Ngoc B. Tai
Piéu 1 (Tai san dat coc) cua Hop dong dat coc thé hién: “Bén A ddt coc cho ben B
bang tién mdt véi sé tién la 350.000.000 dong (ba trdm ndm muoi triéu dong)”;
Piéu 2 (Thoi han dit coc) ciia Hop dong dit coc thé hién: “Thoi han dét coc Za
350.000.000 dong, ké tir ngay 01 thang 02 nim 2019”.

Pong thoi, trong hop dong c6 02 nguoi lam ching 1a ba Nguyen Thi Thay,
ong Vo Van V va duoc 6ng Tran B¢ Nhanh la truéng ban nhan dan ap 3 xac nhan
c6 ching kién ba B c¢6 nhén tién coc cua chi T.

Ngoai ra, ba B khong c6 van ban y kién trinh bay vé nodi dung vu an,
khong c6 ¥ kién phan ddi yéu céu khoi kién cua nguyén don va cac tai licu,
ching cur do nguyén don cung cap. Vi vdy, can ctr Diéu 92 ctia B luat T4 tung
Dan sy, Hop dong dit coc ngay 01/02/2019 giita bén dit coc 1a Nguyén Thi
Mong T va bén nhan dat coc Pham Thi Ngoc B la ¢6 that va phu hop véi quy dinh
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cua phap ludt, chi T co giao s tién coc 350.000.000 ddng cho ba B 1a co6 that. Do
ba B khong giao két hop ddng chuyén nhuong nén chi T yéu cau huy hop dong dat
coc va yéu cau tra lai tién coc 13 c6 co so, phil hop véi Piéu 328 ctia Bo luat Dan
su.

[3] Xét y l{ién cua vi Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don Nguyén Thi Bich Tuyén la c6 can ctr va phu hop nén Hoi dong xet
xUr chap nhan.

[4] V& an phi:

Ba B phai chiu an phi dan sy so thém theo quy dinh tai Pidu 147 cia
Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén chi T khong phai chiu an phi
dan sy so thAm; hoan tra lai cho chi T s6 tién tam ung an phi dan su so tham da
nop.

Pbi v6i chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Anh
Viét 1a dai dién theo tly quyén cta chi T dong y tu nguyén chiu (da ndp va
thanh toan xong) va dong ¥ tiép tuc chiu chi phi ding ndi dung ban 4n trén
phuong tién thong tin dai chiing sau khi ban an duogc phat hanh 1a phu hop theo
quy dinh tai Diéu 180 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 328 cua Bo luat Dan su; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Bicu 39; Dieu 92, Piéu 95, khoan 1 Diéu 147, Diéu 180, Bicu 217, Dieu 227,
Piéu 228, Piéu 273, Piéu 429 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi Méng T doi
v6i yéu cau ong Tran Van L (la chong cua ba B) cung lién déi véi ba B tra tién
cho chi T va yéu cau boi thuong khoan tién twong duong so tien dat coc 1a
350.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Nguyén Thi Mong T.

- Huy hop dong dit coc ngay 01/02/2019 dugc ky két gitta chi Nguyén
Thi Mdng T va ba Pham Thi Ngoc B.

- Budc ba Pham Thi Ngoc B tra cho chi Nggyén Thi Mong T sb tién dat
coc 14 350.000.000 dong (ba tram nam muoi triéu dong).
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Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua B luat Dan su.

3. Vé an phi:

- Chi Pham Thi Ngoc B phai chiu 717.500.000 dé)ng (muoi bay triéu ndm
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Chi Nguyén Thi Mong T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim; hoan
tra lai cho chi Nguyén Thi Mong T sb tién 16.000.000 ddng (mudi sau triéu
d6ng) 1a tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6: BH/2019/0004466 ngay
26/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

- Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Anh Viét
1a dai dién theo Uy quyén cua chi T dong v tu nguyén chiu (da nop va thanh
toan xong) va dong ¥ tiép tuc chiu chi phi ding ndi dung ban an trén phuong
tién thong tin dai chiing sau khi ban an dugc phat hanh.

4. Vé quyén khang cio:

Chi T dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tor ngay
tuyén &n. Riéng, ba B, Tran Vian Lap vang mit tai phién toa c6 quyén khang
40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngay
duogc tong dat ban an hop 1.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN _ > A \
CUKsHOL THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an Tinh;
- THADS Huyén;
- Luu: HSVA.

(da ky tén va dong dau)

Lé Van Tinh



