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Ban an sb: 867/2024/DS-ST
Ngay: 05/11/2024

VIV “Tranh chap hep dong
tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. BaPhan Thi Don

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phudc — Thu ky Toa 4n ctia Tda an nhan
dan huyén Binh Chénh.

- Dgi di¢gn Vién kie‘?mq sdt nhin dian huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toda an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 209/2024/TLST-DS ngay 18
thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
xtr s6 878/2024/QDXX-DSST ngay 09/9/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
743/2024/QBST-DS ngay 07/10/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuwong mai TNHH MTV X.

Dia chi try sé: H, Phuong **, Thanh phé T, tinh Long An.

Dia chi lién hé: L, phuong B, Quan **, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T. Chic vy: Cha tich Hoi dong thanh vién.

Dai dién theo uy qu){én: Qng Hoang Nhat H — Chuc vu: Pho Téng Giam df:)c Ngan
hang X (theo Giay ty quyén so 36/2023/GUQ-C ngay 20/3/2023 cua Tong Giam doc Ngan
hang Thuong mai TNHH MTV X).

Ong Hoang Nhat H uy quyen lai cho 6ng Nguyén Pirc T, sinh nam: 1986 (Theo Gidy
iy quyén s6 38/2024/GUQ-C ngay 24/01/2024) — C6 don xin vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1986 — Viang mit.
Dia chi: N, xd B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
NQI DUNG VU AN:



Theo Pon khéi kién ngdy 24/01/2024, cac bdan tw khai, bién bdn vé vigc khdng tién
hanh hoa gidgi dwec, bién ban phién hep vé kiém tra vigc giao nép, tiép can, cong khai
chang cir, nguyén don Ngan hang Thuwong mai TNHH MTV X ¢6 nguwoi dai dién theo sy
quyén 1a 6ng Nguyén Diic T trinh bay:

Ong Nguyén Vin M va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X di ky Hop ddng tin
dung sé 234/2023/LOS22/MGO001/HDTD/040 vao ngiy 29/3/2023. Theo d6, Ngan hang X
cho dng Nguyén Van M vay s6 tién 3.700.000.000 dong (Bang chir: Ba ty bay tram triéu
d6ng). Muc dich vay: Mua dat ¢; Thoi han vay 1a 300 thang (tr ngay 31/3/2023 dén ngay
31/3/2048); L4i suat vay: L&i suat cho vay ban dau: 14,5%/ndm trong vong 3 thang ké tur
ngay giai ngan dau tién. L&i suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay
diéu chinh dau tién 1a 30/6/2023. L4i suat diéu chinh = (bang) l&i suit co s& 24 thang (ap
dung tai ngay dleu chinh 14i suat) + (cong) bién do 3,5%/nam, nhung khong vuot qua lai
suit cho vay téi da theo quy dinh cua Phap luat (neu c6); LA&i suat qua han: 150% lai Suat
cho vay trong han; L&i cham tra tién 13i dugc tinh bang 10%/nim tinh trén sé du 13i cham
tra twong rng vai thoi gian cham tra.

Pé bao dam khoan vay trén, 6ng Nguyén Van M di ky vai Ngan hang X Hop dong thé
chap quyén sir dung dat sé 234/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 06/4/2023. Tai san bao
dam cua 6ng Nguyén Vin M tai Ngan hang X 1a: Quyén str dung dét, tai san gan lién véi dat
cling toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thugc: Thira dat s6 363, to ban d6 sd
26; Dia chi: Xa Phi Hoa, huyén Binh Quan, tinh Béng Nai; Dién tich: 6.012 m?; Hinh thuc
str dung: Sir dung riéng; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai ndng thén 100m?2; Bat tréng cay hang
nam khac 5.912 m% Thoi han sir dung: Pat ¢ lau dai; Pat trong cdy hang nim khac: Sir
dung dén 01/01/2032; Nguon géc sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién su
dung dat: 100 m?, Cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién sir dung dat: 5.912 m?;
Theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién voi
dat s6: DH 489048, s6 vao s6 cap GCN: CS 07644 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Dbong Nai cap ngay 10/8/2022, cap nhat thay d6i ngay 05/4/2023. Viéc thé chap tai san trén
dugc céng ching tai Van Phong cong chting Nguyén Thi M (sé ¢ong ching: 2505, quyén sb
03/2023TP/CC-SCC/HDPGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai ngay 06/4/2023.

Trong qué trinh thuc hién hop déng tinh dén ngay 30/9/2023, 6ng Nguyén Vin M da
tra cho CB tong s6 tién 1a 76.034.154 ddng (Bang chir: Bay muoi sau triéu khong trim ba
muoi bon nghin mét traim nam muoi bon dong), trong d6: No goc da tra: 24.735.935 dong;
No 13i da tra: 51.298.219 dong. Do 6ng Nguyén Vian M da vi pham Hop dong tin dung da
ky, cu thé bat dau tir ky thanh toan ngay 05/5/2023 6ng Nguyén Van M da khong dong ng
goc, no 13i dang han theo ‘quy dinh (sao ké kém theo). Vi vay, ngay 11/10/2023 Ngan hang
X ban hanh Quyet dinh sb 1600/2023/Qb-CB vé viéc cham dut viéc cho vay va thu hoi ng
treéc han ca goc va lai cua ong Nguyén Vin M.

Do do6, Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X yéu cau Toa an giai quyét nhirng vén
de sau day:

1/ Budc dng Nguyén Van M phai thanh toan mot Ian toan bo no géc va lai cho Ngan
hang X veéi tong so tien la: 3.897.048.691 (Bang chii: Ba ty tam tram chin muoi bay trigu
khong trdm bon muoi tdm nghin sdu tram chin muoi mot) dong, trong do: Du ng goc hién
tai: 3.675.264.065 dong; No lai trong han: 216.166.782 dong; Lai cham tra lai la 3.513.460
dong; Lai cham tra goc la 2.104.383 dong.

2/ Bugc ong Nguyén Vian M con phai thanh toan toan bo no 1ai va phi phat sinh déj
véi toan bo s6 ng con lai theo mac 18 suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung so
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234/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 ngay 29/3/2023 da ky két voi Ngan hang X ké tir
ngay 01/10/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3/ Truong hop 6ng Nguyén Van M khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra no trén ddy thi Ngan hang X duoc quyén yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san
d3 thé chap cho Ngan hang X dé thu hdi ng, cu thé 1a:“Quyén sir dung dét, tai san gin lién
vé6i dat cling toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thuoc: Thira dat s6 363, to ban
dd sb 26; bia chi: X& Phi Hoa, huyén Binh Quén, tinh Bong Nai. Dién tich: 6.012 m?
(Bing chir: Sau nghin khong trim mudi hai mét vudng). Hinh thic st dung: Sir dung riéng.
Muc dich st dung: Dat & tai ndng thén 100m?; Dat trong cdy hang nim khac 5.912 m2. Thoi
han st dung: Pat ¢: 1au dai; Pat trong céy hang nam khac: Dén 01/01/2032. Ngudn géc sir
dung: Cong nhan QSDP nhur giao dat ¢d thu tién sir dung dat: 100 m? Cong nhan QSDD
nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat: 5. 912 m?; Theo Glay chirng nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: DH 489048, so vao so cap
GCN: CS 07644 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cdp ngay 10/8/2022, cap
nhat thay doi ngay 05/4/2023. Tai san trén duoc thé chap tai Ngan hang X theo Hop déng
thé chap quyén st dung dat s6 234/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 05/4/2023, dugc cong
ching tai Van Phong céng chitng Nguyén Thi Mai Sao (sé cong chang: 2505, quyén sé
03/2023TP/CC-SCC/HDPGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén Dinh Quén, tinh Pong Nai ngay 06/4/2023”.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua dng Nguyén Vin M d6i vai Ngan hang X. Néu sé tién phat mai tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan no cua 6ng Nguyén Vian M tai Ngan hang X thi
6ng Nguyén Vian M c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no
néu trén cho Ngéan hang X.

Bi don 6ng Nguyén Van M ving mdt trong suét qua trinh Toa an gidi quyét vu an,
khong co bat ky vin bdn nao thé hi¢gn y kién hay yéu cau cia minh doi véi ngi dung khgi
Kién cua nguyén don, ciing khéng giao ngp cho Toa an bat ky tai liéu chirng cir nao.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo ay quyén cia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X ¢6 don
Xin vang mat, tuy nhién c6 ban ty khai voi cac yéu cau nhu sau:

1/ Budc dng Nguyén Vin M phai thanh todan mét 1an toan bo no goc va l1ai cho Ngan
hang X vai tong sb tién 1a 4.459.894.387 (BSn ty bon tram nim muoi chin triu tdm trim
chin muoi bon ngan ba trim tdm muoi bay) dong, trong dé: Du ng goc hién tai la
3.675.264.065 dong; No l4i trong han la 718.358.158 dong; L&i cham tra 14i 1a 53.311.154
d6ng; LAi qué han 1a 12.961.010 dong.

2/ Buoc 6ng Nguyén Vian M con phai thanh toan toan bo no 1ai va phi phat sinh dbi
V6i toan bo sé ng con lai theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung sé
234/2023/L.0S22/MG001/HPTD/040 ngay 29/3/2023 da ky két véi Ngan hang X ké tur
ngay 06/11/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3/ Truong hop 6ng Nguyén Van M khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra no trén ddy thi Ngan hang X duoc quyén yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san
d3 thé chip cho Ngan hang X dé thu hoi ng, cu thé 1a:

“Quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat cing toan bo cac quyén va loi ich phat
sinh tir tai san thuoc thua dat sé 363, to ban do s6 26 dia chi: Xa Phi Hoa, huyén Dinh
Quan, tinh Bong Nai theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khéc gan lién voi dat sé: DH 489048, sé vao sé cap GCN: CS 07644 do S¢ Tai nguyén
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va Moéi truong tinh Dong Nai cap ngay 10/8/2022, cap nhat thay doi ngay 05/4/2023. Tal
san trén duoc thé chap tai Ngan hang X theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
234/2023/MG001/02.HPTC/040 ngay 05/4/2023, dugc cong chang tai Van Phong cong
ching Nguyén Thi Mai Sao (sé cdng ching: 2505, quyén sé 03/2023TP/CC-SCC/HPGD),
ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai huyén DBinh Quén,
tinh Dong Nai ngay 06/4/2023. Toan bo s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam
néu trén dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no caa dng Nguyén Vin M dbi véi Ngan
hang X. Néu sé tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no cua 6ng
Nguyén Vin M tai Ngan hang X thi 6ng Nguyén Vin M ¢ trach nhiém tiép tuc thuc hién
nghia vu cho dén khi tra hét khoan ng néu trén cho Ngan hang X.

- Bi don: Ong Nguyén Van M vang mét trong suét qua trinh Toa an giai quyét vu an,
khong c6 bat ky vin ban nao thé hién y kién hay yéu cau cia minh ddi voi noi dung khoi
kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém:

- V& tuén theo t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét
X, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung dan sy ké tir khi thu ly vy an dén
trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo quy dinh cua B luat To tung déan su.

- Vé ngi dung giai quyét vu an: D& nghi hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cu
khoi kién cua nguyén don. Ve an phi: Bi don phai chiu an phi doi vei phan yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cé4c tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét Toa dn:

Ngén hang Thuong mai TNHH MTV X khgi kién dng Nguyén Van M yéu cau thanh
toén khoan tién vay ng v&i muc dich mua dat 6. Do do, can ctr ‘véo khoan 3 biéu 26 B¢ luat
To6 tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tranh chap dan su vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Cin ctr vao Phiéu tra 1oi x4c minh ngay 06/6/2024 caa Cong an x& Binh Hung, huyén
Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh cung cap: “Puong sw Nguyén Vin M, sinh nam 1986
hién cu ngu tai: Nha khdng sé K, xa B, huyén Binh Chanh.” Do d6, can ctr khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy thi vu an thude tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Ve su vcfng mat cua dwong sy

Nguyén don c6 nguoi dai dién theo iy quyén c6 don xin xét xir vang mat. Bi don 6ng
Nguyén Van M mic du da duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban sau: Thong béo ve viéc
thu Iy vu &n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chiing cir
va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng
cu, Quyet dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hodn phién tda va cac Gidy triéu tap duong
su nhiéu 1an nhung van vang mat khdng ly do. Piéu nay chimg té bi don khong c6 thién chi
tra no cho nguyén don, dong thoi ciing khong co y thirc ton trong phéap luat. Can cir khoan 4
Diéu 91 B6 luat T6 tung dan su thi bj don di ty tude bé quyén duge chimg minh ctia minh,
nén phai chiu hu qua cua viéc khong ching minh dugc theo quy dinh cua phap luat. Hoi
dong xét xir can cr vao nhiing tai liéu ching cir da thu thap dugc dé giai quyét vu an. Cin



ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng
Xét xtr tien hanh xét xir vang mat nguyén don va bi don.

[3] Vé noi dung vu an va yéu cau cua dwong su:

Can clr vao céc tai liéu chung ca cd trong hd so vu &n, ban tu khai va 1oi trinh bay cua
ngudi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X ¢ co sd X4c
dinh: Ngay 29/3/2023, giita 6ng Nguyén Vin M va Ngan hang X di ky Hop dong tin dung
s6 234/2023/LOS22/MG001/HDTD/040. Theo d6, Ngan hang X cho 6ng Nguyén Vin M
vay sb tién 3.700.000.000 ddng (Ba ty bay tram triéu) ddng. Muc dich vay: Mua dét &. Thoi
han vay: 300 thang (tir ngay 31/3/2023 dén ngay 31/3/2048). Bé bao dam khoan vay trén,
6ng Nguyén Van M da ky voi Ngan hang X Hop dong thé chap quyén sir dung dét s
234/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 06/4/2023. Tai san bao dam cua ong Nguyén Vian M
tai Ngan hang X 1a: Quyén st dung dt, tai san gan lién voi dat ‘cling toan bg cac quyén va
loi ich phét sinh tir tai san thudc: Thia dat sé 363, to ban dd 50 26; bia chi: Xa Phu Hoa,
huyén Binh Quén, tinh Dong Nai; Theo Gidy chung nhéan quyen su dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: DH 489048, s6 vao so cap GCN: CS 07644 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Bong Nai cip ngay 10/8/2022, cap nhat thay doi ngay
05/4/2023.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng tinh dén ngay 05/11/2024, 6ng Nguyén Vin M da
tra cho Ngan hang X tong sé tién 1a: 76.034.154 dong (Bay muoi sau triéu khong trim ba
muoi bdn nghin mét trim nam muoi bon) dong. Trong do: No goc da tra 1a 24.735.935
d6ng; No 13i da tra 12 51.298.219 dong. Ong Nguyén Van M da vi pham Hop dong tin dung
da ky, cu thé bat dau tir ky thanh toan ngay 05/5/2023 6ng Nguyén Vian M da khong dong
ng géc no 1ai dang han theo quy dinh. Do vay, ngay 11/10/2023 Ngan hang X ban hanh
Quyet dinh sé 1600/2023/Qb-CB vé viéc cham dut viéc cho vay va thu hdi ng trude han ca
gdc va l4i caa 6ng Nguyén Vin M.

[3.1] Vé yéu cau tra ne tién goc cia nguyén don:

- Can cit Hop dong tin dung sé 234/2023/L0OS22/MG001/HPTD/040 ngay 29/3/2023
va Gidy d& nghi rat von kiém gidy nhan no kiém dé xuit rat vén sé
234/2023/L0OS22/MGO001/DNRV 1/040 ngay 31/3/2023 duoc ky két gitra hai bén thé hién
nguyén don di cho bi don vay s tién 3.700.000.000 (Ba ty bay tram triéu) dong. Nhu vay,
nguyén don Ngan hang X da thuc hién day da nghia vu caa minh theo thoa thuan.

- Céan cir vao thoi han trd no va 10i khai cia nguyén don thé hién dén thoi diém hién
nay bi don con ng nguyén don ng goc hién tai l1a 3.675.264.065 dong.

- Can cir theo quy dinh tai khoan 7.4 Biéu 7 va diém a khoan 9.1; diém a khoan 9.2 Piéu
9 ctua Hop ddng tin dung sé 234/2023/L0OS22/MG001/HDTD/040 ngay 29/3/2023 da ky két
giita hai bén thé hién bi don da vi pham thoi han tra no géc va no 13i cho nguyén don nén
nguyén don ¢ quyén cham dit viéc cho vay va thu hdi ng truéc han.

- Cin ctr khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la tién thi
phai tra du tzén khi dén han...”. Can ct Diéu 280 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “1.
Nghia vu trd tién phai dwoc thuc hien day du, dung thoti han, ding dia diém va phwong thirc
dd théa thudn. 2. Nghia vu trd tién bao gom ca tién ldi trén no goc...”

- Can cu Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010 quy d;nh: “]. Té chirc tin dung
c6 quyén cham dizt viéc cap tin dung, thu hoi no tréc han khi phét hién khach hang cung
cap thong tin sai si that, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cap tin dung. 2. Trong
trieong hop khéach hang khong tra duoc no' dén han, néu cac bén khong cé thoa thugn khac
thi t6 cherc tin dung c6 quyén xit 1y no, tai san bdo dam tién vay theo hop dong cdp tin dung,
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hop déng bdo dam va quy dinh cia phap lugt. Viéc co cdu lai thoi han trd ng, mua ban ne
cua to chire tin dung thuc hién theo quy dinh ciia Ngdn hang Nha nude; 3. Trong trieong
hop khach hang vay hodc nguwoi bao dam khdng tra duwoc no do bj pha san, viéc thu hai ne
cua té churc tin dung diroc thuc hién theo quy dinh cia phép ludt vé pha sdn; 4. Té chic tin
dung co quyén quyét dinh mién, giam 18 sudt, phi cho khdch hang theo quy dinh ngi bé cia
t6 chirc tin dung.”

Cian clr vao cac quy dinh cua phép luat c6 co sé xac dinh 6ng Nguyén Vin M da vi
pham théa thuan tra ng, mic du da dwoc Ngan hang X thdng bao nhéic no nhiéu lan nhung
phia bi don van khong c6 thién chi thanh toan diy du no cho Ngan hang. Do d6, Hoi ddng xét
xtr nhan thay viéc nguyén don yéu cau bj don c6 nghia vy tra sb tién ng goc (tam tinh dén
ngay 05/11/2024) la 3.675.264.065 (Ba ty sau tram bay muwoi lam tri€u hai trim sau muoi
bdn ngan khéng trim sau muoi ldm) dong 1a ¢ co sé chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau tra tién ldi ciia nguyén don:

- Cian ctr vao khoan 2.1 Piéu 2; diém a khoan 3.3 biéu 3 cua Hop dong tin dung sé
234/2023/L0OS22/MGO001/HDTD/040 ngay 29/3/2023 va Gidy dé nghi rut vén kiém gidy
nhan no kiém dé xuat rat von sé 234/2023/L0OS22/MG001/DNRV 1/040 ngay 31/3/2023 thé
hién 14i suat vay trong han cac bén thoa thuan tai thoi diém giai ngan: L&i suat cho vay ban
dau: 14,5%/mam trong vong 3 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; LAi suat cho vay s& duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; Ngay diéu chinh dau tién 1a 30/6/2023; Li suat diéu chinh
= (bang) l4i suat co sé 24 thang (4p dung tai ngay diéu chinh I3i suat) + (cong) bién do
3,5%/niam, nhung khong vuot qua Iai suat cho vay téi da theo quy dinh cua Phép luat (néu
c6). Theo d6, ng i trong han cua bi don 1 718.358.158 dong.

- Can ct khoan 2.2 Piéu 2; diém b khoan 3.3 Diéu 3 cua Hop ddng tin dung sé
234/2023/LOS22/MGO01/HDTD/040 ngay 29/3/2023 va Gidy d& nghi rat vén kiém gidy
nhan no kiém dé& xuat rat von sé 234/2023/L0OS22/MGO001/DNRV1/040 ngay 31/3/2023
quy dinh muc 14i suat &p dung doi véi du ng gbc bi quéa han bang 150% I&i suat cho vay
trong han tinh trén du ng géc bi qua han tuong wng véi thoi gian cham tra, theo dé, so lai
quéa han cua bi don 13 12.961.010 dong .

- Can ct khoan 2.3 Piéu 2; diém c¢ khoan 3.3 Diéu 3 cua Hop dong tin dung sé
234/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 ngay 29/3/2023 quy dinh muc 13i suit ap dung déi
Vi truong hop cham tra 14i dugc tinh bang 10%/nim tinh trén sb du 14 cham tra twong tng
Véi thoi gian cham tra, theo d6 sb 14i cham tra cua bi don 1a 53.311.154 dong.

- Cin ctr theo khoan 52 Piéu 5 cua cua Hop dong tin dung s6
234/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 ngay 29/3/2023 quy dinh: “Khdch hang dong y viéc
CB chuyén no qud han doi véi dw no' géc ma Khdch hang khéng tra dwoc no ding han Va
khéng dwege CB chdp thudn co cdu lai thoi han tra no theo quy dinh tai Hop dong nay ...

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 280 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “2. Nghia
vu trd tién bao gom cd tién ldi trén no goc, trir truong hop c6 théa thudn khéc”,

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chire tin dung nam 2010 quy dinh: “76 6 chirc
tin dung va khach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong
ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Tu nhitng can ca trén, HO1 déng xét XU xét théy, viéc cac bén thoa thuin vé 13i suét
trong Hop dong tin dung va Giay dé nghi rat von kiém gidy nhan ng kiém dé xuat rat vén
duogc ky két giira hai bén 1a hoan toan phu hgp. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan s
tién |ai gdbm: No 14i trong han 1 718.358.158 ddng; Lai cham tra 13i 1a 53.311.154 dong; Lai
qua han 12 12.961.010 14 hoan toan co6 co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.
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[3 3] Vé yéu cdu bi don con phai thanh toan toan b no' lai va phi phat sinh déi véi toan
b s6 no' con lai theo mire 1di sudt da théa thudn trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no cho nguyén don:

Cin ctr theo diém c khoan 9.2 Piéu 9 caa Hop ddng tin dung s6
234/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 ngay 29/3/2023 ky két giita hai bén quy dinh: “Khéch
hang phdi trd ne theo thdng b&o bang véin ban cia CB vé viéc cham dit cho vay, thu hai ng
trueoc han. Trueong hop Khach hang khong tra day du, diing han thi Khach hang dong y viéc
CB chuyén no qua han doi Véi SO dur no goc ma Khach hang khong tra dwoc na trudc han va
ap dung 14 suat &p dung doi véi dir ng goc qué han quy dinh tai Hop dong nay .

Cin c@ theo khoan 24 Piéu 2 coa Hop dong tin  dung s6
234/2023/LOS22/MGO01/HPTD/040 ngay 29/3/2023 ky két gitta hai bén quy dinh: “Ngay
sau khi phat sinh cac nghiép vu lién quan dén khodn no, Khdich hang dong y tra céc khoan
phi, I¢ phi theo quy dinh cua CB trong timg thoi ky/theo quy dinh cua phap IUat/theO yéu cau
cia don vi cung cap dich v, trir truong hop ¢é quy dinh khéc tai Hop dong nay ”.

Vi vay, nguyén don budc 6ng Nguyén Vian M con phai thanh toan cho Ngan hang X
toan bo no 1ai va phi phat sinh dbi véi toan bo s6 no con lai theo mac 13i suat da thoa thuan
trong Hop déng tin dung sé 234/2023/LOS22/MG001/HPTD/040 ngay 29/3/2023 da ky két
gitta 6ng Nguyén Van M véi Ngan hang X ké tir ngay 06/11/2024 cho dén khi thanh toén
xong khoan ng. Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau nay cta nguyén don 1a c6 co s chap nhan.

[3.4] Ve tai sin bao dam cho khoan vay cua dng Nguyén Van M tai Ngan hang X: B¢ dam
bao cho khoan vay tin dung, ong Nguyen Vin M d thé chap cho Ngan hang X tai san 12 Quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat cling toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san
thudc thira dat s6 363, to ban dd s6 26; toa lac tai dia chi: Xa Pht Hoa, huyén Binh Quan,
tinh Bong Nai theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb: DH 489048, s6 vao so cap GCN: CS 07644 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bong Nai cap ngay 10/8/2022, cap nhat thay doi chuyén nhugng cho éng
Nguyén Vin M ngay 05/4/2023. Tai san trén duoc thé chap tai Ngan hang X theo Hop dong
thé chap quyén st dung dit s6 234/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 05/4/2023, dugc cdng
chang tai Van Phong cong chirng Nguyén Thi Mai Sao (s6 cdng chiing: 2505, quyén sé
03/2023TP/CC-SCC/HDGD) va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong bang
ky dat dai huyén Dinh Quén, tinh Bong Nai ngay 06/4/2023.

[3.5] Vé yéu cau nguyén don c6 quyén yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san ong
Nguyén Van M da thé chap cho Ngan hang X dé thu hai ng: Quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat cling toan bo cac quyén va loi ich phét sinh tir tai san thudc thira dat s6 363, to
ban do s6 26; toa lac tai dia chi: X4 Phi Hoa, huyén Pinh Quén, tinh Pdng Nai theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat so: DH
489048, 56 vao s6 cap GCN: CS 07644 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap
ngay 10/8/2022 cho dng Nguyén Vin M, cip nhat thay doi chuyén nhuong cho 6ng Nguyen
Van M ngay 05/4/2023. Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai
2013 ¢6 co sé xac dinh dng Nguyén Vian M la cha st dung va chi sé hitu hop phap d6i voi
quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang. Vi vay, 6ng Nguyén Vin M cd quyén thé chap
quyén str dung dat néu trén theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Tai san thé chap
duoc dang ky dang ky bién phap bao dam theo ding quy dinh tai Piéu 317, Piéu 318, Diéu 323
B6 luat Dan su 2015 nén phét sinh hiéu huc thuc hién.

Can cir vao diém g khoan 5.1 Diéu 5 va khoan 6.5 Diéu 6 cua Hop dong thé chap quyén
su dung dat so 234/2023/MGOQ1/02.H’BTC/040 ngay 05/4/2023 ky két g’ifra’hai vbén quy
dinh nguyén don duogc toan quyen quyet dinh va lya chon xu ly tai san the chap dé thu hoi
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no bang viéc tu bén tai san thé chap hoac ty quyén cho ca nhan/to chic khac ban ti sin thé
chap va toan quyen quyet dinh gia ban tai san the chap.

Cin ct vao diém ¢ khoan 6.6 Piéu 6 cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé
234/2023/MG001/02.HDTC/040 ngiy 05/4/2023 Ky két giita hai bén quy dinh: “Truong
hop $6 tién thu dwot dwoc tir viéc xir Iy TSTC khéng i dé thanh todn cdc nghia vu dwoc
bdo dam, Bén thé chap van phai chiu tréch nhiém tiép tuc thanh toén cho CB toan bg phan
con thiéu dé. Truong hop Bén thé chdp khéng thanh todn, CB dwoc quyen tlep tuc ap dung
cac bién phap xi Iy ng: theo quy dinh ciia CB va quy dinh phap ludt dé thu hoi no”’

Vi vay, truong hop 6ng Nguyén Vin M khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no trén déy thi Ngan hang X dugc quyén yeu cau Toa an tuyén phat mai tai san
d4 thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 234/2023/MG001/02.HDTC/040
ngay 05/4/2023 cho Ngan hang X dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat. Cu thé tai san
bao dam 1a: “Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat cing toan bo céc quyén va lgi ich
phat sinh tir tai san thudc thira dat s6 363, to ban dd s6 26; bia chi: Xa Pht Hoa, huyén
Pinh Quan, tinh Bong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6: DH 489048, s6 vao s6 cap GCN: CS 07644 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Bong Nai cap ngay 10/8/2022, cap nhat thay ddi chuyén nhwong
cho 6ng Nguyén Vin M ngay 05/4/2023.

Toan b so tien thu duoc tir vigc phat mai tai san bao dam néu trén dugc ding dé thanh
toan nghia vu tra ng ctia 6ng Nguyen Van M doi véi Ngan hang X. Néu so tien phat méi tai
san bao dam khong du thanh toan het khoan ng cua 6ng Nguyen Vian M tai Ngan hang X thi
ong Nguyen Van M c0 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan ng
néu trén cho Ngan hang X.

~ [4] Tu nhiing phén tich va nhén dinh trén, dong thot xet dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, H§1 dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

[5] Vé an phi dén sw so tham: Do yéu cau ciia nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap
nhén nén bi don ong Nguyén Van M phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu
147 B0 luat To tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Van M phai chiu chi phi xem xét thAm dinh
tai cho 1a 24.000.000 (Hai muoi bon tri¢u) dong theo phicéu thu ngay 14/5/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu
91, biéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, biéu 271, bicu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 280, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 323, Diéu 357, Diéu 466 va Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 91, Bidu 95 Luat céc to chirc tin dung nim 2010;

Cén ctr vao Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Toi cao.



~ Can ctr vao Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi
Toa an;
Tuyén xiur:
1. Chap nhén toan bo yéu ciu khoi kién cua nguyén don Ngéan hang Thuong mai
TNHH MTV X d6i véi bi don 6ng Nguyén Van M.

2. Budc 6ng Nguyén Vian M phai thanh toan toan bd no gdc va Idi cho Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV X véi tong sé tién 1a 4.459.894.387 (B6n ty bdn trim nim muoi
chin triéu tdm trdm chin muoi bon ngan ba trim tm muoi bay) dong. Trong d6: Du ng gbc
hién tai 1a 3.675.264.065 ddng; No 14i trong han 1a 718.358.158 d6ng; LAi cham tra i 1a
53.311.154 @6ng; L&i qua han 1a 12.961.010 ddng.

Ke tir ngay 06/11/2024, 6ng Nguyén Vian M con phai tiép tuc tra khoan tién 14i qua han
cua o tlen no gbc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung sé 234/2023/L0OS22/MG001/HDTD/040 ngay 29/3/2023 da ky két véi Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV X cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suit cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctua Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

3. Truong hop 6ng Nguyén Vian M khéng thuc hién hoic thyc hién khong day du
nghia vy tra ng trén déy thi Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X dugc quyen yéu cau
phat mai tai san da thé chap Quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat clng toan bo cac
quyén va lgi ich phét sinh tir tai san thudc thia it s6 363, tor ban do s6 26; Dia chi: Xa Pha
Hoa, huyén Pinh Quan, tinh Bong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: DH 489048, s6 vao s6 cip GCN: CS 07644 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cip ngay 10/8/2022, cap nhat thay d6i ngay
05/4/2023 d thu héi ng.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén dugc dung dé thanh
toan nghia vy tra ng caa 6ng Nguyén Vian M dbi v6i Ngan hang Thuong mai TNHH MTV
X. Néu sb tién phat méi tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no cua 6ng Nguyén
Vin M tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X thi 6ng Nguyén Vin M c6 trach nhiém
tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang Thuong
mai TNHH MTV X.

4. An phi dan sy so tham:

4.1. Ong Nguyén Vin M phai chiu 112.459.894 (Mot tram mudi hai triéu bbn traim
nam muoi chin ngan tdm tram chin muoi bon) dong an phi dan sy so tham.

4.2. Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X s6 tién tam tng an phi da nop
la 54.970.487 (Nam muoi bdn tridu chin trim bay muoi ngan bon trim tam muoi bay) dong
theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 BLTU/23P/0033371 ngay 13/3/2024 ciia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Budc bi don 6ng Nguyén Vian M phai hoan lai cho Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV X sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 24.000.000 (Hai muoi bén triéu) dong
theo phiéu thu ngay 14/5/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh.



6. V& quyén khang cao: Thoi han khang cao d6i v6i ban an ccta Toa an cap so tham 1a
15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an; ddi véi duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic duoc niém yét theo quy dinh phép luat.

7. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy nim 2008
(duoc sira ddi, bd sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy nam 2008 (duoc sira dbi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su nim 2008 (duoc sira ddi, bd sung nim
2014).

Noi nhgn: HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vign kiém sat nhan dan cling cap (2);
- Chi Cyc Thi hanh an dan sy cung cap (1);
- Luu VP, ho so vu an (5).

2°000013"426208

Tran Thi Thanh Huyén

10



