TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 107/2026/DS-ST
Ngay: 29-4-2026

V/v tranh chép hop dong tin dung
va hop dong thé chip tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Quang Trudng;

2. Ong Lam Thanh Thong.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoa Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Vinh Long.

- DPai dién Vién kiém sdt nhin dén khu vwe 5 - Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Am - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh
Long mé phién toa xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb:
499/2025/TLST-DS ngay 22 thang 12 nim 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung va hop dong thé chip tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
105/2026/QDXXST-DS, ngay 26 thang 3 nam 2026 va quyét dinh hoan phién
toa s6 180/2026/QDST-DS ngay 13 thang 4 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don:

Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q;

Pia chi try so chinh: S6 A, L, phuong T, quan C, thanh phd Ha Noi (nay
1a phuong Y, thanh phé Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T - Chtic vu: Chi tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia té tung:



+ Ong Nguyén Van P - Chtic vu: Truéng phong Phong thu hoi no.

+ Ong Nguyén Hoai N - Chire vu: Chuyén vién thu hoi no.

+ Ong Nguyén Khic H - Chirc vu: Chuyén vién thu hdi no.

+ Ong Nguyén Quang H1 - Chirc vu: Chuyén vién thu hoi ng.

Cung dia chi lién hé: Tang C, toa nha MB, s6 G, V, phuong T, quan N,
thanh pho Can Tho (nay 1a phuong T, thanh pho Can Tho).

- Bi don:

Ba Nguyén Ngoc Hai L, sinh nim 1992;

Noi cu tri: S6 A, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh
Vinh Long).

(Ong N c6 mat; 6ng P, ong H, ong H1, ba L Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, van bdn trinh bay y kién va tai phién toa nguoi dai
dién theo 1ty quyén cia nguyén don la éng Nguyén Hodi N trinh bay:

Vao nam 2020, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh Thanh phé
H - Phong G (goi tat: Ngan hang) c6 cho ba Nguyén Ngoc Hai L vay sé tién
777.933.000d (bay trim bay muoi bay triéu, chin trim ba muoi ba nghin dong)
theo hop dong cho vay s6 179775.20.704.8529575.TD ngay 20/11/2020, ndi
dung thé hién ba L co vay cua Ngan hang s6 tién 777.933.000 dong; phuong
thirc giai ngan: bang chuyén khoan 777.933.000 déng, thoi han vay 240 thang,
muc dich vay: Vay mua dét tai thira dat s6 631, to ban dd s6 5, dién tich 87,2m?,
dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Long An (nay 1a xd M, tinh Ty Ninh), 13i suét
vay: thoi gian ké tir ngay 23/11/2020 dén ngay 22/11/2021, khach hang duoc ap
dung 14i suat 7,7%/nam, sau thoi gian trén s& ap dung 14i suat tha ndi. Hinh thac
thanh toan lam 240 ky (mdi ky 1a 1 thang) va tra vao ngay 25 hang thang, tién
gbc phai tra mdi ky cia 239 ky dau 1a 3.241.000 dong, con ky 240 tra gbc 1a
3.334.000 dong.

Pé thyuc hién nghia vu bao dam cho khoan vay, ba Nguyén Ngoc Hai L
véi Ngan hang di ky Hop dong thé chiap quyén s dung dat sb
200895.20.704.8529575.BD ngay 14/12/2020. Tai san thé chap 1a quyén st
dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy chting nhan quyén sur dung dat s6
CR 522366, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CS04493 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh L cap ngay 24/5/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 08/12/2020 dbi



voi thira dat s6 631, to ban dd sb 5, dién tich 87,2m?, dia chi: ép T, xa T, huyén
C, tinh Long An (nay 13 xi M, tinh Tay Ninh) cho ba Nguyén Ngoc Hai L.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng, dén ngay 25/4/2023 thi ba L khong
tra tién cho Ngan hang theo diing thoa thuin cua hop dong, Ngan hang di nhiéu
lan yéu cau ba L thuc hién nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang nhung ba L
van khong thue hién 1a di vi pham thoa thuan theo hop dong giita cac bén di ky
két.

Vi vy, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Nguyén Ngoc Hai L c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
o phan Q tong sb tién tinh dén hét ngay 29/4/2026 1a 985.670.276 ddng; trong
d6 no gbc 1a 687.185.000 dong, i trong han 1a 229.327.851 ddng, 13i qua han 1a
32.189.992 ddng, phat cham tra 13i 1a 36.967.433 dong va tiép tuc tinh 13i phat
sinh tir ngay 30/4/2026 theo thoa thuan tai hop dong cho vay néu trén cho dén
khi ba L thanh todn xong ng cho Ngan hang.

Truong hop ba Nguyén Ngoc Hai L khong thuc hién hodc thuc hién
khong dang nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la
quyén str dung dat thira dat s6 631, to ban d6 s 5, dién tich 87,2m?, dia chi: ap
T, xa T, huyén C, tinh Long An (nay la x3 M, tinh Tay Ninh) theo Hop dong thé
chap quyén st dung dét s6 200895.20.704.8529575.BD ngay 14/12/2020 dé thu
hoi no.

Pbi v4i bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/3/2026 thi nguyén
don dong ¥.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba Nguyén Ngoc Hdi L ving mdt
trong sudt qud trinh t6 tung va tai phién toa nén khéng cé 10i trinh bay.

* Phat biéu ctia Kiém st vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh cia
B luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q d6i véi bi don ba Nguyén Ngoc Hai L vé viéc tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai san, cu thé:



Buoc ba Nguyén Ngoc Hai L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan Q tong sb tién tinh dén hét ngay 29/4/2026 1a 985.670.276 dong; trong
d6 no gdc 1a 687.185.000 dong, i trong han 1a 229.327.851 ddng, 13i qua han 1a
32.189.992 ddng, phat cham tra 1di 13 36.967.433 dong va tiép tuc tinh 13i phat
sinh tir ngdy 30/4/2026 theo thoa thuan tai hop ddng cho vay néu trén cho dén
khi ba L thanh toan xong ng cho Ngan hang.

Trudng hop ba Nguyén Ngoc Hai L khong thuc hién hodc thuc hién
khong dang nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q ¢6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh 4n c6 thdm quyén ké bién, phat méi tai san thé chip 1a
quyén str dung dat thira dat s6 631, to ban d6 sd 5, dién tich 87,2m?, dia chi: ap
T, xa T, huyén C, tinh Long An (nay 1a x3 M, tinh Tay Ninh) theo Hop dong thé
chap quyén str dung dét s6 200895.20.704.8529575.BD ngay 14/12/2020 dé thu
hoi no.

- V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Ngoc Hai L co nghia vu tra cho
Ngén hang Thuong mai c6 phan Q 400.000d (bdn trim nghin ddng).

- Vé an phi: Ba Nguyén Ngoc Hai L phai c6 nghia vu chiu an phi dan sy
so tham 13 41.570.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duge thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong
tin dung va hop dong thé chip tai san” dugc Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 26 ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Vé thim quyén giai quyét: Bi don ba L c6 noi cu tru tai xd T, tinh
Vinh Long nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc
5 - Vinh Long theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cua B9 ludt TS tung dan sy; khodn 2 Diéu 1 cuia Ludt s6 85/2025/QH15 (Luat
stra d6i Bo luat TH tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an cua Qudc
hoi).

[3] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don ba Nguyén Ngoc Hai L da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai ching cir va phién
hoa giai nhung ba L khong c6 mit, vu an khong tién hanh m¢ phién hoa giai
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dugc va tai phién toa ba L van Véng mit. Can ¢t vao Diéu 207, diém b khoan 2
Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi déng xét Xt tién hanh xét xur V:flng
mat ba L 1a phu hop.

[4] Xét yéu cau khi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Vao ngay 20/11/2020, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh
Thanh phd H - Phong G ¢6 ky hop dong cho vay s6 179775.20.704.8529575.TD
ngay 20/11/2020 véi bén vay 13 ba Nguyén Ngoc Hai L va theo dé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan no s6 LD2032882727 ngay 23/11/2020, ¢ ndi dung ba
L ¢ vay ciia ngan hang s tién 777.933.000 dong, 14i suit vay: thoi gian ké tir
ngay 23/11/2020 dén ngay 22/11/2021, khach hang dugc ap dung lai suat
7,7%/mim, sau thoi gian trén s& ap dung 13i suét tha ndi. Hinh thirc thanh toan
lam 240 ky (m&i ky 1a 1 thing) va tra vao ngay 25 hang thang, tién goc phdi tra
mdi ky ctia 239 ky dau 1a 3.241.000 dong, con ky 240 tra gbc 1a 3.334.000 dong.

Xét thay, hai bén da 1ap hop dong cho vay vé hinh thirc va ndi dung dung
theo quy dinh ctia phap lut nén c6 gia tri phap 1y, rang budc quyén va nghia vu
d6i vai hai bén. Khi ky hop dong cho vay thi giita hai bén c¢6 thoa thuan 13i suét,
cac loai phi phat theo quy dinh cia Ngan hang. Can ctr vao Diéu 468 ctia Bo luat
Dan su, khoan 2 DPiéu 91 cta Luat cac To chire tin dung thi t6 chirc tin dung va
khach hang c6 quyén thoa thuén vé 1i suat, phi cip tin dung trong hoat dong
ngan hang cua t6 chire tin dung theo quy dinh cta phap luat vé cac to chirc tin
dung. Qua trinh thuc hién hop déng, ba L khong thuc hién nghia vu trd ng cho
Ngén hang 1a vi pham Piéu 466 cua Bo luit Dan su.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da téng dat hop 1€ cho ba L thong bao vé viéc
thu 1y vu &n; trong qua trinh giai quyét vu an Toa an ciing da tong dat hop 18 cho
ba L thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr, trong d6 c6 thé hién cac tai liéu, chung ctr do nguyén don giao ndp,
nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an ba L khong co gii dén Toa 4n vin
ban thé hién y kién cta minh d6i voi yéu cau ciia nguyén don Ngan hang, ciing
nhu viéc ba L c¢6 hay khong cé vay tién cia Ngan hang. Nhu vdy, ba L di khong
thuc hién quyén va nghia vy cta bi don theo quy dinh tai Piéu 72 va Piéu 199
ctia B luat T tung dan su; trong khi chimg ctr nguyén don cung cap thé hién rd
ndi dung ba L c6 vay tién cua Ngan hang va hién nay con ng tién ctia Ngan
hang.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 du co sé xac dinh yéu cu
khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu. Vi vay, bude bi don ba L ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang tong sb tién tinh dén hét ngay 29/4/2026 1a 985.670.276 ddng;
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trong d6 no gbc 1a 687.185.000 dong, 13i trong han 14 229.327.851 dong, 14i qua
han 14 32.189.992 d6ng, phat cham tra 13i 12 36.967.433 ddng va tiép tuc tinh 14i
phat sinh tir ngdy 30/4/2026 theo thoa thudn tai hop dong cho vay néu trén cho
dén khi ba L thanh toan xong ng.

[5] Xét vé yéu cau xir 1y tai san thé chap cua nguyén don:

Pé dam bao cho khoan vay cua hop dong cho vay sd
179775.20.704.8529575.TD ngay 20/11/2020, ba L di ky Hop ddong thé chap
quyén st dung dit s6 200895.20.704.8529575.BP ngay 14/12/2020 véi Ngan
hang dé thé chép tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CR 522366, s6 vao so cip gidy
ching nhan: CS04493 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
24/5/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 08/12/2020 ddi véi thira dat sb 631, to
ban do so 5, dién tich 87,2m? dia chi: 4p T, xa T, huyén C, tinh Long An (nay la
x4 M, tinh T4y Ninh) cho ba Nguyén Ngoc Hai L.

Xét Hop dong thé chap duogc cac bén tu nguyén ky két, duge cong ching
tai Van phong C va di dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh. Nhu vay, noi dung va hinh thiac hop déng phu hop véi cac diéu
119, 298, 299, 319 va Piéu 320 cta Bo luit Dan su nén Hop dong thé chap
quyén st dung dat néu trén cé hiéu lyc phap luét, budc cic bén phai thuc hién.

Do trong qué trinh thyc hién hop dong, ba L da vi pham nghia vu thanh
toan no cho ngan hang. Vi vy, dé dam béo thuc hién nghia vy trd ng cho khoan
vay cta hop doéng cho vay s6 179775.20.704.8529575.TD ngay 20/11/2020,
ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 631, to ban d sb 5, dién
tich 87,2m?, dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Long An (nay 1a xa M, tinh Tay
Ninh) 13 c6 co sd nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& phat biéu va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 400.000
ddng, do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chju. Nguyén
don da ndop xong nén budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don.

[8] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhin nén
bi don phai chju 4n phi dan sy so thdm co gia ngach 1a 41.570.000 ddong
(36.000.000 dong + 3% x 185.670.276 dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
6



Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac diéu 147, 157, 207, 208, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat To tung dan su;
khoan 2 Diéu 1 cua Luat sé 85/2025/QH15 (Luat sira d6i BO luat T6 tung dan
su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an cua Qué)c hoi);

Cin cr cac didu 119, 295, 298, 299, 301, 303, 317, 318, 319, 320, 463,
466, 468 cua Bo luat Dan su;

Cian ctr khoan 16 Dicu 4, Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 cuia Luat cac To chirc
tin dung nam 2010, sua dodi, bd sung nam 2017,

Can co Piéu 26 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
cd phan Q d6i v4i bi don ba Nguyén Ngoc Hai L vé viéc tranh chap hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai san, cu thé:

Buoc ba Nguyén Ngoc Hai L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
cb phan Q tong cong sd tién con no tinh dén hét ngay 29/4/2026 1a 985.670.276
ddng; trong d6 no gdc 1a 687.185.000 ddng, i trong han 13 229.327.851 dong,
1di qua han 12 32.189.992 dong, phat cham tra 13i 14 36.967.433 dong va tiép tuc
tinh 1ai phat sinh tir ngay 30/4/2026 theo thoa thuan tai hop déng cho vay néu
trén cho dén khi ba L thanh toan xong no cho Ngan hang.

Truong hop ba Nguyén Ngoc Hai L khong thuc hién hodc thuc hién
khong dang nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q c6 quyén yéu
cau xt 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
200895.20.704.8529575.BD ngay 14/12/2020 giita Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q vai ba Nguyén Ngoc Hai L, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gén lién vé&i dat cua thira dat sd 631, t ban dd sd 5, dién tich 87,2m? dia
chi: 4p T, xa T, huyén C, tinh Long An (nay 1a xa M, tinh Ty Ninh).

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Ngoc Hai L c6 nghia vu tra cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q 400.000d (b6n trim nghin dong).

3. V& an phi:

Ba Nguyén Ngoc Hai L phai c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham la
41.570.000 dong.



Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan Q khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham; hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q 19.354.000d (muoi
chin triéu, ba trim nim muoi bon nghin déng) sb tién tam vng an phi dan su so
tham da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0012444 ngay
18/12/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

4. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén 1am
don khang c4o trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Déi voi
duong su ving mit tai phién toa duoc quyén lam don khang co trong thoi han
15 (muoi 1am) ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duogc téng dat
hop I¢.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Lut thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 - Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Diém My



