TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — H phiic

Ban 4n s6: 665/2021/DS-PT

Ngay: 28-5-2021

VIV: “Tranh chdap OSDP, yéu cau
tuyén HDCNQSD ddt vé hiéu, yéu cau
hiy GCNQOSDD”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong L Thanh Vin

Ong Pham Cong Muoi

- Thue Ky phién toa: Ong Théi Ngoc Béc - Thu ky Toa an Nhan dan Cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt Nhan din Cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa an Nhan dan Cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y sé:
665/2020/TLPT-DS ngay 28/12/2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu
cau tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu, yéu cau hity Qidy

My

ching nhdn quyén sir dung ddat””.

Do Ban an dan sy so tham sb: 32/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cta Toa an
Nhén dan tinh Pong Nai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 367/2021/QDPT-DS ngay 10 thang 5
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh C, sinh nim: 1973

Ho khau thuong trh: , tinh Ninh Binh;

Chd &: A, Quan 9, Thanh phdé H6 Chi Minh. Cé mit

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng C: Ong Nguyén Qudc L, sinh nam: 1985
(c6 mat)



Dia chi lién lac, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 02/11/2016)

- Bi don: Ong Phan Vin B, sinh nam: 1960.

Pia chi: , Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ong L Thanh H, sinh nam: 1989 (c6 don xin
vang mit)

Dia chi: , tinh An Giang.

(Vin ban uy quyén ngay 28/4/2020).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: 6ng Khuu Thanh T, sinh ndm 1979,
Luat su Cong ty Luat TNHH G, Poan Luat su Thanh phé Hd Chi Minh.

Dia chi: s 90B Tran Quéc Toan, Phuong 8, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
C6 don xin vang mit

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nam: 1963;

Dia chi, TP.HCM.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong L Thanh H, sinh nam: 1989 (c6 don xin
vang mit)

Dia chi: , tinh An Giang.

(Vin ban uy quyén ngdy 28/4/2020).

2. Ong Tran Van Ch, sinh nim 1961(c6 don xin ving mit)

3. Ba B3 Thi T, sinh ndm 1965 (c6 don xin ving mat)

4. Ong Huynh Vin T1, sinh ndm 1965 (c6 don xin vang mit)

5. Ba bang Thi H, sinh ndm 1963 (c6 don xin vang mit)

Cung dia chi: , tinh Béng Nai.

6. Ba VO Thuy H1, sinh ndm 1989

Dia chi: , Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: ong Nguyén Hiru Hoang, sinh nim 1976. (ving
mat)

bia chi: ép 3, xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

(Van ban ity quyén ngay 23/5/2017)

7. Van phong cong chung K.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: 6ng Than Van H — Truéng Van phong.

Dia chi: , tinh Pong Nai. (c6 don xin ving mit)

8. Van phong cong chiing A.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: dng Nguyén Vin T— Truong Vian phong. (c6
don xin vang mat)
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DPia chi: , tinh Bé)ng Nai.

9. Uy ban Nhan dan x4 Phtt Pong, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Dai dién theo phdp ludt: ong Luong Hitu C, Chic vu: Chu tich. (c6 don xin
vang mit)

Dia chi: , tinh Pong Nai.

10. So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai.

Pia chi: duong Pong Khoi, phuong Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

Pai dién theo 1ty quyén: dong Nguyén Thanh P- Giam ddc Vin phong dang ky
dat dai — Chi nhanh Nhon Trach. (C6 mit)

(Véin ban sé 2829/STNMT — VP ngay 19/5/2017 cia Sé Tai nguyén va Moi
truong)

11. Uy ban Nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Dai dién theo phap lugt: 6ng L Thanh M, Chuac vu: Chua tich.

Pia chi: s6 01, dudng Pham Van Thuan, 4p Xom Hé, xa Pht Hoi, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai. (c6 don xin vang mit)

12. Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nam 1973.

Dia chi: , Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Ba T6 Thi N, sinh nam 1975.

bia chi: , tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong Tran Thanh C — nguyén don. (C6 mit)

(Vin ban uy quyén ngay 26/5/2020)

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Thanh C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 07/12/2016 cia éng Tran Thanh C va dai dién
theo 11y quyén cia éng C, dng Linh trinh bay:

Vao thang 9/2013, 6ng C c¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Hong L
thira dat s6 75 (dién tich 3.700m?), to ban d6 sb 18, tai xa Phu Pong, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai (sau day viét tat 1a thira dat sb 75).

Do ong C ban di cong tdc nudc ngoai nén 6ng C da nho 6ng Phan Van B dung
tén thay 6ng trong hgp dong chuyén nhugng va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Do vay hop dong va gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sé 75 do 6ng
Phan Vian B dung tén.
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Sau d6, ong B dd muon gidy ching nhan quyén st dung dit nay cua ong va da
tr y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vian Ch véi gid 400.000.000d
(bbn tram tridu dong). Ong C yéu ciu 6ng B tra lai dat cho 6ng, 6ng B x4c nhan chi
dtng tén gium hira tra lai thira dat, ca hai 1ap va ky vao “bién ban lam viéc” ngay
13/5/2016 véi ndi dung 6ng B xac nhan chi dimg tén trén gidy chimg nhan dum 6ng
C.

Pén ngay 30/6/2016, ong Ch va ba T di sang nhuong thira dat trén cho ong
Huynh Vian T1 voi gia 450.000.000d (Bén trim nim muoi triéu dong). Ngay
09/8/2016, 6ng T1 va ba H di lap tha tuc chuyén nhuong thira dat trén cho ba V5
Thay H1 véi gia 925.000.000d. Hién tai thira dat trén di duwoc Van phong dang ky
dat dai chi nhanh Nhon Trach chinh 1y trang 4 Gidy chiimg nhan quyén sir dung dét
s6 CB 335838 sang tén ba V4 Thay H1 (Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CB
335838 do Uy ban Nhén dan huyén Nhon Trach cip ngay 23/8/2016).

Nay 6ng C khai kién yéu cau:

+ Budc 6ng Phan Van B phai tra lai cho dng thira s6 75 (dién tich 3.700m?), to
ban do s6 18, tai xa Phu bong, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai;

+ Tuyén vo6 hiéu dbi v6i hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két
ngay 18/12/2015 giita 6ng Phan Van B, ba Tran Thi Ngoc A véi 6ng Tran Van Ch,
tuyén hiy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé CB 335838 ngay 22/01/2016 do
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cép cho ong Tran Vin Ch.

+ Tuyén v hiéu dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat da ky két
ngay 30/6/2016 giira 6ng Tran Van Ch, ba P Thi T voi 6ng Huynh Van T1; tuyén
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CB 335838 ngay 22/01/2016 do So Tai
nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap cho 6ng Huynh Vin T1.

+ Tuyén vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky két
ngay 9/8/2016 gitta 6ng Huynh Van T1, ba Pang Thi H v&i ba Vo Thuy H1, tuyén
huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CB 335838 ngay 8/7/2016 do Uy ban
Nhan dan huyén Nhon Trach cdp cho 6ng Tran van Ch, di chinh 1y bo sung trang 4
sang tén ba VO Thuy H1 ngay 23/8/2016.

- Theo cdc bdn tw khai va dai dién theo 1y quyén cia éng B la 6ng Pinh, anh
H1 trinh bay:

Vao khoang 30/9/2013, ong Tran Thanh C ¢6 muon dng Phan Vin B s6 tién 1a
500.000.000d (ndm tram triéu déng), ba Nguyén Thi Hong L c6 no éng Tran Thanh

C s tién 800.000.000d (tam trdm triéu dong). Do khong c6 kha nang tra no nén 6ng
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C va ba L thong nhat dung thira dit ctia ba Nguyén Thi Hong L c6 dién tich 3.700m?
thudc thira sd 75, t& ban dd sb 18, tai xa Phu bong, huyén Nhon Trach, tinh Béng
Nai dé can trir s6 no trén. Vao ngay 24/10/2013, cac bén cing nhau dén Van phong
cong chimg An Hoa ky hop dong cong chimg dé chuyén nhuong thira dat s6 75 giira
ba L véi 6ng B. Sau khi ky hop dong, 6ng Phan Van B di dua lai gidy no cho 6ng
Tran Thanh C, cac bén d3 huy cac gidy muon tién trude day.

Vé bién ban lam viéc ngay 13/5/2016 ma ong Phan Vian B ky nhan véi noi
dung 6ng B dimg tén dum thira dat s6 75 cho 6ng C 1a khong dung, vi sau khi ong C
ra til, thiy dat ting gia nén ong C da de doa, ép budc ong Phan Vin B viét va ky vao
bién ban lam viéc ndi trén, 6ng B khong dong v ndi dung cta bién ban 1am viéc vi bi
¢p budc.

Ong B khong ddng y 101 trinh bay va yéu cau cua ong Tran Thanh C.

- Nguroi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Tran Van Ch, ba D6 Thi T trinh bay:

Vao ngay 18/12/2015, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 75
cua ong Phan Van B véi1 gia 400.000.000d, 6ng lam thu tuc va dugce S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh Pong Nai cap gidy ching nhan cho 6ng Tran Vin Ch. Pén ngay
30/6/2016, thi 6ng ba chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Huynh Vian T1 voi
gia 450.000.000d, d6i bén c6 lam hop dong va sang tén cho 6ng Huynh Van T1 hop
1€.

Ong ba khong ddng ¥ véi cac yéu cau cua nguyén don, khong c6 yéu cau doc
1ap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong ba dé nghi dugc véang
mit cac budi hoa giai, 1am viéc cling nhu xét xir (vin bdn ngay 18/7/2017, BL 137-
139).

- Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan éng T1, ba H trinh bay:

Ong T1 va ba H ¢6 nhan chuyén nhuong thtra dat s6 75 ctia ong Tran Van Ch,
sau khi str dung 01 nam thi 6ng ba chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba V& Thuy
H1 va 6ng Hoang. Vi¢c chuyén nhuong ctia d6i bén c¢6 lam tha tuc hop 1€, do d6
ong, ba khong dong ¥ véi cac yéu cau cia nguyén don. Ong ba khong yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu, 6ng ba xin vang mit tai cac budi lam viéc, hoa giai
va xét xu cuia Toa &n (van ban ngay 18/12/2017).

- Pai dién theo uy quyén ciia ba V6 Thiyy H1, éng Nguyén Hitu Hoang trinh
bay:



Ngay 09/8/2016, ba H1 nhan chuyén nhuong thira dat s 75 cua éng T1, ba H
véi gia 925.000.000d ( chin tram hai muoi lam triéu dong), hai bén 1am day dua tha
tuc va ba da duoc cdp gidy chimg nhan quyen st dung dat theo quy dinh cia phap
luat. Nay ba H1 kong ddng ¥ v6i cac yéu cau cua nguyén don. Ba dé nghi giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu, bén nio c6 16i thi bén d6 phai bdi thuong cho ba H1 theo
gia thi truong, déng thoi ciing ddng ¥ tra lai dat cho ngudi boi thuong.

- Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L trinh bay

Ba 14 ban cua 6ng Tran Xuén B, ong C 1a méi 1am #n cua ong Tran Xuédn B va
6ng Phan Vian B. Viéc chuyén nhuong thira dt cho ong B ba trinh bay cu thé nhu
Sau.

Ong Tran Xuan B no tién 6ng C nén ba nhan ding ra tra ng gium cho 6ng Tran
Xuan B 1a 800.000.000d. Viéc lam in giira 6ng C, 6ng B ba khong biét nhung sau
d6 ong C budc ba phai tra 800.000.000d. Ong C chi nha cua ba cho 6ng Phan Vin B
va mot s6 giang hd dén danh ong Tran Xuan B tai nha ba. Ong C noi ba sang tén sd
d6 tam thoi cho 6ng Phan Vian B dé dam bao khoan tién vay lic nao co tién thi
chudc vé. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 75 dé 1am tin nhu ba da
trinh bay thi ba khong bi 6ng Phan Van B quiy nita. Sau d6, ong Tran Thanh C bi
bit va bi xir tu mutrc 4n bao nhiéu nim thi ba khong biét. Cong an Quan 10 cé giit
gidy bién nhan tién giira ba va 6ng Tran Thanh C.

Ngoai ra, trudc khi ky hop déng chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Phan
Vin B, ba da tra cho ong Tran Thanh C 100.000.00d. Sau khi ky hop dong mét thoi
gian ba c¢6 tra tiép 100.000.000d nita cho ong C. Nhu vay chung to viéc ba ky
chuyén nhuong dat chi 1 hinh thic bao dam khoan ng 800.000.000d ma ba nhan no
v6i ong C. Khi 6ng C ra ti 6ng con dén nha ba doi tién. Ba noi 16 véi ong C 1a ba
khong no ong ma ba con mat miéng dat véi ong B. Tir d6 ong C khong gip ba nira.
Con 6ng Phan Van B c6 goi cho ba va bao viéc mua ban gifta 6ng vo1 ba da xong
nhung thyc té ba chua biét gidy ching nhan cta ba hién nay nhu thé nao.

Ba thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong voi 6ng Phan Vian B tai Vin
phong cong chimg An Hoa, Nhon Trach, thoi gian ky hop dong ba khéng nhé rd.
Viéc ky chuyén nhuong nay thuc chat 1a ba thé chap dat cho ong C nhu ba di trinh
bay & trén va ong Phan Vin B dung tén gitm cho 6ng Tran Thanh C. Ba xé4c dinh
khong c6 viéc giao nhan tién gilta ong C véi ba. Khi ky hop dong chuyén nhuong
cho ong B ba bj éng C va ong B dwa nguoi dén ép budc ba ky.



- Ong Nguyén Thanh Dat, dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi cé quyén, nghia vu
lién quan (s¢ Tai nguyén va Méi triong tinh Pong Nai) vin ban trinh bay y kién:

Thura dat sd 75, to ban dd sb 18 xa Phu bong dugc UBND huyén Nhon Trach
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 019538, ngay 02/12/2013 cho 6ng
Phan Vin B theo hop dong chuyén quyén sir dung dat dugc Van phong cong chimg
An Hoa ky ngay 24/10/2013 giita ong Phan Vin B va ba Nguyén Thi Hong L. Sau
d6 da chinh 1y bién dong qua cac chu sir dung gébm 6ng Tran Van Ch, 6ng Huynh
Vin T1 va ba V& Thay H1, dbi voi thira dat sb 75, to ban d6 sd 18 xa Phii Dong,
huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai la dang theo trinh tu, thu tuc quy dinh.

Déi véi cac yéu cau cua nguyén don ong khong co ¥ kién gi, 6ng dé nghi giai
quyét theo quy dinh phap luat.

- Pai dién theo phdp ludt ciia Uy ban Nhdn ddan xd Phii Pong, huyén Nhon
Trach ong Duong Chi Hung trinh bay (but luc 181-185):

UBND xa Pha Pong ky chimg thuc hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat ctia ong Ch, ba T va 6ng T1 1a ding quy dinh phap luat. UBND xa Phu Pong dé
nghi Toa 4n Nhan dan tinh xem xét, giai quyét vu an giita 6ng Tran Thanh C va 6ng
Phan Vin B theo quy dinh phap luat (éng Hing cé vin ban xin xét xir viang mdt dé
ngay 28/7/2017).

- Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan Uy ban Nhdn ddn huyén Nhon Trach
trinh bay (but luc 265):

Déi véi viée duong sy yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat: Viéc
Uy ban Nhan dan huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo trinh ty, thi
tuc quy dinh ctia phap luat. Pé nghi Toa 4n thyc hién giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Uy ban Nhan dan huyén xin Véng mit cac budi 1am viée, hoa giai, ddi thoai va
phién toa xét xtr vu viée trén (van ban sé6 8333/UBND — TP ngay 18/12/2017 ciia Uy
ban Nhdn dan huyén Nhon Trach)

- Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan vin phong céng chimg Khadi Nguyén
trinh bay:

Vin phong cong ching Khai Nguyén thyc hién viéc cong chimg hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Phan Vin B, ba Tran Thi Ngoc A va
6ng Tran Vin Ch, ding trinh ty, dung thi tuc, dung ngudi. Vian phong coéng ching
Khai Nguyén dé nghi xét x{r ving mit.



- Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan vin phong céng chitng An Hoa trinh bay
(van ban sé 064/2018-CV/VPCC.AH ngay 10/8/2018 va 063/2018-CVIVPCC.AH
ngay 10/8/2018, van ban sé 080/2018-CV/VPCC.H ngay 5/11/2018, bit luc 340 —
355, 381 - 397):

Vin phong céng chimg An Hoa thyc hién viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong Ch va ba T voi ding quy trinh, trinh ty quy
dinh phap luat va cac quy dinh phap luat lién quan vé cong chiung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Vin phong cong chimg An Hoa dé nghi xét xir ving
mat.

- Theo ban tu khai cua ba Té Thi N trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Tran Thanh C. Vao ngay 24/10/2013 chong ba nhan chuyén
nhuong cta ba Nguyén Thi Hong L phan dat c6 dién tich 3.700m? thudc thira dét sb
75, to ban do sé 18, toa lac tai xa Phit Pong, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai véi
gia 100.000.000d (mot tram triéu dong) 14 tién cua chong ba. Ong Phan Vin B chi 1a
nguoi dimg tén dum trén gidy chung nhan quyén s dung dat phan dat trén cho
chong ba. Ong B da 1én lat chuyén nhugng quyén str dung dat cho nguoi khac ma
vo chong ba khong biét. Ba dong v v6i yéu cau khai kién cua ong C.

Tai Bin dn din sw so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa dn
Nhén din tinh Péng Nai di quyét dinh:

1. Khong chép nhan yéu cu ciia 6ng Tran Thanh C vé viéc yéu cau 6ng Phan
Vin B phai tra lai cho ong thira dat s6 75, to ban d6 s6 18, xa Phii Pong, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

2. Khong chip nhan yéu cu cta éng Tran Thanh C vé viéc tuyén vé hiéu ddi
vé6i cac hop dong sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thta dat s 75 da ky két ngay
18/12/2015 gitta 6ng Phan Vin B, ba Tran Thi Ngoc A véi ong Tran Vin Ch;

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két ngay 30/6/2016 giita
ong Tran Van Ch, ba B4 Thi T véi 6ng Huynh Vian T1;

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ky két ngay 9/8/2016 giita ong
Huynh Van T1, ba Bang Thi H v41 ba Vo Thay H1;

3. Khong chap nhan yéu cau cua ong Tran Thanh C vé viéc tuyén hiy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CB 335838 ngay 8/7/2016 do Uy ban Nhan dan



huyén Nhon Trach cdp cho 6ng Tran van Ch, da chinh 1y bd sung trang 4 sang tén
ba Vo6 Thuay H1 ngay 23/8/2016.

Ngodi ra, Toa dn cdp So tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khdc va
quyén khéng cdo cia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29-9-2020 dai dién theo uy quyén cta nguyén
don 1a 6ng Nguyén Qudc Linh c¢6 don khang cdo voi ndi dung dé nghi Toa an cap
phuc tham stra ban an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don budc 6ng Phan Vin B phai tra lai cho éng Tran Thanh C dién tich dat
3.700m?, thudc thia sb 75, t& ban dd sb 18, toa lac tai x3 Phu bong, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai va tuyén vo hiéu cac hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra 6ng Phan Van B, ba Tran Thi Ngoc A véi ong Tran Van Ch; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Van Ch, ba DS Thi T voi 6ng
Huynh Vin T1; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Huynh Vin
T1, ba Tran Thi H v6i ba V& Thuy H1. Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu budc ba V& Thuy H1 tra lai cho 6ng Tran Thanh C dién tich dat 3.700m?, thia
s6 75, to ban d6 sb 18, toa lac tai xa Phu bong, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don va nguyén don van giit nguyén yéu
cau khang c4o nhu néu trén. Khong cung cap thém chimg cir gi méi.

Bi don va dai dién theo uy quyén cta bi don vang mat va c6 don dé nghi xét xur
Vrfmg mat.

Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh va
nhimg ngudi tham gia t6 tung khac dé nghi tiép tuc xét Xt vy an.

- Dai dién Vién kiém sat Nhdn dan Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phdt
biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu phiic
tham, Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tudn thu ding cac quy dinh cua Bo ludt TS
tung Dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh ctia B
luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Can cir vao cac chig co tai ho so va tham vén tai phién toa thay
rang khong c6 du co so dé két luan 6ng Phan Van B dtng tén mua dum dét cho 6ng
C, viéc ong B ky gidy xac nhan ngay 13/5/2016 thira nhan dung tén dum dat cho
ong C la chua dung thu tuc vi khong c6 nguoi lam chung hodc thong qua thu tuc
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cong ching. Toa an cap so tham bac yéu cau khdéi kién cua 6ng C 1a c6 can cu vi
vay dé nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan khang cao cia 6ng C, gilt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi déng xét XU phac tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cta dai dién theo uy quyén cua nguyén don ding vé hinh
thirc, ndi dung duoc ndp trong han luét dinh, nén Khang cao dugc Hoi déng xét XU
cap phiic thim xét xtr vu 4n theo thii tuc phtic tham.

Toa 4n Nhan dan Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d nhiéu lan triéu tap
6ng Phan Vin B ciing nhu nhu dai dién theo uy quyén cta éng B dén phién toa
nhung cic duong su van ving mit. Tai phién toa phc thim hém nay phia bi don
6ng Phan Vin B va dai dién theo uy quyén ctia ong B va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi Ngoc A la 6ng L Thanh H1 c¢6 van ban dé nghi xét xur
vang mat nén Hoi dong xét xir cin ¢t Didu 296 Bo luat TH tung Dan su tién hanh
x€ét XU vu an.

[2] Xét khang c4o cua dai dién theo uy quyén cta nguyén don:

[2.1] Thura dat s6 75 (dién tich qua do dac thuc té 1a 3.700m?), t& ban d6 s6 18,
tai xa Pha Dong, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai c6 nguén géc la cua ba Nguyén
Thi Hong L, dat da c6 gidy ching nhin quyén st dung dat do ba L dung tén. Ong
Tran Thanh C xéac dinh dng nhan chuyén nhuong thira dét trén tir ba L nhung do 6ng
ban di nudc ngoai nén nho 6ng Phan Van B ding tén dum. Xét 101 trinh bay nay cua
ong C 14 c¢6 can cir, bai 18: phu hop vé6i 101 khai cta ba L, tai Bién ban 14y 1oi khai ba
L ngay 21/5/2020 (BL 509 — 510), ba L khai do ng 6ng C 800.000.000 dong va bi
ong C, ong B gay ap luc budc ba phai tra; ba L khong co tién tra nén ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s 75 cho ong B (do ong C nhd dimg tén dum) dé 1am tin.
Toa 4n cdp so tham chi cin ct vao bién ban xac minh tai Cuc Quan 1y Xuat nhap
canh xac dinh 6ng C chi di nudc ngoai tir ngay 10/11/2013 dén ngay 12/11/2013 dé
khong chap nhan 15i khai cta 6ng C, ba L va cho ring khéng cé su viéc ong C nhd
ong B dung tén dum nhan chuyén nhuong dat ciia ba L 1a nhan dinh mang tinh chu
quan va khong phi hop voi cac ching ctr khac. Cu thé:

[2.2] Loi khai ban dau cta 6ng B cho rang 6ng C ¢ vay ctia ong 500.000.000
dong, ba L vay cua 6ng C 800.000.000 dong, do khong c6 kha ning tra no nén 6ng
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C va ba L cung thdng nhat ba chuyén quyén sir dung dién tich 4.179m? dét cua ba L
cho 6ng B dé can trir sb no trén. Xét 161 khai nay ctia ong B 13 khong ¢6 co sd vi 6ng
C, ba L khong thira nhan. Hon nita cin clr vao gidy nhan tién ngay 20/02/2013 thé
hién ong C vay cta 6ng B 800.000.000 dong, thoi han vay 02 thang dén 20/04/2013
tra dt gbc va 1ai. Pén ngay 13/10/2013 giita 6ng C va ong B 1ap gidy thanh toan
quyét toan ng, c¢6 ndi dung: Can cir vao gidy nhan tién ngay 20/02/2013; can ct gidy
bién nhan va cam két ngay 03/10/2013; can ctr theo ké hoach tra tién gdc, tién cong,
tién thuéng ma 6ng Tran Thanh C d3 x4c nhén, nay ong Tran Thanh C thanh toan
cho 6ng Phan Vin B, va 6ng Phan Vin B quyét toan, tra lai toan bo s hang va tai
san 6ng C da thé chip. Ong Phan Vin B d3 nhan du tién va hoan tra gidy chung
nhan quyén sir dung dat 4.179m? da thé chap. Nhu vay khoan no 800.000.000 dong
(theo 15i khai dng B 13 500.000.000 déng) 6ng C ng 6ng B di dugc thanh toan xong
vao ngay 13/10/2013.

[2.3] Tai bién ban d6i chat giira 6ng C voi 6ng B ngay 24/6/2020 thi 6ng B lai
cho rang khong c6 mdi quan hé 1am an gi voi 6ng C, viéc mua dat ctia ba L 1a thong
qua gi6i thiéu cua ong C. Piéu ndy hoan todn mau thuin véi 101 khai ban du cua
6ng B va nhiing ching cr 13 gidy to vé viéc vay tién tra tién nhu néu trén. Ngoai ra,
can cu vao bién nhan ngay 13/5/2016 do 6ng Phan Van B ky tén c¢6 nd1 dung “Do
anh Tran Thanh C uy quyén cho t6i dirng tén hé dién tich 3.700m? s6 thira 75, to
ban do sé 18. Do t6i ¢6 mwon anh C dé cam cé. Nay t6i lam gidy ndy dé cam két
trong thoi han téi lam thi tuc thé chdp nha ciia téi cho ngdn hang dé trd lai cho
anh. T1 gian tir 01 dén 03 thang dé tra lai GCNOSDP cho anh C. Néu sai t6i hoan
toan chiu trach nhiém truéc phap ludt”. Ong B thira nhan ndi dung trén nhung cho
rang bi ong C de doa, ép budc phai viét noi dung nhu trén nhung 6ng B khong cung
cép dugc chig cir xac dinh bi de doa, ép budc, nén khong c6 can ctr chép nhan.

Vi cac ching ctr néu trén ¢ du co sé két luan 6ng Tran Thanh C 1a nguoi
nhan chuyén nhuong thira $6 75 (dién tich qua do dac thuc té 1a 3.700m?), to ban dd
sb 18, tai x4 Phu Dong, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai cua ba Nguyén Thi Héng
L va nhd 6ng Phan Vin B démg tén dum. Toa 4n cdp so thim xét xtr bac yéu cau
khoi kién ctia 6ng C 1a khdng c6 can cu.

[3]Xét viec Ong Phan Vin B 1a ngudi dimg tén dum thira dat s6 75 néu trén
cho ong C nhung lai ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Van Ch 1a gian doi,
do d6 can ctr Piéu 122, 132 B luat dan sy nim 2005 thi giao dich nay 1a v6 hiéu
nén cac giao dich ong Ch chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Vian T1 va 6ng Huynh
Vin T1 chuyén nhuong cho ba V& Thuy H1 déu bi vo hiéu. Do cac giao dich néu
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trén bi vo hiéu nén can phai xem xét hau qua cua giao dich dan sy vo hi€u, xac dinh
rd mirc do 16i cua cac bén moi dam bao duge quyén va loi ich hop phap cua duong
su. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham thi ba V& Thuy H1 c6 quan
diém khong dong y v6i cac yéu cau cua nguyén don. Ba dé nghi giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu, bén nao c6 13i thi bén d6 phai bodi thuong cho ba H1 theo gia thi
truong, dong thoi cling dong ¥ tra lai dat cho nguoi bdi thudng.

[4] Xét Tai phién toa phuc thim hém nay Hoi dong xét xtr phuc thim khong
thé stra ban an so tham, tuyén cac giao dich dan su néu trén 1a v6 hi¢u vi nhu vay s€
lam mAt quyén khang céo cua cic duong sy, khong dam bao nguyén tic 02 cip xét
xtr theo Piéu 17 Bo luat T6 tung Dan su. Vi vay, HoO1 déng xét xur phuc tham chép
nhan mot phan khang céo cua dai dién theo uy quyén cta nguyén don, huy toa bd
ban 4n so tham, chuyén hd so vu an vé Toa an cap so tham dé giai quyét lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi:

- Do huy 4n so tham nén an phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung khac s&
duoc quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

- Do khang c4o dugc chdp nhan mot phan nén ong Tran Thanh C khong phai
chiu tién an phi dan su phac tham.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xtir phiic thim dé nghi gitr
nguyén an so tham 1a khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong
dugc chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung Dén su.

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Tran Thanh C

Huy toan bd ban an dan sy so thim sé 32/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cuia Toa
an Nhan dan tinh Pong Nai. Chuyén hd so vu 4n vé Toa an cap so tham dé giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Vé an phi:
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- An phi dan sy so thAm va céac chi phi t6 tung khac s& dugc quyét dinh khi toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

- An phi dan su phuc thdm : Nguyén don 6ng Tran thanh C khong phai chiu
Cuc Thi hanh an dan su tinh Déng Nai hoan tra lai 300.000 dé)ng tién tam ung an
phi dan sy phac thim cho 6ng Tran Thanh C theo bién lai thu tién s6 s6 0008615
ngay 08 thang 10 nam 2020.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn ./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn Nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Cuc THADS tinh Déng Nai;

- Duong su;

- Luu.

Hoang Minh Thinh
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