TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 56/2023/HC-ST

Ngay: 29/6/2023

VIV: Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh viec quan Iy dat dai va
yéu cau boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hiru Nhac; 6ng Truong Vinh Ky.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Minh Khué 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuéan
xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 113/2022/TLST-HC ngay 27
thang 10 ndm 2022, vé viéc: “ Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan Iy
ddt dai” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 59/2023/QDXXST-HC ngay 10
thang 5 nam 2023 va quyét dinh hodn phién toa sé 42/2023/QDST-HC ngay 02
thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Tran Thi S, sinh nam 1963. Dia chi: Khu pho 3,
phuong L.D, thanh pho P.T, tinh B.T. Vang mat

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Sen: Ba Pham Thi Thanh T, sinh
nam 1965. Dia chi: 15 Au Co, thon T.P, xa T.L, thanh pho P.T, tinh B.T. C6 mat

- Ngueoi bi ki¢n: Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan. Vang mit
(Co don xin xét xur vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Van phong dang ky dat dai
tinh Binh Thuan: Ong Nguyén Tan T — Pho gidam doc chi nhanh van phong dang
ky dat dai Phan Thict. C6 mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan thanh ph6 Phan Thiét. Ving mét (C6 don xin xét xir
vang mdt).

2/ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan T — Pho giam ddc chi
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nhanh van phong dang ky dat dai Phan Thiét. C6 mit

3/ Ong Nguyén Van M, sinh nam 1991. Ving mit

4/ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1990. Ving mit

Cung dia chi: Khu phd B, phuong Thanh Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh
Binh Thuén.

5/ Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1986. Dia chi: 393 Pham Thé Hién,
Phuong 3, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat

Ngudi dai dién theo ty quyén cua ong M, ba T, 6ng T: Ba Pham Thi
Thanh T, sinh nam 1965. Dia chi: 15 Au Co, thon T.P, xa T.L, thanh pho P.T,
tinh B.T. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngueoi khoi
kién ba Trdn Thi S do bd Pham Thi Thanh T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 13/4/2021, ba Sen ndp hod so nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba v6i v chong ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin M va ong Nguyén
Vin Trung & bo phan tiép nhan va tra két qua thudc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai Phan Thiét, dugc hen sau 17 ngdy dén nhan thong bao thué tic 13 vao
ngay 05/5/2021. Tuy nhién dung ngay hen ba dén dé nhan thong bao nop thué
nhung khong c6 ho so, su viée cho dén nay van chua c6 tra 1oi. HO so chuyén
nhuong cua cac bén co duoc phép chuyén nhuong hay khong ciing khong hoan
tra hd so géc cho ba Sen. Hanh vi khong tién hanh lam thu tuc cong nhan viéc
chuyén nhuong ctia Chi nhanh Van phong dat dai Phan Thiét da gay thiét hai
cho ba Sen nén ba yéu cau Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét tiép tuc lam thu tuc chuyén
nhuong cap nhat quyén so hitu cho ba theo quy dinh va yéu cau boi thuong thiét
hai.

Ngay 17/9/2021 ba Tran Thi S di c6 don khoi kién hanh vi hanh chinh
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Phan Thiét ra Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét dé yéu cau Toa an budc Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai thanh phd Phan Thiét thuc hién viéc giai quyét hd so xin chuyén nhuong
néu trén.

Vu 4n sau d6 dugc chuyén 1én Toa 4n tinh Binh Thuan giai quyét theo
tham quyén. Qua phién déi thoai ngay 22/6/2022 do Toa 4n tinh thuc hién theo
quy dinh cua phap luat: Bén khaoi kién ba Sen yéu cau Vin phong ding ky dat
dai tinh Binh Thuan thyc hién hanh vi hanh chinh cép nhat chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Tran Thi S theo hop ddéng chuyén nhuong giita cac
bén va di dugc dai dién Van phong ding ky dat dai tinh dong ¥ cho phép cap
nhat viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Sen. Do d6, ba Sen c¢6 don
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rit yéu cau khoi kién va dugc Toa an tinh ban hanh quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 19/2022/QDST-HC ngay 22/6/2022.

Tuy nhién, sau khi c6 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an néu trén thi
Vin phong dang ky dat dai vin khong cho phép ba Tran Thi S cdp nhat bién
dong chuyén quyén st dung dét theo tinh than cua bién ban d6i thoai ngay
22/6/2022.

Nay ba Sen tiép tuc lam don khoi kién yéu cau Toa &4n nhan dan tinh Binh
Thuan budc Vin phong ding ky dat dai tinh phai thuc hién hanh vi hanh chinh
(HVHC) 1a giai quyét ho so xin chuyén nhuong QSD dat dé cap nhat bién dong
quyén st dung dat theo trinh ty, thl tuc ctia phap lut va budc Vian phong ding
ky dat dai tinh boi thuong thiét hai do khong thuc hién hanh vi hanh chinh theo
quy dinh 13 khoan 14i cta sb tién chuyén nhuong 3.000.000.000d6ng dén thoi
diém xét xir so tham. Tam tinh dén thoi gian khéi kién 1a 420.000.000d6ng.
Ngay 26/5/2023, ba Sen c6 don rat yéu cau khoi kién vé yéu cau bdi thuong
thiét hai.

Ngueoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thudn trinh bay tai
vin bdn sé 272/VPPKPD-DKCG ngay 17/02/2023 nhuw sau:

Ngay 24/10/2018, Vin phong Diang ky dit dai cip 03 Gidy chimg nhéan sd
CP 568188, s6 CP 568189 va s6 CP 568190 cho ba Tran Thi S, 6ng Nguyén
Vin T va 6ng Nguyén Vin M cung dong sir dung dat véi dién tich: 1.366,8 m?,
dat trong cay hang nam khac, tai phuong Pha Thuy, thanh phé Phan Thiét. Ngay
06/12/2018, UBND thanh phd Phan Thiét ban hanh Quyét dinh s6 9358/QD-
UBND vé viéc cho phép ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Vin
M duoc chuyén muc dich tir dat tréng cdy hang nam khac sang dat ¢ tai do thi,
v6i dién tich: 1.366,8 m? Ngay 19/4/2019, Vian phong Pang ky dét dai cap Gidy
chtmg nhan sé CQ 210283, s6 CQ 210284 va s6 CQ 210285 cho ba Tran Thi S,
6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin M cung dong str dung dét véi dién tich:
1.272,8 m? dat & tai d6 thi. Ngay 13/4/2021, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai Phan Thiét co tiép nhan hd so chuyén nhuong phan quyén st dung dat cia
6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin M sang ba Tran Thi S dbi v6i khu dét
da duoc cAp Gidy chimg nhan s6 CQ 210283, s6 CQ 210284 va s6 CQ 210285.
Qua ra soat hd so hién dang luu trit, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Phan
Thiét xac dinh thira dat caa ba Sen, 6ng Trung va 6ng Minh trudc day co6 ngudn
gbc chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét dinh s6 9358/QD-UBND ngay
06/12/2018 cta UBND thanh phd Phan Thiét vé viéc cho phép ba Sen, 6ng
Trung va éng Minh dugc chuyén muc dich tir dat trong cay hang nam khac sang
dat o tai d6 thi. Tuy nhién, qua kiém tra ddi chiéu quy hoach sir dung dat theo
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh Binh Thuan
thi vi tri thira dat ctia ba Sen, ong Trung va dng Minh c6 mot phan dat ndm trong
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quy hoach dat chuyén dung, khong pht hop véi quy hoach st dung dat ¢. Do do,
viéc UBND thanh phé Phan Thiét cho phép chuyén muc dich st dung dat tir dat
trong cdy hang nim sang dat & tai do thi 1a khong dang véi quy hoach st dung
dat.

Ngay 06/5/2021, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét co
Vin ban s6 4003/CNVPPKDPD vé viéc chuyén tra hd so nhan chuyén nhuong
ctia ba Tran Thi S; 1y do: Viéc chuyén muc dich khong phu hop véi quy hoach
str dung dat.

Vin phong dang ky dét dai tinh Binh Thuén xét thay viéc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai Phan Thiét ban hanh Vin ban s 4003/CNVPPKDPD
ngay 06/5/2021 giri ba Tran Thi S duoc biét viéc sai sot trong qua trinh giai
quyét hd so chuyén muyc dich trude ddy va tam ding giai quyét ho so chuyén
nhuong phan quyén st dung dat cua ong Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vian M
sang ba Tran Thi S 13 c6 co so. Sau khi UBND thanh phd Phan Thiét xir Iy xong
viéc sai sot néu trén thi Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Phan Thiét s&
thong bao dén ba Tran Thi S ndp lai hd so va giai quyét theo quy dinh.

Pong thoi, Van phong Dang ky dat dai dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Thuéan bo sung UBND thanh phb Phan Thiét 1a ngudi ¢6 quyén, nghia vu ¢ lién
quan trong vu khoi kién cua ba Tran Thi S, dé lam rd nguyén nhan cua viéc cho
phép chuyén muc dich str dung dat khong ding quy hoach str dung dat va huéng
xtt Iy giai quyét sai sot néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan \& Chi nhanh vin phong déing ky
ddt dai Phan Thiét trinh bay: Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Phan Thiét
khong dong y v6i yéu cau ciia nguoi khai kién. Dé nghi Toa an giai quyét vy an
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND thanh pho Phan Thiét
khéng cé y kién va cé don xin xét xir vang mdt.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 0ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi T, 0ng Nguyen Van T do ba Pham Thi Thanh T la nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay: Ong Minh, ba Thuy, dng Trung théng nhat voi 10i trinh
bay cing nhu yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi S, dé nghi Toa 4n xem xét,
chap nhan.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi khoi kién van gitr nguyén yéu

cau khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu ciu ciia nguoi
khéi kién;

Nguodi dai dién theo uy quyén cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Phan Thiét va ciling 1a ngu’oq bao vé quyén va loi ich cia Van phong ding ky dat
dai tinh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.



Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé thi tuc 16 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky da
thuc hién dting nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua Luat tb tung hanh chinh.

Toa &n xac dinh yéu cau khoi kién cua ba Sen 1a “Khiéu kién hanh vi
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dit dai” va xac dinh "Vin phong ding ky dat
dai tinh Binh Thuan" 1a nguoi bi kién la ding theo quy dinh tai khoan 4, khoan 9
Diéu 3 Luét t6 tung hanh chinh (TTHC).

Cong vin sd 4003/CNVPPKPD ngay 06/5/2021 cua Chi nhanh Van
phong bang ky dat dai Phan Thiét c6 ndi dung dung giai quyét hd so chuyén
nhuong dat cta ba Tran Thi S, lam anh huong dén quyén loi hop phap cua ba
Tran Thi S nén dugc xac dinh 13 quyét dinh hanh chinh c6 lién quan ma Toa an
phai xem xét tinh hop phap cung véi hanh vi hanh chinh bi khéi kién theo quy
dinh tai Diéu 6 va Diéu 193 Luat TTHC.

Péi tugng bi kién 1a hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai Phan Thiét 14 co quan truc thudc Van phong ding ky dat dai tinh Binh
Thuan. Do d6, vu an thudc thAm quyén thu 1y, giai quyét cua TAND tinh Binh
Thuan theo quy dinh tai khoan 1 khoan 2 Piéu 3, khoan 3, 4 Piéu 32 Luat
TTHC.

Pé nghi xac dinh lai quan h¢ tranh chép la “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai va yéu cau boi thuong thiét hai” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 3, khoan 1 Diéu 7, Biéu 30, Dieu 32 Luat TTHC nam
2015.

Can ct Biéu 116 Luat t6 tung hanh chinh quy dinh vé thai hiéu khoi kién
thi ngay 29/7/2022, ba Sen khoi kién vu an hanh chinh Ia con thoi hiéu theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat TTHC.

Vé ngi dung: Cin ct Diéu 106, khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168,
diém a khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai, Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013;
Khoan 56 Diéu 2 Nghi dinh s6 01 ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd
sung diém b va diém ¢ khoan 4 Piéu 87 Nghi dinh sb 43/2014 thi viéc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Phan Thiét 1a co quan truc thudc Vin phong
dang ky dat dai tinh Binh Thuan khong thuc hién tha tuc hanh chinh giai quyét
hé so nhan chuyén nhuong thira dat sé 444/1.272,8m? 1 hanh vi hanh chinh tréi
phap luat; dong thoi ban hanh van ban s6 4003/CNVPPKDPPD ngay 06/5/2021
tam dimng giai quyét hd so chuyén nhuong dat cua ba Tran Thi S ciing khong c6
can ct phap luat.

Do d6, dé nghi HDXX 4p dung khoan 4 Diéu 3, Diéu 30, khoan 3 Diéu
32, diém ¢ khoan 2 DPiéu 193 Luat TTHC, tuyén xu: Chap nhéan yéu cau khoi
kién cua ba Tran Thi S.

Tuyén b6 hanh vi hanh chinh ciia Chi nhdanh Van phong dang ky ddt dai

Phan Thiét la co quan trie thuc Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thudn
khong thuc hién thu tuc hanh chinh giai quyét ho so nhdn chuyén nhwong thira
dat s6 444/1.272,8m? ciia ba Tran Thi S la HVHC trdi phap luat; buoc nguoi bi
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kién chdp dirt hanh hanh chinh trdi phép ludt;

Huy van ban s6 4003/ CNVPDKDD ngay 06/5/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Phan Thiét,

7Bu,0”c nguoi bl kién thuc hi’én nhiem vu cong vy gidi quyét hé so nhan
chuyén nhuong quyén su dung dat cua ba Tran Thi S theo dung quy dinh cua
phdp luat.

Péi voi yéu cau boi thudng thiét hai: Do ngudi khoi kién da co don rat
y&u cau nén dé nghi HDXX dinh chi giai quyét yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa vang mat ngudi bi kién va vang mat
UBND thanh ph6 Phan Thiét nhung c6 don xin xét xtr vang mat; Do d6 cin cir
Piéu 158 Luét t6 tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xtr viang mat ho 1 dung
quy dinh.

[2] Vé ddi tugng khoi kién, tham quyén giai quyét: Ba Tran Thi S khoi
kién yéu cau Toa an budc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét 1a
co quan truc thudc Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thuén phai thuc hién
thi tuc hanh chinh giai quyét ho so nhan chuyén nhugng quyén sir dung ddi véi
thira dat sb 444/1.272,8m?, 1a khai kién hanh vi hanh chinh theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 3 Luat TTHC. Do d6 Toa an xéac dinh yéu cau khoi kién 1a “Khiéu
kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quéan 1y dat dai” 1 ding theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 3 Luat TTHC. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 Luat té tung
hanh chinh thi khiéu kién trén thudc tham quyén giai quyét cia TAND tinh Binh
Thuan. Xét thdy ba Sen c6 yéu cau boi thudong thiét hai nhung trong théng bao
thu 1y s6 113/2022/TLST-HC ngay 27/10/2022 x4c dinh “Khiéu kién hanh vi
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” 1a c¢6 thiéu sot. Do d6, Hoi dong xét
xtt diéu chinh lai dung theo tiéu dé cta ban an.

Ngoai ra, Cong vin s6 4003/CNVPDKDD ngay 06/5/2021 cua Chi nhanh
Van phong bang ky dat dai Phan Thiét c6 ndi dung dung giai quyét ho so
chuyén nhuong dat ctua ba Tran Thi S, lam anh huong dén quyén loi hop phap
ctia ba Tran Thi S. Tuy ba Sen khong yéu cau nhung dugc xac dinh 1a quyét
dinh hanh chinh c¢6 lién quan ma Toa an phai xem xét tinh hop phap cung véi
hanh vi hanh chinh bi khoi kién theo quy dinh tai Piéu 6 va Piéu 193 Luat
TTHC.

[3] VVé thoi hiéu khai kién:
Diém a khoan 2 Piéu 116 Luat TTHC quy dinh vé thoi hiéu khai kién dbi

vOi timng truong hop nhu sau: 0 nam ké tir ngdy nhan dwoc hodc biét dwgc
quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh, quyét dinh ky ludt budc thoi viéc.



~ Khoan 5 Piéu 116 Luat TTHC quy dinh: Cdc quy dinh cua B¢ ludt dan su

vé cach xdc dinh thoi han, thoi hiéu dwoc dap dung trong to tung hanh chinh.

Piéu 157 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh bat dau lai thoi hiéu khoi
kién vu an dan sy nhu sau:

1. Thoi hiéu khéi kién vu an déan sw bt dau lai trong truong hop sau day:

a) Bén co nghia vu da thuwa nhan mot phdn hodc toan bo nghia vu cua
minh doi voi nguoi khoi kién;

b) Bén co nghia vu thira nhan hodac thuc hién xong mot phc”in nghia vu cua
minh doi voi nguoi khoi kién;

c) Cac bén da tu hoa gidi véi nhau.

2. Thoi hiéu khoi kién vu an dan su Z?ci't dau lai ké tir ngay tié'p theo sau
ngay xay ra su kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Xét thay: thang 5/2022 ba Tran Thi S khdi kién hanh vi hanh chinh cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét, do khong cap nhat bién dong
hd so chuyén nhuong thira dat sé 444/1.272,8m? néu trén. Nhung tai phién d6i
thoai ngay 22/6/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Phan Thiét di dong
Yy giai quyét ho so chuyén nhugng dat giita ba Tran Thi S véi vo chong ong
Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Vin M. Do d6 ba Tran Thi S rat don khai kién
va TAND tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd
19/2022/QD-ST ngay 22/6/2022. Do Vin phong dang ky dat dai van khong thuc
hién hanh vi hanh chinh theo tinh than théng nhét tai bién ban di thoai ngay
22/6/2022 nén ngay 29/7/2022, ba Sen tiép tuc khai kién lai vu an hanh chinh Ia
con thoi hiéu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat TTHC.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi S, Hoi dong xét xir thiy rang:

- Diéu 106 Ludt dét dai nam 2013, quy dinh vé dinh chinh, thu hoi gidy
ching nhan da cap nhu sau:

1. Co quan co tham quyen cdp gidy chitng nhdn cé trach nhiém dinh
chinh gidy chitng nhdn dd cdp c6 sai sét trong cdc trwong hop sau ddy:

a) C6 sai sét théng tin vé tén goi, gidy to phdp nhan hodc nhan than, dia
chi ciia nguoi sir dung dat, chii s6 hitu tai san gan lién véi ddt so voi gidy to
phdp nhén hodc nhan thén tai thoi diém cdp Gidy chirg nhdn ciia nguoi do;

b) C6 sai sot théng tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat so véi ho so ké
khai dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat da duoc co quan dang ky dat dai
kiém tra xac nhan.

2. Nha nude thu hoi gidy chimg nhdn dé cdp trong cdc truong hop sau
day:
a) Nha nuée thu héi toan bé dién tich ddt trén Gidy chitng nhdn da cdp;
b) Cap doi Gidy chitng nhdn da cdp;
¢) Nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat dang ky bién
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dong dat dai, tai san gan lién VO ddt ma phai cap méi gidy CNOSD dat, quyén
S6 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat;

d) Gidy chung nhan da cap khéng ding tham quyen khong dung doz
twong st dung dat, khong dung dién tich dat, khong du diéu kién duoc cap
khong ding muc dich sw dung ddt hodc thoi han sir dung ddt hodc nguon goc Su
dung dat theo quy dinh cua phdp ludt dat dai, triv truong hop nguoi dugc cdp
gidy chu’ng nhdn d6 da thuc hién chuyén quyén sir dung ddt, quyén so hitu tdi
sdan gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai.

- Khoan 1 Piéu 167 va khoan 1 Diéu 168 Luit dat dai, quy dinh: Nguoi
s dung ddt dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doz chuyen nhiwrong, cho thue,
cho thué lai, thua ké, ting cho, thé chdp, gép von quyeén sir dung dat, ... khi ¢é
gidy chimg nhan...; Truong hop nguoi sir dung ddt dwoc cham thuc hzen nghia
vu tai chinh hodac a”wo’c ghi no nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia
vu tai chinh truoc khi thuc hién cac quyén.

- Khoan 1 Dicu 188 Ludt dét dai, quy dinh Ngudi sir dung dét duoc thyce
hién cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thua ké, tang
cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop von bang quyén st dung dat khi co cac
diéu kién sau day:

a) Cé gidy chimg nhdn, trir truvong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thua ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;,

b) Pdt khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sit dung dat.

- Khodn 56 Picu 2 Nghj dinh s6 01 ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira
doi, bd sung diém b va diém c khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014 nhu sau:

b) Truong hop co quan nha nudc co tham quyén cap gzay chitng nhdn
quyén su dung dat, quyén SO hitu nha o va tai san khac gan lién vOi dat phat
hién gidy chimg nhdn da cdp khong ding quy dinh cua phdp ludt ve dat dai thi
kzem tra lai, thong bdo cho nguoi su dung dat biét ré 1y do va quyét dinh thu hoi
gidy chitng nhdn da cdp khéng ding quy dinh;

c) Truong hop nguoi s dung ddt _phat hién gldy chitng nhdn da cdp
khong ding quy dinh cua phap ludt vé dat dai thi gui kién nghi bang van ban
dén co quan nha nuoc co tham quyen cdp gidgy CNOSD dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién véi dat. Co quan nha niede co tham quyen cdap gidy
CNOSD ddt, quyén sé hitu nha o va tai san khdac gdn lién voi ddt ¢ trach
nhiém kiém tra, xem Xét quyét dinh thu héi gidy chirng nhdn dd cap khéng ding
quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.

Cin ¢t vao cac quy dinh phap luat vién dan néu trén, thay rang: Ngay
20/7/2020, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét da ban hanh vin
ban sb 4046 bao cao vé sai sot trong vi¢c cho chuyén muc dich dit ¢ trén dja
ban thanh phd Phan Thiét khong phu hop voi quy hoach st dung dat tai quyét
dinh sb 3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013 ciaa UBND tinh Binh Thuan, kém
theo ban dd quy hoach sir dung dat dén nim 2020 nhung dén nay UBND thanh
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ph6 Phan Thiét van khong co y kién vé viée xir 1y cic sai sot trong viéc cho
chuyén muc dich dit & ma Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét da
kién nghi. Nhu vay, Quyét dinh s6 9358/QD-UBND ngay 06/12/2018 vé viéc
cho phép ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Vin M duoc
chuyén thira dat sb 48/1.366,8m? loai dat trong cdy hang nim khac thanh dat ¢
tai d6 thi, d duoc cap nhat bién dong ngay 11/12/2018 trén 03 gidy CNQSD dat
s6 CP 568188, s6 568189 va s6 CP 568190 cap ngay 24/10/2018; ciing nhu gidy
ching nhan (cip ddi) s6 CQ 210283, s6 CQ 210284 va sé6 CQ 210285 ngay
19/4/2019 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuan ay quyén cho Vin
phong ding ky dat dai tinh cip cho ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Vin T va dng
Nguyén Vin M dong st dung d6i véi thira dat 444, to ban d sb 27, dién tich
1.272,8m? dit & tai d6 thi van dang c6 hiéu luc phap luat, khong bi thu hdi hay
huy bo.

Vi vay, ba Tran Thi S thuc hién quyén nhan chuyén nhuong thira dat s6
444]1.272,8m? dat néu trén 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Diéu
168, diém b khoan 1 Piéu 169, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013. Hon
nira, viéc ba Tran Thi S nhan chuyén nhuong thira dat néu trén khong lam thay
ddi hién trang dién tich, muc dich st dung cua thira dat sé 444/1.272,8m? Do
d6, viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Phan Thiét 1 co quan truc thudc
Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan khong thuc hi¢n thu tuc hanh chinh
giai quyét ho so nhan chuyén nhuong thura dat s6 444/1.272,8m? 1a HVHC trai
phap luat; dong thoi ban hanh van ban s6 van 4003 ngay 06/5/2021 tam ding
giai quyét ho so chuyén nhuong dat ctia ba Tran Thi S ciing khong c6 can cir
phap luat.

Tir nhan dinh trén, xét thay yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi S 13 ¢ cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan nhu y kién dé nghi cia dai dién Vién Kiém
sat tham gia phién toa.

Déi véi yéu cau boi thuong thiét hai: Do ngudi khoi kién da c6 don rat
yéu cau nén can dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nay 1a dung quy dinh.

Vé an phi: Do yéu cau cla nguoi khot kién dugc chép nhan nén nguoi bi
kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qubc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu:

Khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32, diém c khoan 1 Diéu 143, khoan 2
Piéu 165, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh;

Piéu 106, khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Diéu 168, diém b khoan 1 Diéu
169, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Khoan 56 DPiéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu;



Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién ba Tran Thi S.

- Iuyén bd hémhvvi hanh chinh "K,hénrg thuc hién thu tuc hanh qhinh giai
quy€t ho so nhan chuyén nhugng thira dat s6 444/1 .2’72,8rn2 cua ba Tran Thi S"
cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Phan Thiét la HVHC trai phap luét;
budc Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan cham dat hanh vi hanh chinh
trai phap luat.

- Huy vén ban 5O 4003/CNVPDKDD ngay 06/5/2021 ctia Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai Phan Thiét.

- Bugc Van phong dang ky dét dai tinh Binh Thuén thuc hién nhiém vu
cong vu giai quyét hd so nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat ctia ba Tran
Thi S theo dung quy dinh ctia phap luat.

2/ Pinh chi giai quyét doi voi yéu cau "Boi thuong thiét hai" cua ba Tran
Thi S.

3/ Vé an phi hanh chinh so tham:

Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan phai chiu 300.000d0ng (Ba
tram nghin dong) 4n phi hanh chinh so tham.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi S 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu sé6 0008430 ngay 21/10/2022 ciia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3/ V& quyén khang cao: Puong su co mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dwong sy vang mit tai
phién tda co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Luat T6 tung hanh
chinh./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao;

- Cuc THA tinh Binh Thuén,;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, THC; (Dé kY)

Tran Phuéc Hiéu
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