TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 66/2021/DS-PT
Ngay 30-3-2021

V/V tranh chép lién quan dén
tai san bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh ctia phap luat
v thi hanh 4n déan su

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Pham Van Tam;

2. Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Phuong Yén, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dqi dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
XU phuc tham cong khai vu an thu ly so 247/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2020, vé “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan su”; do Ban 4n Dén sy so thdm so:
43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyen Chau
Thanh, tinh T4y Ninh bi khang cao; theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu phuc
tham s6: 37/2021/QD-PT ngay 02 thang 02 ndm 2021, gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ba Phan Xuan N, sinh nam 1971; cu tra tai: Té N1, khu phd
N2, Phuong N3, thanh phb H, tinh Tdy Ninh; vang mat

Bi don: Ba Ninh Thi Ngoc D, sinh nam1967; cu tra tai: To D1, ap D2, x4
D3, huyén C, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Ninh Thi Ngoc A, sinh nam 1970; cu tra tai: Ap Al, xi A2, huyén
C, tinh Tay Ninh; thé hién y chi xin vang mat (BL 157).

2. Chi Dang Thi K, sinh ndm 1975; cu tru tai: Ap K1, x3 K2, huyén C, tinh
Tay Ninh; c¢6 don dé nghj xét xtr ving mit.

3. Chi L€ Thi O, sinh nam 1966; cu tru tai: Ap K1, xd K2, huyén C, tinh
Tay Ninh; c¢6 don dé nghl xét XU vang mit.
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4. Ong Nguyen Vén S, sinh ndm 1946; cu tra tai: Ap S1, xi S2, huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 don dé ngh1 xét XU ving mit.

5. Chi Nguyén Thi Kim G, sinh nim 1978; cu trd tai: Ap S1, xa S2, huyén
C, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién hop phap cho chi G: ong Nguyén Van P, sinh nam 1972; cu
tra tai: Ap S1, xa S2, huyen C, tinh Tay Ninh (theo gidy Gy quyén ngay 04 8-
2020 va ngay 12-3- 2021) cO mat.

6. Chi cuc Thi hanh an dan sy, huyén C, tinh Tay Ninh; dia chi: Khu phd
C1, thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh. Uy quyén cho chi Kiéu Thu Hu’ong, sinh

nam 1980, 1a Chap hanh vién tham gia t6 tung (theo Gidy ty quyén s 01 ngay
17-6- 2020) vang mat.

7. Ngan hang Thuong mai co phan B; dia chi: duong B1, Phuong B2, Quin
B3, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 12 thang 7 nam 2016 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don — Ba Phan Xudn N trinh bay:

Trude day, ba c¢6 cho Ba Ninh Thi Ngoc D vay s6 tién 500.000.000 dong.
Khi biét ba D v0 ng thi ba va cac chi ng gdm: 6ng 3 Suong, chi K, chi O, chi A
(Chi), chi G thong nhat gop so tién 419.000.000 dong chia theo ty 1€ ng dé tra ng
Ngan hang, lay gidy chtng nhan quyén st dung dat do ba D thé chp va dén
Van phong cong chung tinh Tay Ninh lam thu tuc chuyen nhu’ong 02 can nha
dat trén cho ba N. Chi G thay d6i y kién khong dong ¥ g0p tién cung cac chu ng
trd ng ngan hang cho ba D vi khéi kién ba D ra Toa an.

Khi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C ké bién tai san cua ba N va cac
cht ng da nhan chuyén nhuong ctia ba D dién tich dat 250 m® trén dit co cin
nha tuong thi ba dugc uy quyén khoi kién ra Toa an.

Ban 4n Dén su so tham sb: 07/2017/DS-ST ngay 23-3-2017 ctua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, da chap nhan yéu cau kh01 kién cua ba, xac dinh
cin nha tudng cip 4, ct trén phan dat dién tich 250 m* thudc quyén so hiru cua
ba. Hi¢én ba da duoc So Tai nguyen va Moi tru:ong tinh Tay Ninh cap Gidy
chtmg nhéan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & s6: CS05738, ngay 22-02-
2019, dién tich 267 m”.

Ngay 29-4-2019, Chi O, chi K, chi A, chi Lung (con 6ng S), thoa thuén
ban hét tai san 1a 02 cin nha gin lién v&i quyén st dung dat cho ba gid 2.3 ty
dong, ba da thanh toan xong cho céac chu no. Dé c6 tién hoan lai cho nhung
ngu:orl trén, ngay 09-5-2019, ba da thé chap tai san nay cho Ngan hang Thuong
mai B vay s6 ti€n 930.000.000 dong; dén ngay 09-3-2020 dao han, ba vay lai s6
tién 930.000.000 ddng, ngay 11-01-2021 dén han tra no.

Nay ba khai kién yeu cau Toa an xac dinh phan dat di¢n tich 250 m’ , trén
dat co can nha tuong cap 4, thura dat cii s6: 1449, to ban d6 cii so: 06 thua dat
moi sd 483, to ban dd méi sb 82, dién tich hién trang st dung 267 m®, ma Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyen C da ké bién, hién do ba ding tén Glay ching
nhan quyen sit dung dat, quyén s hitu nha ¢ so: CS05738, ngay 22-02-2019,
thudc quyén s¢ hiru cua ba.
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Bi don - chi Ninh Thi Ngoc D da dwoc Toa an tong dat cdc van ban t6 tung
hop 16 nhiéu lan nhu’ng khéng dén Toa én nén khéng co 1oi trinh bay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Chi Ninh Thi Ngoc A, Chi Lé Thi
O, chi Bang Thi K, ong Nguyen Van S trinh bay: cac ong ba théng nhat véi 101
trinh bay cua ba N; cac 6ng ba co cho ba D vay t1en khi ba D v& ng thi ¢6 gop
tién tra ng ngan hang cho ba D dé chudc tai san thé chap, cung thong nhat dé ba
N dumg tén va d nhan du sb tién ba N thanh toan lai, khong co yéu ciu trong vu
an.

Ong Nguyé~n Van P dai dién cho chi G va chi G trinh bay:

Tai Ban an Dan sy so tham s6: 32/2015/DS-ST ngay 04-9-2015 ctia Toa 4n
nhan dan huyen Chéu Thanh, tinh Tay Ninh da xtr buoc Ba Ninh Thi Ngoc D tra
cho chi G so tién 100.000.000 dong Sau khi ban an trén ¢6 hi€u lyc phap luat,
chi G lam don yéu cau thi hanh an d6i v6i ba D, yeu cau ké bién phan dat cua ba
D c6 dién tich 250 m® trén dat c6 cdn nha tuong cap 4, sau do6 ba N tranh chap
dat ké bién nay, ba N cho rang ba D da ban dat trén cho ba N, con viéc co ban
hay khong thi chi G khong biét.

Nay, chi G cho rang hop dong chuyén nhuong nha dat giira ba N vabaD la
tau tan tai san, nén chi G yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha dat giira ba
N va ba D.

Tai Cong van s6: 2533/CV-QLN.20, ngay 14-7-2020 cua Ngan hang
Thuong mai c6 phan B phuc dap Thong bao s0: 106/TB-TA cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, ndi dung nhu sau:

Ngan hang cép tin dung cho Ba Phan Xuan N theo Hop dong tin dung sb:
LOH.CN.1183.110320 ky ngay 11-3-2020 voi tong so tlen cho vay la
1.430.000.0000 dong, trong do da giai ngan cho ba N theo Khe udc nhan ng so
304785569 ngay 11-3-2020 so tlen 930.000.000 dong va Khe wdc nhan ng sb:
310103309 ngay 29-5-2020 sd tién 500.000.000 dong Pé bao dam thyuc hién
nghia vu tra ng voi ACB, ba N ¢6 thé chip quyén sir dung dat.

Hién nay cac hop dong tin dung, hop dong thé chap ky gitta ngén hang voi
ba N van con hiéu lyc va ba N dang thyc hi¢n ding hop dong. Do d6 ngan hang
khong yéu cau ba N tra ng vay trong vu an thu 1y s6: 43/2020/TLST-DS néu
trén.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
trinh bay: Chi cuc Th1 hanh an dan sy huyén C t6 chirc thi hanh an k€ bién phan
dat di¢n tich 250 m®, trén dit co cin nha tuong cép 4, thira dat cii so 1449, to
ban d6 s6: 06, 1a co can cu la dang phap luat, khi ké blen c6 tranh chép nén cin
ctr vao Pidu 75 cua Ludt Thi hanh an dan su, Chap hanh vién thong bao cho cac
bén lién quan khoi kién ra Toa an dé xac dinh quyen sO hiru, str dung dbi véi tai
san ké bién trén la dung trinh ty thu tuc thi hanh an. Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C khong c6 y kién d6i véi vu an nay

Tai Ban dn Dan s so tham so: 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can cu vao Piéu 122, 123, 124, 450, 688 cua Bo luat Dan su 2005; Piéu
90, 91, 92, 93 cua Luat Nha ¢ ndm 2005; Diéu 167, 203 cua Luat Dat dai nam
2013; biéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé



an phi, 1€ phi Toa an.

Cong nhén Horp doéng chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat, lap ngay 06-12-2014, ky két gitra ba Phan Xuan N va ba Ninh Thi
Ngoc D ('101 v6i dién tich dat 250 m , thira dat cii s6: 1449, t6 ban do cli so 06,
hién trang str dung dién tich 267 m?, thu’a dat moi sb 483, to ban d6 moi sb 82,

trén dat c6 can nha cap 4A, dién tlch 96 m®, toa lac tai 4p D2, xd D3, huyén C,
tinh Tay Ninh.

Ngoa1 ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 06-10-2020, chi Nguyén Thi Kim G c¢6 don khang céo, noi dung cho
rang ban 4n so thim xét xir khong dung phap luat, gay anh huong dén quyén va
loi ich hgp phap cua chi; nay yeu cau huy Ban an Dan sy so tham so:
43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyen Chau
Thanh; huy Hop ddng chuyén nhu:ong quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat lap ngay 06-12-2014, ky két gitta Ba Phan Xuan N va ba Ninh Thi Ngoc D
d6i voi dién tich dat 250 m?, thua dat cl sO: 1449, t6 ban do cii s 06, hign
trang sur dung dién tich 267 m thira dat moi s6 483 to ban d6 moi sd 82 trén
dat co cin nha cap 4A, dién t1ch 96 m?, toa lac tai 4p D2, x3 D3, huyén C, tinh
Tay Ninh; tiép tuc xir ly tai san tranh chap theo dling quy dlnh ctua phap luat

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

+ Ve t6 tung: Tham phén thu 1y vu an, thu thap chimg ctr, chuan bi xét xur
va quyet dinh dua vu an ra xeét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi
dung, thim quyén cua Bo luat TS tung dan su; HO1 dong xét xtr, Thu ky phlen
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc d01 vGi phién toa dan su. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi
quy phién toa;

+ Vé ndi dung: Bé ngh1 khong chap nhan yéu cau khang cdo cua Chi
Nguyen Thi Kim G; gilr nguyen Ban an Dén su so tham sb: 43/2020/DS-ST
ngay 24 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chimg ci, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung, Héi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan déan tinh Tay Ninh dwa vu an ra xét xr vao
ngay 01-3-2021, bi don ba D vang mit, Toa an quyet dinh hoan phién toa. Ngay
30-3-2021, Toa an m¢ lai phién toa xét xir vu an nay, tai phién toa ba N, ba D
vang mat. Can ctr vao Diéu 296 ciia B luat T tung dan su Toa an xét xir vang
mat ba N, ba D.

[2] Vé dién bién qua trinh giai quyét vu an:

2.1. Tai Ban 4n Dan sy so tham sb: 07/2017/DS-ST ngay 23 théng 3
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyen Chau Thanh, tinh Tay Ninh d3 quyét
dinh: Chap nhan yéu cau khoi klen cua ba Phan Xuén N; xac dinh cén nha
tuong cap 4, dién tich nha 96 m®, dién tich chlem dat 100, ket cau nha: cot beé
tong; mong be tong, tuong gach to mai thiéc; cira sit + kiéng; nén gach hoa;
tran tol lanh; quyén sé hiru nha & sb: 13 2002/CNSH ngay 21-3-2002, cat trén
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phan dat co dién tich 250 m® quyen st dung dét sé: - U45265 ngay 30-01-2002,
thira dat cii s6: 1449, to ban d6 sd: 06, toa lac tai ap 4p D2, xa D3, huyén C,
tinh Tay Ninh thudc quyén so hitu ctia Ba Phan Xuan N.

2.2. Tai Quyét dinh giam doc tham sb: 88/2019/ DS-GDT ngay 06 thang 5
nam 2019 cua Toa an nhan déan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyet
dinh: can ctr vao khoan 1 Diéu 337; Dleu 334 va Piéu 348 ctia Bo luat T6 tung
dan sy. Chap nhan khéang nghl s0: 283/2018/KN-DS ngay 02-10-2018 cua
Chanh 4n Toa an nhan dan céap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh. Huy Ban an
Dén sy so tham sb: 07/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 ndm 2017 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Giao ho so cho Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh giai quyét so thdm lai theo quy dinh cia
phap luat.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia chi Nguyén Thi Kim G:

3.1. Sau khi Ban an Dan sy so tham s6: 32/2015/DS-ST ngay 04 thang 9
nam 2015 cua Toa an nhan dan huyen Chau Thanh, tinh Tay Ninh giai quyet
tranh chap hop dong vay tai san giita nguyén don chi Nguyén Thi Kim G véi bi
don ba Ninh Thi Ngoc D c6 hi¢u luc phap luat. Ngay 17-01-2015, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chéu Thanh, tinh Tay Ninh ban hanh Quyet dinh cudng
ché ké bién, xur ly tai san d6i véi 01 can nha cap 4, cét trén dign tich 250 m2,
trong d6 c6 225 m® dat thd cu + 25 m” 10 gi6i thude thu:a dat cii sO: 1449, to ban
do so: 06, toa lac tai ap D2, xa D3, huyén C, tinh Tay Ninh do Ba N1nh Thi
Ngoc D du’ng tén de thi hanh an. Qua trinh to chu:c thi hanh an thi phat hién can
nha va dién tich dat néu trén di dugc ba D chuyén nhuong cho ba N vao ngay
06-12-2014 nhung chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh (hién tai ba N da
dtng tén Gidy ching nhan quyen st dung dit, quyén so hiru nha & so:
CS05738, do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 22-02-
2019) Toa an cap so tham xac dinh day la vu an “Tranh chap lién quan dén tai
san bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan

” theo khoan 12 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan sy 1 dung.

3.2. Tai Quyét dinh giam déc tham so: 88/2019/DS-GDT ngay 06 thang 5
nam 2019 cta Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 nhan
dinh: “Sau khi Ban dn Ddn sw so thdam so: 32/2015/DS-ST ngay 04 thing 9
nam 2015 cua Toa an nhan ddn huyén Chdu Thanh, tinh Tay Ninh co hiéu lyc
phap luat ba D khong sir dung so tién co dwoc tir viéc chuyen nhwong ddt dé thi
hanh dn cho Chi Gla thuoc truong hop tdu tdn tai san, tron tranh nghza vu thi
hanh dn”’; tai Diéu 106 Hién phap nim 2014 quy dinh: “Bdn an, quyet dinh cua
Toa an nhan dan co hiéu lyc phap luat phai duoc co quan, t6 chirc, ca nhdn ton
trong; co quan, té chitc, ca nhan hitu quan phai nghiém chinh chdp hanh”’; hon
nira, day la tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai dlem b
khoan 1 Diéu 92 cua B luat TS tung dan su. Tir do, c6 co so chap nhan yéu cau
khang cdo cua Chi Nguyen Thi Kim G; khong chap nhan dé nghi cua Kiém sat
vién tai phién toa; sira ban an so tham.

[4] Vé an phi: can ci vao Piéu 26; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thu’O'ng vu Quoc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quéan ly va st dung an phi va I€ phi Toa
an, do khang cao duogc chap nhan nén Chi Gkhong phai chiu ti€n an phi dan sy
phuc tham; Toa an cap phiic tham x4c dinh lai nghia vu chiu 4n phi dan su so



tham theo diing quy dinh cuia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Cén ct vao khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 ctua Bo luat T6 tung dén suy.

2. Chap nhén yéu cau khang cao cua chi Nguyen Thi Kim G; stra Ban an
Dan su so tham sd: 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

3. Can ctr vao Diéu 122, 123, 124, 450, 688 ciia Bo luat Dan sy 2005; Diéu
90, 91, 92, 93 cua Luat Nha ¢ nam 2005; Di€u 167, 203 cta Luat Dat dai ndam
2013; Dleu 26; khoan 2 Diéu 29 cua Ngh1 quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Xuan N vé
viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cu’ong ché thi hanh an theo quy dinh
ctia phap luét vé thi hanh an dan su” ddi v6i ba Ninh Thi Ngoc D.

5. Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
lap ngay 06-12-2014, ky két gitta ba Phan Xuan N va ba Ninh Thi Ngoc D d6i
v6i dién tich dat 250 m , thtra dat cii 80: 1449, t6 ban do cii s0: 06, hién trang st
dung dién tich 267 m®, thua dat moi s6 483, t0 ban d6 mai b 82 trén dat co
can nha cap 4A, dién tlch 96 m’, toa lac tai 4p D2, xa D3, huyén C, tinh Tay
Ninh 1a v6 hiéu.

6. Chi phi t6 tung: Ghi nhan ba N ty nguyén chiu 1.000.000 dong (mdt
triéu) dong; ghi nhan Ba Ndi ndp xong.

7. Ve an phl dan sy so tham: Ba Phan Xuan N phai chiu 200.000 (hai tram
nghin) dong tién 4n phi dan sy so tham; dugce khiu trar 200.000 (hal tram nghin)
dong tién tam Ung an ph1 d3 nop theo Bién lai thu s6: 0016748 ngay 22-7-2016
cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

8. Vé an phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Kim G khong phai chiu
tlen an ph1 dan sy phac tham; hoan tra cho Chi G300.000 (ba tram nghin) dong
tién tam Ung an ph1 da nop theo Bién lai thu so: 0007578 ngay 06-10-2020 cia
Chi Cuyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS. huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV. TATTN; o

- Céc duong su; (Paky)

- Luu hd so:

- Luu tép an DSPT.

Mai Vin Trién



