TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sd: 18/2023/DS-PT
Ngay: 27/2/2023
VIV “Tranh chdp hop ’do;ng chuyén
nhwong quyén si dung dat va huy giay
chirng nhan quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdc Thdam phdn: Ba Binh Thi Kiéu Luong
Ba L& Thi Ky

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai,

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Pong Nai tham gia phién
tdoa: Ong La Minh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan tinh Pong Nai xét
xur phuc thém cong khai vu éq dan su Fhu ly sc‘)q176/2022/TLP:I'-DS ngay
08/12/2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat va huy giay ching nhan quyén st dung dat”

Do ban an dén su so thAm sb 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cuia Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phuc tham s6 01/2022/QD-PT
ngay 09 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 47/QD-HPT
ngay 09/02/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1985 (c6 mit)

Pia chi: khu phé 2, phuong M, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndam 1957 (c6 mit)

Ba Tran Thi Bich T, sinh nam 1965 (vang mit)

Cung dia chi: 4p Phi M, x& Pha H, huyén T, tinh Bong Nai.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy, sinh nim 1955 (c6 mat)

Dia chi: 4p Phi M, x4 Pha H, huyén T, tinh Bong Nai.

2. Ong Tran An Hoa, sinh nam 1970 (vang mat)

Dia chi: khu phé 2, phuong M, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Dia chi lién hé: duong Phan T, phuong Tan T, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai.




3. Vian phong cong chitng sé 4 tinh Bang Nai (ving mit) ‘

bia chi: khu trung tdm hanh chinh huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai.

4. Ba Tran Thi R, sinh ndm 1933 (ving mat)

5. Anh Nguyen Tan K, sinh nam 1996 (vang mat)

Cung dia chi: ap Phi M, x& Phu H, huyén T, tinh Bong Nai.

NOI D VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 07/6/2018, ban tw khai va cdc bién ban
lam viéc, hoa gidi nguyén don ba Tran Thi D trinh bay:

Ngay 10/11/2009, ba D c¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén
Vin D va ba Tran Thi Bich T dién tich 161m” thudc thira 829, t& ban d6 s6
03 (t& ban d6 dja chinh cii) trong Ung v6i dién tich dat 204m? thira 118, to
ban do s6 04 (to ban d6 dia chinh mdi), xd Pha H, huyén T voi gia la
300.000.000 dong, tuy nhién cic bén thoa thuan gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 80.000.000 dong dé giam tién thué. Pén ngay 13/11/2009,
cac bén dén Phong cong ching s6 4 huyén Long Thanh, tinh Pong Nai de ky
hop dong chuyen nhuong theo mau. Tai day, ba D da giao mot lan so tién
300.000.000 dong cho ong D - ba T nhan truc tiép, co lap gidy nhan tién va
cam két ngay 13/11/2009 véi sy ching kién cua ba Nguyen Thi Ngoc T - la
chi rudt cua Ong Nguyén Vin D. Ngoai to gidy nhan tién va cam két ngay
13/11/2009 thé hién viéc giao cho ong D - ba T sb tién 80.000.000 dong thi
ba D khéng con td gidy nao khac thé hién viée giao tién.

Theo gidy ching nhan QSD dét s6 AL947174 do Uy ban nhan dan
huyén T cép ngay 26/6/2008 cho ong Nguyén Vin D thi thira dat 829, to ban
d6 s 03 xa Phti H c6 dién tich 161m®, tuy nhién, khi tién hanh do v& (theo
td ban d6 mdi) dé chuyén nhuong thi phan dét trén twong tng véi thira 118,
to ban d6 s6 04 xa Phu H ¢6 dién tich 1a 204m’. V& viéc chénh léch dién tich
nay, gitra ba va 6ng D - ba T ciing da thoa thuan va co ghi cu thé trong hop
ddng chuyén nhuong.

Sau khi hop dong dugc cong chimg, ba D da ndp cac thu tuc chuyén
quyén sang tén va dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan
quyén st dung (QSD) dat sd BDO077877 ngay 25/11/2010. Nam 2015, ba D
c6 thé chap gidy chimg nhin quyén st dung dat sb BD077877 ngay
25/11/2010 tai Ngan hang thwong mai cb phan Phuong Pong dé vay tlen
Tuy nhién, ba da thanh toan xong khoan vay dbi véi Ngén hang va ldy s6 vé.
Hién ba D dang giit ban chinh gidy chimg nhan QSD dit.

Ba D da nhiéu lén yéu cau ong D - ba T giao thira dat néi trén cho ba
nhung 6ng D - ba T cd tinh tri khong chiu thuc hién nén dan dén tranh chép.
Tai Toa, ba D yéu cau Toa an giai quyet

- Yéu cau 6ng Nguyén Van D - ba Tran Thij Bich T tiép tuc thuc hlen
hop ddng chuyén nhuong ngay 13/11/2009, giao toan bo dién tich dat 204m”



thira 118, t& ban d6 sb 04 (to ban dd dia chinh méi), xd Phu H, huyén T cho
ba quan ly, st dung.

- Béi vOi yéu cau khoi kién phan t ctia 6ng Nguyén Vin D - ba Tran
Thi Bich T vé VleC huy hop dong chuyen nhuong ngay 13/11/2009 dbi voi
dién tich dat 204m? thira 118, to ban dd s6 04 (to ban d6 dia chinh moi), xa
Phi H, huyén T va huy gidy chting nhan QSD dat s6 BD077877 do UBND
huyén T cap cho ba ngay 25/11/2010, ba D khong dong v, ba chi co mot yéu
cau duy nhat la dugc tiép tuc thuc hién hop d6ng nén khong dit ra van dé
boi thuong néu Toa an hity hop ddng chuyén nhuong giita ba va ong D - ba
T.

Do ba D khong cho ba Nguyén Thi Ngoc T vay tién nén ba khong c6
tranh chap hay yéu cau gi doi véi ba T trong cung vu an nay.

* Theo don khdi kién phdn té ngay 23/7/2018, bin tw khai va cdc
bién bén lam viéc, hoa gidi bi don 6ng Nguyén Vin D - ba Tran Thi Bich
T théng nhdt trinh bay:

Ngudn goc dién tich dit 161m? thudc thira 829, to ban dd sb 03 (to
ban do dia chinh cll) toa lac xa Phu H, huyén T, tinh Déng Nai la cua vo
chong 6ng ba, duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chung nhan QSD
dat s6 AL947174 ngay 26/6/2008 mang tén 6ng Nguyén Vian D.

Niam 2009, ba Nguyén Thi Ngoc T 1a chi rudt 6ng D gip khé khin
nén c¢6 muon ban chinh gidy ching nhan QSD dat néi trén dé thé chap cho
ba Tran Thi D vay s tién 80.000.000 dong. Giira 6 ong ba voi ba T 1a chi em
trong gia dinh nén viéc 6ng ba cho ba T muon glay ching nhén QSD dat
khong co6 1ap gidy to. Con giita ba T v6i ba D ¢d lap gidy to vay tién hay
khong thi 6ng ba khong dugc biét.

Pé dam bao cho viéc vay muon tién, ba T c¢6 nho éng ba dén gip ba
D tai mot cin nha & thi tran Long Thanh. Tai day, ba D da chuén bi sdn cac
gidy to va néi vo chong ong ba ky tén vao thi moi cho ba T vay tién. Do tin
tuong nén ong ba ky tén vao nhing to glay nay ma khong doc lai ndi dung,
ky xong thi ra vé, con ba T & lai nhan tién va 1am viéc voi ba D

Theo 6ng D, ba T dugc biét thi ba Nguyén Thi Ngoc T c6 vay ciia ba
D sé tién 80.000.000 dong, tra gop 96.000.000 dong trong vong 100 ngay,
ba Nguyén Thi Ngoc T tra gop dugc 27 ngay thi ngung khong gop nita do
khong c6 tién.

Thoi diém nam 2009 khi ky cac gidy to cho ba D, trén dét c¢6 01 cin
nha thiéc ctia vo chong dng ba va 01 cian nha cap 4 ctia me rudt ong D 12 ba
Nguyén Thi R. Pén nim 2011 thi ong ba méi cit nha nhu hién nay. Do ba
D c6 dan nguoi xudng yéu cau 6ng ba giao dat nén ong ba cé trinh bao sy
viéc dén Cong an xa Pha H. Sau nay thi ong ba duoc biét ba D da dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat ma gia dinh ong ba
dang sinh song.



Ong D ba T xac dinh tir trudc dén nay chua timg chuyén nhuong dat,
chua timg dén Phong cong ching sO 4 huyén Long Thanh, tinh Dong Nai dé
ky hop dong chuyén nhuong nhu ba D trinh bay va cung khong hé nhan bét
ky khoan tién nao tir ba D. Vi can nha va dién tich dit ma hién nay céc bén
dang tranh chap 13 tai san duy nhét, ciing 1a chd & duy nhat cia bén ngudi
trong gia dinh 6ng ba.

Nay ba D khai kién yéu cau 6ng ba tiép tuc thuc hi¢n hop dong
chuyén nhuong ngay 13/11/2009, giao toan b dién tich dat 204m” thua 118,
td ban dd s6 04 (td ban dd dia chinh méi), xa Phu H, huyen T cho ba D quan
ly, str dung, 6ng ba khong dong v va yéu cau Toa an giai quyet huy hop
dong chuyen nhuong ngay 13/11/2009 d6i voi dién tich dat 204m” thira 118,
td ban d6 s6 04 (to ban d6 dia chinh méi), xd Phu H, huyén T va huy gidy
chtmg nhan QSD dat s6 BD077877 do UBND huyén T cap cho ba D ngay
25/11/2010.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc Ty
trinh bay:

Ba 1a chi rudt cia 6ng Nguyén Vin D. Vao nam 2009, do khé khan
nén ba co muon cua 6ng D ba T 01 ban chinh gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat s6 AL947174 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26/6/2008
cho Ong Nguyen Vin D dé thé chap cho ba Tran Thi D dé vay sb tlen la
80.000.000 dong. Hai bén c6 thoa thuén la ba sé& tra gop cho ba D mdi ngay
960.000 d6ng (bao gom tién 1ai + gbc), gop trong vong 100 ngdy, co 1ap gidy
vay tién nhung ba D giit, ba khong duogc giit ban nao.

Pé dam bao cho khoan vay, ba D yéu cau ba dua 6ng D ba T dén
Phong cong ching s6 4 tinh Pong Nai gip ba D dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 118, to ban d6 sé 04 (td ban do dia chinh
moi), x3 Phu Hoi, huyén T cho ba D. Do ba D néi viéc ky hop dong chi
nham dam bao cho khoan vay cua ba, khi nao ba tra hét no cho ba D thi hop
dong chuyén nhuong coi nhu hiy bo nén ong D ba T mdi dong ¥ ky tén
Vvao.

Ngoai hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 13/11/2009
thi gitta ba D vdi ong D ba T con ky to gidy nhan tién va cam két ngay
13/11/2009 thé hién viéc ba D giao sb tién 80.000.000 dong cho 6ng D ba T,
ba c6 ky tén 12 ngudi 1am chimg. Tuy nhién, ba xac dinh s tién 80.000.000
ddng ba D giao ngay 13/11/2009 14 tién ba D cho ba vay chtr khong phai 1a
tién ba D nhan chuyén nhuong dit cua 6ng D ba T. Sau khi ky cac gidy to
theo yéu cau ctia ba D thi 6ng D ba T ra vé chir khong hé nhan bat ky khoan
tién nao tir ba D

Sau khi vay tién ciia ba D, ba gop duoc 27 ngay 1a 960.000 dong x
27 ngay = 25.920.000 dong thi khong c6 tién gop nira.



Pén nam 2011, ba D Eiﬁn ngudi dén nha 6ng D b§1 T yéuqcﬁu giao dat
nhung 6ng D ba T khong dong y nén cac bén tranh chap dén Uy ban nhan
dan xa Pha H va Toa an nhu hién nay.

Tai toa, ba D yéu cdu ong D ba T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 13/11/2009, giao toan bo dién tich dit 204m? thira 118,
td ban dd s6 04 (to ban dd dia chinh méi), xa Phu H, huyén T cho ba D quin
ly, str dung, ba khong dong y vi 6ng D ba T khong chuyén nhuong dat cho
ba D ma chi ky céc thu tuc cho ba vay tién.

Pbi v6i yéu cau phan té cia ong D ba T yéu cau Toa an giai quyet
huy hop ddng chuyen nhuong ngay 13/11/2009 d6i v6i dién tich dit 204m”
thira 118, t& ban d6 sd 04 (to ban do dia chinh mai), xa Phit H, huyén T va
huy giéy chtmg nhan QSD dat s6 BD077877 do UBND huyén T cép cho ba
D ngay 25/11/2010, ba dong .

. *Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran An H trinh bay
tai ho so:

’ Ong va ba Tran Thi D 1a vo chong. Ong ba chung song voi nhau tir
cudi nam 2008, nhung dén nam 2010 méi dang ky két hon.

Phan dién tich dat tranh chip thudc thira 829, to ban d6 03 (ban do
cil) trong Gmg voi thira 118, t& ban dd sé 04 (ban d6 moi) toa lac xa Phu H,
huyén T, tinh Dong Nai la tai san chung cua vo chong S tién str dung nhan
chuyén nhuong phan dat nay 1a tién chung cia vo chong.

Nguén gbc thira 829, to ban do 03 (ban dd cii) toa lac xa Pha H,
huyén T 1a do nhan chuyén nhuong tu vo chong 6ng Nguyén Van D, ba Tran
Thi Bich T vao ngay 13/11/2009, Ve gia chuyén nhuong thi 6ng khong nhé
rd, ly do 1a vi ba D 1a nguoi tryc tiép dung ra giao dich véi ong D, ba T.

S¢ di trong hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 13/11/2009,
trong to gidy nhan tién va cam két 1ap ngay 13/11/2009 chi ¢c6 mdt minh ba
D dimg ra giao dich, ky tén vao cac gidy to néu trén 1a vi tai thoi diém do
ong ba chua lam thi tyc dang ky két hon.

Tai thot diém ong ba nhan chuyén nhuong dat, 6ng ba cé biét trén
dat co can nha cap 4 (da xudng cap tram trong) cua 6ng D, ba T, nhung khi
do do chua c6 nhu cau sir dung nha va dat ngay nén hai bén c6 thoa thuan
miéng voi nhau la khi nao ong ba can st dung dat thi 6ng D, ba T phai c6
trach nhiém don khoi nha va dat dé tra lai cho ong ba. Viéc thoa thuan nay
chi n6i miéng chtr khong thé hién bang van ban.

Thoi gian d3 lau nén ong khong nhé 13, chi biét khoang may nam sau
thi 6ng D, ba T d3 x4y dung cin nha kién ¢ & trén dat.

Ong thong nhat ¥ kién véi ba D vé viéc budc 6ng Nguyén Vin D va
ba Tran Thi Bich T phai tiép tuc thuc hién hop déng, giao toan b dién tich
dat 204m? thudc thira 118, to ban d6 s6 04 xa Pha H, huyén T, tinh Pong



Nai cho ba D quan ly, str dung,

Ong khong biét ba Nguyén Thi Ngoc T 1a ai, cling chua ting cho ba
T vay tién lan ndo. Viéc ba Nguyen Thi Ngoc T khai co vay s6 tién
80.000.000 dong va co thé chip 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thudc thira 118, to ban d6 sb 04 xa Phat H mang tén dng D, ba T 1a khéng
dung su that. Gitra vo chong 6ng va ba Nguyén Thi Ngoc T chua timg xay ra
bét ky giao dich nao.

Ngoai ra, 6ng khong c6 tranh chép gi trong cing vu 4n ndy va xin
vang mat tai phién toa xét xu.

* Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tin K trinh
bay tai ho so.

Anh 13 con rudt ciia 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi Bich T.

Vé nguon gbc dién tich dat 204m thira 829, to ban do 03 (ban do cii)
tuong Gmg voi thira 118, to& ban dd so 04 (ban do moi) toa lac xa Phu H,
huyén T, tinh Pong Nai c6 ngudn goc 1a cua ong Nguyén Vin D. Hién nay
anh dang song trong cin nha toa lac trén phan dat nay cung véi 6ng Nguyén
Van D, ba Tran Thi Bich T, ba Nguyén Thi R. Ngoai ra, khong con ngudi
nao sdng trong cin nha nay.

Viéc ong D - ba T vé6i ba Tran Thi D c6 xay ra tranh chap vé hop
ddng chuyén nhuong lién quan dén cin nha va dién tich dat néi trén, anh
khong duoc biét, cling khong c6 tranh chip gi trong cing vu an nay. Dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Do ban cong viéc lam an nén anh xin dugc vang mat trong sudt qua
trinh lam viéc, xét x1r tai Toa.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R trinh
bay tai ho so’.

Vé ngudn gdc dién tich dat 204m” thira 829, to ban do 03 (ban dd cil)
tuong (mg voi thira 118, td ban d6 s6 04 (ban d6 moi) toa lac xa Phu H,
huyén T, tinh Pong Nai 14 ciia cha me ba dé lai cho ba, sau d6 ba dé lai cho
con 1a 6ng Nguyén Vin D ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hién nay ba dang séng cung nha véi 6ng D - ba T, chau K trén phan
dat cac bén dang tranh chap. Vé viéc 6ng D - ba T voi ba Tran Thi D c6 xay
ra tranh chp vé hop dong chuyén nhugng lién quan dén can nha va dién tich
dat noi trén, ba khong duogc biét, ciing khong co tranh chip gi trong cliing vu
an nay. DPé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Do tudi d3 cao, di lai lai khé khin nén ba xin duoc Véng mat trong
sudt qua trinh lam viéc, xét xu tai Toa.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong céng chirng sé 4
tinh Dong Nai trinh bay tai ho so'.



Theo hd so luu trit the hién, ngay 13/11/2009 6ng Nguyen Vian D CO
yéu cau Phong cong ching sd 4 chimg nhan hop ddng chuyen nhuong quyén
st dung dat d6i véi thira dat sé 829 (thira méi 118), to ban d6 sb 03 (to ban
dd mai sb 04) toa lac ép Phu My 2, xa Phu H, huyén T.

Cac bén tham gia hop dong di ty nguyén thoa thuan giao két hop
ddéng cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung hop df)ng, tai
thoi diém cong ching cac bén giao két hop déng c6 nang luc hanh vi dan sy
theo quy dinh phap luat, cubi ban hop dong cac bén c6 diém chi, ky tén, ghi

“chung t61 da doc va dong y trong hop dong”. Viéc cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén dam bao dung thu tuc quy dinh
tai Luat cong chung.

Do béan cong tac nén Phong cong chimg s 4 tinh Pong Nai xin dugc
vang mit trong cac phién toa lam viéc, hoa giai, giai quyét, cong khai ching
cur va xet xur.

Tai ban an dan sy so tham s 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia
Toa an nhan dan huyén T da ap dung cac diéu 26, Dicu 34, 35, 39, 144, 147,
217, 220, 227, 228, 235, 264, 266, 267, 273 Bo luat to tung dan sy 2015;
Diéu 411 va tir Piéu 697 dén Diéu 702 cua B luat dan sy nim 2005; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc T, mién, giam, T, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi D
vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong QSD dat” véi bi don 6ng Nguyén
Vin D - ba Tran Thi Bich T ddi v6i dién tich dat 204m?, thira dét s6 118, to
ban do s6 04, x4 Phii H, huyén T, tinh Pong Nai.

- Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién phan to cta bi don 6ng
Nguyén Vin D - ba Tran Thi Bich T vé “Yéu cau hiy hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” doi
v6i nguyén don ba Tran Thi D.

+ Huay hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dét giita ba Trﬁn Thi
D va ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi Bich T d6i voi dién tich 204m?, thira
dat s6 118, to ban dd sb 04, xa Pha H, ,huyén T, tinh Pong Nai ky ket ngay
13/11/2009 tai Phong Coéng chimg s 4 tinh Pong Nai (s6 cong ching:
165/2009; Quyén s 02/2009 TP/CC-SCC/HPCN).

+ Pinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi
Bich T vé viéc huy gidy chtirng nhan QSD dat BD077877 do UBND huyén T
cap cho ba D ngay 25/11/2010.

+ Puong su co nghia vu ké khai, dang ky cip gidy chimg nhan QSD
dat thira 118, t& ban d6 04, x4 Phi H, huyén T tai Co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh cta Luat dét dai.



Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ &n phi va chi phi to6 tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 18/10/2022, ba Tran Thi D c¢6 don khang céo toan bd ban an
dan su so thdm sb 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa 4n nhin dan
huyén T, d& nghi cip phiic thim stra toan bd ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, bac toan bo yéu cau phan td
cua bi don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Béng Nai phat
biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat té tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng xét xur thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa ddm bdo ding thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Qua 1oi trinh bay cta cac duong sy tai phién
toa so tham, phtc tham va céc chig cur c6 trong ho so, xac dinh, mic du
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong D, ba D
dugc lap thanh van ban, c6 cong ching, ching thuc. Tuy nhién, tai thoi
diém chuyén nhuong trén dat c6 01 can nha cap 4. Nha 1a tai san gan lién voi
dat khong thé tach roi nén hop dong chuyén nhuong c6 d6i tuong khong thé
thuc hién dugc, giao dich v6 hi¢u ngay tur thoi diém giao két theo Piéu 411
B6 luat dan sy 2005. V& gia chuyén nhuong: theo don khai kién va qué trinh
giai quyét vu an, ba D khai gia chuyén nhuong 1a 80.000.000d nhung tai
bién ban 1am viéc ngay 20/6/2022 nguyén don lai khai gia chuyén nhuong 1a
300.000.000d dé trén thué. Viéc nay khong dugc bi don xac nhan, nguyén
don cling khong c6 ching ctr gi chirng minh da giao da 300.000.000d cho bi
don. Ngoai ra, tai bién ban hoa giai do UBND x& Phu H lap ngay 10/9/2015
thé hién y kién ba D dong y chuyén nhuong lai dién tich dat cho vg chong
6ng D, ba T véi gia 240.000.000 dong. Nhu vay ching té viéc ba D khai hop
dong chuyén nhuong c6 gia tri 300.000.000 dong la c6 mau thuin. Hon nia,
sau khi ky hop dong gitra ba D va vo chong 6ng D, ba T khdng c6 viéc ban
giao tai san chuyén nhuong, vo chong 6ng D, ba T va ba R, anh K van sinh
séng on dinh tir 6 cho dén nay. Nén Toa an cap so tham xac dinh hop dong
chuyén nhuong gia tao che day hop dong vay no gitta ba T va ba D 1a ¢6 co
sd. Dé nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang cao cua ba Tran Thi D,
giit nguyén ban an dan su so tham sb 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhéan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua ba Tran Thi D lam trong han luat
dinh, dong tam tng an phi day du nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.



Ba T, anh K, ba R va 6ng H di duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir 2
nhung van vang mat nén Toa &n tién hanh xét xr vang mat cac duong sy nay
theo quy dinh tai Biéu 296 B0 luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an va yéu cau khang cao cua nguyen don: nguyén
don ba Tran Thi D yéu cdu bi don 6 ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi Bich T
tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhu:Q’ng quyén st dung dat ngay
13/11/2009, giao toan bo dién tich dat 204m?” thira 118, to ban do sb 04 (to
ban d6 dia chinh méi), xa Pha H, huyen T cho ba D quan ly, st dung. Phia
bi don 6ng D ba T khong thira nhén viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat trén cho ba D ma cho rang éng ba chi ky cac thu tyc nham dam
bao cho khoan vay 80.000.000 dong cua ba Nguyen Thi Ngoc T 1a chi rudt
ong D. Do d6, dng ba khong dong ¥ voi yéu cu khai kién cua ba D va yéu
cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong ngay 13/ 11/2009 va huy giay
chtng nhan QSD dat s6 BD077877 do UBND huyén T cap cho ba D ngay
25/11/2010. Ba D phua nhan viéc cho ba T vay tién, ba T cling khong c6
chtng ctr gi chimg minh ba c6 vay tién ctia ba D. Tuy nhién, xét thay: Theo
don khai kién va trong suét qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba D
khai gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, giao di 1 lan 80.000.000 dong
tai Phong Cong chung ngay tai thoi diém cac bén ky két hop ddng. Gia tri
chuyén nhuong quyen su dung dat nhu trén thap hon nhiéu so véi gia thi
truong vao thoi diém Chuyen nhuong ciing nhu thap hon so véi bang g ia CaC
loai dét trén dia ban tinh Pong Nai vao nam 2009 (Cin ct Quyét dinh sb
92/2008/QD-UBND ngay 30/12/2008 cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai
ban hanh quy dinh vé gia céc loai dat trén dia ban tinh Pong Nai). Dén bién
ban lam viéc ngay 20/6/2022, nguyén don lai khai gia chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong nhung ghi trong Hop dong 1a 80.000.000 dong dé trén
thué. Loi khai nay khong dugc 6ng D, ba T xac nhan, ba D ciing khong dua
ra duoc bat ky tai lieu ching ct nao chiing minh cho viéc gia chuyén
nhuong 14 300.000.000 déng va da giao du sb tién 300.000.000 dong cho
ong D, ba T. Thém vao do, tai bién ban hoa giai ngay 10/9/2015 do UBND
x& Pha Hoi 1ap (BL 27) thé hién y kién ba D dong y chuyén nhuong lai dién
tich dat cho vo chdng 6ng D, ba T véi gia 240.000.000 dong. Nhu vay
chtng to viéc ba D khai hop dong chuyén nhuong cé gia tri 300.000.000
dong 1a khong phu hop. Hon nita, sau khi ky hop dong giita ba D va vo
chdng 6ng D, ba T khéng cd viéc ban giao tai san chuyén nhuong, vo chdng
ong D, ba T va ba R, anh K van sinh song on dinh tir d6 cho dén nay. Mac
khéc, ho so thé hién ‘ngay 13/6/2019 (But luc s6 119 — 120) ba D thoa thuan
dong y dé ba Nguyen Thi Ngoc T tra tién va chuyén nhuong lai phan dat
dang tranh chap voi gia 300.000.000 dong nhung cho ba Nguyén Thi Ngoc
T tra trude 100.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong tra gbp trong thoi
han 02 nim. Ba Nguyén Thi Ngoc T va vo chong ong D déu dong y thoa
thuan nay nhung do ba Nguyén Thi Ngoc T khong c6 100.000.000d tra trudc
nén khong dat dugc thoa thuan. Chung to viéc vay muon c6 xdy ra gitra ba



D va ba Nguyen Thi Ngoc T nén ba D méi dong y dé cho ba Nguyen Thi
Ngoc T tra tién roi giao lai dt cho ba Nguyén Thi Ngoc T méc du dat khong
phai cta ba Nguyén Thi Ngoc T. Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén
s dung dat gitra ba D va vo chong ong D, ba T la vo hiéu do gia tao vi
nham che giau hop dong vay tién gitta ba Nguyen Thi Ngoc T va ba D nén
yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cua Vo chdng 6 ong
D, ba T va ba D dbi véi dién tich dat thugc thua 829, to ban d6 s6 03 (ban dd
cl) twong tmg voi thira 118, to ban d6 s6 04 (ban dd mdi) xa Phi H, huyén T
1a ¢6 co so chap nhan. Ba D khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham sua an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba, bac yéu cau phan
t6 ciia bi don nhung ba khong xuét trinh duoc tai liéu, ching ctr gi mdi nén
khong c6 co so dé xem xét, can gilt nguyén ban an so tham vé duong 16i giai
quyét vu an. Vé viéc ap dung phap luat, ban an so tham nhan dinh hop dong
chuyén nhuong vo hiéu do gia tao nhung khong ap dung Piéu 127, Piéu
129, Piéu 410 B6 luat dan sy ndm 2005 1a c6 thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[3]Vé an phi: do khang cao khong duoc chap nhan nén ba D phai chiu
300.000d an phi dan sy phac tham, dugc trir vao so tién tam ung an phi da
nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai
phu hgp véi nhan dinh cua HO1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Diéu 296 B6 luat td tung dan su.

Bac toan b don khang cdo cua ba Tran Thi D, giit nguyén ban an dan
su so tham s0 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach.

Cian ¢t Piéu 127, 129, 410, 411, tir Didu 697 dén Dicu 702 ciia B
ludt dan sy ndm 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

‘ Khong chap nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi D
ve€ “Tranh chap hop dong chuyen nhuong QSD dat” voi bi don 6ng Nguyen
Van D - ba Tran Thi Bich T doi véi dién tich dat 204m?, thira dat s6 118, to
ban do so6 04, x& Pha H, huyén T, tinh Pong Nai.

Chéap nhan mot phén yéu ciu khoi kién phan t6 cta bi don ong
Nguyén Van D - ba Tran Thi Bich T vé “Yéu cau huy hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” dbi
v6i nguyén don ba Tran Thi D.
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Trén Thi D
va ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi Bich T d6i v6i dién tich 204m?, thira dat
s6 118, to ban d6 sb6 04, xa Phu H, huyén T, tinh Pong Nai ky ket ngay
13/11/2009 tai Phong Coéng chimg sd 4 tinh Ddng Nai (sb cong ching:
165/2009; Quyén s 02/2009 TP/CC-SCC/HPCN).

Dinh chi yéu ’cﬁu khoi kién cua 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi
Bich T ve viéc huy giay chitng nhan QSD dat BD077877 do UBND huyén T
cap cho ba D ngay 25/11/2010.

, Buong sy c6 nghia vu ké khai, dang ky cap gidy chung nhan QSD
dat gh&a 118, t& ban do 04, xa Phl] H, huyén T tai Co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh cua Luat dat dai.

An phi: Ba Tran Thi D phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi
dan su phuc tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai
thu tién s6 0008481 ngay 18/10/2022 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Nhon Trach.

Nhitng ndi dung khac ciia ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU

- Vién ki€m sat nhén dén tinh Dong Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan huyén T °

- Toa &n nhén dan huyén T

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T

- Puong su

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang
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