TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 165/2025/DS-PT
Ngay: 04-4-2025

Vv “Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat, yéu
cau boi thuong thiét hai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi
Cdc Tham phdn: Ong Lé Khic Thinh
Ong Pinh Chi Tam

- Thw ky phién toa: Ba Thai Ngoc Thanh Vy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/12/2024, ngay 19/12/2024, ngay 17/01/2025, ngay
18/02/2025 va ngay 04/4/2025 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 507/2024/TLPT-DS ngay 31 thang
10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat, yéu cau boi
thwong thiét hai”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 31/2024/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6: 619/2024/QD-PT ngay
15 thang 11 ndm 2024, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Bui Minh H, sinh nam 1965;

Dia chi: S6 nha C, ép H, xa L, huyén L, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng BUi Minh H: Anh Bui Thién B, sinh
nam 1982 (c6 mit); Pia chi: S C, 4p H, xi L, huyén L, tinh Pdéng Thap (theo
Gidy iy quyén ngay 08/11/2024 chung thuc ngay 12/11/2024).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng BUi Minh H: Luat su Tran
Tan T - Thanh vién Cong ty L2 va Cong su thudc Poan Luit su tinh D (c6 mit).



2. Bi don: Cong ty C6 phan N;

Dia chi tru so: S6 C, ép H, xa L, huyén L, tinh Bé)ng Thap.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Van L, chirc vu: Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyé‘n, cua Céng ty C6 phan N: Anh Tran Tan ,Ll,
sinh nam 1999 (c6 mat); Pia chi: S6 A, T6 G, khom M, Phuong C, thanh pho C,
ti}’lh Dong Thép va anh Duong Minh T1, sinh ndm 1988 (ving mé_:lt, c6 don yéu
cau xét xur vang mat); Pia chi: T6 C, Khom C, Phuong A, thanh pho C, tinh BPong
Thép (theo Hop ddng ty quyén ngay 25/11/2024 ching thuc ngay 28/11/2024).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thi P, sinh nim 1962.

3.2. Bui Thién B, sinh nam 1982.

3.3. Bui Minh H1, sinh nam 1987.

3.4. Bui Thi Kim Y, sinh nam 1990.

Cung dia chi: S6 nha C, ap H, x4 L, huyén L, tinh Pong Thép.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia ba Nguyén Thi P, anh BUi Minh H1, chi
Bui Thi Kim Y: Anh Bui Thién B, sinh nam 1982 (c6 mat); Dia chi: S6 nha C, ép
H, xa L, huyén L, tinh Bong Thap (theo Giay uy quyén ngay 30/6/2022, ngay
09/01/2022 va ngay 11/7/2022).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong BUi Minh H 1a nguyén don don va Cong ty Co
phﬁn N 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don dng BUi Minh H va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi P, anh Bli Minh H1, chi Bui Thi Kim Y ity quyén cho
anh Bui Thién B (anh B ddng thoi 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an) dai dién trinh bay: VVao ngay 01/12/2019 6ng Bui Minh H cé ky
Hop ddng thué dat (con viét tat 1a Hop dong) v6i Cong ty c6 phan N (con viét tat
la Cong ty N hay Cong ty), ngudi dai dién theo phap luét cua Cong ty 1a dng Bui
Vin L, chirc vu: Giam dbc. Theo hop dong thi 6ng H cho Cong ty thué 17.000m?
thudc thira dat sd 90 to ban d6 s 79, dat do ho ong Bli Minh H dung tén Gidy
chting nhan quyén st dung (QSD) dat cAp ngay 15/5/2013, thoi han thué 1a 10
nam, hai bén c6 lap thanh Hop dong thué dat ngay 01/12/2019. Gia dat thué 01
nam 1a 91.000.000 dong dbi véi tong dién tich 17.000m?. Sau khi ky két Hop dong
thi 6ng H va dai dién Cong ty tién hanh giao nhan dat trén thuc dia, 6ng H chi
moc gii 04 canh cua dién tich dat cho thué, phia Cong ty nhan va sir dung dat ma
khong co 1ap bién ban giao dat, khi giao dat khong c6 do dac thuc té. Nam 2020
phia Cong ty thanh toan tién thué dat dung han 91.000.000 déng cho 6ng H. Nam
2021 thi Cong ty ciing thanh toan du s tién 91.000.000 dong nhung tré 07 thang
so v6i thoa thuan. Nam 2022 thi Cong ty thanh toan duoc 59.000.000 ddng, con

2



no lai 32.000.000 dong (thanh toan phan 59.000.000 dong 1a di tré 05 thang). Tur
nam 2023 thi Cong ty chua thanh toan s6 tién thué dat cho 6ng H nhu thoa thuan
trong Hop dong. Viéc phia Cong ty cho rang éng H khong cho sir dung dat thué
nam 2023 1a khong c6 ma 1a do phia Cong ty tu ¥ khong sir dung dat, phia ong H
khong ngin can gi. Trong qué trinh st dung dét thué phia Cong ty di vi pham
Hop ddng nhu sau: Tra tién thué khong dang thoi gian quy dinh, sir dung dat
khong ding muc dich nhu cac diéu khoan néu trong Hop dong, xay dung cong
trinh vat kién trac trén dat, trong cay cong trinh 1am thiét hai dat do khi bung (di
chuyén) cdy cong trinh di ban s& bi mat dat. Do phia Céng ty vi pham Hop dong
d3 ky, nén 6ng H yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau cham dut Hop dong cho thué dét da ky ngay 01/12/2019 giita 6ng
Bui Minh H va Cong ty N do 0ng L 1a nguoi dai dién theo phap luat ky.

- Yéu cau Cong ty N tra tién thué con no ctia ndm 2022 1a 32.000.000 dong
va tién thué cta nam 2023 13 91.000.000 dong.

- Yéu cau Cong ty tra thém sd tién thué dat dbi véi dién tich dat 1.844,5m?
(do khi do dac thuc té dién tich dat 18.844,5m? 1a thira 1.844,5m? so véi dién tich
ghi trong Hop d6ng). Phan dat nay khong nam trong Hop dong cho thué nhung
Cong ty da str dung ludn, sb tién 14 9.869.000 ddng/nam. Tinh tir ndm 2020 dén
hét nam 2023 14 04 nam sb tién 1a 39.476.000 dong.

Ngoai ra, 6ng H yéu cau Cong ty tra 30% gia tri ctia cdy cong trinh trén dat,
vi khi cho thué khong c6 thoa thudn trong cdy cong trinh, Cong ty N trong cay
cong trinh khi di chuyén ciy phai mat mét luong dit 16n giy anh huong bé mat
dat. Cong ty N phai di doi cay trong va vat kién trac co trén dat va tra lai hién
trang ban dau cho 6ng H. Yéu cau Cong ty tra lai hién trang dat ban dau khi ong
H cho thué (dat trong 1aa).

Tai phién toa so thim ngudi dai dién hop phap ctia ong H trinh bay: Ong
Hong rat yéu cau khoi kién ddi véi viée yéu cau Cong ty tra tién thué dat ddi véi
phan dat thira so voi dién tich dat cho thué ghi trong Hop dong véi so tién 1a
39.476.000 dong va rat yéu cau ddi véi viéc yéu cau Cong ty tra 30% gid tri clia
cdy cong trinh trén dat.

Tai phién toa so tham anh B théng nhét Bién ban tham dinh tai chd, Bién
ban dinh gia ngay 02/11/2022; Bién ban tham dinh ngay 19/4/2024, Bién ban dinh
gia ngay 14/5/2024, khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai.

- Bi don Cong ty c¢6 phan N c6 nguoi dai dién hop phap 1a anh Tran
Tan L1 va anh Duwong Minh T1 trinh bay: Ngay 01/12/2019 Cong ty ¢6 phan
N do 6ng Bui Vin L lam Giam déc c6 ky Hop dong thué QSD dat voi 6ng Bui
Minh H, dién tich 17.000m? (Dién tich thuc do 18.844,5m?), thudc thira 90, t& ban
d6 sb 79, dat toa lac tai 4p H, xa L, huyén L, tinh Pong Théap dat do ho 6ng BUi
Minh H dtng tén Gidy chtrng nhan QSD dat, thoi han thué 1 10 nam (tinh tir ngay



01/12/2019 dén ngay 01/12/2029), gia thué 91.000.000 ddng/nim, muc dich thué
1a 1am ndéng nghiép. Sau khi thoa thuan va ky Hop dong phia ong H tién hanh giao
dat cho phia Cong ty sir dung, ong H giao toan bo dién tich dat tai dia chi néu trén
cho Cong ty, 6ng H chi cac mdc gidi phan dat cho Cong ty thué ma khong tién
hanh do dac va khong 1ap bién ban giao dat nhu thoa thuan trong Hop dong. Khi
phat sinh tranh chap qua do dac thyc té 13 18.844,5m? du 1.844,5m? so véi dién
tich ghi trong Hop dong.

Viéc ky két Hop dong thué dat néu trén, Cong ty c6 thoa thuan voi 6ng H
cung gia dinh ong H va dong ¥ dé Cong ty khai thac, sir dung dat dé nudi luon va
trdng ciy cong trinh (thoa thuan miéng). Luc ndy éng H va vo 1a ba Nguyén Thi
P cling lam viéc cho Cong ty tir thang 6/2020 dén thang 4/2021, nén biét rat ro
viéc sir dung dat thué cua Cong ty. Cong ty d tra tién thué dat ding han cho ong
H, riéng nam 2022 do tinh hinh dich bénh kho khin, nén Cong ty c6 tra tién thué
dat khong dtng han nhu thoa thuan Hop dong. Sau khi ky Hop dong thué dat thi
Cong ty da tién hanh cat (xdy dung) cin nha khung bé tong, mai tole, vach tudng,
nén gach men, 02 nha kho nén bé tong, nén 16t gach, vach tuong trén dat, dong
thoi trong cdy cong trinh, dio muong, ddo giéng, nudi luon. Viéc cit can nha va
02 nha kho trén dat, trong cdy cong trinh khong c6 thoa thuin véi éng H, nhung
viéc nay 6ng H va cac thanh vién trong ho 6ng H biét nhung khong c6 ¥ kién hay
ngan can gi.

Trong qua trinh Cong ty st dung dat thué, dén thang 5/2022 6ng H lién tuc
c6 hanh vi ngin can Cong ty khai thac st dung dat, cu thé 13 ngan can khong cho
Cong ty ban cdy cong trinh trong trén dat 1am cho Cong ty phai vi pham hop dong
vo1 bén mua cdy, su viéc nay phia Cong ty khong c6 1ap bién ban va khong bao
chinh quyén dia phuong. Tir thang 6/2022 phia Cong ty khong con st dung dat
thué ctia 6ng H dén nay, chi c6 nguoi ¢ lai giit cac tai san con trén dat. Nhu vay,
6ng H da vi pham hop dong thué QSD dat vdi Cong ty.

Y kién ctia Cong ty d6i voi yéu cau khoi kién ctia 6ng H nhu sau:

+ Cong ty théng nhat yéu ciu cta ong H 13 chim dit Hop dong thué dat
ngay 01/12/2019 giita Cong ty cd phan N véi ong Bli Minh H ddi véi dién tich
dat 17.000m? (Dién tich thuc do 18.844,5m?), thudc thira s6 90, to ban dd sb 79,
dat toa lac tai 4p H, x4 L, huyén L, tinh Péng Thap dat do ho 6ng Bli Minh H
dung tén Gidy chirmg nhan QSD dit.

+ Cong ty chi dong ¥ tra s tién 32.000.000 dong tién thué dat nam 2022
con lai (do Cong ty da thanh toan trudc cho ong H sd tién 59.000.000 dong).

+ Cong ty khong théng nhét thanh toan tién thué dat tir nim 2023 theo yéu
cau cua ong H, 1y do tir thang 5/2022 éng H ngan can khong cho Cong ty tiép tuc
khai théc, st dung dat thué.

+ Cong ty khong dong ¥ tra s6 tién 39.476.000 ddi v6i dién tich dat khi do
dac thira 1.844,5m? so v¢i dién tich thué theo Hop dong. Ly do khong dong ¥ 1a
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do sau khi thué dat giira ong H va Cong ty khong c6 do dac dién tich cho thué ma
chi ra thuc dia 6ng H chi méc gidi dién tich dat cho thué toi dau thi Cong ty str
dung dén d6, nén phia Cong ty khong co 13i.

+ Cong ty khong dong v tra 30% gia tri cAy cong trinh trén dat (do bung
cdy lam thiét hai dat).

Ngoai ra, Cong ty c6 cau phan t6 d6i véi 6ng H nhu sau:+ Yéu cau boi
thuong gia tri cdy trong trén dat: Cay Kén Hong 800 ciy, véi gia 310.000
ddng/cay (03 nam tudi), twong duong véi s tién 248.000.000 déng; Cay Giang
Huong 400 cay, voi gia 100.000 dong/cay (02 nim tudi), twong duong vai sd tién
40.000.000 ddng; Cay Dau 300 cay, voi gia 50.000 dong/cdy (02 nim tudi), trong
duong véi s6 tién 15.000.000 dong.

+ Boi thuong chi phi xdy dung cic cong trinh, dau tu trén dat la:
700.000.000 dong.

+ Cong ty yéu cau 6ng H co trach nhiém hd tro chi phi, thao d&, di doi cac
tai gan lién trén dat voi so tién 1a 40.000.000 dong.

Tong cong chi phi ma 6ng Bli Minh H phai boi thudng thiét hai do vi pham
hop ddng 1a 1.043.040.000 dong.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty ¢ phan N ¢6
thay d6i rat mot phan yéu cau phan t6 nhu sau:

+ Yéu cau 6ng H bdi thuong gia tri cdy trong (theo Bién ban dinh gia ngay
14/5/2024), cac cdy trong 1a kén hong, giang hwong, dau tong gia tri 1a 78.060.000
dong, khi nhan tién gia tri cay trong xong thi cdy trong ndy van thudc vé phia
Cong ty, néu 6ng H ddng y bodi thuong gia tri cdy trong nhu da trinh bay trén thi
phia Cong ty sé& di doi ciy trong ra khoi dat.

+ Yéu cau ong H bdi thuong gia tri cong trinh vat kién trac ma Cong ty xay
dung trén dat theo gia Hoi dong dinh gia dinh 1a 376.316.000 dong va chi phi di
doi cong trinh vat kién triic nay 1a 40.000.000 dong. Sau khi nhan tién boi thuong
gia tri cong trinh, vat kién tric va chi phi di doi thi Cong ty s& di doi tai san nay
ra khoi dat ctia ong H.

Anh L1 va anh T1 thong nhat Bién ban tham dinh tai chd, Bién ban dinh
gia ngay 02/11/2022; Bién ban tham dinh ngay 19/4/2024; Bién ban dinh gia ngay
14/5/2024, khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai.

Tai bin dn din sw so thim sé: 31/2024/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2024
ciia Toa dn nhin din huyén Lai Vung (viét tit ban dn so tham) da xie:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Minh H.

1. Cong nhan su thoa thuan giita ong Bli Minh H va Cong ty c¢b phan N 1a
cham dut Hop dong thué QSD dat duoc ky két ngay 01/12/2019 giita 6ng Bui
Minh H va Cong ty c6 phan N do 6ng Bui Van L 1am Giam ddc d6i voi thira dat



s6 90, to ban dd s 79, dat toa lac tai xa L, huyén L, dat do ho ong Bui Minh H
dung tén Gidy chimg nhan QSD dit.

2. Khong chip nhan yéu cau cia éng Bli Minh H vé viéc yéu cau Cong ty
cd phﬁn N do 6ng L lam Giam ddc khai phuc lai tinh trang ban dau dé tra lai dat
cho 6ng H.

3. Budc Cong ty ¢ phan N ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Bui Van
L, chitc vu: Giam déc c6 nghia vy tra cho ong BUi Minh H tién thué dat con no
lai tong cong 1a: 77.500.000d (bay muoi bay triéu nim trim nghin dong)

4. Cong nhan sy ty nguyén cta ong BUi Minh H duoc quyén so hitu, sir
dung cac cdy trong trén dat gdm: 774 cay kén hong, 427 cdy giang huong, 120
cdy dau theo Bién ban tham dinh ngay 19/4/2024, Bién ban dinh gia ngay
14/5/2024 (hién cac ciy trong nay dang trong trén thira dat s6 90, to ban do 79 do
hé ong H dung tén Gidy ching nhan QSD dit ma ong H cho Cong ty c6 phan N
thué). Ong BUi Minh H c6 nghia vu tra lai gia tri cac cay trong trén cho Cong ty
co phan N nguoi dai dién theo phap lut 1a 6ng Bui Van L sd tién 1a 78.060.000d
(bay muoi tam triéu khong trim sau muoi nghin déng).

5. Ong Bui Minh H dugc quyén s hitu, sir dung cong trinh vat kién tric
trén thira dat s6 90, to ban d6 s6 79, cu thé nhu sau: Nha trai dién tich 40m?, khung
bé tong cbt thép (BTCT), mai tole song vudng, vach tudng, nén gach ceramic, gia
tri sir dung con 13 70% so tién 1a 41.789.000 dong; Nha kho 1 dién tich 192m?
khung BTCT, mai tole song vudng, vach tudng, nén gach ceramic gia tri con lai
60% s tién 1a 171.931.000 dong; Nha kho 2 dién tich 200m? khung BTCT, méi
tole song vudng, vach twong, nén gach tiu gia tri con lai 50% s tién 1a
162.596.000 ddng. Tong cong gia tri 03 cong trinh néu trén 14 376.316.000 dong.
Ong Bui Minh H ¢6 nghia vu tra gia tri cac cong trinh, vat kién trac trén cho Cong
ty ¢6 phan N nguoi dai dién theo phap luat 12 6ng Bui Vian L theo gia Hoi dong
dinh gia dinh 14 376.316.0004 (ba tram bay muoi sau tri€u, ba trdm mudi sau
nghin dong).

(C6 Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/11/2022 kém theo)

6. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cta ong Bli Minh H yéu cau Cong ty cd
phan N do 6ng L lam Giam dc tra tién thué dat phan dat du ra so véi Hop dong
thué dat khi do dac thuc té véi so tién 13 39.476.000 dong va yéu Cong ty tra 30%
gia trj cay trong, do 6ng H rat yéu cau khoi kién.

7. Khéng chip nhdn yéu cau phan t6 cia Cong ty ¢ phan N do dng BU
Vin L lam Giam doc vé viéc yéu cau duoc s hiru toan bd cdy trong gom: 774
cdy kén hong, 427 cdy giang huong, 120 cay dau va yéu cau 6ng Bli Minh H tra
gia trj cac cdy trong trén theo gia Hoi dong dinh gia dinh 13 78.060.000 dong.



8. Khong chip nhan yéu cau phan td ctia Cong ty c6 phan N do 6ng Bui
Vin L 1am Giam ddc vé viéc Cong ty yéu cdu sé hitu cac cong trinh, vat kién trac
ma Coéng ty c6 phan N da xay dung trén dat thué caa ong Bui Minh H va yéu cau
6ng H tra gia tri cong trinh, vat kién triic sb tién 1a: 376.316.000d (ba trim bay
muoi sau triéu, ba trim mudi sau nghin dong) va chi phi di doi 1a 40.000.000
dong.

9. Pinh chi mot phan yéu cau phan té ciia Cong ty c6 phan N do dng Bui
Vin L 1am Giam déc do phia Cong ty rat mot phan yéu cau phan t6 (gia tri cay
trdng, gia tri cong trinh, vat kién trac).

10. V& 4n phi so tham dan su:

Ong Bui Minh H ndp 2.275.000 dong, tién an phi ciia 6ng H dugc khau trir
vao tién tam Gng 4n phi d nop 1a 1.248.000 dong theo bién lai sb 0006117 va
3.340.000 d6ng theo bién lai 0015774 da ndp, ong H duoc nhan lai 1a 2.313.000
dong.

Cong ty c6 phan N do 6ng Bui Van L lam Gidam doc ndp 25.595.000 dong
tién 4n phi ciia Cong ty c6 phan N do dng Bui Vin L 1am Giam déc duoc khau
trir vao tién tam Ung an phi da ndp 21.645.000 dong Cong ty co phan N con phai
ndp thém 13 3.950.000 dong.

11. Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, do dac, dinh gia la: 7.816.000 déng
6ng Bui Minh H va Cong ty ¢ phan N do 6ng Bui Van L lam Giam ddc mdi
nguoi chiu ¥ sb tién ndy, ong H di tam ndp: 6.818.000 dong da chi xong, Cong
ty nop 800.000 dong da chi xong, nén phia Cong ty cd phan N ¢6 nghia vu tra lai
cho 6ng H 3.409.000d (ba triéu bon trdm 1& chin nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Bi Minh H va Cong ty c6 phan N lam don yéu cau thi hanh
an ma bén co nghia vu thi hanh an chua thi hanh xong cac khoan theo nhu 4n
tuyén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s6
tién con phai thi hanh an theo mtrc 14i quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham.

- Ngay 28/6/2024 nguyén don 6ng Bli Minh H khong théng nhét ban an so
tham, nén d khang cdo yéu cau Toa 4n phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua ong H, cu thé:

+ Budc Cong ty Co phan N do 6ng L 1am Giam ddc phai di doi toan bo
cong trinh xdy dung trai phép trén dat lua dé tra lai dat cho ong H quan 1y, st
dung. Ong H khong dong ¥ nhan cong trinh xay dung trén dat va ciing khong dong
¥ tra lai gia trj cong trinh x4y dung cho 6ng L 13 376.000.000 dong.
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+ Budc Cong ty C6 phan N do dng L 1am Giam dbc phai san 14p mat bang
tra lai nguyén trang dat lia nhu thoa thuan ghi trong Hop dong dé ong H quan 1y,
st dung.

+ Budc 6ng L tra tién thué dat 06 thang cudi ctia nam 2023 1a 40.050.000
dong.

+ Budc 6ng L tra lai cho éng H chi phi thAm dinh gi4, thAm dinh tai chd 1a
6.818.000 dong.

- Ngay 04/7/2024 bi don Cong ty cd phan N khong théng nhat ban an so
tham, nén da khang c4o yéu cau Tda 4n phuc thim stra ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia Cong ty cd phan N.

Tai phién toa phiic tham:

- Luat su Tran Tan T bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng
Bui Minh H trinh bay: Ong H xin rat lai mt phan yéu cau khang cdo, cu thé rat
khang céo ddi véi yéu cau: Budc Cong ty cd phan N do dng L 1am Giam ddc phai
san lap mat bang tra lai nguyén trang dat lta nhu thoa thuan ghi trong Hop dong
dé 6ng H quan 1y, sir dung; Budc ong L tra tién thué dat 06 thang cudi ciia nim
2023 1a 40.050.000 dong. Ong H chi con khang cao yéu cau Toa an phiic tham
giai quyét sira ban an so tham theo huéng: Budc Cong ty C6 phan N do 6ng L lam
Giam ddc phai di doi toan bo cong trinh x4y dung trai phép trén dét lta dé tra lai
dat cho ong H quan 1y, str dung va budc ong L tra lai cho 6ng H chi phi thAm dinh
gia, tham dinh tai chd 13 6.818.000 dong va chi phi dinh gia bo sung 1a 2.750.000
d6ng. Ong H khong dong ¥ nhan cong trinh xay dung trén dat va ciing khéng dong
y tra lai gia tri cong trinh xay dung cho ong L 1a 376.000.000 dong. Can ctr khang
cao la:

+ COng ty N da vi pham nghia vu thanh toan theo thda thuan trong Hop
dong thué dat.

+ Ong H di chiu nhiéu thiét hai nhu khong doi thém tién thué dat 03 nim
lién (thira 90), do dit cac bén tranh chip nén d3 bo trong khong st dung.

+ Ong H da ty chiu chi phi san 1ap khoang 200.000.000 dong do phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau dé tré)ng lua (thtra 90).

+ Theo Cong van s6 40/UBND-HC ngay 12/02/2025 caa UBND x4 L thi
Cong ty N khong xin phép xay dung cong trinh trén dat thira 90 va khong thong
bao cho UBND x4 L theo quy dinh va theo Cong vin s6 316/UBND-HC ngay
17/3/2025 ctia UBND huyén L thé hién viéc Cong ty N xay dung cong trinh trén
dat khong pht hop quy hoach sir dung dat va chua dong bo ha tang ky thuat trong
khu vuc trén cta dia phuong, do thira 90 13 quy hoach trong lua.



+ Viéc dinh gia lai cong trinh va vat kién trac trén dat ngay 07/3/2025 cb
gia cao hon gia da dinh ngay 02/11/2022 1a v6 1y do gia tri cong trinh va vat kién
trac dd giam sat, nén 6ng H chip nhan theo Bién ban dinh gia tai san ngay
02/11/2022.

+ Viéc budc Cong ty N phai chiu toan bd chi phi thim dinh gia, thim dinh
tai chd va hoan tra lai cho dng H sd tién 6.818.000 dong va chi phi dinh gia bd
sung 13 2.750.000 dong 12 do Cong ty N di vi pham nghia vu thanh toan theo Hop
d6ng thué dan dén tranh chép gitta cac bén.

Tir co so trén dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang cdo cia éng H.

- Anh Bui Thién B 14 nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 6ng
BUi Minh H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P, anh Bui
Minh H1, chi Bui Thi Kim Y trinh bay: Thong nhat v4i toan bo 10i bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng H cta Luat su Tran Tan T nhu néu trén. Pong thoi
trinh by bo sung: Khi Cong ty N xay dung cong trinh, vat kién trac trén dat thué
thi dng H c6 dé nghi 6ng L dai dién hop phap cho Cong ty N phai xin phép co
quan nha nudc c6 tham quyén, phia 6ng L cho rang sé& xin phép xay dung, do tin
tuong 10i ong L nén 6ng H da khong 1ap thanh vin ban cu thé. Viéc trong cay
cong trinh do khi bing cay di (di chuyén cay di noi khac) s& anh hudng dén viéc
str dung dat nhu 1am mat dat va 1am thay doi hién trang dat, nén méi bao chinh
quyén dia phuong giai quyét. Ong H khéng c6 ngin can viéc nudi luon dung nhu
muc dich cac bén thoa thuin trong Hop dong.

- Nguoi dai dién hop phép cta bi don Cong ty cd phan N [a anh Tran Tan
L1 va anh Duong Minh T1 trinh bay: Cong ty N xin rat lai toan bd yéu cau khang
c40. Bi don khong théng nhat khang cdo ciia nguyén don ong Bli Minh H nhu
néu trén. Boi cdc can cr nhu sau:

+ Ong Bui Minh H ky Hop dong thué dat ngay 01/12/2012 véi Cong ty N,
tai Diéu 1 ctia Hop dong thé hién 1am ndng nghiép, theo d6 Cong ty cd xay dung
cong trinh trén dat thué 1a dé nudi luon va tréng cdy cong trinh.

+ Khi Cong ty N xay dung cong trinh va trong cay cong trinh trén dat thug,
phia 6ng H khong c6 ¥ kién phan ddi hay tranh chap gi. Theo DPiéu 5 ciia Hop
ddng thué dat, néu 6ng H khong dong y phai ngin can hoic bao chinh quyén dia
phuong nhung 6ng H khong thyuc hién, xem nhu da mac nhién thira nhén cho Cong
ty thuc hién.

+ Viéc Cong ty N cham tra tién thué dat 1a do tinh hinh dich bénh Covid
nam 2021-2022, day la tré ngai khach quan lam cho doanh nghi¢p kinh doanh gép
rat nhiéu kho khin, nén viéc ong H cho rang tranh chap do Cong ty N thuc hién
khong dtng theo muc dich cua Hop dong 13 khéng ding.

+ COng trinh Cong ty N x4y dyung trén dat thué 1a kién cb, néu di doi sé thiét
hai. Cac bén d3 thong nhat chim dut Hop ddng thué, nén Toa an so thadm budc
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ong H ¢6 nghia vu tra gia tri cho Cong ty N la phu hop, theo Bién ban dinh gia
m&i ngay 07/3/2025 cta Hoi dong dinh gia T2 thi gié tri cong trinh 14 593.896.324
ddng 1a cao hon gid tri cong trinh duoc dinh theo Bién ban dinh gia tai san ngay
02/11/2022 cua Hoi dong dinh gia Huyén. Mic du, theo ndi dung Cong vin sd
40/UBND-HC ngay 12/02/2025 ciia UBND x4 L va Cong van s6 316/UBND-HC
ngay 17/3/2025 ctia UBND huyén L thi Cong ty N x4y dung cong trinh trén dat
laa 1a khong dung nhung do 6ng H da dong ¥, khong tranh chap khi Cong ty N
xdy dyng, nén éng H ciing c6 18i vé viéc nay.

Tir co s trén dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo ciia 6ng
H va giir nguyén ban 4n so tham.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thu tuc khang cdo cua nguyén don 6ng Bli Minh H va bi don
Cong ty c6 phan N thuc hién dung quy dinh va hop 1é theo quy dinh cta Bo luat
T4 tung dan su. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xa phac tham da chap hanh
va thuc hién dang, day du theo quy dinh ctua Bo luat T4 tung dan su; Ngudi tham
gia t6 tung di thyc hién ding, day da quyén va nghia vu to tung theo quy dinh cua
phap luat.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat
T4 tung dan su; Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong Bui Minh H va dinh
chi xét xir phtic thim ddi véi yéu cau khang céo ctia Cong ty ¢d phan N; tuyén xir
giit nguyén ban an dan su so tham s6: 31/2024/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lai Vung (Kém theo Phat biéu cua Kiém st vién tai
phién toa phuc tham giai quyét vu 4n sd: 633/PB-VKS-DS ngay 04/4/2025).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan din huyén Lai Vung thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp hop dong thué QSD dat, yéu cau boi thiong thiét hai”
1a dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat T tung dan su vé quan hé tranh chap va thim quyén cta Toa 4n.
Sau khi xét xir so tham 6ng Bui Minh H va Céong ty ¢6 phan N khéng thong nhat
ban 4n so thAm nén da khang cio. Viéc 6ng H nop don khang cio dé ngay
25/6/2024 vao ngay 28/6/2024 va Cong ty c¢b phan N ndp don khang cao dé ngay
28/6/2024 vao ngay 04/7/2024 1a trong thoi han khang cao theo quy dinh tai Diéu
273 B luat T4 tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phac tham.

Tai phién toa phuc tham anh Duong Minh T1 ving mit c6 don yéu cau xét
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Xt vang mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xt vang mat theo quy dinh tai
Piéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung: Ngay 01/12/2019 éng Bui Minh H va 6ng Bui Vin L, chirc
vu: Giam ddc 13 nguoi dai dién theo phéap luat ctia Cong ty c6 phan N (con viét
tat 1a Cong ty N hay Cong ty) thoa thuin ky Hop ddng thué dat dbi v6i dién tich
dat 17.000m? thudc mot phan thira 90, dién tich 20.333,6m?, t& ban d6 sd 79, muc
dich str dung dat chuyén tréng laa nudc, dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng
Théap do ho ong Bli Minh H dtng tén gidy ching nhan QSD dit cip ngay
15/5/2013 (viét tat 1a thira 90 hay dat thué), thoi han thué 1a 10 nam, gia thué 01
nam 1a 91.000.000 dong d6i v6i dién tich 17.000m? (do dac thuc té dién tich 13
18.844,5m?). Sau khi ky két hop dong phia 6ng H da giao dat cho Cong ty N str
dung, Cong ty da tién hanh x4y dung nha trai va 02 nha kho, dong thoi trong cay
cong trinh, ddo muong, do giéng, nudi lwon. Qua trinh thyc hién hop ddng Cong
ty N cham thuc hién nghia vy thanh toan tién thué nhu thoa thuan theo hop déng
do tinh hinh dich bénh COVID va kinh doanh khé khan nam 2022. Nguyén don
6ng BUi Minh H cho rang phia Cong ty N d vi pham hop dong nhu tra tién thué
dat khong ding thoi gian quy dinh, sir dung dat thué khong dung muc dich nhu
cac diéu khoan néu trong hop dong, xay dung cong trinh vat kién trac trén dat,
trong cdy cong trinh 1am thiét hai dat. Bi don Cong ty N cho rang thang 5/2022
6ng H lién tuc c6 hanh vi ngan can Cong ty khai thac sir dung dat, cu thé 1a ngan
can khong cho Cong ty ban cdy cong trinh trong trén dat, 1am cho Cong ty phai vi
pham hop dong v6i bén mua cay, nén tir thang 6/2022 phia Cong ty khong con sir
dung dt thué caa ong H cho dén nay. Diéu nay da lam phat sinh tranh chap giita
cac duong su.

[3] Tai phién toa phic tham bi don Cong ty N di rat don khang céo. Hoi
dong xét xur xét thay viéc rat don khang cio cta bi don 1a ty nguyén, nén cin cir
diém b khoan 1 Piéu 289 va DPiéu 312 B6 luat To tung dan sy dinh chi xét xur
phuc tham d6i véi yéu cau khang céo ctua Cong ty N.

[4] D6i v6i khang cao ctia nguyén don dng BUi Minh H, tai phién toa phuc
tham nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H rat mot phan yéu cau khang céo
ctia 6ng H ddi véi véi viec bude COng ty N phai san 1dp mit bang tra lai nguyén
trang dat lia nhu thoa thuan ghi trong hop dong, tra tién thué dat 06 thang cudi
ctia nam 2023 1a 40.050.000 dong. Hoi ddng xét xir xét thay viéc rat mot phan
yéu cau khang céo ctia nguyén don 13 ty nguyén, nén cin ctr Diéu 312 Bo luét TH
tung dan su dinh chi xét xtr phtic tham d6i voi yéu cau khang cdo ma nguyén don
da rut.

Xét yéu cau khang cao con lai cia 6ng H, yéu cau Toa an phiic tham giai
quyét stra ban an so tham theo hudng budc Cong ty N phai di doi toan bd cong
trinh xay dung trai phép trén dat lua dé tra lai dat cho ong H quan 1y, st dung va
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6ng H khong dong ¥ nhan cong trinh xdy dung trén dit va ciing khong dong ¥ tra
lai gia tri cong trinh xay dung cho Cong ty VFARM nguoi dai dién theo phap luat
la 6ng Bui Vian L s6 tién 188.158.000 dong nhu ban an so tham da tuyén. Hoi
dong xét xtr xét thay:

Khi 6ng H va Cong ty N ky Hop dong thué dat ngay 01/12/2019, tai Diéu
1 Hop dong ghi nhan “...muc dich str dung dat: 1am ndéng nghiép”, sau khi 6ng H
giao dat cho Cong ty N thi Cong ty tién hanh khai thac sir dung dat xay dung nha
lam viéc (nha trai), 02 nha kho trén dat viéc xdy dung ndy éng H va gia dinh ong
déu biét, vi sau khi cho Cong ty N thué dat ong H c6 lam coéng cho Cong ty, tai
Diéu 5 Hop dong thué dat ngay 01/12/2019 c6 ghi nhan: “bén A (6ng H) kiém tra,
nhic nhé bén B (Cong ty) bao vé, giir gin dat va s dung dat diing muc dich”
nhung ong H khong ngan can, khong bao chinh quyén dia phuong dé 1ap bién ban
vi pham. Ngoai ra, trong hop dong c6 ghi quyén ctiia Bén A (ong H) “..Yéu cau
bén B (Cong ty) cham dit ngay viéc sir dung dat khong ding muc dich..... néu
bén B khong chdm dut hanh vi vi pham thi bén A (6ng H) c6 quyén don phuong
chidm dut hop déng, yéu cau bén B hoan tra dat va boi thuong thiét hai”, mac du
6ng H biét viéc phia Cong ty st dung dat khong ding muc dich nhu thoéa thuan
hop dong nhung 6ng H khong ngan can, khong nhac nhd nhu quy dinh trong thoa
thuan hop dong dan dén viéc phia Cong ty X hoan thanh cac cong trinh vat kién
trac va sir dung trong thoi gian dai phia 6ng H ciing khong c6 v kién gi, dén khi
phia Cong ty c6 vi pham vé thoi gian thanh toan tién thué phat sinh tranh chap thi
phia 6ng H m&i dit ra van dé 1a phia Cong ty sir dung dat khong ding muc dich,
nén day 1a 16i ctia nguyén don.

Péi voi viéc Cong ty N xdy dung cong trinh trén dat thué (thtra 90) gdm
nha trai va 02 nha kho nhung khong thyc hién thu tuc xin phép xay dung 1a khong
pht hop theo quy dinh phép luat. Theo Cong van sé 40/UBND-HC ngay
12/02/2025 ciia UBND x& L thi Cong ty N khong xin phép xay dung cong trinh
trén dat thira 90 va khong thong bao cho UBND x4 L theo quy dinh, dong thoi
theo Cong van s6 316/UBND-HC ngay 17/3/2025 cia UBND huyén L thé hién
viéc Cong ty N xiy dung cong trinh trén dat khong phu hop quy hoach sir dung
dat va chua dong bo ha tang k¥ thuat trong khu vuc trén cua dia phuong, do thira
90 1 quy hoach tréng lua. L& ra, Cong ty N khi xay dung cong trinh phai xin phép
co quan c6 tham quyén dé dugc phép xay dung cong trinh hay khong va sir dung
dat thué dung muc dich, nhung Cong ty N di khong thuc hién theo dung quy dinh
ctia phép luét va thoa thuan theo hop ddng, nén day 1a 16i cua bi don.

Do tai phién toa dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng Bui Minh H khéng
thong nhat véi gia tri cong trinh theo Bién ban dinh gia tai san ngay 07/3/2025, bi
don Cong ty N rat don khang céo théng nhat quyét dinh cia ban an so thim. Cho
thay cac duong sy thong nhét gié tri cong trinh theo Bién ban dinh gia tai san ngay
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02/11/2022. Nén Hoi ddéng xét xir can ctr Bién ban dinh gia tai san ngay
02/11/2022 1am co sé dé giai quyét trong vu an nay.

Nhu véy, giita 6ng H va Cong ty déu c6 16i nhu di phan tich trén trong viéc
thue hiéc Hop ddng thué dat. Viéc Toa an so thim budc 6ng Bli Minh H ¢6 nghia
vu tra gi tri cac cong trinh vat kién tric cho Cong ty N ngudi dai dién theo phap
luat 1a ong Bui Vin L theo gia Hoi dong dinh gia dinh sd tién 376.316.000 dong
dé duoc sé hitu cac tai san nay 1a khong da co sd, do ong H khong c6 nhu cau sir
dung c4c tai san ndy ma mong mudn khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat. Tuy
nhién, do cac cong trinh, vat kién tric ndy di dugc phia Cong ty VFARM xay
dung kién ¢ trén dat va c6 gia trj 16n, néu thao d& ra dé di doi di noi khac sé gay
thiét hai 1on. Do cac bén déu c6 16i nhu da phan tich trén, nén moi bén phai chiu
5 thiét hai ddi voi gia tri cong trinh 14 376.316.000d/2 = 188.158.000 dong. Vi
vay, chi budc 6ng Bui Minh H c6 nghia vu tra gia tri cic cong trinh, vat kién trac
néu trén cho Cong ty N nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Bui Van L s6 tién
188.158.000 dong dé duoc s& hitu cac tai san nay, do cac tai san nay dang ton tai
trén dat thira 90 do ho ong H dig tén giay chimg nhan QSD dat 1a phu hop. Tuy
nhién, cac duong su phai thuc hién nghia vu dbi véi tai san, cong trinh trén dat
thira 90 theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta
phap luat.

Péi voi khang cao ctia dng H budc COng ty N phai chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Hoi dong xét xir xét thdy cac bén déu
c6 13i trong thuc hién Hop dong, nén mdi bén phai chiu % nhu theo quyét dinh
ctia ban an so tham da tuyén 1a c6 co sé. Riéng ddi vai chi phi dinh gia tai san
ngay 07/3/2025 do nguyén don c6 yéu cau va khong thong nhét két qua dinh gia
nay, nén nguyén don phai chiu chi phi nay.

[4] T co s& trén, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc tham ddi voi yéu
cau khang cdo ctia bi don Cong ty N, dinh chi xét xir phic tham ddi vdi mot phan
yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng H d rat va chap nhian mot phan yéu cau
khang céo con lai cua 6ng BUi Minh H nhu phan tich trén, sira mot phan ban an
so tham.

[6] Pi voi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thay 1a co co sé chap nhan mot phan nhu da
phén tich trén.

[7] DPoi véi dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don 1a ¢6 co sé mdt phan nhu di phan tich trén, nén dugc Hoi dong xét
XU xem xét giai quyét.

[8] V& an phi: Cong ty c6 phan N phai chiu an phi dan sy phac tham. Déi
v6i khang cao cua 6ng Bli Minh H dugc chdp nhan mot phan, nén khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.
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Cac phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 308, diém b khoan 1 Diéu 289 va Piéu 312 Bo luat
To tung dan sy;

1. Pinh chi xét xtr phuc thim dbi voi khang céo ctia Cong ty ¢6 phan N;
2. Chap nhan mot phan khang cao ctia ong BUi Minh H;

3. Chap nhan viéc rit mot phan khang céo cua 6ng BUi Minh H vé viéc
budc Cong ty ¢ phan N phai san 1ap mat bang tra lai nguyén trang dat lta nhu
thoa thuan ghi trong Hop dong thué QSD dat duoc ky két ngay 01/12/2019 dé 6ng
H quan 1y, st dung va budc ong L tra tién thué dat 06 thang cudi ctia nim 2023 1a
40.050.000 dong. Pinh chi xét xtr phiic thAm d6i vdi cac yéu cau khang céo nay.

4. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham so: 31/2024/DS-ST ngay 12 thang
6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung.

Ap dung khoan 3, 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39 va cac Diéu 147, 157, 165, 271, 273 va 296 Bo luat T tung dan sy; Diéu
134, 167, 168 Luat Dat dai 2013; Cac Diéu 472, 473, 474, 481, 500, 501, 502 B
luat Dan su; Cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

4.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Minh
H.

4.1.1 Coéng nhan su thoa thuan gitra nguyén don 6ng Bui Minh H va bi don
Cong ty ¢ phan N vé viéc cham dit hop dong thué QSD dat duoc ky két ngay
01/12/2019 giira 6ng BUi Minh H va 6ng Bui Vin L, chitc vu Giam dbc 1a ngudi
dai dién theo phap luat ctia Cong ty c6 phan N d6i véi thira dit sb 90, to ban d6
s6 79, dat toa lac tai xa L, huyén L, dat do ho 6ng BUi Minh H dimg tén gidy
ching nhan QSD dit.

4.1.2. Khong chap nhan yéu cau cta ong BUi Minh H vé viéc yéu cau Cong
ty c6 phan N nguoi dai dién theo phép luat 1 6ng Bui Van L (con viét tat 1a Cong
ty N) khoi phuc lai tinh trang ban dau tra lai dat cho 6ng H.

4.1.3. Budc Cong ty N co nghia vu tra cho 6ng Bli Minh H sd tién thué dat
con ng tong cong 1a: 77.500.000d (bay muoi bay triéu nim trim nghin dong).

4.1.4. Cong nhan su tu nguyén cua 6ng Bui Minh H dugc quyén sé hiru, sir
dung céac cdy trong trén dat gom: 774 ciy kén hong, 427 ciy giang huong, 120
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cay dau theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 19/4/2024, Bién ban dinh
gia tai san ngdy 14/5/2024 (hién cac ciy trong nay dang trong trén thira dat s6 90,
td ban do 79 do ho 6ng H dung tén gidy chimg nhan QSD dat ma 6ng H cho Cong
ty c6 phan N thué). Ong H ¢6 nghia vu tra lai gia tri cac cdy trong trén cho Cong
ty N s tién 1a 78.060.000d (bay muoi tim triéu khong trim sdu muoi nghin dong).

4.1.5. Ong Bui Minh H dugc quyén s hitu, sir dung cong trinh, vat kién
tric trén thira dat sd 90, t& ban do6 sb 79, cu thé nhu sau: Nha trai dién tich 40m?,
khung bé tong cdt thép (BTCT), mai tole song vudng, vach tuong, nén gach
ceramic; Nha kho 1 dién tich 192m?, khung BTCT, mai tole séng vudng, vach
tuong, nén gach ceramic; Nha kho 2 dién tich 200m? khung BTCT, méi tole s6ng
vudng, vach tudng, nén gach tau. Ong H ¢ nghia vu tra % (mot phan hai) gia tri
cac cong trinh vat kién trac trén cho Cong ty c6 phan N 1a 188.158.000 dong
(376.316.000 dong/2).

(Kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 02/11/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Lai Vung va Bién ban dinh gia tai san ngay 02/11/2022 cua
Hoi dong dinh gia tai san huyén L).

4.1.6. Binh chi xét xir 461 voi yéu cau cua 6ng Bui Minh H vé viéc yéu cau
Cong ty N tra tién thué dat doi véi dién tich dat du khi do dac thuc té so véi dién
tich theo hop dong thué dat voi sé tién 1a 39.476.000 dong va yéu Cong ty tra 30%
gia tri cay trong, do 6ng H rat yéu cau khoi kién.

4.2. Khong chap nhan yéu cau phan to caa Cong ty N vé viéc yéu cau duoc
so hitu toan bo cay trong gdm: 774 cay kén hong, 427 ciy giang huong, 120 ciy
dau va yéu cau ong BUi Minh H tra gid tri cac cdy trong trén theo gia Hoi dong
dinh gia tai san huyén L da dinh 1a 78.060.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty N vé viéc yéu cau duoc
quyén sé hitu cac cong trinh, vat kién tric trén dat thué (thira 90) cua 6ng BUi
Minh H ma Coéng ty N da xay dung va yéu cau ong H tra gia tri cong trinh, vat
kién truc sb tién 13 376.316.000 dong va chi phi di doi 1a 40.000.000 dong.

Pinh chi mdt phan yéu ciu phan té ctia Céng ty N do Cong ty N rit mot
phan yéu cau phan t6 (gia tri cdy trong, gia tri cong trinh vat kién trac).

4.3. V& an phi so tham dén sy:

- Ong BUi Minh H ndp 2.275.000 ddng, tién an phi ctia 6ng H dugc khau
trir vao tién tam rng 4n phi da nop 1a 1.248.000 dong theo bién lai s6 0006117 va
3.340.000 dong theo bién lai 0015774 da ndp, 6ng H duoc nhan lai 1a 2.313.000
dong.

- Cong ty c¢6 phan N do 6ng Bui Vian L 1am Giam dbc nop 25.595.000 dong
tién 4n phi cua Cong ty c¢b phan N do 6ng Bui Van L 1am Giam ddc duoc khau
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trir vao tién tam Ung an phi da ndp 21.645.000 ddng Cong ty cd phan N con phai
nop thém 1a 3.950.000 dong.

4.4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh giala: 7.816.000 déng,
6ng Bui Minh H va Cong ty N mdi nguoi phai chiu % s tién nay, do ong H da
ndp tam tng 6.818.000 dong va da chi xong, Cong ty N di ndp tam tmg 800.000
d6ng va da chi xong, nén Cong ty N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng H s6 tién 3.409.000
ddng. Riéng 6ng H con phai chiu chi phi dinh gia tai san bd sung ngay 07/3/2025
14 2.750.000 dong, 6ng H da ndp tam Gng va da chi xong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. V& an phi dan sy phtic thim:

- Ong Bui Minh H khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham, dugc hoan lai
s6 tién tam tng 4an phi d ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 0013858, ngay 28/6/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Lai Vung, tinh Dong Thap.

- Cong ty c6 phan N phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuic tham, dugc
khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tam
mg an phi, 1 phi Toa an s6 0013889, ngay 04/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Lai Vung, tinh Pong Thép.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Lai Vung;

- Chi cuc THADS huyén Lai Vung; )

- Puong su; (Da ky tén va déng dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Vy).

Ngb Tan Loi
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