TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU DPjc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH
Bén 4n sd: 42/2023/DS-ST
Ngay: 18-4-2023
V/v tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc

CAac Hoi tham nhdn dan:

Ba Nguyén Thi Thanh Binh;

Ong Bui Duy Tham.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Qudc Viét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kié:m sdt nhin dan huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Quoc Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cOng khai vu an thu 1y s6 334/2022/TLST-DS,
ngay 02 thang 12 ndm 2022 vé tranh chép hgp dong tin dung, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir so 32/2023/QbBXXST-DS ngay 15 thang 3 nam 2023 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N;

Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha
Noi;

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don.

1. Ong Pham Toan V, sinh nam 1976; noi cu tri: S6 2 Lang Ha, phudng
Th?lnh Cong, quan Ba Dinh, Thanh pho Ha N¢i 1a nguoi dai dién theo phap luéat
(Tong giam doc);

2. Anh Vuong Hoang T, sinh nam 1979; noi cu tri: S6 4, hém 15 duong

30/4, thanh phé T, tinh Tay Ninh la ngu’(n dai dién theo uy quyen (Vén ban uy
quyén sd 196/NHNo.TC-KHKD, ky ngay 13-01-2023) c¢6 don xin ving mit.

- Bi don: Anh Tran Quang S, sinh ndm 1974 va chi Tran Thi L, sinh ndm
1976; noi cu tra: To 13, ap T, X TP, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 02 thang 12 nam 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, 6ng Vwong Hoang T trinh bay:

Ngay 27-01-2021 anh Tran Quang S, chi Tran Thi L c6 ky két hop dong
tin dung s6 5705-LAV-202100263 v61 Ngén hang N — Chi nhanh huyén Tén
Chau, vay s0 tién 500.000.000 dong, muc dich vay: Mua vat dung sinh hoat.

- Lai suat: 10,5%/nam, khi 14i suat cho vay trén thi truong tin dung ting thi
Ngan hang tu dong diéu chinh ting bang l4i suat cho vay ciia Ngan hang, tai thoi
diém diéu chinh. Nhung téi da bang 14i suat tién gii tiét kiém ky han 12 thang
cong bién dd 5,5% ddi véi cho vay trung han.

+ Lai suat ng qua han: 150% so véi 13i suat vay da thoa thuan.

+ Lai cham tra: 10%/mnam.

+ Phuong thire tra 13i ng vay theo dinh ky 03 thang/1 1an vao ngay 26 tay.
- Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay ky dén hét ngay 26-01-2026.

- Pinh ky tra no gdc va 1ai: Ngay 26-01-2022 tra 100.000.000 dong, ngay
26-01-2023 tra 100.000.000 dong, ngay 26-01-2024 tra 100.000.000 dong, ngay
26-01-2025 tra 100.000.000 d6ng; ngay 26-01-2026 tra 100.000.000 dong, cung
tién 14i phat sinh dinh ky.

Khi vay anh S, chi L co thé chap cac tai san gdbm: Quyén sir dung dat dién
tICh 13.979,6 m?, o ban d6 s6 42, thira dat s6 199, muc dich st dung dat 1a dat
trong cdy hang nam khéc, thoi han st dung 15-10-2063, theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sd CE 964245, sb vao s6 cap gidy chimg nhan CS 00377 do
So Tai nguyén va moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 21-11-2016 cho anh Tran
Quang S dung tén dang ky suir dung. Viéc thé chap dugc cong chimg ching thyc
va dang ky thé chap theo dung quy dinh cua phéap luat. Ngoai tai san trén anh S,
chi L khong c6 thé chap tai san nao khac.

Trong thoi han vay, ngay 26-01-2022 anh S, chi L da tra dugc sb tién
100.000.000 dong va tién 1di dén ngay 26-3-2022 thi ngung khong tra 14i theo
dinh ky nhu d3 thoa thuan, Agribank chi nhanh Tan Chéau nhiéu 1an lam viéc va
c6 van ban yéu cau anh S, chi L thyc hién nghia vu theo hop dong tin dung nhung
van khong thuc hién nén Ngan hang chuyén ng qua han.

Do anh S, chi L vi pham nghia vu tai Hop déng tin dung nén Ngan hang
Agribank yéu ciu anh Tran Quang S, chi Tran Thi L tra sd tién no goc
400.000.000 ddng va tién 13i dén ngay 18-4-2023 14 50.962.324 dong, ddng thoi
tiép tuc tra 13i theo hop dong tin dung di ky cho dén khi tra xong ng gdc. Truong
hop anh S, chi L khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan c6 thAm quyén ban tai san thé chap dé tra cho Ngan hang theo quy
dinh.



Trong qud trinh giai quyet vu an, Toa dn da tri¢u tdp hop I¢ va tong dat
cdc vin ban té tung cho anh Tran Quang S, chi Tran Thi L nhung van vang mat
khéng cé 1y do va khéng cé ¥ kién nén coi nhw anh'S, chi L tir b6 quyén loi cia
minh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép ludt t6 tung cia Thadm phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién tda va nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an da tuan thi theo trinh
tur thi tuc, thuc hién day da theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Anh Tran
Quang S, chi Tran Thi L 14 bi don trong vu 4n d& dugc Toa an tridu tap hop 18 1an
thi hai ma vin ving mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur tién hanh xir ving
mat anh S, chi L 1a phu hop theo quy dinh cta B luat T tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Can ctr cac chimg ctr ¢ trong h6 SO VU an
thi ¢6 co s& xac dinh anh S, chi L da vi pham nghia vu thanh toan tlen ng theo
hop dong tin dung nén Ngan hang yéu cau anh S, chi L phai tra s6 tién ng gbc
dén nay (ngay 18-4-2023) la 400.000.000 dong, tién 1ai sut trong han, qua han
va lai cham tra no 50.962.324 dong; tong cong 450.962.324 dong 1a ¢ can ci.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can cr vao cac Didu 463, 466, 468 cia B luat
Dan su; cac Piéu 91, 95 ctia Luat cac to chue tin dung; Piéu 147 ctia Bo luat TH
tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an,
xur theo hudng:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N ddi véi anh Tran Quang
S, chi Tran Thi L vé tranh chap hop dong tin dung. Bugc anh Tran Quang S, chi
Tran Thi L c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N sé tién ng gbc theo hop dong tin
dung la 400.000.000 dong, tién 1ai suat trong han, qua han va lai chdm tra ng
50.962.324 dong; tong cong 450.962.324 dong Ngoal ra anh S, chi L con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién ng goc chua thanh toan, theo mirc
13 sudt ma cac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc trén.

+ V& an phi dan su so tham: Anh Tran Quang S, chi Tran Thi L phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac ching cu, tai li¢u co6 trong hd so vu an duge xem xét tai
phién toa va cin c két qua tranh luan tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh Tran Quang S, chi Tran Thi L 13 bi don trong
vu an di dugc Toa &n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mat khong c6
1y do nén Hoi dong xét xir can ctt Diéu 227 va Piéu 228 cta Bo luat T tung dan
su tién hanh xét xtr ving mat anh S, chi L.



[2 Vé noi dung vu an: Xét thay, khi nop don khoi kién va trong qua trinh
giai quyét vu 4n, Ngan hang N cung cap chimg ctr, chimg minh cho yeu cau khoi
kién ctia minh gom: Glay chiang nhan QSDD (pho t6); Pon yéu cau dang ky thé
chap (pho t6); Hop dong thé chap tai san (pho t6); 01 Hop ddng tin dung (phd to);
Quyét dinh uy quyén s0 2665/Qd-NHNo-PC, ngay 01-12-2022 (phd t6); Quyét
dinh diéu dong s6 700/QD-NHNo-TCTL, ngay 26-4-2019 (phé td); 03 bién ban
Xt 1y no qua han (phd t6); Gidy CMND ctia anh S, chi L (pho t0); s6 ho khau
(pho t6). Cac ching ctir néu trén da dugc Toa an cong khai va thong bao cho anh
S, chi L biét nhung anh, chi khong c6 ¥ kién nén can ct Piéu 91 va Piéu 92 cua
Bo luat T tung dan sy xac dinh ddy 1a chimg ctr hop phap dung dé giai quyét vu
an.

[2.1] Xét Hop dong tin dung sb: 5705-LAV-202100263, ngay 27-01-2021
giita Ngan hang N — Chi nhanh huyén Tan Chau véi anh S, chi L da ky két co
quy dinh vé 13i suat trong han, 13i suat qua han, phat vi pham hop dong va nhiing
cam két khac dugc cac bén thoa thuan. Khi ky két hop dong, hai bén hoan toan tu
nguyén va tuan thi dung cac quy dinh cta phéap luat ca vé ndi dung va hinh thuc
hop dong nén can cir vao Dicu 398, Pidu 401 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu
92 ctia Bo luat TH tung dan sy, cong nhan hop dé)ng tin dung néu trén gitra Ngan
hang vai anh S, chi L 1a hop phap.

[2.2] Xet yéu cau khoi kién cua Ngan hang d6i voi sd tién cho vay theo
hop ddng tin dung néu trén, Hoi dong xét xir thay rang: Theo Hop dong tin dung
s0 5705-LAV-202100263, ngay 27-01-2021 thi hinh thirc tra ng goc theo dinh ky
vao ngay 26-01-2022 tra 100.000.000 ddng; ngay 26-01-2023 tra 100.000.000
dong; ngay 26-01-2024 tra 100.000.000 dong; ngay 26-01-2025 tra 100.000.000
dong; ngay 26-01-2026 tra 100.000.000 dong va tra 1ai no vay theo dinh ky 03
thang/1 lan vao ngay 26 tay. Tuy nhién ngay 26-01-2022 anh S, chi L tra duogc sb
tién 100.000.000 dong va tra 13i dén ngay 26-3-2022 thi ngung khong tiép tuc tra
nita nén Ngan hang lap bién ban chuyén no qua han d6i véi khoan ng vay, khoan
13i theo hop dong tin dung trén va anh Tran Quang S cam két s& thanh toan cho
Ngan hang nhung van khong thuc hién nhu cam két tai cac bién ban 1am viéc. Do
d6 c6 du co s¢ khang dinh anh S, chi L d4 vi pham céc dléu khoan vé nghia vu
thanh toan trong hop dong va Ngan hang khoi kién yéu cau anh S, chi L thanh
toan tién no gbc va tién 1ai suit trong han, 1ai qua han, tong cong 450.962.324
dong theo Hop dong tin dung di ky két ngay 27-01-2021 1a c¢6 can ci, phu hop
v6i c4c Didu 463, 466, 468 cia BO ludt Dan su; Pidu 91 va khon 2 Didu 95 Luat
cac T6 chirc tin dung.

[3] Xét Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6
66/2021/HPTC, ngay 27-01-2021, cac bén di ky két thi thdy rang: Pé dam bao
cho s6 tién vay gdc 500.000.000 dong, anh Tran Quang S va chj Tran Thi L c6 thé
chap quyén st dung dat dién tich 13.979,6 m?, 1o ban d6 s 42, thira dat s6 199,
muyc dich sir dung dat 1a dat trong cay hang nam khac, thoi han st dung 15-10-
2063, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 964245, s6 vao sb cap gidy



chimg nhin CS 00377 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Tay Ninh cip ngdy
21-11-2016 cho anh Tran Quang S dung tén ding ky, str dung. Xét thay, khi thé
chép tai san gitta Ngan hang v6i anh S, chi L ¢6 14p van ban thé chp duoc cong
chung va dang ky dung theo quy dinh tai Diéu 323 ctia B6 luat Dan sy va Nghi
dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam, dugc sura d6i bd sung theo Nghi dinh
11/2012/NDb-CP. Do d6 Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 66/2021/HPTC, ngay 27-01-2021 giita Ngan hang N - Chi nhanh huyén
Tan Chau véi anh Tran Quang S, chi Tran Thi L van c¢6 hiéu luc phap luat.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 c¢6 can ctr nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] Tu nhing phan tich trén, chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang
N d6i véi anh Tran Quang S, chi Tran Thi L vé tranh chip hop dong tin dung.
Budc anh Tran Quang S, chi Tran Thi L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N sb tién
vay goc 400.000.000 df)ng (b6n tram triéu) déng va tién 1ai trong han, lai qua han
12 50.962.324 dong, tong cong 450.962.324 dong va tiép tuc phai chiu khoan tién
1ai qua han cua s tién ng goc chua thanh toan, theo muec 1ai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc trén.

[6] V& an phi dan su so tham: Anh Tran Quang S va chi Tran Thi L phai
chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach d6i v4i s6 tién ma yéu cau cla nguyen
don duogc Toa 4n chap nhan theo quy dinh khoan 2 Dleu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Quédc hdi vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Ngan hang N khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr Didu 463, Diéu 466 va Diéu 468 clia Bo luat Dan su; Diéu 91 va
khoan 2 Diéu 95 ciia Luat cac td chuc tin dung; Diéu 147 cia Bo luat TO tung
dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N d6i v6i anh Tran Quang
S, chi Tran Thi L vé tranh chap hop dong tin dung. Bugc anh Tran Quang S, chi
Tran Thi L ¢6 nghia vu tra cho Ngén hang N s6 tién vay goc 400.000.000 dong
(bdn tram triéu) dong va tién 13i trong han, 13i qua han dén ngay 18-4-2023 Ia
50.962.324 (ndm muoi tri¢u, chin tram sau muoi hai nghin, ba trdm hai muoi
bbn) ddng; tong cong 450.962.324 (bdn traim nam muoi triéu, chin trim sau muoi
hai nghin, ba trim hai muoi bon) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet Xur so tham (18-4-2023), anh Tran Quang

S, chi Tran Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién ng goc
chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén



khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 14i suat ma khach hang (anh S, chi L) vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho
phtt hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
66/2021/HPTC, ngay 27-01-2021 gitra Ngan hang N - Chi nhanh huyén Tan
Chau véi anh Tran Quang S, chi Tran Thi L van c6 hiéu luc phap luat. Truong
hop anh S, chi L khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra ng khong
day du cho Ngan hang N thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat dién tich 13.979,6
mZ, t& ban do sb 42, thira dat s6 199, muc dich st dung dat 1a dat tré)ng cay hang
nam khac, thoi han sir dung 15-10-2063, theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CE 964245, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 00377 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh TAy Ninh cp ngay 21-11-2016 cho anh Tran Quang S dung tén
dang ky, str dung dé thu hoi no.

2. V& an phi dan su so tham: Anh Tran Quang S, chi Tran Ihi L phéi chiu
22.038.000 (hai muoi hai tri¢u, khong tram ba muoi tdm nghin) dong tién an phi
dan su so tham.

Ngan hang N khong phai chiu tién an phi din su so thim; hoan tra cho
Ngan hang N — Chi nhanh huyén Tan Chau 10.440.000 (mudi triéu, bon trim bon
muoi nghin) dong tién tam Gng an phi dan sy so tham d4 ndp tai bién lai thu s6
0007769 ngay 02 thdng 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

3. Vé quyén khang cdo: Ngan hang N, anh Tran Quang S, chi Tran Thi L
c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo
thu tuc phuc tham trong thdi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban
an dugc niém yét hop 16.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau;

- CC THADS huyén Téan Chau;

- Cac duong su;

-Luu hd S0O;

- Luu tap 4n. (Pa ky)



Tran Thanh Quf')c



