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TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thanh Hoa

Cdc Tham phan: Ong Luong Thanh Chin

Ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2026, tai Toéa an nhan dan tinh Lam Pong- Co s6 1
(S6 349 V& Vian Kiét, phuong Phii Thily, tinh Lam Pong) xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y sé 327/2025/TLPT-DS ngiy 22 thang 10 nim
2025 vé viée: “Tranh chcfp hop déng dat coc”. Do Ban an dan sy so tham sb
04/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 13-
Lam DPong bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb
671/2025/QD-PT ngay 10 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
488/2025/QD-PT ngay 30 thang 12 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hong N, sinh nam 1971.

Pia chi: T6 dan phd 1 Binh Tan, phuong L, tinh L1.

- Bi don: Ong Huynh Nghia T, sinh nam 1961 va ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1962.

Cung dia chi: Thon Xuan An 2, xa B, tinh L1.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D:
Ong Pinh Hoai N1, sinh nim 1960.

Dia chi: Thon Thai Hoa, xa H, tinh L1.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Hoai T1
— Luat su Van phong Luat su s6 7, Poan Luat su tinh B1.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Vian Tan L, sinh nam 1971.

Dia chi: Khu phé 4, phuong P, tinh L1.

Pia chi lién lac: T6 7, khu phé 1, phuong B1, tinh L1.

2/ Ong Huynh Nghia M, sinh nam 1955

Dia chi tam tra tai Viét Nam: S 31 Lé Phung Hiéu, phuong Bl, tinh L.
Pia chi tai nudc ngodi: S6 6 Naretha Lane, Green Valley NSW, 2168, Australia.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Huynh Nghia M: Ong Huynh Nghia
T, sinh nam 1961.

Dia chi: Thon Xuan An 2, xa B, tinh L1.

Nguwoi khdng cdo: Ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi .

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Pham Hong N trinh bay:

Ngay 08/4/2021, vo chong ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi B c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng N va ong Van Tan L khu dat c6 tong dién tich
73.550m?, toa lac tai thon Pha Hoa, xa H1, huyén H2, tinh B1, trong d6 bao gém
cac thua:

- Thua dat sd 101, to ban dd sb 03, dién tich 4.320m> thudc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s BE 412619 do UBND huyén H2 cap ngay 12/5/2011, cap nhat bién dong
lan cudi ngay 16/3/2017;

- Thira dat s6 69, 88, 89, 100, t& ban dd s6 03, tong dién tich 20.000m?, co
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BE 412618 do UBND huyén H2 cdp ngay 12/5/2011, cap
nhat bién dong 1an cudi ngay 16/3/2017;

- 08 thira dat khac co tong dién tich khoang 49.230m? thudc cac Gidy
chirng nhén s6 AG 771137, dién tich 12.030m2%;, AG 771138, dién tich
11.040m?; AG 771139, dién tich 1.360m?; AG 771140, dién tich 2.650m?*, AG
771141, dién tich 2.720m?, AG 771142, dién tich 5.150m?*, AG 771144, dién
tich 11.880m? va AG 771145, dién tich 2.400m2. Mic du gidy chimg nhan cac
thira dat nay dang dung tén ong Tri¢u Luc C nhung 6ng T, ba D xé4c dinh la dat
thudc quyén st dung cua vo chong ong ba, va ong T, ba P dang cung ong
Huynh Nghia M quén 1y cac thira dat trén. Hién ban chinh cac gidy chimg nhan

2



d3 bi mat, chi con lai ban pho to.

Gi4 chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén 1 7.000.000.000 dong (Bay ti
déng), duoc thanh toan lam 04 dot nhu sau:

- Dot 1: dit coc sb tién 1.000.000.000 dong vao ngay 09/4/2021;

- Dot 2: dit coc sb tién 1.000.000.000 dong vao ngay 01/5/2021;

- Dot 3: dit coc sb tién 1.000.000.000 dong vao ngay 01/6/2021;

- Pot 4: thanh toan s tién 4.000.000.000 dong khi ra cong chimg hop dong
chuyén nhuong.

Thuc hién thoa thuan, ngay 08/4/2021, hai bén di ky Hop dong dat coc véi
ndi dung 6ng T, ba D htra chuyén nhugng cho ong N va ong L tong dién tich dat
24.320m? tai cac thira dat so 101, 69, 88, 89, 100, cung to ban d6 s6 03 véi gia
chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 déng, duoc thanh toan lam 04 dot nhu trén.
Hai bén thoa thuén thoi han dit coc 1a 05 thang tinh tir ngdy 09/4/2021 dén ngay
09/9/2021. Hop dong dit coc da duge Vian phong Cong ching Thinh Phat, tinh
B1 chimg nhan ngay 08/4/2021, sé cong chimg: 1413. Do dién tich 49.230m>
htra chuyén nhuong nhung khong c6 ban chinh gidy chimg nhan nén khong du
diéu kién dua vao Hop dong dit coc cong chimg ngay 08/4/2021.

Do ddi tuong htra chuyén nhuong trong Hop dong dit coc ngay 08/4/2021
chua day di, chua bao gém dién tich dat 49.230m? trong cac gidy chting nhan bi
mat. Do d6, dé thé hién dy du ¥ chi ciia cac bén cling nhu ddi tuong giao dich,
cung ngay 01/6/2021, hai bén dd ky Hop ddng dit coc mua ban dat 1an 3, trong
d6 thé hién ddi tuong hira chuyén nhuong 1a dién tich dat 73.550m? dat véi gia
chuyén nhugng 1a 7.000.000.000 dong (Bay ty dong), trong d6 bao géom dién
tich 24.320m? da thé hién trong Hop ddng dat coc s6 1413 ngay 08/4/2021 va
dién tich 49.230m? bi mat ban chinh céc gidy chiing nhan.

Ong Vin Tan L ¢6 cung 6ng ky hop dong dit coc ngay 08/4/2021, con
ngay 01/6/2021 thi chi minh 6ng ky hop dong dit coc véi ong T va ba D nhung
ong L van biét va dong y. Ngay 01/6/2021, 6ng giao thém 01 ty dong cho ong T,
ba B cho dii 03 ty dong tién dat coc, con trudc do 6ng va 6ng L da giao mdi
ngudi 01 ty ddng cho vo chong ong T, ba b.

Nhu vay, thuc hién Hop ddng dit coc, ngay 09/4/2021, ngay 01/5/2021 va
ngay 01/6/2021, 6ng N va 6ng L da dit coc du so tién 3.000.000.000 dong (Ba
ty dong) cho vo chong dng T, ba D bang hinh thirc chuyén khoan va tién mit.
Trong d6 6ng N gop 02 ty dong, con éng L gop 01 ty dong tién dit coc.

Tai Hop dong dit coc ngay 01/6/2021, 6ng T, ba B hira s& lam cac thu tuc
phap 1y dé hoan tat thu tuc sang tén tir 6ng Triéu Luc C sang cho ong T, ba D.



Sau d6 ong T, ba B mdi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng va 6ng L. Tuy nhién, ké tir ngay 01/6/2021 thi bén éng T, ba D khong thuc
hién cac tha tuc phap 1y dé thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
ong va 6ng L. Pén ngay 11/4/2024, ong c6 lam thong bao dé nghi ong T, ba B
thue hién cong chimg hop dong chuyén nhuong toan b dién tich 73.550m? dat
cho 6ng va 6ng L, thoi gian cong ching tir 08 gio 00 phat dén 11 gid 00 phat
ngay 15/5/2024, dia diém tai try s6 Van phong cong chimg Thinh Phat, tinh BI,
dia chi: Quéc 10 1A, xa P1, huyén B, tinh B1 nhung 6ng T, ba P van khong thuc
hién.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong dit coc ngay 08/4/2021 gitta 6ng Pham Hong N va ong
Vin Tan L voi ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P dugc cong chimg tai
van phong cong ching Thinh Phat, s6 cong chimg 1413.

- Huy hop dong dit coc mua ban dat lan 3 ngay 01/6/2021 giita 6ng Pham
Hoéng N va 6ng Vin Tan L v6i ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D.

- Budc 6ng Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D phai tra cho 6ng Pham
Hoéng N va éng Van Tan L sd tién 6.000.000.000 dong gom 3.000.000.000 dong
tién dit coc va 3.000.000.000 déng tién phat coc.

Tai phién toa, ong N rut lai yéu cau phat coc va rut lai yéu cau tra lai sb
tién 1.000.000.000 dong dit coc cho ong Van Tan L vi s tién nay 1a ctia ong L
va 6ng L khong yéu cau.

Nay 6ng chi yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong dit coc ngay 08/4/2021 gitta 6ng Pham Hong N va ong
Vin Tan L voi ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P dugc cong chimg tai
van phong cong ching Thinh Phat, s6 cong chimg 1413.

- Huy hop dong dit coc mua ban dat lan 3 ngay 01/6/2021 giita 6ng Pham
Hoéng N va 6ng Vian Tan L v6i ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D.

- Budc 6ng Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D phai tra cho 6ng Pham
Héng N s6 tién 2.000.000.000 déng tién dt coc.

* Qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi
D trinh bay:

Vé qua trinh thoa thuan dat coc nhu 6ng Pham Hong N trinh bay 1a dung.
Céac ong ba c6 ky hop ddng dat coc ngay 08/4/2021 va hop dong dit coc mua
ban dat 1an 3 ngay 01/6/2021. Tuy nhién, cac 6ng ba chi ding tén trén gidy
ching nhan quyén si dung dat giup cho 6ng Huynh Nghia M 13 anh rudt cia
ong Huynh Nghia T (do 6ng M & Australia, thoi diém d6 ong M khong dung tén



trén gidy chirng nhin quyén st dung dat dugc) nén 6ng ba méi ky hop dong dit
coc giup cho 6ng M, con viéc giao nhan tién dit coc véi sb tién 3.000.000.000
dong 1a viéc giita 6ng N, 6ng L va é6ng M. Ong N, ong L di giao du s tién dit
coc 14 03 ty dong cho 6ng M, chir vo chong ong ba khong nhan dong nao.

Truoc khi dat coc, ong ba cd ndéi cho 6ng N va ong L biét dién tich
73.550m? 1a do ong M mua st dung nhung khong ding tén dugc vi 6ng M
khong c6 qudc tich Viét Nam nén 6ng M nho ong T, ba B dimg tén gitp phan
dién tich 24.320m? tai cac Gidy chting nhan quyén st dung dit sé BE 412619 va
s6 BE 412618, do UBND huyén H2 cap cung ngay 12/5/2011. Con phan dién
tich 49.230m? thudc 08 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AG 771137, dién
tich 12.030m?; AG 771138, dién tich 11.040m?; AG 771139, dién tich 1.360m?;
AG 771140, dién tich 2.650m?*; AG 771141, dién tich 2.720m?, AG 771142,
dién tich 5.150m?, AG 771144, dién tich 11.880m? va AG 771145, dién tich
2.400m? thi van dung tén dng Triéu Luc C, chua sang tén cho ong T, ba D va tai
thoi diém d6 thi 08 Gidy ching nhan nay d3 bi that lac. Ong N, 6ng L ¢o biét
nhung van dong y dit coc

Tir ngay lap hop dong dat coc 01/6/2021, 6ng ba da khoi kién ong Triéu
Luc C ra Toa an nhan dan huyén H2 dé yéu cau ong Tricu Luc C tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i phan dién tich
49.230m? dé sang tén cho dng ba nhung dén nay van chua c6 két qua.

Ong ba c6 nhan dugc thong bao ngay 11/4/2024 cia 6ng N dé nghi éng ba
thuc hién cong ching hop dong chuyén nhuong toan b dién tich 73.550m? dat
cho ong N va 6ng L, thoi gian cong chtng tir 08 gid 00 phut dén 11 gid 00 phat
ngay 15/5/2024, dia diém tai try s6 Van phong cong chimg Thinh Phat, tinh BI,
dia chi: Quéc 10 1A, xa P1, huyén B, tinh B1. Tuy nhién, 6ng ba c6 lam van ban
tra 101 ong N 13 dat nay ctiia 6ng M nén ong ba khéng co quyén gi, vi vay 6ng ba
phai cho 6ng M vé dé giai quyét.

Ong ba khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Van Tan L trinh bay:

Qua4 trinh thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, ky két hop dong
dit coc va nhan tién dat coc dung nhu 6ng Pham Hong N di trinh bay. Luc ky
hop dong dit coc ngay 01/6/2021 thi 6ng & Thanh phd HO Chi Minh nén khong
ky nhung thuc té hai bén di thoa thuan mua dién tich dat 73.550m? trudc khi ky
hop déng dat coc lan dau tién, ong van biét viéc hai bén ky hop déng dat coc
ngay 01/6/2021 vi duoc dng N, 6ng T, ba b thong bao va éng van dong .



Trude khi dat coc, ong T, ba P ¢6 néi dat nay 1a do ong Huynh Nghia M
(anh trai 6ng T) mua tong dién tich 73.550m? rdi nhd ong T, ba B dung tén giup
phan dién tich 24.320m? tai cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BE
412619 va s6 BE 412618 do UBND huyén H2 cip cing ngay 12/5/2011, con
phan dién tich 49.230m? thi van dtmg tén ong Triéu Luc C. Ong T, ba D, 6ng M
c6 néi rang do 6ng M 1a nguoi mua str dung nhung khong ding tén duoc do ong
M khong c6 qudc tich Viét Nam. Tuy nhién 6ng T, ba B, 6ng M van cam két s&
hoan thanh cac thu tuc dé dimg tén 6ng T, ba D va s& chuyén nhuong cho éng va
ong N, vi vay cac ong méi dong ¥ dit coc, nhung dén tan bay gio phia éng T, ba
P van khong thuc hién.

Ong va 6ng N di giao di s6 tién 3.000.000.000 dong cho 6ng M, phan cia
ong da giao du 01 ty dong cho dng M, con phan 6ng N thi 6ng khong rd 13 ong
N giao tién bang hinh thirc gi cho 6ng M. S& di cac 6ng giao tién cho dng M vi
day 1a dat ctia ong M mua, 6ng T, ba B chi dtng tén gitp ong M.

Ly do dén nay hai bén van khong thuc hién viéc chuyén nhuong tong dién
tich 73.550m?, toa lac tai thon Phu Hoa, xa HI1, huyén H2, tinh B1 1a do con
phan dién tich 49.230m? van dung tén ong Triéu Luc C. Ong C da ban dét cho
ong M nhung khong chiu sang tén nén dng M dang kha1 kién ong C tai Toa an
nhan dan huyén H2.

Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi luc dau hai bén da
thoa thuan va déu biét c6 vudng méc vé van dé phép 1y, gidy to vé quyén sir
dung dét chua dam bao, chua dimg tén bén ban nhung ong va 6ng N van dong y
mua. Ong M van dong ¥ giao phan dién tich 24.320m? da dtmg tén ong T, ba b;
con phén dién tich 49.230m? thi ong M, 6ng T, ba D dang thyc hién céc thu tuc
phap 1y, van dong ¥ giao cac phan dat nay cho cac 6ng binh thudng, nhung 6ng
M yéu cdu céc dng phai giao du sb tién 04 ty dong con lai. Ong M, ong T, ba P
van thuc hién dung theo thoa thuan nén 6ng thay khoi kién 6ng M, ong T, ba
1a khong phu hop. Ong khong yéu cau 6ng T, ba P phai tra lai s tién 01 ty dong
dat coc cho ong.

Tai Ban dn déin s so tham sé 04/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2025
va Quyét dinh sira chita, b6 sung bdan dn so tham s6 03/0P-SCBSBA ngay 30
thang 7 nam 2025 ciia Toa éan nhan ddn khu vuee 13-Lam Pong, dd quyét dinh:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244 cta Bo luat
T tung dan sy;



- Diéu 117; Diéu 122; Diéu 123; Diéu 131; Diéu 328; Diéu 357; Dicu 407,
Diéu 423; Diéu 427; Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26; Piéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua ong Pham Hong N vé viéc budc ong
Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P phai tra lai cho ong Vian Tan L s6 tién dit
coc 14 1.000.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cia ong Pham Hong N vé viéc budc 6ng
Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi B phai chiu phat coc s6 tién 3.000.000.000
dong.

3. Chép nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Pham Hong
N:

- Hay hop ddng dat coc ngay 08/4/2021 gitta 6ng Pham Hong N va ong
Vin Tan L voi ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P dugc cong chimg tai
Vin phong cong chimg Thinh Phat, s6 cong chimg 1413, quyén sd 02/2021
TP/CC-SCC/HBGD.

- Tuyén bd hop dong dit coc mua ban dat 1an 3 ngay 01/6/2021 giira dng
Pham Hong N va 6ng Vian Tan L véi ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P
la vo hi¢u.

- Buoc 6ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D, 6ng Huynh Nghia M phai
tra lai cho 6ng Pham Héng N sb tién dat coc 13 2.000.000.000 déng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.



4. V& an phi:

Ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi B, mdi ngudi phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham d6i voi yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc vo hiéu.

Ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi B, 6ng Huynh Nghia M phai chiu
72.000.000 ddng 4n phi dan su so thim dbi véi yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong v hiéu.

Ong Pham Hong N khong phai chiu 4n phi dan su so tham, tra lai cho ong
Pham Hong N sb tién 57.300.000 dong tam g an phi theo bién lai thu tién sb
0008984 ngay 02/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 13, tinh Lam Déng).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo.

Ngay 29 thang 7 nim 2025, bi don 6ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D
khang cdo yéu cau huy toan bd Ban 4n dan su so thAm s 04/2025/DS-ST ngay
17 thang 7 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 13-Lam Pong.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, d& nghi hily toan bo ban an dan su
so tham vi 1y do vo chong ong T, ba B khong nhan tién coc ciia nguyén don.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi hiy ban an
dan sy so tham va dinh chi giai quyét vu 4n véi Iy do vo chdng ong Huynh
Nghia T va ba Nguyén Thi B khong nhan tién coc nén cép so tham budc ong T,
ba P lién d6i tra lai s6 tién coc 1a khong dung quy dinh cta phép lut.

- Ong Vin Téan L 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan cho rang viéc
khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong 1a do 16i ctia hai bén nén 6ng dé
nghi dé nghi hity ban an so tham va dinh chi xét xtr vy an.

- Nguyén don dé nghi giir nguyén ban an dan su so tham vi 1y do cac bén
khéng thyc hién dugc hop dong chuyén nhuong 1a do 16i ctia bén chuyén
nhuong nhung ong chi yéu cau tra lai tién coc, dong thoi vo chong ong T 1a
nguoi ding ra ky két hop dong dit coc, dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat

- Kiém sdt vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

+ V& t6 tung: Toa 4n cap phuc tham da thyuc hién dung trinh tu, thi tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Vé noi dung vu an: Tai thoi diém hai bén dit coc ngay 01/6/2021 thi
phan dién tich 49.230m? theo cac gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AG
771137, AG 771138, AG 771139, AG 771140, AG 771141, AG 771142, AG
771144 déu da bi thu hoi do hét thoi han sir dung dat, vuot han muc, dua luu trix



vao nam 2011 va duoc cap doi thanh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BE
412618 dbi voi phﬁn dat duoc gia han thoi han stir dung d4t 1a dién tich 5.570m?2,
thira dat s6 69 (tach tir thira dat s6 69, dién tich 12.030m?2 t& ban d6 s 03 theo
gidy chuing nhan quyén si dung dat s6 AG 771137) nhung céc bén van thoa
thuan dat coc la vi pham diéu cAm cua luat nén hop déng dat coc ngay
01/6/2021 1a v6 hidu theo Diéu 123 ctia B luat Dan su.

Do hop dong dit coc ngay 01/6/2021 vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan theo Piéu 131 Bo luat Dan su, cac duong su thira nhan
cac phan dat dit coc do ong M 1a ngudi mua sir dung nhung 6ng T va ba P dtng
tén gitip va ong M ciing 12 nguoi nhan tién coc tir 6ng N va ong L nén Toa an
cap so tham budc 6ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi B, 6ng Huynh Nghia M
phai tra lai cho ong Pham Hong N s6 tién dit coc 2.000.000.000 dong 1a c6 cin
cu.

Vé yéu cau phat coc: Ong Pham Hoéng N rat lai yéu cau vé viéc phat coc
nén Toa an cap so tham dinh chi dbi véi yéu cau phat coc 1a ¢6 cin ctr.

Cac dwong su déu thira nhan trong sd tién dat coc thi ong N gop
2.000.000.000 dong, 6ng L gop 1.000.000.000 dong. Ong L khong yéu cau dng
Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi P, 6ng Huynh Nghia M phai tra lai sb tién dat
coc cho ong L, ong N rut lai yéu cau khoi kién nay nén Toa an cép so thAm dinh
chi d6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng N vé viéc budc 6ng Huynh Nghia T va ba
Nguyén Thi P phai tra lai s6 tién 1.000.000.000 dong dit coc cho 6ng Vian Tan
L 1a ¢6 can cu. C)ng L co quyén khéi kién thanh mot vu an dan su khac.

Qua trinh giai quyét tai cAp phtc tham, ong Huynh Nghia T, ba Nguyén
Thi D khong cung cap tai liéu, chimg ctr mdi ngoai 101 trinh bay va cac ching cir
d3 xudt trinh tai Toa an cdp so tham nén khong c6 cin cir chip nhan khang céo
ciia d&ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D.

Pé nghi Hoi dong xét xtr, can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng céo ciia ong Huynh Nghia T,
ba Nguyén Thi D, giit nguyén Ban an so tham s& 04/2025/DS-ST ngay
17/7/2025 cia TAND khu vyc 13-Lam Déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét d?ly du, toan dién cdc tai li€u, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién tda cua cac dwong su, v kién cta Kiém
sat vién, HO1 déng xét Xtr nhan théy:

[1] Vé 6 tung:



[1.1] V& don khang cdo: Pon khang céo cua bi don 6ng Huynh Nghia T, ba
Nguyén Thi P 1am trong thoi han luat dinh, thudc trudng hop duge mién ndp
tién tam Gng an phi phuc thim, ndi dung khang cdo nam trong pham vi ban an
so thAm, nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Dbi v6i don khang céo dé ngay 29/7/2025 cia 6ng Van Tan L ¢6 ndi dung
“Khdng cdo toan bo ban dn s6 04/2025/DS-ST ngay 17/7/2025 ciia Toa dn nhén
dan khu viee 13-Lam Dong, vi cdp so tham xét xir chwa dam bdo quyén loi cia
ong”. Nhu vay don khang céo cua 6ng Vin Tan L d3 rd rang, dy da theo ding
quy dinh cua Piéu 272 B luat td tung dan su. Cép so tham lai ban hanh thong
bao yéu cau lam lai, stra d6i, bd sung don khang cdo véi Iy do phai yéu cau cu
thé cap phuc tham huy toan bo hay mot phan ban 4an dan su so tham hay sira
phan nao cta quyét dinh tai ban an so tham va lay 1y do khong stra d6i, bd sung
don khang c4o lam can ctr tra lai don la chua ding quy dinh cua phap luat, gay
anh huong dén quyén loi ciia 6ng Van Tan L. Tuy nhién, trong vu 4n nay bi don
d3 khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cip phac tham hay ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu 4n. Do d6, khi xem xét khang céo cua bi don, cap
phuc tham phai xem xét lai toan bo ndi dung vu an, trong d6 c6 quyén va loi ich
hop phép cia 6ng Van Tan L. Vi vdy, vi pham nay khong 1am anh huong dén
quyén loi cua 6ng Van Tan L nhung cip so thim phai can nghiém tac rat kinh
nghiém.

[1.2] V& quan hé phép luat, ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don khdi kién yéu cau huy hop dong dit coc mua ban dat va tra lai
tién dit coc; bi don c6 dia chi cu tra tai khu phd Xuin An 2, thi trin C, huyén B,
tinh B1 (nay la thon Xuan An 2, xa B, tinh L1). Ngoai ra, sau khi thu 1y vu an,
Toa an co dua 6ng Huynh Nghia M, c6 dia chi tai s 6 Naretha Lane, Green
Valley NSW, 2168, Australia vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Huynh Nghia M di dén
Tda an trinh bay 10i khai va c6 lap van ban ay quyén ngay 23/12/2024 cho 6ng
Huynh Nghia T tham gia t6 tung tai Toa an, nén trudng hop nay ciing khong can
thiét phai uy thac tu phap cho co quan dai dién nudc Cong hoa xi hoi chu nghia
Viét Nam & nudce ngoai. Do do, can cur khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1, khoan
3 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy, khoan 2 Diéu 1
ctia Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Qudc hoi sira dbi, bo sung mot
s6 diéu cta Bo luat TH tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap
Nguoi chua thanh nién, Ludt Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an;
Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban thuong vu
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Qudc hoi va phu luc kém theo; Toa an nhan dan huyén B, tinh B1 (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 13-Lam Dong) thu 1y, giai quyét 1a dung thim quyén.

[2] Xét khang c4o cua bi don 6ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi P yéu
cau huy toan bo Ban an dan sy so thim s6 04/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 13-Lam Déng va dinh chi vu an véi 1y do vo
chong ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P chi dung tén giim trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong Huynh Nghia M, vo chong 6ng chi ky
trén hop déng dat coc chir khong nhan tién coc, Hoi déng x€ét xir nhan théy:

[2.1] V& t6 tung, quan hé phap luat: Ban an dan sy so thim sb
04/2025/DSST ngay 17/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 13-Lam Pong da
xéac dinh ding quan hé phap luat, dua day du nhitng nguoi tham gia t6 tung. Céc
duong su da duoc thuc hién déy du quyén va nghia vu theo quy dinh ctuia B0 luat
T4 tung dén suy.

[2.2] Vé ndi dung vu an:

Qua nghién cru hd so vu 4n va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
thdy rang:

[3] Vé giao dich dan sy: Cén ctr tai lidu, chimg ctr do nguyén don cung cap
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai liéu, ching cit Toa 4n thu thap duoc thé
hién: Ngay 08/4/2021, 6ng Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P ky két hop
dong dit coc voi ong Van Tan L va ong Pham Hong N véi ndi dung: Ong T, ba
D hira chuyén nhuong cho dng N va 6ng L tong dién dich dat 24.320m? tai cac
thira dat s6 101, 69, 88, 89, 100, cing to ban dd s6 03 tai cac gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BE 412619 va BE 412618 vé6i gia chuyén nhuong la
7.000.000.000 déng, duoc thanh toan lam 04 dot:

+ Ngay 09/4/2021, dat coc s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

+ Ngay 01/5/2021, dit coc s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

+ Ngay 01/6/2021, dat coc s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Hai bén théa thuan thoi han dat coc 1a 05 thang tinh tir ngay 09/4/2021 dén
ngay 09/9/2021. Hop dong dit coc da dugc Van phong Cong ching Thinh Phat
ching nhan ngay 08/4/2021, s cong ching: 1413.

Do dién tich 49.230m? htra chuyén nhuong khéng c6 ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va van dang dimg tén ong Triéu Luc C nén khong du
diéu kién dua vao Hop ddng dit coc cong chimg ngay 08/4/2021. Vi vay, dé thé
hién day du ¥ chi cta cac bén ciing nhu ddi tuong giao dich, ngay 01/6/2021, hai
bén da ky lai Hop dong dat coc mua ban dét 1an 3 (khong co cong ching), trong
d6 thé hién: d6i twong htra chuyén nhuong 13 dién tich dat 73.550m? dat véi gia
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chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 déng (Bdy ty dong), trong d6 bao gdm dién
tich 24.320m? d3 thé hién trong Hop dong dit coc s6 cong chung 1413 ngay
08/4/2021 va dién tich 49.230m? trong cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
c6 sO phat hanh AG 771137, dién tich 12.030m% AG 771138, dién tich
11.040m?; AG 771139, dién tich 1.360m?; AG 771140, dién tich 2.650m?* AG
771141, dién tich 2.720m?; AG 771142, dién tich 5.150m?, AG 771144, dién
tich 11.880m? va AG 771145, dién tich 2.400m?; cac thira dat nay déu toa lac tai
thon Phu Hoa, x4 H1, huyén H2, do UBND huyén H2 cép gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 14/9/2006. Cac thira dat nay chua duoc Van phong
Cong chimg chtng thuc hop dong dit coc vi ban chinh gidy ching nhan bi mat,
chi con ban photocopy.

Phuong thirc va thoi han thanh toan tién dit coc: Theo Hop d@)ng dat coc
dugc Vian phong Cong chting Thinh Phéat chimg thuc thi 1an 3 ngay 01/6/2021
dit coc s6 tién 1.000.000.000 (mdt 1y) dong cho viée ky két cac gidy ching nhan
quyén st dung dat ¢ mat ban chinh néu trén.

Céc duong sy thtra nhan, qué trinh dat coc, ong Pham H6ng N va 6ng Van
Tan L di giao du s6 tién dat coc 1a 3.000.000.000 dong, trong d6 ong Pham
Hoéng N gop 2.000.000.000 ddng, con ong Vin Tan L gop 1.000.000.000 dong.

Theo khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan sy quy dinh vé nhiing tinh tiét,
su kién khong phai ching minh: “Mot bén dwong sw thiea nhdan hodc khong
phadn d6i nhitng tinh tiét, sie kién, tai liéu, van bdn, két ludn ciia co quan chuyén
moén ma bén dwong suw kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung minh.”
Céc duong sy déu thong nhat v&i ndi dung thoa thudn ghi trong hop dong.

Nhu vay, Hop déng dit coc mua ban dat 1an 3 1a mot phén khong thé tach
roi ctia Hop dong dit coc da duoc cong ching ngay 08/4/2021. Toa an cip so
tham nhan dinh Hop dong dit coc ngay 01/6/2021 thay thé cho Hop dong dat
coc ngay 08/4/2021 1a chua phu hgp. Hon nita cadc bén khong c6 thoa thuan nao
thé hién Hop dong dit coc ngay 08/4/2021 duogc thay thé bai Hop dong dit coc
ngay 08/4/2021.

Ho1 déng xét xr nhan théy, tai thoi diém ky két hop déng dat coc, cac bén
tham gia déu c6 du ning lyc hanh vi dan su, viée giao két hop dong xuét phat tir
¥ chi tu nguyén cia cac bén, khong bi ép budc; muc dich ctia hop dong khong vi
pham diéu cAm cua phap luat.

[4] V& 156i khong thuc hién dugc hop dong:

Tai Hop dong dit coc ngay 01/6/2021, hai bén thoéa thuan phia 6ng T, ba B
phai thuc hién cac thu tuc phap 1y ddi voi phan dién tich 49.230m? bj mét ban
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chinh cac gidy chimg nhan quyén str dung dat, hoan tat thi tuc sang tén tir 6ng
Triéu Luc C sang cho 6ng T, ba D, tir d6 thuc hié¢n thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat, sang tén cho phia nguyén don. Pén ngay 11/4/2024, 6ng Pham
Hong N c¢6 thong bao dé nghi ong T, ba P thyc hién cong chiung hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich 73.550m? dit cho ong va 6ng L, thoi gian cong
chtng tir 08 gio 00 phut dén 11 gid 00 phit ngay 15/5/2024, dia diém tai tru s
Vin phong cong chimg Thinh Phat, dia chi: Qudc 10 1A, xa P1, huyén B, tinh
BI. C)ng T, ba b x4c nhan c6 nhan dugc thong bao nay nhung khong thuc hién.

Hoi déng xét xtr nhan théy, theo tai liéu chiing ctr cac bén cung cép va tai
liéu Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén H2 cung cap thi cac gidy
chimg nhan quyén st dung dat co6 s6 AG 771137, dién tich 12.030m% AG
771138; dién tich 11.040m?; AG 771139, dién tich 1.360m?; AG 771140, dién
tich 2.650m?; AG 771141, dién tich 2.720m?*, AG 771142, dién tich 5.150m?;
AG 771144, dién tich 11.880m? da hét han sir dung dat vao thang 9/2009 va déu
d3 bi thu hdi dua vao luu trit véi Iy do “Vuot han mirc chuyén sang thué dat”,
trong d6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AG 771137 thé hién cu thé bi
thu hdi vao nam 2011, dong thoi trong cac gidy chimg nhan nay chi c6 thira dat
s6 69, dién tich 12.030m? thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AG
771137 duoc gia han quyén s dung dat d6i voi dién tich 5.570m? dén thang
9/2029 nhung ciing da tach thanh thira dat s6 69, dién tich 5.570m?, to ban d6 s6
03 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s BE 412618 (bat luc 101, 103).
Tai Van ban s6 86/CV-CN.VPDKDDHTB-LT ngay 10/01/2025, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai H2 phuc dap thong tin nhu sau: “Bo ho so ong Triéu Luc
C cip ddi do tach thira gia han chuyén sang thué dat gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 s6 AG 771143, AG 771137, AG 771142, AG 771140, AG 771141,
AG 771139, AG 771138, AG 771144 UBND huyén H2 ky cap ngay 14/9/2006
thanh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 412618, BE 412619 UBND
huyén H2 ky cép ngdy 12/5/2011”. Nhu viy, cac gidy chimg nhan quyén sir
dung dat so AG 771138, AG 771139, AG 771140, AG 771141, AG 771142, AG
771144 da bi thu hoi; chi c6 dién tich 5.570m? thudc phan dién tich 12.030m?
cta thira dét s6 69 theo gidy chting nhan quyén sir dung dit sé6 AG 771137 duoc
cap d6i thanh thira dat s6 69, dién tich 5.570m?, t& ban do s6 03 theo gidy chung
nhan quyén str dung dat sé BE 412618.

Bén canh do, qua trinh lam viéc tai Toa an, 6ng T trinh bay 1a tai thoi diém
ky hop dong dit coc thi gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi phan dién
tich 49.230m? van dung tén ong Triéu Luc C va bi that lac. Theo tai liéu, chirng

13



ctr do ong T, ba P cung cp va tai liéu, ching cir do Toa an thu thap dugc thi
ngay 10/3/2023, 6ng T, ba B mdi khéi kién 6ng Triéu Luc C tai Toa an nhan
dan huy¢n H2, yéu cau ong Triéu Luc C tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
d6i v6i phan dién tich 49.230m? néu trén. Tai don khéi kién nay, chinh ong T
thira nhan thoi han st dung dit tai cac gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AG 771137, dién tich 12.030m?, AG 771138, dién tich 11.040m?; AG 771139,
dién tich 1.360m?; AG 771140, dién tich 2.650m?; AG 771141, dién tich
2.720m% AG 771142, dién tich 5.150m?; AG 771144, dién tich 11.880m? hét
han sir dung dat vao thang 9/2009 nén 6ng T, ba B chi viét gidy tay chuyén
nhuong véi 6ng Triéu Luc C. Ong T ciing trinh bay tai don khoi kién nay rang:
Vao nam 2011, Uy ban nhan dén xa H1 yéu cau 6ng giao ndp lai cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat gbc dé Uy ban tién hanh hop thira dat, xem xét han muc
dat va cip gidy chung nhan quyén st dung dat méi cho ong. Sau d6, Uy ban
nhan dan xa H1 giao lai cho 6ng 02 gidy chung nhan quyén st dung dat méi 1a
BE 412618, BE 412619, con cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cii thi Uy
ban nhan dan xa HI khong tra (buat luc 166-167). Viéc nay phu hgp voi tai ligu
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H2 cung cép, theo dé thé hién cac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén di bi thu hdi vao nam 2011 va chi
dién tich 5.570m? thudc phan dién tich 12.030m? cua thira dat s6 69 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AG 771137 duoc cp d6i thanh thira dat s6 69,
dién tich 5.570m?, to ban d6 sd 03 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BE 412618.

Nhu vay, vao thoi diém hai bén dit coc ngay 01/6/2021 thi phan dién tich
49.230m? theo cac gidy chung nhan quyén st dung dat sé AG 771137, dién tich
12.030m?; AG 771138, dién tich 11.040m?, AG 771139, dién tich 1.360m?*; AG
771140, dién tich 2.650m?; AG 771141, dién tich 2.720m?; AG 771142, dién
tich 5.150m? AG 771144, dién tich 11.880m? déu da bi thu hoi do hét thoi han
st dung dat, vuot han mirc, dua vao luu trir nam 2011 va duoc cép ddi thanh
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BE 412618 dbi voi phan dat dugc gia han
thoi han str dung dat 1a dién tich 5.570m?, thira dat sé 69 (tach tir thira dét s 69,
dién tich 12.030m?, t& ban do sé 03 theo gidy ching nhan quyén st dung dét sd
AG 771137) nhung cac bén van thoa thuan dit coc 1a vi pham diéu cdm cua luat
nén hop dong dit coc ngay 01/6/2021 13 vo hiéu theo Piéu 123 ciia B luat Dan
su.
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Mic du 6ng Pham Hong N khai kién dé nghi Toa an huy hop dong dat coc
ngay 01/6/2021 nhung vé ban chit hop dong dit coc ngay 01/6/2021 1a vo hiéu
nén Hoi ddng xét xir van chip nhan yéu cau khoi kién nay cta ong.

Do hop dong dit coc ngay 01/6/2021 vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan theo Piéu 131 cta Bo luat Dan su.

[5] V& nghia vu thanh toan tién coc:

Ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi P cho rang cac ong ba chi dung tén
trén gidy ching nhan quyén st dung dat gitip cho 6ng Huynh Nghia M (1a anh
trai ctia 6ng T) va tién dit coc ciing 1a do 6ng M nhan. Hoi dong xét xtr nhan
thiy: quyén va nghia vu cta cac bén duoc phat sinh tir hop ddng, trong vu an
nay ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi P déu thira nhan ong ba 1a nguoi ky
hop ddng dit coc, do d6 ong T, ba P phai c6 trach nhiém tra lai sb tién da dat
coc cho ong N va ong L. Ngoai ra, cac duong su ciing thira nhin cic phan dat
dat coc 1a do 6ng M 1a ngudi mua st dung nhung 6ng T va ba b dung tén gitp,
d6ng thoi ong M ciing 14 nguoi nhan tién coc tir 6ng N va 6ng L. Tai phién toa
so tham, dai dién theo iy quyén cia bi don ciing trinh bay dang 1& 6ng N phai
khai kién 6ng M doi lai tién coc méi dung; con 6ng N yéu cau 6ng M phai cd
trach nhi€m lién déi cung véi ong T, ba D tra lai tién coc cho ong, do d6 Hoi
ddng xét xir nhan thdy 6ng M ciing c6 nghia vu trong vu an nay, budc 6ng M
phai c6 trach nhiém lién déi cung véi ong T, ba P tra lai tién coc cho 6ng N 13
phtl hop, dam bao quyén loi cta cac bén.

Bén canh do, cac duong su déu thira nhan trong sb tién dit coc thi ong
Pham Hong N gép 2.000.000.000 dong, 6ng Van Tan L gop 1.000.000.000
dong. Do d6, Hoi dong xét xir bude ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi B, ong
Huynh Nghia M phai tra lai tién dat coc 1a 2.000.000.000 dong cho 6ng N. Con
d6i voi ong L, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ong L khong
yéu cau ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D, 6ng Huynh Nghia M phai tra lai
s6 tién dit coc cho éng L, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét sd
tién dat coc cia 6ng L trong vu 4n ndy ma danh quyén khoi kién cho ong L
trong mot vu an khac khi 6ng c6 yéu cau.

[6] Tai phién toa so tham, ong Pham Héng N rut lai yéu cau khéi kién vé
viéc phat coc. Ngoai ra, ong N ciing rat lai yéu cau khdi kién vé viéc budc ong
Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D tra lai s6 tién 1.000.000.000 dong dit coc cho
ong Vin Tan L vi 6ng L khong yéu cau ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi
D phai tra lai s6 tién nay cho ong L; ong N ciing khong co quyén khéi kién yéu
cau doi lai tién coc thay cho 6ng Van Tan L. Viéc rat yéu cau khoi kién nay la tu
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nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhan, dinh chi ddi véi yéu cau khoi kién cia
ong N vé viéc budc ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D phai tra lai s tién
1.000.000.000 ddng dit coc cho dng Vian Tan L va dinh chi yéu cu phat coc.

[7] Do @6, ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D 1a nguoi khang cdo ciing
nhu 6ng Vin Téan L 14 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan yéu cau cip phuc
tham hily ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai Piéu 311
Bo luét to tung dan sy 1a khong c6 can ca dé chép nhan.

[8] Ttr nhitng phén tich trén, nhan thiy cip so thAm chip nhan yéu cau khai
kién ctia ong Pham Hong N 13 ¢6 can ctr, dung phép luat. Vi vay, khong c6 cin
ctr chdp nhan khang cdo ctia 6ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi P. Giit nguyén
Ban 4n déan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 ndm 2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 13-Lam Pong.

[9] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thim la ding phap luit,
pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[10] Vé an phi dan su so tham, phuc tham:

[10.1] An phi ddn sw so tham: Yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc
chap nhéan nén bi don phai chiu toan bd an phi theo quy dinh.

[10.2] An phi dén si phic tham: Khang céo cua 6ng Huynh Nghia T, ba
Nguyén Thi D khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi phic thAm theo quy
dinh.

Tuy nhién, tai cip phuc tham do ong T, ba P 1a nguoi cao tudi va co don
xin mién toan bd an phi nén cin ct theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi thi ong T, ba B dugce mién toan bd an phi so tham, phic tham theo quy
dinh. Do d6, Hoi déng xét xtr phuc tham stra lai phan an phi so thAm theo quy
dinh cua phap luat.

[11] Cac quyét dinh khac cta ban 4n dan su so thAm khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cir: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy. Khong chdp nhan
khang cio cua 6ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D: Giit nguyén Ban 4n dan
su so tham sb 04/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 13-Lam Dong.

2. Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;

16



khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244 ctua Bo luat
T6 tung dan sy;

- Diéu 117; Diéu 122; Diéu 123; Diéu 131; Diéu 328; Diéu 357; Diéu 407,
Diéu 423; Diéu 427; Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piém & khoan 1 Diéu 12; Khoan 2 Diéu 26; Piéu 27 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

3. Tuyén xtr:

3.1. Binh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Hong N vé viéc budc 6ng
Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D phai tra lai cho ong Vian Tan L s6 tién dt
coc 14 1.000.000.000 dong.

3.2. Pinh chi yéu cau khai kién ciia ong Pham Hong N vé viéc budc 6ng
Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi B phai chiu phat coc s tién 3.000.000.000
dong.

3.3. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pham Hong
N:

- Hay hop ddng dat coc ngay 08/4/2021 giita 6ng Pham Hong N va ong
Vin Tan L voi ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P dugc cong chimg tai
Vin phong coéng ching Thinh Phat, s cong ching 1413, quyén sé 02/2021
TP/CC-SCC/HDGD.

- Tuyén b6 hop dong dit coc mua ban dat 1an 3 ngay 01/6/2021 giira ong
Pham Hong N va 6ng Vian Téan L voi ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi P
la vo hi¢u.

- Buoc 6ng Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D, 6ng Huynh Nghia M phai
chiju trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng Pham Hong N sé tién dit coc 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
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su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& an phi:

4.1. Vé én phi dan sw so tham: Ong Huynh Nghia T va ba Nguyén Thi D,
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham ddi véi yéu cau tuyén
bd hop déng dat coc vo hiéu.

Ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi B, 6ng Huynh Nghia M phai chiu
72.000.000 ddng an phi dan su so thim d6i v6i yéu cau giai quyét hiu qua cia
hop dong v hiéu.

Ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D 13 nguoi cao tudi va c¢6 don xin
mién ndp tién an phi nén dugc mién toan b an phi theo quy dinh.

Ong Huynh Nghia M phai chiu 24.000.000 d6ng an phi dan su so tham.

Ong Pham Hong N khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan lai cho
6ng Pham Hong N s6 tién 57.300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai
thu tién s6 0008984 ngay 02/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B
(nay 12 Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 13-Lam Pong).

4.2. Vé én phi dan si phiic tham: Ong Huynh Nghia T, ba Nguyén Thi D 1a
ngudi cao tudi va cd don xin mién ndp tién an phi nén duge mién toan b an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh. Hoan lai s6 tién tam tng an phi 300.000 dong
d3a nop theo bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi toa 4n s6 0002782 ngay
29/8/2025 cuia Thi hanh 4n dan su tinh Lam Pong cho 6ng Huynh Nghia T va ba
Nguyén Thi D.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so thim khéng bi khang cao,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phuc thim co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
23/01/2026).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; R . > - h
- TAND khu vue 13: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 13;

- Phong THADS khu vuc 13;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, TDS; (da ky)

Vil Thi Thanh Hoa
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