TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 664/2023/DS-PT

Ngay 20-9-2023 ,

V/v: Tranh chap quyeén str dung dat;
yéu cau huy hop ddng ting cho quyén
sir dung dat; yéu cau hay hop dong
dan su cd thé chap quyén sir dung dat;
yéu cau huy Quyét dinh ca biét cua co
quan, t6 chuc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Tan

Ong Nguyén H6 Tam T

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 13 va 20 thang 9 nam 2023, tai try so Toa &n nhan dan cip
cao tai thanh pho Ho Chi Minh xét xtr phac thém cong khai vy an dan sy thu ly so:
297/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 5 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap Quyén st dung
dat; yéu cau huy hop dong tang cho quyen st dung dat, yéu cau hay hop dong dan

su ¢d thé chap quyeén str dung dét, yéu cau huy Quyét dinh cé biét cia co quan, to
chac” .

Do Ban &n dan sy so tham s6 04/2023/DS-PT ngay 24 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhéan dan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 1839/2023/Qb-PT ngay
20 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Bong nguyén don:

1.1. Ba Bui Thi H, sinh nam: 1963, (ving mit, xin xét Xt vang mat).

1.2. Ong Bui Bac H1, sinh nam: 1965, (c6 mat).

1.3. Ba Bui Thi H2, sinh nam: 1966, (cO mat).



1.4. Ba Bui Thi A, sinh nam: 1971, (ving mit, xin xét xtr vang mét).

1.5. Ba BUi Thi H3, sinh nam: 1983, (vang mat, xin xét Xt vang mat).

1.6. Ba BUi Thi H4, sinh nam: 1975, (vang mat, xin xét Xt vang mat).

1.7. Ong Bui buc H5, sinh ndm 1974, (ving mit, xin xét Xt vang mét).

Cung cu tra tai 6 143/1, 16 T 2, Phuong 1X, thanh phé B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Phar) Thi Lé T7, sinh‘ nam: 1961; cu tra; s6
54A/18, duong N, Phu‘dng’X, thanh pqhé D tinh Lam DBong - dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén so 3545, quyen s6 93TP/CC-SCC/HPGD do Van phong
cdng chang Van Tin ching thuc ngay 13/10/2020), (ving mit, xin xét Xt vang
mat).

2. Bj don: Ong Tran Ngoc D, sinh nam: 1975; cu tru tai to T 2, Phuong 1X,
thanh phd D, tinh Lam Dong (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vii Thanh N, sinh nam: 1971; cu tra tai $6
18, duong H, Phuong X, thanhophérf), tinh Lam Dong - dai dién theo ay quyén
(Van ban uy quyen so 114, quyén so 87 TP/CC-SCC/HBPGD do Vian phong cong
chung Van Tin ching thuc ngay 28/4/2020), (cé mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu V, sinh ndm: 1975; cu tra tai t6 T 2, Phuong 1X,
thanh phd B, tinh Lam Bdong, (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vit Thanh N, sinh nam: 1971; cu trd tai s6 18,
dudng H, Phuong X, thanh phd D, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(Van ban uy quyen so 114, quyen so 87 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong
chirng Van Tin ching thuc ngay 28/4/2020), (c6 mat).

3.2. Anh Tran Ngoc T8, sinh nam: 1999, (ving mat).

3.3. Chij Tran Ngoc Phuong U, sinh nam: 2004, (vang mit).

Cung cu tra tai t6 T 2, Phuong 1X, thanh phé B, tinh Lam Pong.

3.4. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap:

+Ong T6n Thién S, 1a nguoi dai dién theo phép luat (Cha tich Uy ban nhan dan).

+ Ong V& Ngoc T9, 1a nguoi dai dién theo uy qyyén (Van ban uy quyén sd
4757/UBND ngay 29/7/2021), (vang mat, xin xet xtr vang mat).

Ngugi bao vé quyen, loi ich hop phap cua Uy ban nhan dén thanh pho B,
tinh Lam Dong: Ong Nguyén Dtc T10 — Phé Truéng phong tai Nguyén va moi
truong thanh phd Da Lat, tinh Lam Dong (Vin ban s6 4800/UBND-NC ngay
30/7/2021), (vang mat).

3.5. S¢ T tinh Lam Dong. Pia chi: s6 36, duong T, Phuong X, thanh phé B,
tinh Lam Dong



Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Huynh Ngoc H6, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Giam ddc).

+ Ong V& Vian H7, 1a nguoi dai dién theo ﬁy’quyén (Vin ban ay quyén sé
2196/GUQ-STNMT-VPBKDD ngay 06/9/2022), (vang mat).

3.6. Vin phong cong chimg Truong Al; dia chi: s6 52, duong T, Phuong
X, thanh phd B, tinh Lam Ddng.

Ngudi dai dién hop phép: Ong Truong Al, 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Trudng Van phong), (vang mat, Xin xét xar ving mat).

3.7. Vo ch§ng cu Tran H8, sinh nam: 1939, cu Nguyén Thi P; cu tra tai thon
X, x& X, thanh phé B, tinh Lam Déng, (vang mat).

3.8. quchéng cu Tran Ngoc T, sinh nim: 1931; cu BUi Thi N1, sinh nim:
1940; cu tra t6 T 2, Phuong 1X, thanh phd B, tinh Lam Dong, (vang mit).

3.9. Vo chong 6ng Nguyén Van T1, ba Poan Thanh N2; cu tra tai t0 T 2,
Phuong 1X, thanh phé B, tinh Lam Pong, (vang mat).

3.10. Ong Nguyén Pang C, sinh nim: 1985; cu tra tai to T 2, Phuong 1X,
thanh phd B, tinh Lam Bong, (vang mat).

3.11. Ba L& Thi K, sinh nam: 1974; cu trt tai t6 B 1, Phuong 1X, thanh phé
P, tinh Lam Pdng, (ving mat).

3.12. Vg chdng 6ng Mai Viét T2, sinh nam: 1980, ba Nguyén Thi T3, sinh
nam: 1988; cu tr tai t6 T 2, Phuong 1X, thanh phd B, tinh Lam Pong, (vang
mat).

3.13. Vo chong 6ng Nguyén Vin T4, sinh nam: 1955, ba Nguyén Thi T5,
sinh nam: 1958; dia chi: t6 T 1, khu pho X, Phuong 1X, thanh phd B, tinh Lam
bong, (vang mat).

3.14. Ong Phan Q, sinh nam: 1950, (vang mat).

3.15. Ba Bui Thi Thu T6, sinh ndm: 1986, (vang mat).

Cung cu tra tai t6 T 1, khu phé X, Phuong 1X, thanh phd B, tinh Lam
Dong.

3.16. Chi Nguyén L& Uyén V1; cu trt tai to T 1, khu phé X, Phuong 1X,
thanh phé B, tinh Lam Pdéng, (vang mat).

3.17. Ngan hang N Viét Nam; dia chi: Chi nhanh thanh phd Da Lat, Phong
giao dich Trai Mat, s6 127, T, Phuong 1X, thanh phé D, tinh Lam Déng.

Nguoi ’dai di@n hop phap: Ong Pham Ngoc D1, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Giam doc), (vang mat).

- Nguoi khang c&o: Bi don - dng Tran Ngoc D; dong nguyén don - ba Bui Thi
H, 6ng Bui Bac H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H3, ba Bui Thi H4,
ong Bui buc HS.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung cua ba Bui Thi H, éng Biii Purc
H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H3, dng Bui Dirc H5, ba Bui Thi H4
va y kién trinh bay trong qua trinh tham gia té tung ciia nguoi dai dién theo uy
quyén Ciia cdc dong nguyén don nhu sau:

Cha me cta cac ddng nguyén don - ba H, 6ng H1, ba H2, ba A, ba H3, dng
H5, ba H4 14 cu BUi H6 va cu Tran Thi N3 ¢6 nhan chuyén nhuong caa vo chong
cu Tran H8, cu Nguyén Thi P dién tich diat khoang 15.000m? vao ngay
12/01/1976, chiéu dai giap dat 6ng T4 huéng Nam 1a 150m, chiéu ngang giap
duong nghia trang 4p Xuan Thanh huéng tay 12 100m, cé tir can Pong giap duong
Xuan Thanh, Ty giap vuon 6ng T4, Bic gidp dudng nghia trang Xuan Thanh,
Nam giap duong tu vé khu 4 khoang 40m. Sau khi nhan chuyén nhuong thi gia
dinh ba H di trong bo, ca phé, dé co 16i di vao vuon gia dinh c6 md mot con
duong di tir mi thanh Xuan Thanh vao vuon tir nim 1976 véi dién tich dat theo
cac thira 31A, 33, 41, 42, 43, 87, 88, t& ban dd s6 49C, Phuong 11, thanh phd ba
Lat, tinh Lam Ddng, riéng cac thira 30, 44, 84, 85 chua duwoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat, thira dat c6 bo ta luy, hién nay dang tranh chap khi gia
dinh ba H ké khai dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi duoc biét
6ng D da duoc Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Lam Ddng cip Gidy chang
nhan quyén sir dung dat thira 37, to ban db s6 49, trong khi d6 thira dat s 37 nam
trong hoa do 16 dat cua gia dinh nguyén don, dién tich 2.974m?, thudc thira 37
dang tranh chap nim 2006 thi gia dinh nguyén don van dang sir dung, ¢6 01 con
duong di ndi bo rong tir trén duong Xuan Thanh dén cudi thira dat, trén dat trong
cay hong, bo va ca phé.

Do d6 cac dong nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc 6ng D tra lai 16 dat c6 dién tich 2.974m?, thira 37, to ban db s6 49C,
toa lac tai T6 T 2, Phuong 1X, thanh phd B, tinh Lam Dang.

+ Yéu cau huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 G875061 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap cho ba Bui Thi N1 ngay 29/8/1996 dbi vai dién tich dat
2.974m?, thuoc thira 37, to ban do sé 49C, toa lac tai to6 T 2, Phuong 1X, thanh
phd B, tinh Lam Dong.

+ Huy Hop ddng ting cho quyén st dung dét gitra vo chong cu Tran Ngoc
T, cu BUi Thi N1 va vo chong dng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi Thu V do Vin
phong cdng ching Truong Al chang thuc ngay 24/7/2017 d6i véi 2.974m? dat
thudc thira 37, t& ban dd s6 49C, toa lac tai t6 T 2, Phuong 1X, thanh phd B néi
trén.

+ Huy viéc cap nhap bién dong tai trang 4 cua Gidy chiing nhan quyén st
dung dat sang tén cho vo chdng 6ng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi Thu V.

+ Y&u cau 6ng D tra lai dién tich dat 300m? (chwa duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat) phan dién tich dat giap duong Xuan Thanh.

+ Huy Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit s6 CV036956 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap cho vo
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chdéng dng D, ba V ngay 17/9/2020 ddi véi dién tich dat 6.038,09m?, thudc thua
37, to ban d6 sé 11 (C49-11-49c), toa lac tai Phuong 11, thanh phd Da Lat.

+ Huy Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CY868766 do S T tinh Lam Ddng cap cho vo chdng 6ng
T2, ba T3 ngay 29/10/2020 d6i véi dién tich dat 559,94m?, thudc thira 1058 (gdc
37), to ban d6 s6 11 (C49-11-49c), toa lac tai Phuong 11, thanh phé Pa Lat.

+ Huy mét phan Gidy chang nhén quyén st dung dat, quyen so hiu nha o
va tai san khéc gan lién véi dat sé CY868764 do So T tinh Lam Ddng cap cho vo
chdng 6ng D, ba V ngay 29/10/2020 d6i voi dién tich dat 4.888,49m?, thuoc thia
1056 (gdc 37), to ban dd sb 11 (C49-11-49¢), toa lac tai Phuong 11, thanh phé Da
Lat.

Déi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat gitta Ngan hang N Viét
Nam, Chi nhanh Da Lat, Phong giao dich Trai Mat va vo chong 6ng D, ba V
trude day cac dong nguyén don c6 don khai kién yéu cau huy. Tuy nhién hién nay
bi don khong con thé chap tai Ngan hang nén nguyén don xin rt phan khoi kién
nay.

Do bi don di dang ky bién dong va chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac
nén dé nghi Toa &n giai quyét budc bi don thanh toan gi4 tri cho nguyén don theo
két qua tham dinh gia.

D6i véi viée ngudi dai dign theo iy quyén cua bi don trinh bay tai thoi
diém chuyén nhuong thi cu Blii H6 va cu Tran H8 déu di cai tao nhung thyc té, cu
BUi H6 di cai tao sau ngay 30/4/1975, &én ngay 16/12/1975 thi dugc tror vé dia
phuong theo Quyét dinh ngay 16/12/1975 cua Uy ban quan quan thanh phé Da
Lat. Nhu vay thoi diém ky gidy chuyén nhuong gitta cu Tran H8 va cu Bli H6 1a
co that.

Tai bdn tw khai cua bj don - 6ng Tran Ngoc D va loi khai cua ong Vi
Thanh N - dgi dién theo iy quyén cua cua 6ng D trinh bay trong qua trinh tham
gia to tung nhu sau

Nguédn gbc dién tich dat 2.974m?, thira 37, to ban d6 sé 49C hién nay dang
tranh chap 1a do vo chong cu T, cu N1 duoc cu Bui Chanh (d4 chét) 1a cha cua cu
N1 sang nhuong lai nim 1976 ctia cu Tran H8 (viéc nay da duoc cu Tran H8 lap
gidy x4c nhan ngay 21/3/2021) va chia cho hai anh em Ia cu Bui H6, cu Bui Thi
N1. Cu BUi Thi N1 d4 st dung dién tich dat nay tir nim 1976 dén nay, trong qué
trinh sir dung khéng ai tranh chap, sir dung 6n dinh, thuc hién nghia vu déng thué
V6i nha nudc tir nim 1977 dén nay, dén nim 1979 nha nudc van dong cac ho dan
canh tac tham gia gop dat vao Hop tac x4, cu N1 va gia dinh da dua toan bo dién
tich dat thira 37 noi trén vao Hop tac x4 Nong nghiép Tu Phudc va cu N1 14 thanh
vién cua Hop tac x4, thira dat cu N1 gop vao Hop tac xa Tu Phude duoc chia phan
tram cho cac ho xa vién canh tac, gia dinh cu N1 canh tdc mot phan, con mot phan
ho gia dinh ong Nguyén Van T4, ba Nguyén Thi T5 canh tac khoang 1.000m?2, d&én
nam 1991 Hop tac x& Nong nghiép Tu Phudc giao dat vé cho x4 vién khoan, vi gia
dinh cu N1 mudn canh tac lai toan bo dién tich ¢4t ma cu Chanh da chia cho nén
gia dinh cu N1 da thoa thuan véi gia dinh ba T5 nhan ludn dién tich dat ma gia dinh
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ba T5 dang canh tac 13 khoang 1.000m? va thanh toan cho gia dinh ba T5 03 chi
vang, tién cong ton, tao gitr dat, viéc nay di duoc Hop tdc x& ndng nghiép Tu
Phudc lap bién ban giai quyét dat ngay 14/5/1992, nim 1996 nha nuéc cho diang ky
ké khai quyén sir dung dat dé cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cu N1 dang
ky ké khai, ¢én thang 9/1996 cu N1 di duoc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 G875061 ngay 29/8/1996 doi véi thira 37, to ban do s6 49C, toa lac tai TO T
2, Phuong 1X, thanh phd B. Viéc cu N1 duoc cap Gidy ching nhéan quyén sir dung
dat cu BUi H6 biét nhung khong c¢6 y kién gi; dng D da sinh séng tir nho, 1on 1én
va canh tac trén thira dat nay.

Ngay 24/7/2017 vo chang 6ng D, ba V dugc cha, me 1a cu Tran Ngoc T, cu
Bui Thi N1 tang cho dién tich dat 2.974m? thudc thira 37, to ban d6 s6 49C, toa
lac tai to T 2, Phuong 1X, thanh phé B theo Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat s6 5935, Quyén s6 25 TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Truong
Al chang thuc ngay 24/7/2017. Ngay 10/8/2017 6ng D dugc Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thanh phd Pa Lat ding ky bién dong tai trang 4 cua Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 G875061 do Uy ban nhan dan thanh phd D cap
cho cu N1 ngay 29/8/1996, sang tén cho vg chéng ong D, ba V. Sau khi duoc cu
T, cu N1 téng cho quyen st dung dat ndi trén vo chong ong D da st dung dat on
dinh, trén dat da c6 san can nha, sau d6 dng D l1am thém nha kho va sinh song on
dinh trén dat tir d6 dén nay, khdng ai tranh chap gi. Di véi dién tich dat 300m?
(chua duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat) giap duong Xuan Thanh
theo don khoi kién bo sung ciia nguyén don 1a do dng D tu khai pha, nay cac bén
c6 tranh chap; trong trudng hop thoa thuan dugc thi bi don s& hd tro cho cac dong
nguyén don sd tién 50.000.000d, néu khdng thoa thuan duoc thi bj don khong
d6ng y vai toan bo yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don.

Péi vai 16 dat co dién tich 300m? chua dugc cap Giay chiing nhan quyén sir
dung dat thi vao ndm 1998, sau khi bi don nghi hoc thi cling véi gia dinh ting gia
san xuat, hién trang thira dat 300m? hién nay cac bén dang tranh chap 1a dat
hoang, sat phan dién tich dat thura 37; dng D da khai phé va st dung dat on dinh,
khong tranh chap véi ai. Bi don dua ra phuong an thoa thuan ddi véi nguyén don:
trong truong hop nguyén don rat don khai kién ddi véi toan bo yéu cau khai kién
thi bi don s& hd tro cho nguyén don sé tién 50.000.000d, con khong thi dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap lut.

- Y kién trinh bay cia ngwoi dai dién hop phap Uy ban nhan dan thanh pho
D nhu sau:

+ V& trinh ty thu tuc Cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho cu Bui
Thi N1: ngay 21/8/1995 Hoi dong xét cap Glay chting nhan quyén st dung dét
Phuong 11, thanh phd Pa Lat (goi tat 12 Hoi dong xét cap) lap bién ban hop xét
cap Giay chang nhan quyén st dung dat néng nghiép tai Phuong 11, thanh pho
ba Lat, tinh Lam Dong Ngay 19/9/1995 Hoi dong xét cap 1ap bién ban xét cap
Giay chang nhén quyen st dung dat ndng nghiép tai Phuong 11 cho 229 ca nhan
du diéu kién cip Gidy ching nhén quyén st dung dat. Ngay 02/10/1995 Uy ban
nhan dan Phuong 11 c6 to trinh s6 46 Tr-UB guri Uy ban nhan dan thanh phd B vé
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viéc phe duyét cap Giay chang nhan quyén st dung dat cho 166 c4 nhan du diéu
kién cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai Phuong 11, thanh phé Pa Lat,
trong d6 c6 cu Bui Thi N1 (c6 danh sach kem theo).

Ngay 16/10/1995 Phong Bia chinh thanh phd Da Lat chu tri phdi hop Hoi
ddng xét cap lap bién ban kiém tra vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat tai Phuong 11, thanh phd Pa Lat.

Ngay 25/11/1995 Phong Bia chinh thanh phd Pa Lat ¢6 to trinh s6 19/TT —
PC giri Uy ban nhan dan tinh Lam Dong, S¢ Pia chinh tinh Lam Pong, Uy ban
nhan dan thanh phd B vé viéc phé duyét cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat
dot 01 tai Phuong 11, thanh phd Da Lat, trong d6 c6 tén cu N1 (c6 danh sach kém
theo).

Ngay 23/6/1996 S¢ Dia chinh tinh Lam Pdng c6 Vin ban sé 804/CV-BC
vé viéc dé nghi cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 337 ho gia dinh s
dung dat tai Phuong 11, thanh phd Pa Lat. Ngay 26/6/1996 Uy ban nhan dan tinh
Lam Pong ban hanh Quyét dinh s6 11/QD-UB vé viéc cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat ndng nghiép cho cac ho gia dinh va ca nhan dang st dung dat
tai Phuong 11, Pa Lat, trong d6 ¢6 cu N1, co danh sach kém theo.

Ngay 20/7/1996 S¢ bia chinh tinh Lam Dong chia tri phéi hop Phong Dia
chinh thanh phé Pa Lat lap bién ban kiém tra viét Gidy ching nhan guyén st
dung dat voi ndi dung “...vé hinh thuc trinh bay: Sach s&, 6 rang..

Ngay 29/8/1996 Uy ban nhan dan thanh phd D cap Giay chL’rng nhan quyén
st dung dat s6 G875061 cho cu Bui Thi N1 dbi vai dién tich 2.794m? dat nong
nghiép, thudc thia 37, to ban dd sé 49C, Phuong 11, thanh phd Pa Lat (theo
Quyét dinh s6 11/QD-UB ngay 26/6/1996 cua Uy ban nhan dan tinh Lam Dang).

Viéc co quan chtic nang 1ap tha tuc hanh chinh cap Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 G875061 cho cu Bui Thi N1 di véi dién tich 2.794m? dat nong
nghiép, thudc thira 37, to ban do s6 49C, Phuong 11, thanh phd Pa Lat thuc hién
theo quy dinh, do d6 viéc duong sy yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén si dung
dat 1a khong co co s& xem xét.

- Y kién trinh bay cia nguwoi dai dién hop phap Chi nhanh Vin phong Pdng
ky Pdt dai thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pong:

Ngay 27/7/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Lat
tlep nhan hé so ting cho quyen su dung dat gitra cu Tran Ngoc T, cu Buii Thi N1
va vo chdng 6ng D, ba V; vé thanh phan hd so gdm Gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 G875061, hop ddng ting cho quyén sur dung dat ngay 24/7/2017.
Thanh phan hé so da nop phi hop véi quy dinh caa phép luat, vao thoi diém kiém
tra thira dat s 37, to ban do s6 49C, Phuong 11, thanh phd Pa Lat du diéu kién
thuc hién quyén ting cho quyén sir dung dat nén Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh ph6 Da Lat da chuyén ho so dén Chi cuc thué xac dinh nghia vu tai
chinh, sau d6 thuc hién xac dinh néi dung bién déng vao Gidy chiing nhan ngay
10/8/2017 va cap nhat dia chinh theo quy dinh.

- Y kién trinh bay ciia nguwoi dai dién hop phdp Vin phong céng chimg
Truong Al nhu sau : Ngay 24/7/2017, Van phong cong chimg Truong Al ching
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nhan Hop ddng tang cho quyén st dung dat gira cu Tran ‘Ngoc T, cu Bui Thi N1
va vo chong ong Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi Thu V dbi véi dién tich dét thira
37, to ban d6 s6 49C, toa lac tai Phuong 11, thanh phd DPa Lat theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dht s6 G875061 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay
29/8/1996.

Tai thoi diém cong ching Hop dong ting cho quyeén sir dung dét néu trén,
cac bén xuét trinh day du gidy to theo quy dinh cua phap luat, dién tich dat khong
bi ké bién, ngan chan Cua co quan co tham quyen Nay nguyén d0'n yéu cau huy
Hop ddng tang cho quyén sir dung dat thi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Y kién trinh bay cia vo chong cu Tran Ngoc T, cu Bli Thi N1 : Nam 1976,
dat nuéc thong nhat, nha nude co chu truong nhitng hd gia dinh, cac nhan sinh
séng trén dia ban thanh phd Pa Lat néu khong c6 dat canh tac, ting gia san Xuat
s¢ dugc Sap xép di xay dung kinhh té méi. Cha caa cu N1 1a cu Bui Chanh (hién
nay da chet) tim mua dién tich dat dé cho anh cua cu la cu Bui H6 va cu canh tac.
Puoc biét gia dinh cu Nguyén Thi P, cu Tran H8 dang tap trung di hoc tap cai tao,
dang c6 y dinh chuyén nhuong dat rong khoang 1,5 mau tai khu vuc Xuan Thanh,
khom Ty Tao dé lo cho cu Tran H8. Cha cu da quyet dinh nhén chuyén nhuong
dat cua cu P voi so tién twong duong 1a 08 chi vang, trong sé vang ma cha cu
thanh toén cho cu P, cu c¢6 gop va dua cho cha cu 03 chi vang. Sau khi nhan dét
cha cu di chia cho cu H6 va cy, do cu H6 1a con trai nén dugc chia nhiéu hon
khoang 01 mau, con chia cho cu dién tich dat it hon khoang hon 04 sao dat. Ranh
gioi dat lay muong nude lam ranh, phan dat cia cu tir 'giap mat duong nghia trang
Xuén Thanh kéo xubng giap muong nuGe va phan dét chia cho 6ng Bui Hién tur
muong nude kéo 1én giap dat cua tip doan. Tur khi dugc cha me cho dat nam
1976, vo chong cu da sir dung 6n dinh phan dit ma cha cy da chia dé trong rau
mau, hong va ca phé. Giira gia dinh cu va cu BUi H6 sir dung khéng cé tranh
chap, xac dinh ranh giéi 1a muong nudc, qua trinh sir dung dat ba nop thué cho
nha nuée theo quy dinh. Nam 1979 nha nudc van dong cac ho dan cé dat canh tac
tham gia vao Hop tac x4 hay cac tap doan san xuat ndng nghiép, cu va gia dinh da
dua toan bd thira ¢t ma cha cua cu da chia vao Hop tac x3 Ty Phudc va lam xa
vién cua Hop tac xd Ty Phuéc, thira dat cu dua vao Hop tac x8 Ty Phude dugc
chia phan trdm cho cac hd xa vién cing canh tac, gia dinh cu canh tdc mot phan,
con ho 6ng T4, ba T5 canh tac khoang 01 sao. Nam 1991 Hop tac xi giao dat vé
lai cho x& vién nhan khoan vi gia dinh cu mudn canh tac lai toan bo thira dat ma
cha cua cy da chia nén gia dinh cu c6 théa thuan vai gia dinh ba T5 nhan ludn 01
sdo dat ciia ba T5 dang canh tac va thanh toan cho ba T5 03 chi vang tlen cong ton
tao va gitr dat, viéc nay duoc Hop tac x& lap bién ban giai quyét dat ngay
14/5/1992. Gia dinh cu nhan dat va sir dung, nam 1995 tién hanh dang ky ké khai
dé dwoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, cu da dang ky ké khai va dén
thang 9/1996 cu dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 G875061 ngay 29/8/1996 di véi thura 37, to ban d6 s 49C mang
tén cu, khi cu diang ky ké khai dé xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
c6 ndi véi cu Bui H6 dé cu H6 cung dang ky ké khai phan dat cua cu H6 thi cu H6
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bao cu ct di ding ky, sau khi cu dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat thi
cu co dua cho cu H6 xem. Nam 2017 do vo Ché)ng cu da gia yéu nén da 1ap Hop
ddng ting cho toan bo dién tich dt néi trén cho vg chdng dng D, ba V. Nay
nguyén don khoi Kién yéu cau tra dat thi vo chong 6ng, ba khong dong v, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh.

- 'Y kién trinh bay cuia 6ng Nguyén Pdng C : Nam 2007 6ng c¢6 nhan chuyén
nhuong caa vo chong 6ng D, ba V dién tich quyén st dung dat 170m? bang giay
viét tay, sb tién 1a 170.000.000d, 6ng da tra du tién chuyén nhuwong cho vo chong
6ng D, ba V. Sau khi nhan chuyén nhwong thi 6ng dd 1am nha & 6n dinh trén dat,
nay ba H, 6ng H1, ba H2, ba A, ba H3, 6ng H5, ba H4 tranh chap véi vo chong
ong D, ba V thi de nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh, 6ng khong tranh chap va
khong yéu cau gi trong vy an nay. Do cong viéc ban ron va khdng tranh chap nén
dé nghi giai quyét vang mat trong qué trinh 1am viéc va xét xir tai Toa an.

- Y kién trinh bay cia 6ng Mai Viét T2 : Nam 2017, dng c6 nhan chuyén
nhuong caa vo chong 6ng D, ba V dién tich quyén str dung dat 200m? bang giay
viét tay, so tién la 700.000.000. Ong da tra du tién chuyén nhuong cho vo chong
6ng D, ba V. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng dd 1am nha & 6n dinh trén dat,
nay gitta ba H, dng H1, ba H2, ba A, ba H3, dng H5 tranh chap véi vo chdng dng
D, ba V thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, ng khong tranh chap va
khong yéu cau gl trong vu an nay. Do cOng vién ban ron va khdng tranh chip nén
dé nghi giai quyét vang mat trong qué trinh 1am viéc va xét xir tai Toa an.

- Y kién trinh bay cia 6ng Nguyén Van T4, ba Nguyén Thi T5 : Nam 1992
Hop tac xa Nong nghiép Ty Phudc c6 giao khoan cho gia dinh vo Chong ong, ba
dién tich khoang 1.000m?, toa lac tai t6 Tu Phudc, Phuong 1X, thanh pho D, tinh
Lam Dong (hién nay gia dinh ng D dang st dung) lién ké véi thira dat cu N1.
Gia dinh cu N1 muén nhuong lai thira dét trén cua gia dinh ba nén da thoa thuan,
gia dinh ba sang nhuong lai cho gia dinh cu N1 dién tich dat noi trén. Ngay
14/5/1992 Hop tac x& Nong nghiép Tu Phudce da 1ap bién ban giai quyét dat dai
gitra gia dinh cu N1 va ba T5 véi noi dung “...ba Nguyén Thi T5 thang nhdt 1am
don tra dat 1.000m? da nhdan khodn tgi khu viee vieon ba Bli Thi N1 d@é giao khoan
cho ba N1 nhdn khoén. Qua ban bac tw nguyén thong nhdt gia dinh ba N1 trd lai
cong gii ddt va béi thirong dat 1a 3,5 chi vang cho ba T5, hop tac xa thong nhat
giao 1.000m? cua ba T5 cho gia dinh ba N1 nhdn khodn...”. Sau khi Hop tac xa
Tu Phudc 1ap bién ban giai quyét dat va gia dinh ba da nhan du vang cua gia dinh
cu N1, gia dinh ba di ban giao dat cho Hop tac xa dé giao khoan cho ba N1. Hién
nay cac con ctia cu Bui Chanh (anh trai ciia cu N1) khoi kién tranh chap véi 6ng
D 1a khong c6 can cw, vi dién tich dat 6ng D dang st dung c6 ngudn gbc cu N1 st
dung tur trude, sau d6 dua vao Hop tac xa néng nghiép Tu Phudc va hop tac xa da
giao khoan lai cho gia dinh cy N1 canh tac, khi nha nudc cho cac ho dan dang
canh tac dat ké khai va dang ky cap Giay chang nhén quyen sir dung dat thi cu N1
d3 ké khai va duoc cap Glay chang nhan Quyén sir dung dat.

Tai ban an dan s s6 04/2023/DS-PT ngay 24 thang 02 nam 2023 cua Toa
an nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:
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1. Chap nhan viéc rt yéu cau khai kién caa ba Bui Thi H, dng Bui Buc H1,
ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H3, 6ng Bui Buc H5, ba Bui Thi H4 vé
viéc “Yéu cau hiy hop dong Dan s c6 thé chdp quyén sir dung ddt”. Dinh chi
viéc giai quyét vu an doi véi yéu cau khoi kién nay.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyet vu an: Quyen khoi kién yéu cau Toa &n
giai quyét lai vu an cua duong su ddi Vi phan yBu cau noi trén duoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 218 B6 luat Té tung Dan su.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi H, 6ng Bui Duc
H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H3, éng Bui buc H5, ba Bui Thi H4
vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat” d6i véi 6ng Tran Ngoc D.

Budc vo chong dng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi Thu V ¢6 trach nhiém
thanh toan cho ba Bui Thi H, éng Bui Buc H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba
Bui Thi H3, 6ng Bui B¢ H5, ba Bui Thi H4 sb tién 1.246.699.666d (mdt ty hai
tram bon muoi Sau triéu sau trim chin muoi chin nghin séu trim sau muoi sau dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi H, éng Bui Duc H1,
ba BUi Thi H2, ba BUi Thi A, ba Bli Thi H3, dng Bui bac H5, ba Bli Thi H4 vé
viéc “Yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat” ddi véi dng Tran Ngoc
D.

4. Khong chap nhan yéu cau kheoi kién caa ba Bui Thi H, 6ng Bui Bac H1,
ba BUi Thi H2, ba BUi Thi A, ba Bli Thi H3, dng Bui buc H5, ba Bli Thi H4 vé
viéc “Yéu cau hiy Quyér dinh ca biét ciia co quan, t6 chire”.

5. Vo chong 6ng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi Thu V duoc quyén st dung
16 dat c6 dién tich 2.921,56m?, thugc mot phan thira 37, to ban do s6 49C {nay la
mot phan thira s6 1056 (goc 37), to ban d6 sé 11 (C49-11 - 49¢)} toa lac tai 6T 2,
Phuong 1X, thanh pho b, tinh Lam Dong {da trir phan dat da chuyen nhuong cho
Vo chong 6ng Mai Viét T2, ba Nguyén Thi T3 va da dugc Cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY
868766 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 29/10/2020 véi dién tich la
559,94m? thugc thira 1058 (gbc 37), to ban do s6 11 (C49-11 — 49¢)}.

(C6 hoa dd do dac hién trang do Céng ty trach nhiém hitu han An Thinh
Lam Dong thyuc hién ngay 26/4/2022 kém theo).

6. Vo chdng 6ng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi Thu V dugc quyén lién hé
Véi co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc dang ky ké khai, diéu chinh bién dong
theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi so tham, quyén
khang cao cua cac duong su theo qui dinh cua phap luat.

Ngay 09/3/2023, cac dong nguyén don - ba Bui Thi H, dng Bui Bac H1, ba
Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H3, ba Bui Thi H4, 6ng Bui Bac H5 khang
c4o cho rang ban an so tham da xéac dinh dién tich dat tranh chép c6 nguodn goc la
ctia cha me céc dong nguyén don mua cua 0ng H8, ba Nguyen Thi Phung nhung
chi budc vo chong 6ng Tran Ngoc D tra lai gi tri dat cho cac dong nguyén don so
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tién 1.246.000.000d/ tong tri gia dat tranh chdp 8.700.000.000d 13 khong thoa
dang.

Ngay 09/3/2023, bi don - dng Tran Ngoc D khang cao d& nghi stra mot phan
ban 4n so thAm theo hudng khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va
rdt toan bo yéu cau khang céo, bi don van gitr nguyén yéu cau khang céo, cac bén
duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don trinh bay yéu cau khang cdo: Dé
nghi Hoi dong xét xir stra mot phan ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cuia nguyén don, ly do: Phan dét tranh chap 2.974m? cu
Bui Thi N1 d3 str dung tir nim 1976, dén nam 1979 cu N1 va gia dinh d3 dua phan
dat nay vao Hop tac x4 theo chu truong chung va cu N1 ciing 1a thanh vién cua Hop
tac xa. Nam 1998, Hop tac xa chia cho xa vién canh tac, gia dinh cu N1 ciling canh
tac mot phan, con mot phan giao cho ho gia dinh ong Nguyén Vin T4, ba Nguyén
Thi T5 canh tac khoang 1.000m?. Nam 1991, cu N1 nhén sang nhuong lai phan dat
khoang 1. 000m? ctia gia dinh ba T5 va thanh toan cho gia dinh ba T5 03 chi vang la
tién cong ton, tao gilt dat (Vlec thoa thudn da dugc Hop tac xa nong nghiép Tu
Phudc 1ap bién ban giai quyét dat ngay 14/5/1992). Nam 1996, cu N1 da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 G875061 ngay 29/8/1996 dbi voi thia 37.
Viéc cu N1 duge cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cu Bui H6 biét nhung
khéng c6 v kién gi.

- Nguyén don — ong Bui bac H1 va ba Bui Thi H2 trinh bay y kién khong
dong ¥ v6i yéu cau khang cao cua bi don, 1y do nguon goc dién tich dat tranh chap
2.974m?, thira 37 1a cua cha me cic nguyén don mua cua Ong H8, ba Nguyen Thi
Phung, c6 hop dong, co ban v&. Phia bi don cho ring phan dit tranh chap phia bi
don di ting dwa vao Hop tac x3 thi chi c6 1000m? va khong phai 13 dt dang tranh
chap.

Tai phan tranh luan:

-Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don — 6ng Vit Thanh N tranh luan:
Yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng co co sd, vi cu Bui Thi N1 di sir dung
dién tich dat nay tir nim 1976, dén nam 1979 cu N1 va gia dinh d& dua phan dat
nay vao Hop tac xa theo chu truong chung. Nam 1998, Hop tac xa chia cho xa vién
canh tac, gia dinh cu N1 ciing canh tdc mot phan, con mét phan giao cho ho gia dinh
6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi T5 canh tac khoang 1.000m?. Nam 1991, cuy
N1 nhan sang nhuong lai phan dat trén cia gia dinh ba T5 va thanh toan cho gia
dinh ba T5 03 chi vang la tién cong ton, tao giir dat (viéc thoa thuan da dugc Hop
tac xa ndng nghi¢p Ty Phudc 1ap bién ban giai quyét dat ngay 14/5/1992). Cu N1
tiép tuc canh tac dén nam 1996 thi duoc cap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat s6
G875061 ngay 29/8/1996 dbi vai thira 37. Viéc cu N1 dua thira dat trén vao Hop tac
xa duoc phia nguyén don thira nhan tai don trinh bay va bién ban phién toa so tham;
bién ban xac minh lay loi khai caa 6ng Chi nguyén 1a Chu hiém Hop tac x&; ngoai ra
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tai cac Cong van cia UBND thanh phd D tra 1oi néu rd thira dat 37 phia gia dinh
nguyén don chua bao gio dang ky ké khai.

Nhu vay, dién tich dat tranh chap thudc quyen sir dung hop phép cua phia bi
don, trén co s d6 Nha nudc cap glay chirng nhan quyen sir dat cho phia bi don la
dung phap luét. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khang
céo cua bi don, stra 4n so thim theo hudéng bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Nguyén don — 6ng H1, ba H2 tranh luan: Nguén gdc dat 1a caa phia nguyén
don, chitng minh bang viéc trudc day tai Toa &n cap so tham bi don da co ¥ kién hd
trg cho nguyén don 100.000.000d ( mdt tram triéu dong), néu khong phai dat cua
nguyén don thi khong ly do gi bi don lai ddng y tra cho nguyén don 100.000.000d.
Pé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén ban an so tham.

- Ong Vit Thanh N ddi dép: Do gitra c&c bén c6 mdi quan hé trong gia dinh
nén trong qué trinh tranh chp tai cap so tham éng D c¢6 dua ra muc tién trén dé cac
nguyén don rat yéu cau khoi kién, chim dut viéc tranh chap chir khdng phai vi ly do
nhu nguyén don trinh bay trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Trong giai doan phic tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong xét
X d3 tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Céc bén duong su da thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh dang quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

+ V& noi dung: Tai phién toa phlc tham, nguyén don rat toan bd yéu cau
khang co.Viéc rat yéu cau khang céo cua nguyén don trén co sé tu nguyén, khong
trai phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 289; khoan 3 Pidu
298 B6 luat té tung dan su 2015 dinh chi xét xu phic tham yéu cau khang cao cua
cac ddng nguyén don.

Péi vai yéu cau khang cdo cia bi don 13 khong c6 co s, dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bj don, giir nguyén ban &n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé viéc xét XU vang mit du’O’ng su: Toa 4n di téng dat hop 1& Quyét
dinh dua vy 4n ra xét x\r phiic tham va gidy triéu tap cac duong su tham gia phién
tda phiic tham dén 1an thi hai. Tai phién toa thim, c6 mit nguyén don — 6ng BU
buc HI, ba Tran Thi H va bi don — 6ng Tran Ngoc D cung nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng D. Cac duong su con lai trong vu an ving mat (trong d6 c6 ngudi
dai dién hop phap ctia ba Bui Thi A, ba Bui Thi H3, ba Bui Thi H4, 6ng Bui Buc
H5 va dai dién UBND thanh phd D, dai dién Van phong cong chung Truong Al,
dai dién Ngan hang N — phong giao dich Trai Mat c6 don dé nghi xét xtr ving
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mat). Can cir Khoan 3 Diéu 296 BO luat to tung dan sy nam 2015, HoO1 déng xét XU
tién hanh xét xtr ving mit cac duong su trén.

[2]. Tai phién toa phuc thdm, cic dong nguyén don rit toan bd yéu cau
khang cdo. Xét viéc rat yéu cau khang cdo cua nguyén don trén co sd tu nguyén,
khong trai phap luat. Can ctr khoan 3 Piéu 289; khoan 3 Piéu 298 B luat té tung
dan su 2015 dinh chi xét xt phdc tham yéu cau khang cdo cua cac dong nguyén
don.

[3]. Xét yéu cau khang co cua bj don dé nghi stra ban an dan sy so thim
theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong
Xét xtr thay rang:

[3.1]. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don tra lai dién tich dat
2.974m?, thira 37, to ban do s6 49C nam trong hoa d6 16 dat cua gia dinh nguyén
don. Tai li¢u, chimg clr nguyén don cung cap dé chung minh cho yéu cau khoi
kién 12 01 ban photocopy ban dd trich lyc thura dat cua chu sir dung dat Bui Thi H3
d6i voi thira 33, 41 TBDSO49C va glay giao kéo nhugng lai cong khai pha cho 6ng
Bui Hién, ba Tran Thi Nuéi (BL s6 313).

[3.2]. Nguoc lai, bi don cho riang phan dét tranh chap 2.974m?, thira 37 thudc
quyén st dung hop phap ctia bi don ¢6 ngudn gdc do cha ctia cu N1 nhan sang
nhuong ctia cu Tran H8 vao niam 1976 va chia cho hai anh em 1a cu Bui H6 va cu
Bui Thi N1. Cy Bui Thi N1 da str dung dién tich dat nay 6n dinh tir nim 1976 dén
nay khong ai tranh chap va thuc hién nghia vu déng thué véi nha nudc tir nim
1977 dén nay. Nam 1979, cu N1 va gia dinh da dua toan bd di¢n tich dét thude
thira 37 noi trén vao Hop tac xa Nong nghiép Ty Phudc theo chu truong chung va
cu N1 ciing 1a thanh vién ctua Hop tac xa. Hop tac xa Tu Phudc chia phan dat nay
cho cac ho xa vién canh tac. Gia dinh cu N1 ciing dugc canh tac mot phﬁn, con mot
phan giao cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T4, ba Nguyén Thi T5 canh tac khoang
1.000m2 Niam 1991, Hop tac xa Nong nghiép Tu Phudc giao dat vé cho xa vién
khoan. Do gia dinh cu N1 muén canh tic lai toan bd dién tich dat ma cu Chanh d3
chia cho nén di thoa thuan voi gia dinh ba T5 nhan ludn dién tich dat ma gia dinh
ba TS5 dang canh tac khoang 1 .000m? va thanh toan cho gia dinh ba T5 03 chi vang
la tién cong ton, tao giir dat. Viéc thoa thuan da dugc Hop tac x4 nong nghi¢p Ty
Phudc 1ap bién ban giai quyet dat ngay 14/5/1992. Sau @6, cu N1 da duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 G875061 ngay 29/8/1996 dbi voi thira 37, to ban
dd s6 49C, toa lac tai T6 T 2, Phuong 1X, thanh pho b. Viéc cu N1 duoc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dét cu Bui H6 biét nhung khéng co y kién gi.

[3.3]. Xét 1oi khai trén cua bi don phu hop véi 161 khai cua cac duong su
khac nhu Uy ban nhan dan Thanh phé b, 6ng H8, cu T, cu Bui Thi N1, vo chéng
6ng Nguyén Vin T4 - ba Nguyén Thi TS va phu hop véi tai liéu ching cir do
duong su giao ndp va Toa an thu thap, thé hién nhu sau:

[3.3.1]. Tai don trinh bay y kién ngay 12/9/2021 cia ba Bui Thi N1 cho
rang: Nam 1976, cha ba N1 1a dng BUi Chanh (6ng Chanh ciing la cha cua 6ng Bui
Hién va ba Bui Thi N1, d3 chét) c6 mua mot 16 dat khoang 1,5 mau tai khu vuc
Xuan Thanh, khom Ty Phudc cta ba Phung, c6 chdng 1a dng H8 dang di tap trung
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hoc tap cai tao. Sau khi nhan dit, cha ba di chia cho hai anh em ba. Do éng Bui
Hién 14 con trai nén cha ba chia cho phan nhiéu hon khoang hon 01 mau, chia cho
ba dién tich khoang hon 4 sao. Cha ba ldy muong nuéc lam ranh gidi, phan dat cua
ba tir giap mat duong nghia trang Xuén Thanh kéo xubng gidp muong nudc va
phan dat ctia 6ng Hién tir muong nudce kéo 1én giap dat ctia Tap Poan. Qua trinh sir
dung dat khong ai tranh chap, st dung 6n dinh, thuc hién nghia vu déng thué véi
nha nudc tir ndm 1977 dén nay (BL s6 324-331, 342,343).

[3.3.2]. Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 26/7/2019( but luc 68) cuia Toa
an nhan dan tinh Lam Ddng thé hién c¢6 05 cin nha va dién tich dét trong hién 6ng
D 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung. Hién trang dét tranh chép tai khu vuc Nghia
Trang Xuan Thanh.

[3.3.3]. Theo tai li€u do Van phong dang ky dat dai thanh pho Pa Lat cung
cap cho Toa an thi ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap la cua ong Nguyen Dut
Pat, ba Lé Thi Hao. Ngay 06/6/1974 ong Pat, ba Hao viét tay giay giao keo
nhuong lai cong khai pha cho 6ng H8, ba Nguyén Thi Phung (BL s6 312). Sau do,
ngay 12/01/1976 6ng H8, ba Nguyen Thi Phung 18p gidy giao kéo nhuong lai cong
khai pha cho 6ng Bui Hién, ba Tran Thi Nudi (BL s6 313). Tuy nhién, trong qué
trinh giai quyét vu an thi dng H8 c6 van ban ngay 24/3/2021, khong thira nhan viéc
ong ban dat cho 6ng Bui Hién vao nim 1976, vi cho rang nim 1976 6ng dang di
hoc tap cai tao theo chinh sach ciia Nha nudc, vog 6ng c6 noi voi ong 1a ba dé lai
dién tich dat trén cho ong Bui Chanh dé gia dinh 6ng Chanh canh tac. Ong hoan
toan khong ky vao bat ky gidy to mua ban dién tich dat trén cho 6ng Bui Hién va
cling tai thoi diém 1976 6ng Bui Hién ciing dang theo hoc tap cai tao nén gilra vo
chong 6ng va 6ng Hién khong ¢6 viéc mua ban sang nhuong dat trén (BL s6 266).

[3.3.4]. Tai Cong van sb 943/UBND ngay 04/10/2021 cua Uy ban nhan dan
phuong 11 ¢6 ¥ kién vé viée ké khai dang ky quyén st dung dat ctia cu Bui Thi N1
nhu sau: Dién tich 2.974m? thudc thira 37 TBD 49C do ba Bui Thi N1 ding ky ké
khai vao muc dich rau mau thé hién trong hd so lwu trit va sd muc ké nam 1997 tai
UBND phuong 11. Con ba Bui Thi H dang ky ké khai thira 37, TBD 49c¢, ¢0 dién
tich 2.942 m? muc dich dat hoang dat doi nai; ba Tran Thi Nuoi dang ky ké khai
thira 41, 42, 43, 44, 87, 88, TBD 49¢ véi dién tich 14.526m? tréng cdy hang nim
va lau nam (BL s6 349).

[3.3.5]. Cin cr cac tai lidu co trong hd so vu 4n con thé hién dién tich dat
tranh chép vao nam 1979 gia dinh bi don da dua toan bg dién tich thira dat vao
Hop tac xa Tu Phudc va dugce chia phﬁn tram cho cac hd x3 vién canh tic. Pén
nam 1991 Hop tac xa giao dat vé lai cho xa vién nhan khodn, gia dinh bi don da
nhan lai dat va con nhan lai 1 sao dat tir gia dinh 6ng Nguyén Vian T4, ba Nguyén
Thi T5, viéc nhan lai 01 sao dat tir gia dinh ba T5 duge 0ng T4, ba TS thira nhén va
da dugc Hop tac xa Ty phudc 1ap bién ban giai quyét ngay 14/5/1992 (BL s6 399).
Toa an cap so tham d tién hanh xac minh d6i v6i ong Phan Vin Chi cho biét dat
tranh chap duoc 6ng Bui Chanh dua vao Hop tac x nam 1979, sau d6 Hop tac x4
giao lai toan bo dit cho ba Bui Thi N1. Trong phan dat tranh chp c6 mot phan
Hop tac xi giao cho vo chong 6ng T4, ba T5, sau d6 dng T4, ba T5 c6 thoa thuan
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giao lai dat cho ba N1, viéc giao khoan dét thi Hop tac xa giao truc tiép cho ba N1
(BL s 691).

[3.3.6] Nam 1995, cu Bui Thi N1 da di dang ky ké khai va dén ngay
29/6/1996 cu N1 dugc cap GCNQSD dat s6 G875061 dién tich 2.974m? thudc thira
37 TBD 49C (BL sb 324-334, 341).

[3.3.7.] Trong qua trinh tham gia tb tung tai Toa 4n, Uy ban nhan dan thanh
pho D ¢6 van ban so 7375/UBND-NC ngay 17/11/2021 cung cap thong tin cap
gidy chumg nhén quyén st dung dat cta ba Bui Thi N1 (kém theo tai lidu vé trinh
tu, tha tuc cap GCNQSD dat tai phuong 11 trong d6 c6 ho ba Bui Thi N1) khang
dinh nhu sau: Vé trinh tw thi tuc cdp Gidy chirng nhdn Quyén sie dung dat s6
G875061 cho ba Bui Thi NI doi véi dién tich 2.974m? dat nong nghiép, thudc thira
37, to ban do s6 49C, Phuong 11, Pa Lat thuc hién theo quy dinh, do do viéc
dwong sw yéu cau hity Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat la khéng cé co s6 xem
xét (BL s6 200-230).

[3.3.8]. Ngoai ra, kem theo cong vin s6 7375/UBND-NC ngay 17/11/2021,
Uy ban nhan dan thanh pho b con cung cap toan b cac tai liéu lién quan dén viéc
cap gidy chting nhan quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat cho cac nguyén don dong thoi khang dinh: Tai thoi diém dang ky ké khai de
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gin
lién véi dat trén cac 6ng Bui Pic H1, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H, ba Bui Thi H2,
ba BUi Thi H3, ba Bui Thi H4, 6ng Bui Puc H5 ké khai véi tong dién tich
12.144,40m? thudc céc thira dat sb 87, 88, 33, 43, 41, 42, 1 phan thira 44, to ban dd
s6 11, phuong 11, tp Pa Lat. Riéng thira dat s6 37, to ban d6 49C, phuong 11, Tp.
Pa Lat cac 6ng Bui Buc H1, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H, ba Bui Thi H2, ba Bui
Thi H3, ba Bui Thi H4, 6ng Bui Birc H5 khong dang ky ké khai va gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
CT307453 do UBND tp Pa Lat cap ngay 31/12/2019 cho cac 6ng Bui Btc H1, ba
Bui Thi A, ba Bui Thi H, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi H3, ba Bui Thi H4, dng BCIi
Puc H5 cling khong thé hién c6 thira dat sé 37, TBP 49C, phuong 11, TP. Pa Lat
(BL s6 358-392).

[3.3.9.] Ngoai ra, theo cac nguyén don trinh bay dién tich dat ma cha me
nguyén don mua khoang 15.000m?, nam 1976 6ng, ba duoc cap gidy ching nhan
quyén s dung dat d6i véi dién tich dat theo cac thira 31A, 33, 41, 42, 43, 87, 88,
td ban do s6 49C, Phuong 11, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Bong Riéng cac thtra
30, 44, 84, 85 chua duoc cap Glay chimg nhan Quyen str dung dat.

[3 3.10]. Can ctr theo so do nha dat dé nghi cap Glay chtng nhan Quyén str
dung dat ngay 28/1 1/2019 thi dién tich cac thua dat sb 87, 88, 33, 43, 42, 41 va
mdt phan thira 44 c¢6 tong dién tich 1a 12.653,80m? (BL s6 397) va Ban d0 trich lyc
cac thira 30 (dién tich 397m?), 44 (di¢n tich 4.055m?), 84 (dién tich 571m?), 85
(dién tich 4.818m?) chua dugc cap gidy ching nhén quyen st dung dat (BL sb 12).
Do vay, tong dién tich tat ca cac thura dat da dugc cdp gidy chirng nhan va céc thira
chua dugc cap gidy chiung nhan thi dat cia gia dinh nguyén don dang sir dung 13
22.494,8m?, chénh 1éch tang 7.494,8m? so voi dién tich dat gia dinh nguyén don da
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mua tir ban dau 1a 15.000m% Nguyén don cho rang dién tich 2.974m? thira 37 nam
trong hoa db 16 dét cua gia dinh nguyén don. Tuy nhién, qua xem xét, danh gia
toan bd chimg ctr nhu da phan tich trén thi khong co tai liéu nao thé hién diéu nay.
Do d6, y kién cta nguyén don cho rang bi don di str dung dién tich 2.974m? thira
37 cta nguyén don va khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat néi trén 1a
khong cé can ctr chap nhan.

[4] Dbi v6i cac yéu cau : Huy Gidy chimg nhan Quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CV036956 do Uy ban nhan dan thanh
phé B cip cho vo chdéng 6ng D, ba V ngay 17/9/2020; Huy Gidy chimg nhan
Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd CY868766
do S¢ tai nguyén va mdi truong cp cho vo chong 6ng T2, ba T3 ngay 29/10/2020;
Huy Giay chting nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
voi dat s6 CY868764 do S& tai nguyén va moi truong cap cho vo chdng 6ng D, ba
V ngay 29/10/2020 toa lac tai Phuong 11, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong: Phan
nay Ban an so thAm d3 xét xir khéng chdp nhan yéu cau cua nguyén don. C4c bén
duong sy khong ai khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi phan nay nén Hoi
dong xét xir khong xét.

[5] Dbi v6i dién tich dat 300m? chua dugc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, c6 ngudn goc 1a dat hoang. Pay la phan dién tich dat sat dién tich dat
thira 37 6ng D khai pha, st dung 6n dinh tir truéc dén nay khong ai tranh chép, co
xéac nhan cta cac ho dan xung quanh va ciua Khu phd trudng ngay 10/12/2003 va
d3 nop thué dat ndi trén. Hién phan dién tich dat 300m? nay 6ng D da chuyén
nhuong cho ngudi khac str dung. Nguyén don cho rang phan dién tich dat nay cua
nguyén don nhung khong c6 chtng cir chtitng minh nén khéng cé co s& chap nhan.

[6] Tt sy phan tich tir cac myc [3] dén muc [5], c6 cin ctr x4c dinh dién tich
2.974m?, thira 37 co ngudn gdoc cua phia bi don, gia dinh bi don c6 qua trinh sur
dung dat lién tuc, 6n dinh va da duoc Co quan c6 tham quyén cap GCNQSD dat
dung theo quy dinh ctia phap luat. Viéc nguyén don cho rang toan bo dién tich dat
trén thudc quyén sir dung cia nguyén don nén yéu cau bi don hoan 100% gia tri sur
dung dat 1a khong c¢6 co s& chdp nhan. Ban an so tham da cong nhan quyen su
dung dit cho nguyén don va budc bi don hoan tra mot phan gia tri st dung dat cho
cac nguyén don 1a khong phu hop. Do d6, can chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi
don — 6ng D, stra mot phan ban an so thim theo hudng khong chip nhan toan b
yéu cau khoi kién (con lai) ciia nguyén don.

[7] Khong c6 co so chap nhan dé nghi gitt nguyén ban an so tham theo dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tham gia phién toa.

[8] V& chi phi té tung: Phan nay cic bén duong su khdng ai khang céo, Vién

kiém séat khong khang nghi nén giit nguyén ban 4n so thim vé phan nay.

[9]. V& &n phi dan su so tham: Do sira mot phan ban 4n so tham vé ndi dung
nén sira ban an so tham vé an phi dan su so thim. Cu thé cac dong nguyén don
phai chiu &n phi dan su so tham trén sé tién 1.246.699.666d 1a mot phan tri gia
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quyén st dung dat khong dugc chip nhan, cu thé 36.000.000d x 3%
(1.246.699.666d — 800.000.000d) = 49.400.990 va phai chiu 4n phi DSST khong
c6 gia ngach trén yéu cau khoi kién huy cac giao dich dan su; huy Quyét dinh cé
biét khong dugc chap nhan 1a 300.000d.

[10]. V& an phi dan sy phlc tham:

- Do yéu cau khang céo duoc chip nhan. Can ctr khoan 2 biéu 148 Bo luat
T tung dan su, duong su khang cdo khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.
Hoan lai tién tam tng &n phi dan sy phic thim 300.000 (ba traim nghin) déng cho
6ng D theo bién lai thu s6 0013148 ngay 21/03/2023 cia Cuc thi hanh an dan sy
tinh Lam Dong.

- Sung cdng quy tién tam tng an phi phdc thim do cac dong nguyén don da
nop téng cong 2.100.000d theo Bién lai thu sé 0013142 ngay 17/3/2023 cua Cuc
Thi hanh &n déan sy tinh Lam Ddng do cac duong su di rat yéu cau khang céo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
_ Cian clr khoan 2 Dieu 148; khoan 3 Diéu 289; khoin 3 bicu 298; khoan 2
bicu 308 cua Bo luat To tung dan sy 2015; khoan 2 biéu 26; khoan 2 biéu 27

Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy &n phi va 1& phi Toa an;

1. Dinh chi xét xir phic tham dbi véi yéu cau khang céo cua cac dong
nguyén don - ba Bui Thi H, éng Bui buc H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui
Thi H3, 6ng Bui Dic H5, ba Bui Thi H4.

2. Chap nhan khang céo cua bi don — 6ng Tran Ngoc D. Stra mot phan ban
an dan su so tham s 04/2023/DS-PT ngay 24 thang 02 nim 2023 ctia Toa an nhan
dan tinh Lam Ddng vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” va “Yéu cau hay giay
chting nhan quyén sir dung dat”;

2.1. Chap nhan viéc rat yéu cau khai kién cua cac nguyén don - ba Bui Thi
H, 6ng Bui Pac H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bli Thi H3, 6ng Bui Puc
H5, ba Bui Thi H4 vé viéc “Yéu cau hiy hop dong Dan sw ¢ thé chdp quyén sir
dung dat”. Dinh chi viéc giai quyét vu an déi véi yéu cau khai kién nay.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyet vu an: Quyen khoi kién yéu cau Toa &n
giai quyét lai vu an cua duong su dbi Vi phan yéu cau ndi trén duoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 218 Bo luat Té tung Dan su.

2.2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Bli Thi H, 6ng Bui Puc H1,
ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bii Thi H3, 6ng Bui Dtc H5, ba Bui Thi H4 vé
viéc “Tranh chap quyen sir dung dat™ ddi véi ong Tran Ngoc D va yéu cau ong D
hoan gi4 tri sir dung dat cho cac nguyén don.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi H, dng Bui Puc
H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui Thi H3, 6ng Bui B¢ H5, ba Bui Thi H4
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vé Vviéc “Yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat” ddi véi éng Tran
Ngoc D.

2.4. Khodng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Bli Thi H, 6ng Bui Puc
H1, ba Bui Thi H2, ba Bui Thi A, ba Bui Thj H3, 6ng Bui Diic H5, ba Bui Thi H4
Ve Viéc “Yéu cau huy Quyét dinh ca biét cua co quan, to chire”.

2.5. V& chi phi t6 tung: Ba Bui Thi H, dng Bui Btc H1, ba Bui Thi H2, ba
Bui Thi A, ba Bui Thi H3, 6ng Bui Bic H5, ba Bui Thi H4 va v chong 6ng Tran
Ngoc D, ba Nguyén Thi Thu V mdi bén phai chiu 42.273.194d chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san. Budc vo chdng 6ng D, ba V ¢6
trach nhiém thanh toan cho ba Bui Thi H, 6ng Bui Bac H1, ba Bui Thi H2, ba Bui
Thi A, ba Bui Thi H3, éng Bui Bic H5, ba Bli Thi H4 s tién 39.804.090d (ba
muoi chin triéu tim trim 1¢ bon nghin khong tram chin muoi dong). Nguyén don
phai chiu chi phi t tung (da nop du).

2.6. V& an phi dan sy so tham:

Céac dong nguyén don 1a ba Bui Thi H, 6ng Bui Buc H1, ba Bli Thi H2, ba
Bui Thi A, ba Bui Thi H3, 6ng Bui bic H5, ba Bui Thi H4 phai chiu an phi dan su
so tham cd gia ngach 1a 49.400.990 déng (bén muoi chin triéu, bén tram nghin,
chin tram chin muoi dong) va phai chiu &n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach
300.000 dong (ba trim nghin d6ng). Nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi
so tham nguyén don da nop 14.350.000d (mudi bdn triéu ba trim nim muoi nghin
ddng) theo cac Bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa &n sb
AA/2016/0014768 ngay 16/4/2019; s6 0003012 ngay 09/7/2020; s6 0003011 ngay
09/7/2020; s6 0003013 ngay 09/7/2020; sé6 0003009 ngay 09/7/2020; s6 0003010
ngay 09/7/2020; sé 0003008 ngay 09/7/2020; sé 0003007; sé 00030006 ngay
09/7/2020 cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Lam Dong.

Sau khi can trir cac dong nguyén don con phai nop so tién an phi tong cong 1a
35.350.989 dong (ba muoi ldm triéu ba trim ndm muoi nghin chin trim tdm muoi
chin déng).

3. An phi dan su phuc tham:

Bi don - 6ng D khéng phai chiu &n phi dan sy phdc tham. Hoan lai tién tam
tng &n phi dan sy phtc tham 300.000 (ba tram nghin) déng cho bi don theo bién
lai thu 0013148 ngay 21/03/2023 ctia Cyc thi hanh an dan su tinh Lam Déng.

Sung cong quy Nha nudc tién tam @¢ng an phi phlc thim do cac dong nguyén
don d3 nop tdng cong 2.100.000d theo Bién lai thu sé 0013142 ngay 17/3/2023
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong.

4. Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , - TM. HQI PONG XET XU’

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND tinh Lam Dong (1);

— VKSND tinh Lam Ddng (1);

— Cyc THADS tinh Lam Béng (1);

— Cac duong su;

— Luu: ho so,VP, 40b (PMT);

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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