TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 254/2024/DS-PT

Ngay: 17/9/2024
“Tranh chdp quyén si dung dat va yéu
cau thao dé céng trinh trén dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba Tran Thi My Hanh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Cong Su
Ba Thai Thi Thanh Binh.
- Thar ky phién tda: Ba Cao Thi Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Phung Ptic Nam —
Kiém sat vién.

v Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai Tpa an nhan dan tinh Ddng Nai xét xt phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly so6 131/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 5 nam
2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thao do cong trinh trén dat”.

Do ban &n dan su so tham so: 06/2024/DS-ST ngay 25 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xir phtic tham s6 180/2024/QD-PT ngay 28
thang 6 ndm 2024; Quyet dinh hodn phién toa so 526/2024/QD-PT ngay
26/7/2024; Quyét dinh tam ngung phién toa so 565/2024/QDPT-DS ngay
16/8/2024; Quyeét dinh tam ngung phién toa so 582/2024/QDBPT-DS ngay
22/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh M, sinh nim: 1962

Dia chi: 78/46 Nguyén Trung Truc, to 6, khu phd 1, phuong X, thanh phd L,
tinh b.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
buc b - Van phong Luat su Nguyen Dtrc P thudc Poan Luat su tinh BDong Nai.

Pia chi: 489, duong 21/4, phuong X, thanh phd L, tinh D.
- Bi don: 1. Ong Tran Vin A, sinh nim: 1968



2. Ba Nguyén Thi Hwong N, sinh nim: 1972

Cung dia chi: S6 19, Lé Quang Dinh, t6 16, khu phd 1, phuong X, thanh phd
L, tinh D.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Lé Thi Minh C, sinh nam: 1994

Dia chi: 58 Truong Van Thanh, phuong H, thanh phé T, thanh phd H. (Vin
ban uy quyén ngay 25/01/2024)

- Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Chi L& Nguyén Anh T, sinh nim: 1991
2. Anh V6 Minh D, sinh nam: 1992
Cung dia chi: 78/46 Nguyén Trung Truc, t6 6, khu phd 1, phuong Xuin
Trung, thanh pho Long Khanh, tinh Dong Nai.
3. Anh Tran Nguyén Tién P, sinh nam: 2000
4. Chi Tran Nguyén Hién Nh, sinh nam: 2003
Cung dia chi: S6 19 Lé Quang Pinh, t6 16, khu phd 1, phudong X, thanh phd
L, tinh D.
- Nguoi lam chiing: 1. Ong Poan Vin B, sinh nam: 1951
2. Ba Tran Thi Kim P, sinh nim: 1962
3. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1959
- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Thanh M va bi don 6ng Tran
Vian A.

(BaM, 6ng A, ba N, chi T, Ludt su D cé mat; Anh D c6 don xin vang mat; ba
C, chi Nh, anh B vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 16/12/2020; don sira doi, bo sung yéu cau khéi
kién ngay 13/11/2023 va qua trinh giai quyet vu an, nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh M trinh bay:

Ba M la chi str dung dién tich 213,8m? dat & tai do thi thudc thira s6 45, to
ban dd sd 07, phudng X, thanh phd L. Bét da dugc Uy ban nhan dan thi xa Long
Khanh (nay la thanh phd Long Khanh) cap glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BO.038893 cép ngay
08/7/2013 dung tén ho ba Nguyén Thi Thanh M.

Vé ngudn goc dat: Ba M duoc nha nude cap dat vao nim 1987, xay dung nha
0 vao nam 1999, xung quanh dat c6 hang rao ludi B40, dong coc giap ranh cac
phia, trong vai ciy an trai dé giir dat. Vi€e st dung dat on dinh khong tranh chap
Tuy nhién, sau thoi gian di 1am #n xa vé thi hién trang ranh gidi, cdy an trai déu
khong con va bi pha bo.

Lién ké véi thira dat ciia ba M c¢6 nhiéu thtra dét lién ké giap ranh. Trong do,
c6 thira dat s6 20, to ban d6 s6 07, phuong Xuan Trung véi dién tich 219,1m? dimg
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tén ong Tran Vin A, ba Nguyen Thi Huong N dé xay dung nha ¢, tu pha hang rao
ludi B40, cdy an trai 1an chiém vao ranh dat ciia ba M dién tich 2,3m? Ba M da
khiéu nai va hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong Xuan Trung, thanh phé Long
Khanh nhung vi¢c hoa gidi khong thanh.

Nay ba M yéu cau 6ng A, ba N phai tra lai 2,3m? dat dd l4n chiém theo cac
méc (3,4,30,33,3) cua ban trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s
4456/2022 ngay 16/8/2022 thudc thira 45, to ban d6 s6 07, phuong Xuéan Trung va
budc dng A, ba N théo d& cong trinh xdy dung trén phan dat 14n chiém.

* Bi don 6ng Tran Vin A, ba Nguyén Thi Hwong N ciing trinh bay:

Vao nam 1996, ong A, ba N mua dién tich 200m? tai khu phd 01, phudng
Xuan Trung (nay la thira dat so 20, to ban d6 s6 07, dién tich ,219’,11112). Giap ranh
phia sau dién tich dat cua ong ba la dat cua ba M thudc thira dat s6 45, to ban do so
07.

Vé ngudn gdc dat: Ong ba va ba M ciing nhu cac hd xung quanh déu mua dét
ciia phong Cong nghiép Long Khanh. Cin ctr vao ban do phan 16 dat khi ong ba
mua 1a 200m?, dién tich dat ctia ba M 1a 200m?. Vao nam 2007, 6ng ba duoc cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 219,1m? Nam 2013, ba M
duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat con lai sau khi ban 164,5m? 13
211,2m?2,

Theo hd so va ban do thira dat do Phong cong nghiép Long Khanh cap thi
di¢n tich dat ba M chi c6 200m2 Nam 2004, ba M duoc cap gidy chung nhéan
quyén st dung dat 1a 375,7m?. Nam 2005, ba M ban cho éng Diing 164,5m?, ba M
con lai 211,2m% Nam 2006, ba M di ding ky bién dong ting dién tich dét 1én
2,6m? va duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2013 véi dién tich
la 213,8m?. Ong ba khang dinh dién tich 2,6m? ting 1én cua ba M 1a do ba M ding
ky bién dong lan chiém sang phan dudi dat cua 6ng ba dang st dung 1a 2,3m?;
phan con lai 0,3m? ba M dang ky bién dong lan sang phan dit ctia ba Yén va céac
ho khac giap ranh véi ba M.

Ngay 08/7/2013, ba M duogc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Trudc do vao ngay 22/3/2013, Van phong dang ky quyén st dung dt thanh ph
Long Khanh d tién hanh do v&, lap ho so ki thuat. Thoi diém nay ong ba da xay
dung nha & trén phan dat nay on dinh. Nhu vay, 6ng ba di xay nha ¢ nhung Vin
phong dang ky lai do chong lan 1én dat nha 6ng ba. Theo 6ng ba hd so ky thuat
thira dat ngay 22/3/2013 duoc do v& theo y chi ctia ba M vi néu do dung trinh ty thi
phai ky gidp ranh nhung ban than 6ng ba thoi diém do khong ky giap ranh cho ba
M cip lai s6 méi. Tai thoi diém cap lai s6, phai co su dong y cia ba M va thoi
dlem do dat ‘khong c6 tranh chap, khong co su l4an chiém thi co quan c6 thim
quyén moi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Néu thuc sy 6ng ba l4n chiém thi ba M di khéng dong y viéc cip so tir nim
2013 cht khong phai dén nay ba M méi tranh chap. Ong ba xay cin nha 01 trét, 02
lau nén qua trinh xay dyng dién ra hon 01 nim méi hoan thanh. Tuy nhién, qua
trinh x4y dung nha ba M khéng c6 ¥ kién phan dbi.



Do d6, ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Lé Anh T, anh V&
Minh D trinh bay:

Vo chong chi T, anh D dang song trén dat cia ba M nhung khong c6 dong
gop gi nén khong co y kién va khong co yéu cau.

. ¥ Nguoi c6 guyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tréan Tién D, chi
Tran Nguyén Hién Nh trinh bay:

Anh D, chi Nh dang song trén dat cua Ong A, ba N nhung khong c6 dong gop
gi nén khong co y kién va khong c6 yéu cau.

* Tai Ban an déan su so tham ) 06/2024/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh quyét dinh:

Can clr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, Diéu 166, khoan 2 Diéu 227 ciia B luat T tung dan su; Diéu 105, Diéu
158, Piéu 175, Piéu 176, Diéu 468 cia BO luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
12, khoan 5 Piéu 166, Piéu 202, Piéu 203 Luat dat dai 2013; khoan 4 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M vé
viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich 2,3m? duogc giéi han boi cac diém
(3,4,30,33,3) theo ban trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s
4456/2022 ngay 16/8/2022 do Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
Nhanh Long Khanh thyc hién véi bi don dng Tran Vin A, ba Nguyén Thi Huong
N.

1.1 Budc 6ng Tran Vin A, ba Nguyén Thi Huong N ¢6 nghia vu lién déi
thanh toan cho ba Nguyén Thi Thanh M gia tri quyén st dung dt cta dién tich dat
2,3m? duogc 8101 han boi cac diém (3,4,30,33,3) theo ban trich luc va do v& hién
trang khu dat ban d6 dia chinh s6 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin phong Diéng
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi Nhanh Long Khanh thuc hién véi s tién 1a
50.600.000d (Nam muoi triéu sau trim ngan dong).

1.2 Ong Tran Vin A, ba Nguyen Thi Huong N duoc quyen su dung dién tich
dat 2,3m? dugc gidi han boi cac diém (3,4,30,33,3) va duoc quyén s& hitu toan bo
tai san trén dat 1a mot phan cin nha (Két cau: Mong, cot gach; Pa kleng, dam san
BTCT; Tuong xay gach day 100mm, phia trong to trat, son nudc; Nen lat gach
ceramic; Tran thach cao, mai ton; Céu thang xay gach, béc cau thang Op d4 granit,
lan can tay vin khung sat Nha bép xay gach, k¢ bép dit tim da hoa cuong; Nha vé
sinh nén lat gach, tuong dp gach, ctra gd) theo ban trich luc va do v& hién trang khu
dat ban dd dia chinh sb 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin phong Ding ky dat dai
tinh Déng Nai — Chi Nhanh Long Khanh thyuc hién, thuoéc mot phﬁn thira dat sb 45,
t& ban do s6 07, phudng Xuan Trung, thanh phd Long Khanh. C6 ti can:



+ Phia Pong giap thira 45, t& ban d6 s6 07, phudng Xuan Trung.
+ Phia Tay giap thtra 20, t& ban d6 s6 07, phuong Xuan Trung.
+ Phia Nam giap thira 45, to ban db s6 07, phuong Xuan Trung.
+ Phia Bic gidp thtra 45, to ban d6 s6 07, phudng Xuan Trung.

Ranh gi6i gitta thira dat 45 va thira 20, to ban dd s6 07, phuong Xuan Trung
duoc xac dinh boi cac diém mdc (4,30,33,3) theo ban trich luc va do v€ hién trang
khu dat ban d6 dia chinh s 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin phong Pang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi Nhanh Long Khanh thyc hién.

, Kém theo ban an la ban trich luc va do v€ hién trang khu dat bér} dd dija chinh
s0 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Van phong DPang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
Nhanh Long Khanh thyc hién.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh
M vé yéu cau budc thao d& cong trinh xay dung la mot phan cdn nha trén dién tich
dat tranh chap 2,3m? duoc gidi han boi cac diém (3,4,30,33,3) theo ban trich luc va
do v& hién trang khu dat ban d dia chinh sd 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin
phong Piang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi Nhanh Long Khéanh thuc hién.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo va
nghia vu thi hanh an cta cac bén duong su.

~ Ngay 06/02/2024, 6ng Tran Vin A ¢6 don khang céo dé nghi sira ban an so
tham theo hudng bac toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 07/02/2024, ba,Nguyén Thi Thanh M ¢6 don khang céo dé nghi stra ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, mien
an phi theo quy dinh.

* Tal phién toa phuc tham Nguyén don van gitt nguyén yeu cau khoi kién,
yéu cau khang cao; bi don van git nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

-'Y kién ciia Luit sw bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:

+ Quy trinh cap doi gidy chimg nhén quyen s dung dat ctia ba M 1a dung
theo quy dinh phap luat. Ly do sau khi cap d6i, dién tich dat du 2,6m? theo tra 10i
ctia Van phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Khanh 1a do cép
nhat ban d6 dia chinh. Viéc chdong ghép ban dd thé hién dat bi don lan dat cua
nguyén don 2,3m? theo céc mdc (3,4,30,33,3). Khi xay dung nha, bi don da tu y
pha d& hang rao nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cua nguyén
don, stra ban an so tham theo hudng: Budc ong A, ba N tra lai dién tich dat 2,3m?
theo cac mdc (3,4,30,33,3) theo ban trich luc va do vé khu dat ban do dia chinh s
4456 ngay 16/8/2022 ctia Van phong ding ky tinh Pong Nai — Chi nhanh Long
Khanh va phai thao d& cong trinh xdy dung trén phan dat 1an chiém, vi viéc dap
pha khong lam anh huéng dén can nha cia bi don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:



- V& viéc tudn theo phéap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & cap
phuc tham cua Tham phan, Hoi ddng xét xir va viéc chap hanh phap luét cua nguoi
tham gia t6 tung d3 thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan sy. CAc
duong su tham gia phién toa thuc hién ddy di quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung khang c4o: Ngudn gdc thira dat sb 45, to ban do 07 phuong
Xuan Trung cua nguyén don do Nha nudc cAp nam 1987. Puogc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat ndam 2004 voi dién tich 375,7m% Nam 2005, ba M sang
nhuong 164,5m? dién tich dat cho 6ng Pham Ngoc D, ba Nguyén Ngoc K. Dién
tich con lai 12 211,2m2. Nam 2013, ba M duogc Uy ban nhan dan thi xa Long Khanh
(nay 1a thanh phb Long Khanh) cap glay chung nhén quyen str dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BO.038893 cip ngay 08/7/2013 dung
tén ho ba Nguyen Thi Thanh M véi dién tich 213,8m? (tang 2,6 m? so voi glay
ching nhan quyén st dung dét cii). Theo Cong van sé 2776/UBND-NC ngay
13/10/2023 cho biét Iy do ¢o sy thay ddi dién tich cta thira 45, to ban d6 sb 07 tir
211,2m? 1én 213,8m? 1a do cdp nhat ban do dia chinh va trinh tu, thu tuc cip doi
gidy ching nhan quyén sir dung dit 1a dung theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Ngudn goc thira dat so6 20, to ban d6 07, phudng Xuan Trung cua bi don do
6ng A, ba N nhan chuyén nhuong cia ong Duong T vao nam 1998 v¢i dién tich
200m?. Nam 2004, ong A, ba N di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
v6i dién tich 219, 1m2 Nam 2007, 6ng A, ba N dugc duoc Uy ban nhan dan thi xa
Long Khanh (nay la thanh pho Long Khanh) cap doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd AH889948 cap ngay 17/9/2007, dién tich 219,1m?.

Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an va ban trich luc va do vé hién trang khu
dat ban dd dia chinh s6 4456/2022 ngay 16/8/2022 thé hién: hién trang sir dung dét
cua 6ng A, ba N 14n sang déat cua ba Mai 2,3m? theo cac mdc (3,4,30,33,3) thudc
phan nha xay dung cta ong A, ba N.

Trong qua trinh giai quyét ong A, ba N cho rang, dién tich dat ciia ba M sau
khi cap d6i ting 1én 2,6m? 1a do ba M dang ky bién dong lan sang phan dudi cia
6ng ba 2,3m? va phan con lai 0,3m? ba M ding ky bién dong lan sang cac ho khac.
Néu nhu vy, dién tich ctia 6ng A, ba N sau khi ba M cap d6i s& giam. Tuy nhién,
dién tich dat cua ong ba tir khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nim
2004 dén nay van khong doi nén viéc ba M dang ky bién dong 1an sang dat ong ba
la khong ¢6 co s6.

Ngoai ra, bi don cho rang ngay 22/3/2013, Van phong ding ky dét dai thanh
phé Long Khanh tién hanh do v& lap ho so k¥ thuat ddi voi thira 45, t& ban d6 07
ctia ba Mai c6 dién tich 213,8m?. Thoi diém nay ong ba di xay nha trén dat tranh
chép (vao nim 2011) nén Vin phong dang ky dat dai di do dat theo ¥ chi ctia ba M
va chong 1én phan dit 6ng ba d3 xay 1a khong c6 co sd. Bai 1&: Theo hd so k§ thuat
thira dat cua thtra 45, to ban dd sb 07 ngay 22/3/3013 thé hién so d0, dién tich thira
dat cin cr vao bo ban dd dugce Vin phong ding ky quyén sir dung dat tinh Dong
Nai cép nhat dén ngay 31/09/2010 (tirc trudc ngay dng A, ba N xay nha).



Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
cong nhan cho nguyén don phan dién tich dat 2,3m?theo cac méc (3,4,30,33,3) la
c¢6 can ctr. Bi don khang cdo cho rang phan dat tranh chap thudc quyén su dung
ctia minh 1a khong ¢6 co sd chap nhan.

Tai cip phuc tham, Toa an da tién hanh cho cac bén thuong lugng hoa giai.
Phia nguyén don doéng ¥ nhan lai gia tri dat ma khong budc bi don phai thao do
nhung phai thanh toan thém tién cho phu hop véi thiét hai. Phia bi don dong ¥
thanh toan lai gia tri dat cho nguyén don nhung khong dong y thanh toan thém
tién. Do d6, cac bén khong thoa thuan duoc va tiép tuc yéu cau Toa an giai quyét.

Xét tai chung thu thim dinh gi& sé 3379/CT-DNI ngay 08/9/2023 cua Cong
ty ¢6 phan Tham dinh gid Pong Nai, xac dinh: dién tich 2,3m? don gia
22.000.000d/ m?, thanh tién: 50.600.000 dong. Cac duong su dong y véi két qua
tham dinh gia nén cap so tham &p dung muc gia trén dé giai quyét 1a pha hop, ¢6
can cu.

Ngoai ra, tai Chtng thu tham dinh gia c6 chd thich: Phan cong trinh xay dung
nam trén phan dat tranh chap thuoc mot phan két cau cia cin nha (1 trét 1 lau)
khong thé tach roi. Viéc dap boé phan cong trinh xdy dung trén dat trén phan dat
tranh chap s& lam anh huong dén két cau toan bo cin nha. Mic khéc tai thoi diém
gia dinh bi don x4y nha, phia ba M ciing biét nhung khong c6 su ngin can nio,
khong trinh bao dia phuong dé ngin can viéc ong A xay nha dan dén tranh chap.
Vi vay, dé tranh gay thiét hai 16n hon cho cac bén duong su, 6n dinh ranh gioi gifra
cac thira dat, can budc bi don phai thanh toan bang gia tri cho nguyén don phan dat
lan chiém 2,3m?, tuong tng vaéi s6 tién d3 duoc xac dinh tai ching thu tham dinh
gia.

Do d6, d6i vé6i khang céo cia nguyén don yéu cau bi don thao d& cong trinh
xay dung trén phan dat Ian chiém 1a khong c¢6 co s chap nhan. Bé nghi Hoi dong
xét xir gitr nguyén ban an dan su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 25/01/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu, chiing cu co trong hé so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve thu tuc t6 tyng: Pon khang céo cta 6ng Tran Vin A va ba Nguyén Thj
Thanh M lam trong han luét dinh. Ong A déng tam tng an phi ding quy dinh; ba
M la ngudi cao tudi va ¢6 don xin mien an phi, khéng phai ndp tam tng an phi
phuc tham nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

Cép so tham da xac dinh dung va ddy du tu cach t0 tung cuia nhing nguoi
tham gia to tung.

[2] Vé quan hé phap luat, tham quyen giai quyét vy an da duoc Toa an nhan
dan thanh pho Long Khanh xac dinh dting va day du.

[3] V& noi dung vu &n, yéu cau khang céo:



Ngudn goc thira dat s6 45, to ban do 07 phuong Xuén Trung cua nguyén don
do Nha nuéc cip nam 1987. Puoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nim
2004 véi dién tich 375,7m% Nam 2005, ba M sang nhuong 164,5m? dién tich dat
cho 6ng Pham Ngoc D, ba Nguyén Ngoc K. Dién tich con lai 1a 211,2m?. Nim
2013, ba M duoc Uy ban nhén dan thi x& Long Khanh (nay la thanh phd Long
Khanh) cap gidy ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BO.038893 cip ngay 08/7/2013 dung tén ho ba Nguyen
Thi Thanh M véi di¢n tich 213 8m (ting 2,6 m? so voi giay chimg nhin quyén su
dung dat ct). Theo Cong van sO 2776/UBND-NC ngay 13/10/2023 cho biét 1y do
c6 su thay doi dién tich cua thua 45, to ban do so 07 tir 211 ,2m? lén 213,8m? lado
cap nhat ban do dia chinh va trinh ty, thu tuc cp doi gidy chung nhan quyén sir
dung dt 1a dung theo quy dinh phép luat vé dat dai.

Nguédn gbc thira dat sb 20, to ban d6 07, phuong Xuan Trung cua bi don do
6ng A, ba N nhin chuyén nhuong ciia 6ng Duong T vao nim 1998 voi dién tich
200m2. Nam 2004, 6ng A, ba N di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
v6i dién tich 219,1m2 Nam 2007, 6ng A, ba Nhan duoc Uy ban nhan dan thi xa
Long Khanh (nay la thanh phé Long Khanh) cap doi gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 AH889948 cap ngay 17/9/2007, dién tich 219,1m?.

Theo cac tai liéu co trong h6 so vu an va ban trich luc va do v& hién trang khu
dat ban d6 dia chinh s6 4456/2022 ngay 16/8/2022 thé hién: hién trang sir dung dat
ciia ong A, ba N xay dung cong trinh 1an sang dat ciia ba M 2,3m? theo cac mdc
(3,4,30,33,3).

Bi don cho réng, dién tich dat ciia ba M sau khi cap do6i tang 1én 2,6m? la do
ba M dang ky bién dong lan sang phan dudi cta ong ba 2,3m? va phan con lai
0,3m? ba M dang ky | bién dong lan sang cac ho khac. Tuy nhién, dién tich dat cua
ong ba tir khi dugc cip gidy ching nhan quyen st dung dat nam 2004 dén nay van
khong doi nén viéc ba M dang ky bién dong 1an sang dat 6ng ba 1a khong ¢ co so.

Ngoai ra, bi don cho ring ngay 22/3/2013, Van phong ding ky dat dai thanh
phé Long Khanh tién hanh do v& lap ho so k¥ thuat ddi voi thira 45, to ban d6 07
cia ba M c6 dién tich 213,8m?. Thoi diém nay ong ba di xdy nha trén dat tranh
chap (vao ndm 2011) nén Vin phong dang ky dat dai di do dat theo y chi cia ba M
va chong 1én phan dat 6ng ba da xay 1a khong c6 co sd. Bai 1&: Theo ho so k§ thuat
thira dat cua thira 45, to ban d6 s6 07 ngay 22/3/3013 thé hién so do, dién tich thira
dat can ctr vao bo ban d6 duoc Vian phong dang ky quyén sir dung dét tinh Pong
Nai cép nhat dén ngay 31/09/2010 (tirc trudc ngay ong A, ba N xay nha).

Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a
c6 can cu. Bi don cho rang phan dat tranh chap thuoc quyeén st dung cta minh la
khong c6 co sd chap nhan.

Tai cap phiic tham, Toa an di tién hanh cho cic bén thuong luong hoa giai.
Phia nguyén don ddng y nhan lai gid tri dit ma khong budc bi don phai thao d&
nhung phai thanh toan thém tién cho phu hop véi thiét hai. Phia bi don dong ¥
thanh toan lai gia tri dat cho nguyén don nhung khong ddng y thanh toan thém
tién. Do d6, cac bén khong thoa thuan duoc va yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét.



Tai chimg thu tham dinh gi4 s6 3379/CT-DNI ngay 08/9/2023 ciia Cong ty ¢
phan Tham dinh gia Dong Nai, xac dinh: dién tich 2,3m? don gia 22.000.000d/ m?,
thanh tién: 50.600.000 dong Céac duong su dong y v&i két qua tham dinh gia nén
cap so tham &p dung muc gia trén dé giai quyét 1a phu hop

Ngoai ra, tai Chtng thu tham dinh gia c6 chd thich: Phan cong trinh xay dung
nam trén phan dat tranh chap thuoc mot phan két cau cua cin nha thé tach roi. Viéc
dap bo phan cong trinh xay dung trén phan dat tranh chap s& lam anh hudng dén
két céu toan bo cin nha. Vi vay, dé tranh gay thiét hai 16n hon cho cac bén duong
sw, on dinh ranh gidi gitra cac thura dat, can budc bi don phai thanh toan bang gia
tri cho nguyén don phan dat 14n chiém 2,3m?, twong Gmg véi s tién da duoc xac
dinh tai ching thu tham dinh gia.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don ba Nguyen Thi Thanh M va bi don 6ng Tran Van A.

[4] Y kién cua Luat sw bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nén khong dugc chap nhan.

[5] Quan diém ciia Dai dién Vién kicm sat nhan déan tinh Bong Nai phi hop
nhan dinh cua Hoi dong xet xir nén dugc ghi nhan.

[6] Ve &n phi phic tham: Do khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh M va bi don 6ng Tran Véan A khong dugc chap nhan nén ba M, dng A phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Tai phién toa phuc ;hém Ba M c6 don xin mién ndp an phi, tam ng an phi do
ba Mai la nguoi cao tudi. Do do ba M thugc truong hop dugc mien an phi phic

tham theo quy dinh. Ong Tran Van A phai ndp 300.000 ddng (Ba tram ngan dong),
dugc trir vao tién tam tng an phi da nop.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M va bi
don 6ng Tran Van A.

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 06/2024/DS-ST ngdy 25/01/2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho Long Khénh, tinh Bong Nai.

- Ap dung Bicu 105, biéu 158, Dicu 175, Piéu 176, Diéu 468 cia Bo luft
D?ln su nam 2015; khoan 1 Diéq 12, khoan 5 Diéu 166,‘Diéu 202, biéu 203, Luefl:[
dat dai 2013; khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M qvé
viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich 2,3m?, duoc gio1 han boi cac diém
(3,4,30,33,3) theo ban trich luc va do v€ hién trang khu dat ban d6 dia chinh so



4456/2022 ngay 16/8/2022 do Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
Nhéanh Long Khanh thuc hién voi bi don 6ng Tran Vin A, ba Nguyén Thi Huong
N.

1.1 Budc 6ng Tran Vin A, ba Nguyén Thi Huong N c6 nghia vu lién déi
thanh toan cho ba Nguyén Thi Thanh M gi4 tri quyén st dung dat cta dién tich dat
2,3m? dugc g101 han boi cac dlém (3,4,30,33,3) theo ban trich luc va do v& hi¢n
trang khu dat ban d6 dia chinh s6 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin phong Diéng
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi Nhanh Long Khanh thyc hién voi s6 tién 1a
50.600.000d (Ndm muoi triéu sau trim ngan dong).

1.2 Ong Tran Vin A, ba Nguyen Thi Huong N duoc quyen st dung dién tich
dat 2,3m? duoc gidi han boi cac diém (3,4,30,33,3) va duoc quyén s& hitu toan bo
tai san trén dat 14 mot phan cin nha (Két cdu: Moéng, cot gach; Pa kleng, dam san
BTCT; Tuong xdy gach day 100mm, phia trong t6 trat, son nudc; Nen lat gach
ceramic; Tran thach cao, mai ton; CAu thang xay gach, bac cau thang 6p da granit,
lan can tay vin khung sat Nha bép xay gach, ké bép dat tim d4a hoa cuong; Nha vé
sinh nén lat gach, tuong bp gach, ctra gd) theo ban trich luc va do v& hién trang khu
dat ban d6 dia chinh s6 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin phong Dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi Nhanh Long Khanh thuc hién, thudc mot phan thira dat sé 45,
td ban do s6 07, phudng Xuan Trung, thanh phd Long Khanh. C6 ti can:

+ Phia Pong giap thira 45, to ban d6 s6 07, phuong Xuan Trung.
+ Phia Tay gidp thtra 20, to ban do s6 07, phudng Xuan Trung.
+ Phia Nam giap thira 45, to ban d6 s 07, phudng Xuéan Trung.
+ Phia Béc giap thtra 45, to ban d6 s6 07, phuong Xuan Trung.

Ranh gi6i gitta thira dat 45 va thira 20, to ban dd sé 07, phuong Xuan Trung
duge xac dinh boi cac diém mdc (4,30,33,3) theo ban trich luc va do v€ hién trang
khu dat ban d6 dia chinh s 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin phong Pang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi Nhanh Long Khanh thyc hién.

Khi ban an c¢6 hiéu luc phép luat, cac duong su cd quyén lién hé cap c6 tham
quyén dé di€u chinh ranh gidi thira dat theo phan quyét dinh cua ban &n nay.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (sau khi an
c6 hiéu lyc phap luat), hang thang nguoi phai thi hanh an phai tra 1ai d6i véi s6 tién
cham tra theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh
M vé yéu cau budc thao d& cong trinh xay dung 1a mot phan cin nha trén dién tich
dat tranh chap 2,3m? duoc gidi han boi cac diém (3,4,30,33,3) theo ban trich luc va
do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 4456/2022 ngay 16/8/2022 do Vin
phong Piang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi Nhanh Long Khéanh thuc hién.

_ 3 V& chi phi tb tung: Ong A, ba N c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba M sO
tién chi phi xem xét, ‘Ehém dinh tai cho 1a 6.000.0004 va chi phi ‘thﬁm dinh gia tai
san la 17.000.000d. Tong cong: 23.000.000d (Hai muoi ba triéu dong).
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4. V& an phi dan sy so tham: Ong A, ba N phai chiu an phi dan su so tham 13
2.530.0004 (Hai triéu nam tram ba muoi ngan dong).

Ba M phai chiu an phi dan su so thim 13 300.000d. S tién tam Ung 4n phi 1a
1.565.000d theo bién lai thu tién tam tung an phi sé 0008195 ngay 16/12/2020 va
s6 0008427 ngay 20/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phé Long Khanh duoc
khéu trir vao sb tién an phi phai ndp. Hoan tra lai cho ba M sé tién con lai 1a
1.265.000d (Mot triéu hai trim sau muoi 1im ngan dong).

5. V& an phi dan su phic tham:

Ong A phai nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan sy phc tham,
dugc trr vao tam ung an phi ma ong A da nop theo Bién lai so 0004973 ngay
06/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Long Khanh, tinh Bong Nai.

Ba M duoc mién 4n phi theo quy dinh nén khong phai nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP. Long Khanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND T. bong Nai;

- VKSND TP. Long Khénh;
- THADS TP. Long Khanh;
- Puong sy;

- Luu.

Tran Thi My Hanh
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