TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 167/2023/DS -PT

Ngay 25 thang 12 nam 2023
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN - TP. PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Cac Tham phan: Ong Tran Hoai Son
Ba Tran Thi Thanh Mai
- Thwky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tham gia phién toa: 6ng
Lé Anh Pha — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang
xet xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 124/2023/DS-PT ngay 16 thang 10 nam
2023 ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham sb: 44/2023/DS-ST ngay 11 thang 08 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Da Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 206/2023/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 258/2023/QD-
PT ngay 14 thang 12 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Van B, sinh nam 1984 va ba Phan Thi Minh H,
sinh nam 1985; cung dia chi: S6 B duong b, t6 E, phuong C, quan T, thanh pho Da
Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyél} ctia nguyén don tham gia t6 tung: Ong TNrén
Thién T, sinh nam 1954; dia chi: S0 A duong P, phuong H, quan H, TP.Da Nang
tham gia to tung theo Giay uy quyén s6 cong ching 004483 ngay 24/12/2020; 6ng
T c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran T1, sinh ndm 1959. dja chi: T6 C, thon T, xa H, huyén
H, thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don tham gia t6 tung: ong Nguyen Van
B1, sinh ndm 1961, dia chi: To C phuong X, quan T, thanh ph6 Pa Niang tham gia
t6 tung theo Gidy iy quyén sb cong chimg 3941 ngay 11/12/2023; 6ng B1 c6 mit
tai phién toa.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP phat tri’én thanh
pho H (tén giao dich H1); dia chi: S0 B N, phuong B, Quan A, thanh pho Ho Chi
Minh:

Nguoi dai dién Ngan hang tham gia t6 tung: 6ng Nguyén Xuan N- Giam ddc
H1 tham gia t6 tung theo Quyét dinh uy quyén s6 1489/2023/QD-TGD ngay

23/5/2023 cua Tong giam dbc H1 va Gidy uy quyén ngay 14/12/2023 cta Giam ddc
H1 chi nhanh B1. Ong N ¢6 miit.

4. Nguoi khang cdo: Bi don- 6ng Tran T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham ngi dung vu an nhuw sau:

* Trong don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giadi va tai toa an dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don, éng Tran Thién T trinh bay:

Ngay 22/01/2019, éng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H nhan chuyén
nhugng tir 6ng L& Quang T2, ba Lé Thi Cao T3 quyén sir dung thira dat sb 342, to
ban d6 s6 10, dién tich 150m? toa lac tai thon T, xa H, huyén H, TP . theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BD 598488 do UBND huyén H cap ngay 29/3/2011.

Thira dat trén c6 ngudn gdc 1a cua 6ng Tran T1 (cha rudt ong Tran Vin T4)
ting cho ong Tran Vin T4 theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 127 duoc
UBND x4 H chimg thuc ngay 26/02/2011 va duogc tach ra tir thira dat 31, to ban dd
s6 10. Dt co t can nhu sau:

Pong giap dat 6ng Tran T1, dai 36,60m.

Tay giap duong di cong cong (duong bé tong) dai 29,50m

Nam gidp duong bé tong, dai 5,10m

Bic giap dat ong Tran T1, dai 5m

Ngay 29/3/2011, UBND huyén H cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s
BD 598488 thura 342, to ban d6 s6 10, dién tich 150m? dung tén 6ng Tran Van T4.
Ngay 26/3/2018, 6ng T4 chuyén nhugng lai cho 6ng Le K€ M va ba Lé Thi D theo
hop dong chuyén nhu:qng quyén st dung dat s6 2621 do Van Phong C cong ching,
ngay 16/4/2018 6ng M va ba b dugc Nha nudc dang ky ding tén. Ngay 10/11/2018,
6ng Lé Ké M va ba Lé Thi B chuyén nhuong lai cho dng L€ Quang T2 va ba Lé Thi
Cao T3 theo hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat s6 11425 do Van Phong
C1 cong chung, ngay 05/12/2018 6ng T2 va ba T3 dugc Nha nudc dang ky dimg
tén.

Ngay 22/01/2019 6ng T2 va T3 chuyén nhuong lai cho 0ng Truong Vén B va
ba Phan Thi Minh H theo hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 718 do



Van Phong C2 cong ching, ngay 23/01/2019 6ng B va ba H duoc Nha nudc dang
ky dung tén.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, 6ng B va ba H dén st dung
dat thi biét dugc 6ng Tran T1 14n chiém dét ctia 6ng B, ba H véi dién tich dat khoang
2m x 30,6m = 61,2m?. Tai don khoi kién vo chong ong B di yéu cau ong T1 chim
dut hanh vi can tré quyén st dung dAt va tra lai dién tich dét 14n chiém 14 61,2m? tai
thira s6 342, to ban do s6 10 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BD 598488;
toa lac tai thon T, xa H, huyén H, thanh phé Pa Niang cho vo chéng ong B.

Sau khi c6 két qua do dac ban d6 dién tich thira dat 342 cua vo chong ong B
con 102,3m?, thiéu 47,70m?2. Sau khi d6i chiéu v6i hd so phap 1y cap cho thira dat
342 véi so d6 do dac thuc té, xac dinh dién tich dat ong Tran T1 14n chiém cua thua
dat 342 12 45,80m?, dién tich dat dd dugc mo rong duong bé tong canh phia tdy nam
la 1,90m>.

Vo chong dng B thong nhat véi két qua do dac ban do va két qua doi chiéu
gifta so d6 phap ly vdi so do thuc t€ va dé nghi Toa an can ctr trén dé xac dinh dién
tich dat ong Tran T1 cén trd va lan chiém 1a 45,80m?.

Vo chong 6ng B yéu cau Toa 4n budc 6ng Tran T1 cham dut hanh vi can tro
quyen str dung va tra lai dién tich dat 1a 45,80m? 14n chiém tai thira s6 342, to ban

d6 s6 10; toa lac tai thon T, x4 H, huyén H, thanh ph Pa Nang cho 6ng Truong Vin
B va ba Phan Thi Minh H.

Doi voi dién tich 1,90m? dét da cap cho thira 342 hién da md rong duong &
canh phia tdy nam. Vo chong ong B dong y voi viéc nha nude da lay dién tich dat
trén dé mo duong va khong co6 yéu cau gi (noi cach khac: Vo chong 6ng B dong y
hién 1,90m? dat hién da mé rong dudng).

~ Hién nay, gidy chimg nhan quyén str dung (ﬁlt ctua ong B va ba H dang duoc
thé chap tai Ngan hang TMCP phat trién thanh ph6 H - Chi nhanh D1.

Vé ké‘g qua thém dinh gia tai san va xem x¢t, tham dinh tai chd nguyén don
hoan toan thong nhat va khong co6 y kién gi thém.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac ban dd va chi phi thim
dinh gia nguyén don xin ty nguyén chiu.

Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Newoi dai dién theo iy quyén ciia bi don, 6ng Tran Vin T4 trinh bay:

Nguyén thira dat s0 342, t& ban do s6 10, dién tich 150m? theo Gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6 BD 598488 do UBND huyén H cap ngay 29/3/2011 la
ctia 6ng Tran Thanh t cho con trai 6ng Tran Van T4 vao nam 2011.

Thang 3/2018, 6ng T4 chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Ké M va ba Lé Thi D.

Thang 11/2018 dng M va ba B chuyén nhugng cho 6ng Lé Quang T2, ba Lé
Thi Cao T3.



Ngay 22/01/2019 6ng T2 va ba T3 chuyén nhuong lai cho ong Truong Vian
B, ba Phan Thi Minh H va da duoc nha nudc dang ky sang tén cho 6ng B, ba H ngay
23/01/2019.

Vé yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh
H, 6ng Tran T1 ¢6 ¥ kién nhu sau:

Thira dag s6 342, t& ban do s6 10, dién tich 150m? nam sét duodng bé tong lién
thon hai mat tién huéng nam va hudng tay. Nguyén duong mat trudc (hudng nam)
rong 3m, duong mat hudng tay (chi€u dai cia thura dat) rong 2m.

Vao nam 2014, dudng hudng tdy mé rong ra thanh con dudng rong 3m, tiép
tuc ndm 2016 mo rong thém 1m. Nhu vay, canh phia tiy cta thira dat con duong mo
rong thanh duong 4m. Ong T4 d3 hién dat cho Nha nudc mé dudng hai lan, 1an 01
nam 2014 13 0,5m, 1an 02 hién 0,7m, téng hai 1an hién dit canh phia tay 1a 1,2m.

Nam 2016, mé con duong huéng nam rong thanh duong 7m (duong dugc mo
rong thém 4m) trong d6, 6ng T4 hién khoang 2,5m. Do d6, viéc 6ng B, ba H thiéu
dat 12 do mo rong dudng bé tong nam 2014 va nam 2016 khong phai do 6ng T1 lan
chiém nén viéc khoi kién cua 6ng B va ba H 1a khong dung nén ong T1 khong dong
vy yéu cau khoi kién cua vo chong ong B. Ong T1 khong c6 yéu cau phan t6, , khong
c6 yéu cau vo chong 6ng B thdi tra gid tri cong trinh xdy dung néu tai san nam trén
dat ciia vo chong ong B.

~ *Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP phat trién thanh
pho H duot Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat. Tuy nhién, qua trinh gidi quyét
vu an dd co ban y kién trinh bay nhu sau:

Ngéan hang TMCP phét trién thanh phd H- Chi nhanh D1 (Sau day goi tat la:
H1) voi 6ng Truong Van B va ba Phan Thi Minh H ¢6 ky hop dong tin dung, vo
chong ong B vay 80 tién 600.000.000 dong, voi thoi han 84 thang. Tai san dam bao
khoan vay 1a quyén su dung thira dat 50 342, to ban d6 s6 10, dién tich 150m theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BD 598488 do UBND huyén H cap ngay
29/3/2011; toa lac tai thon T, x4 H, huyén H, TP.Da Ning dung tén vo chong 6ng B
(hop ddng thé chap sb 2694/19MN/HPBD ngay 24/01/2019).

Viéc thé chép da dugc H1 thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat va da
dang ky thé chap tai Van  phong dang ky dat dai- Chi nhanh huyén H. Do do, H1 dé
nghi Toa an khi giai quyét vu an can dam bao dugc quyen loi ich chinh déang cta H1
nham khong 1am anh huong dén gia tri tai san, thay d01 chu s& hiru, gitr nguyén hién
trang tai san thé chap cho dén khi bén thé chap hoan tit toan bd nghia vu tai H1. H1
khong c6 yéu cau doc 1ap.

Véi néi dung vu dn nhw trén, tai Ban an s6 44/2023/DS-ST ngay 11 thang 8
niam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Cam Lé, thanh phd Pa Ning da tuyén xur:

Can ct: Khoan 1, 5, 7 Diéu 166, 170 va 203 ctia Luat Dét dai ndm 2013; Khoan
1 Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 169 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 147, khoan 2
Piéu 227, cac Diéu 271, 273 caa B luat T tung dan su; Nghi quyét $6

4



326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén bd: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Truong Vin B va ba Phan
Thi Minh H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” doi voi ong Tran T1.

Xu:

1. Budc ong Tran T1 chdm dat hanh vi can trd quyén sir dung dat va tra lai
dién tich dat 45,80m?da dugc UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 598488 ngay 29/3/2011, cap nhat dimg tén ong B va ba H ngay 23/01/2019
nam trong thira 342, to ban do s6 10 cho 6ng Truong Vin B va ba Phan Thi Minh
H. Ong Truong Vian B va ba Phan Thi M1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat 45,80m? tai thira dat s6 342, to ban do so 10 tai Giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 BD 598488 ngay 29/3/2011, cap nhat dimg tén 6ng B, ba H ngay 23/01/2019;
toa lac tai thon T, xa H, huyén H, TP.Da Ning, dét co tir can nhu sau:

Pong giap thira dat ciia 6ng Tran T1, dai 30,60m.
Tay giap duong bé tong dai 2,3 1m va dat vo chong 6ng B, dai 27,03m.
Nam giap dat vo chong ong B, dai 3,53m va giap dudng bé tong, dai 0,87m.
Bic giap dat 6ng Tran T1, dai 5,0m.

(C6 so do kém theo Bdn dn)

2. Budc ong Tran T1 phai thao dd, di doi toan b phan tai san la: Chuong TS
(chudng B0), hang rao xay gach va tap 16 cao 0,6m, phan tuong rao, try cong vao
nha 6ng Tran T1 x4y dung trai phép trén thira dat 342, to ban do s6 10 dé tra lai
nguyén trang thira dat s 342, to ban do s6 10 cho Truwong Vin B va ba Phan Thi
Minh H quan 1y, st dung. Ong Truong vin B2 va ba Phan Thi Minh H khéong phai
thoi tra gia tri cong trinh xay dung trén dat cho ong Tran T1.

3. Ghi nhan viéc ong Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H dong y hién dién
tich 1,90m? dat da cap cho thira 342, to ban do s6 10 d3 mo rong dudng & canh phia
tay nam thira 342, t ban dd s 10 (chd cua canh phia Tay va N1 cua thira dat 342),
tr cAn nhu sau: Pong giap dit vo chong 6ng B c6 hai doan, doan 1 dai 3.26m va
doan 2 dai 1.55m; Nam giap duong bé tong dai 1.28m; Tay gidp duong bé tong dai
4.46m. Bic tiép giap v6i canh phia tay cua thira dat 342.

Khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, cac duong sy duge giao quyen quan ly, sur
dung dat theo quyét dinh ctia ban an c6 quyen dén Co quan co tham quyén dé dang
ky, cap nhat va chinh 1y, bién dong lai Gidy ching nhan quyén str dung dt theo quy
dinh cua phap luat.

4. An phi dan sy so tham, ong Tran T1 phai chiu 1a 24.085.224d (hai muoi
bbn tridu, khong tram tdm lam ngan, hai trim hai bon dong).



Hoan tra cho 6ng Trwong Vén B va ba Phan Thi Minh H s tién tam ng an
phi 7.500.0004 (bay tri¢u nam tram ngan dong) da nop tai bién lai thu s6 0008015
ngay 07/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang.

5. Chi phi t tung: V& chi phi xem xet tl}:flm dinh gia tai san, chi phi do dac
ban do va chi phi xem xem xét tham dinh tai cho, dng Truong Vin B va ba Phan Thi
Minh H xin tu nguyén chiu nén khong xem xét.

Ngoai ra, Ban &4n so tham con tuyén nghia vu thi hanh an va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngdy 28/8/2023, Toa 4n nhan dugc don khang cao dé
ngdy 25/8/2023 ctia dong Tran Vin T4 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don khang céo dbi voi Ban 4n so tham ngay 11/8/2023, sau d6 6ng Tran Vin T4 voi
tu cach 1a dai dién nguyén don gui don stra doi, bd sung don khang cao dé ngay
12/9/2023, v6i ndi dung cho rang: Toa 4 an cap phuc thim vi pham thoi han chuan bi
xét xtr, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do quan hé tranh chip quyén sir dung
dat nhung khong co bién ban hoa giai khong thanh cua UBND X& H nén chua c6 du
diéu kién khai kién ma Toa an di thy ly giai quyet thiéu nguoi tham gia tb tung, xac
dinh sai quan h¢ tranh chap nén yéu cau Toa an cip phuc thAm huy ban 4an so tham
va dinh chi giai quyét vu an.

Do, gidy uy quyén ctia 6ng Tran T1 khong co ndi dung uy quyén cho 6ng Tran
Vian T4 khang cao nén cung ngay 12/9/2023, 6ng Tran T1 cling gui don khéng cao
toan bo ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang xtr ngay 11/8/2023.

Tai phién toa phuc tham, khong c6 duong su nao cung cap bo sung tai li¢u
chimg cr méi, cac bén khong thoa thuan duogc viée giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vian B1 dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Tran T1, nguoi
khang c4o — khang dinh khéng khang cao nhimng noi dung nhu 6ng Tran Vin T4 da
guri don, chi khang cdo duy nhat mot ndi dung 1a: Pay 1a vu an tranh chap quyén st
dung dit, nhung nguyén don khong ndép cho Toa an bién ban hoa giai khong thanh
ctia UBND x4 H nén Toa an thy 1y giai quyét khi chua c6 du diéu kién khoi kién 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do d6 dé nghi Toa 4n cap phuc tham huy Ban
an s6 44/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Cam Lé thanh phd
Pa Nang va dinh chi giai quyét vu an. Do chi khang cao mot ndi dung 1a chua du
diéu kién khai kién nén 6ng khong trinh bay gi thém, khong tra 151 cau héi ctia Hoi
dong xét xtr lién quan dén ndi dung khac.

* Pai dién Vién kiém sat thanh pho Pa Néng phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat va ndi dung giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tuc té tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, thu ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phtc tham 1a dam bao cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su.



+ V& quan diém giai quyét vu an: Can clr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 44/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ctia Toa an nhan dan quan
Cam Lg, thanh ph6 Pa Nang,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa; sau khi dai dién Vién ki€ém sat phat bi€u quan diém, Hj1 dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap ludt tranh chap: Nguyén don khéi kién bj don vé viée 14n
chiém dat, hién dit tranh chip co vi tri toa lac tai huyén H nén Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang thy ly giai quyet va xéac dinh quan hé tranh chip 1a tranh chap quyen
str dung dat 1a dung tham quyén, pht hop véi khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua BO luat T6 tung dan sy.

[2] Vé thoi han khang cdo: Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/8/2023 6ng Tran
Vin T4 dai dién cua bi don khang cdo, sau do cung ngay 12/9/2023, bi don 6ng Tran
T1 c6 don khang cao va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ong Tran Vin
T4 c6 don sira d6i, bo sung don khang cao. Xet thay, mac du gidy uy quyén ciia 6ng
Tran T1 khong c6 ndi dung uy quyén cho 6ng Tran Vin T4 khang céo tuy nhién y
chi ctia 6ng Tran T1 van khang céo ban an so tham, nhung thu tuc ky don khong
dung nén 6ng T1 tiép tuc giri don khang cao dé phu hop vdi don khang céo cia ong
Tran Vian T4 di ky trude d6 nén duoc xem 1a khang cdo hop 1¢, do d6 ké tir ngay
tuyén 4n 11/8/2023 dén ngay bi don khang cdo 1a con trong thoi han luat dinh phu
hop vé6i khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung déan suy.

[3] Xét viéc thay d6i noi dung khang céo: Tai phién toa phuc tham, dai dién
theo uy quyén cua ong Tran T1 chi khang cdo duy nhat 01 ndi dung cho rang chua
du diéu kién khoi kién vi Bién ban ngay 08/3/2019 khong phai bién ban hoa giai co
sO nén dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét huy ban an so thim va dinh chi giai
quyét vu an. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khang céo cua bi don 13 hoan toan tu
nguyén, khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau va phu hop véi khoan 3 Piéu
298 cua Bo luat T6 tung dan sy nén chap nhan.

[4] Xét khang cdo clia bi don thi thay:

[4.1] Nguyén trudc day, thira dat s6 342 tai thon T, xd H, huyén H thanh phd
Pa Nang dugc tach ra tir thira 31 t& ban d6 s6 10 ctia ong Tran T1 (cha ctia ong Tran
Van T4). Sau khi dugc cha 1a 6ng Tran Thanh t cho thua dat sb 342 to ban do s6 10,
6ng Tran Vin T4 di dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD
598488 dugc UBND huyén H cap ngay 29/3/2011 va da chuyén nhugng qua nhiéu
chu so hitu, nguoi nhan chuyén nhuong cudi cung 1a ong Truong Van B va ba Phan
Thi Minh H, 6ng B ba H dugc Nha nuée ding ky bién dong sang tén theo quy dinh
vao ngay 23/01/2019. Nhu vay, vo chong 6ng B, ba H 1 chu str dung hop phép cua
thira dat noi trén.



[4.2] Thira dét cua 6ng B va ba H lién ké véi thira dat cia 6ng Tran T1, do
phat hién thira dat bi 14n chiém nén 6ng B c6 don dé nghi UBND xa H g1a1 quyet
tranh chap Ngay 08/3/2019, lac 14h30 UBND xa H da tién hanh cudc hop giai quyét
tranh chéap dat dai theo don cua 6ng Truong Vin B, theo d6 thanh phan tham dy hop
gdm c¢6 Chu tich UBND x& H, can bo dia chinh, can bd tu phap, Phé Chu tich Hoi
nong dan, Thanh tra nhan dan va Pho chu tich Uy ban mit tran T6 qudc Viét Nam
x4 H cung v6i nguyén don 13 6ng Truong Vin B va ho lién quan 1a 6ng Tran Vin
T4 va 6ng Tran Thanh . Tai bién ban thé hién, ¥ kién cac bén dé nghi do dac theo
thue té dé x4c dinh ranh gidi giita cac bén, sau khi do dac 6ng Tran T1 va 6ng Tran
Vin T4 khong théng nhét theo sé do, khong ky vao bién ban nén cudi Bién ban ghi
“Giai quyét khong thanh”. Do hoa giai khong thanh nén nguyén don 6ng Truong
Vin B va ba Phan Thi Minh H d4 khai kién 6ng Tran T1 tai Toa an 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 203 cuia Luat dat dai. Do vay, khang cdo cua bi don cho rr?lng tranh
chap quyén sir dung dat nhung khong qua hoa giai ¢ co sé 1a khong du diéu kién
khai kién 1a khong ding.

[4.3] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Hoa Vang
da trung cau co quan chuyén mon la Trung tam ky thuét tai nguyén va moi trudng
thanh pho D tién hanh do dac hién trang cac thua dat va ddi chiéu so d6 phap 1y duoc
cap dé lam can cr giai quyét vu an. Theo két qua do dac, dién tich dat cta ong Tran
T1 trong qué trinh sir dung c6 1an chiém thtra dat cua ong Truong Vian B va ba Phan
Thi Minh H dién tich dat 1an chiém 13 45,80m?nén cap so tham da chap nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don la c6 co so, phu hop véi Diéu 164, 175,176 cua B
luat Dan su.

[4.4] Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng
Tran T1 va 4p dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS dé giit nguyén Ban an sb:
44/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, TP Da Nang.

[5] Do khang cdo cua bi don khong duoc chip nhan nén bi don 6ng Tran T1
phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh tai Piéu148 ctia Bo luat T tung dan su.

[6] Mic du, thira dét s6 31 t ban do s6 10 do mot minh dng Tran T1 dtng tén
chu sé hiru, nhung dé dam bao thu tuc tb tung van can dua ba Lé Thi L 1a vo ong
Tran T1 tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan. Tuy

nhién, do ban chat vu an khong thay doi, ket qua giai quyet vu an phu hop vé1 thuc
té, dung phap luat nén sai sét ctia Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[7] Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién téa phu hop vdi nhan dinh cua Hoi
dong xét x1r nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung: ’
- Khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat t6 tung dan sy;
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- Khoan 1, 5, 7 Dicu 166, 170 va 203 ctia Luat Dat dai nam 2013; khoan 1
Diéu 163, Dicu 164 va Diéu 169, 175,176 ctia BY luat Dan sy nam 2015

- Nghij quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

I. Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran T1.

IL. Giit nguyén Bén 4n so thdm s0: 44/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang.

‘ Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Truong Van B va ba Phan Thi Minh H

ve viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat” doi véi ong Tran T1.

Xu:

1,. Budc ong Tran T1 chdm dit hanh vi can tré quyén st dung dat va tra lai dién
tigh dé‘g 45,80m? tai thon I, xa H, huyér} H,’ TP.Da Nang da dugc UBND huyén H
cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 BD 598488 ngay 29/3/2011 cap nhat
dung tén 6ng B va ba H ngay 23/01/2019 cho ong Truong Vian B va ba Phan Thi
Minh H. (C6 so d6 kém theo Ban an) dat c6 tir can nhu sau:

Pong giap thira dat ciia 6ng Tran T1, dai 30,60m.

Tay giap duong bé tong dai 2,3 1m va dat vo chong 6ng B, dai 27,03m.
Nam giap dat vo chong ong B, dai 3,53m va gidp dudng bé tong, dai 0,87m.
Bac giap dat 6ng Tran T1, dai 5,0m.

2. Budc 6ng Tran T1 phai thao d&, di doi toan bd phan tai san 1a: Chudng T5
(chudng Bo), hang rao xay gach va tap 16 cao 0,6m, phan tuong rao, try cong vao
nha 6ng Tran T1 x4y dung trai phép trén thira dat 342, to ban do s6 10 dé tra lai
nguyén trang thira dat s6 342, to ban do s6 10 cho Truwong Vin B va ba Phan Thi
Minh H quan ly, stir dung.

Ong Truong Vin B va ba Phan Thi Minh H khong phai théi tra gia tri cong
trinh xay dung trén dat cho 6ng Tran T1.

3. Ghi nhan viéc ong Truong Vian B va ba Phan Thi Minh H dong y hién dién
tich 1,90m? dat da cap cho thira 342, to ban do s6 10 d3 mo rong dudng & canh phia
tay nam thira 342, t ban dd s 10 (chd cua canh phia Tay va N1 cua thira dat 342),
tr can nhu sau: Pong gidp dat vo chong 6ng B ¢ hai doan, doan 1 dai 3.26m va
doan 2 dai 1.55m; Nam giap duong bé tong dai 1.28m; Tay giap duong bé tong dai
4.46m. Bic tiép giap v6i canh phia tdy cua thira dat 342.

Khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, cac duong su dugc giao quyen quan ly, st
dung dat theo quyét dinh ctia ban an co quyén dén Co quan co tham quyén dé dang
ky, cap nhat va chinh 1y, bién dong lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.



4. An phi dan sy so tham, dng Tran T1 phai chiu 1a 24.085.224d (hai muoi bon
tri¢u, khong tram tam lam ngan, hai tram hai bon dong).

Hoan tra cho dng Truong Van B va ba Phan Thi Minh H 5O tién, tam ung an phi
7.500.000d (bay tri¢u nam tram ngan dong) da nop tai bién lai thu s6 0008015 ngay
07/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoa Vang.

5. Chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét thém dinh gia tai san, chi phi do dac ban
do va chi phi xem xem xét tham dinh tai cho, 6ng Truong Van B va ba Phan Thi
Minh H xin tu nguyén chiu nén khong xem xét.

I1I. An phi dan sy phuc tham la 300. OOOdong (Ba tram ngan dong) ong Tran T1
phai chiu, nhung dugc khéu trir vao sd tién 300.000 dong dng Tran T1 da ndp tai
bién lai thu s6 0000490 ngay 25/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hoa Vang
thanh phd Pa Néng. 6ng Tran T1 d4 thi hanh xong nghia vu ndp an phi phac tham.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Da Ning;

- TAND huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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