TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2024/DS-PT

Ngay 10/01/2024

V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba V5 Thi My Dung
Cédc Tham phan: Ba Pham Thi H6ng Ha
Ong Ping Vin Loc
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long: Ong Phan Thanh Hao
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét
xir phiic tham cong khai vu an thu Iy s6: 194/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so tham sd: 83/2023/DSST ngay 16 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 215/2023/QDPT-DS
ngay 23 thang 10 nam 2023 gitra cdc duong su:
- Nguyén don: Chi APham Nguyén Kiéu Tr, sinh nam 2000 (c6 mat). Pia
chi: ap T, Xa T, huyén Tra On, tinh Vinh Long.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu C, sinh nim 1981 (c6 mit). Dia chi: ap Tr,
xa X, huyén Tra On, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba C: Ong Nguyén Manh Kh, sinh nam
1962 (c6 mat). bia chi: duong P, phuong B, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh
LOﬂg.
- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Thanh B, sinh nam 1979 (vang mat). Pia chi: 4p Tr, xa X,



huyén Tra On, tinh Vinh Long.
2. Ong Nguyén Dtre D, sinh nam 1993 (c6 mit). Dia chi: 4p T, x& T, huyén
Tra On, tinh Vinh Long.
- Nguoi khdng cao: Ba Nguyén Thi Thu C - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, tai liéu chimg cir va loi khai cia nguyén don c6 trong
ho so vu an thé hién: Chi Tr 1 con cia ong Pham Van Th (chét nam 2018). Vao
nam 2016, ong Th c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu C phan dat ngang
10m x dai 17m, thudc thira 120, to ban d6 s6 23, dién tich 543,5m? dét toa lac tai
ap T, x& T, huyén Tra On, tinh Vinh Long. Viéc chuyén nhugng nay c6 lam giay
tay, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000d, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba C
giao cho 6ng Th 65.000.000d, con no lai 135.000.000d. Bén ngay 30/3/2020, dng
Th chét nén chi lam thi tuc thira ké va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 120, to ban d6 s 23, dién tich 543,5m?, sau do6 chi lam gidy tay chuyén
nhugng phan dat nay cho ba C nhung nham tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong
ctia 6ng Th va ba C. Sau khi 1am gidy chuyén nhuong thi chi c6 yéu cau ba C giao
s6 tién 135.000.000d con lai nhung ba C khong giao. Nay chi yéu cau vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Th v6i ba C va hop dong gitra
chi va ba C, chi Tr dong y giao lai ba C so tién 65.000.000d.

Bi don ba Nguyén Thi Thu C trinh bay: Vo nam 2016, ba c6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Th phan dat dién tich ngang 10m x dai 35m, dién tich 543,5m?
thudc thira s6 120, dat toa lac tai ép T, x& T, huyén Tra On, viéc chuyén nhuong
c6 lam gidy tay, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000d, ba d3 giao cho ong Th sb
tién 65.000.000d, con no lai 135.000.000d. Sau d6 6ng Th chét nén chi Tr 14 con
ong Th duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo thu tuc thira ké, phan
dat chi Tr duoc dimg tén 1a phan dat ba C da nhan chuyén nhuong tir 6ng Th nén
ba C va chi Tr 1am gidy tay chuyén nhuong dé tiép tuc thuc hién viéc nhuong giira
ba va ong Th. Nay ba C khong dong ¥ yéu cau khai kién cta chi Tr, ba C yéu cau
duoc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong phan dat nay va ba sé tra chi Tr
50 tién 135.000.000d con ng.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 83/2023/DSST ngay 16 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long d quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 5; khoan 9 Piéu 26, 147, Piéu 157, 165 cta B luat
Té tung dan sy; cac Diéu 167, 168 va 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 117, 129,
122, 131, 500, 502 va Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, 27 cua



Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quoc hdi vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xtr:

Chép nhén yéu cau khoi ctia nguyén don chi Pham Nguyén Kiéu Tr dbi véi
bi don ba Nguyén Thi Thu C.

V6 hiéu gidy sang dit ngay 10/6/2016 giita 6ng Pham Van Th va ba
Nguyén Thi Thu C. Vo hiéu gidy sang dat ngay 26/11/2020 gitta chi Pham
Nguyén Kiéu Tr va ba Nguyén Thi Thu C d6i véi phan dat 120, dién tich 291,9m?,
t& ban dd s6 23, dit toa lac ép T, x& T, huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Budc chi Pham Nguyén Kiéu Tr ¢6 nghia vu tra ba Nguyén Thi Thu C sb
tién 145.000.000d (Mot trim bon muoi lim triéu dong).

Budc ba Nguyén Thi Thu C c6 nghia vu tra lai gidy ching nhin quyén st
dung dat CV 162681 thira so 120 to ban d6 s 23 dién tich 543,5m? dét toa lac ap
T, x4 T, huyén Tra On, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh
Long cap ngay 30/3/2020 cho chi Pham Nguyén Kiéu Tr.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi so tham, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céao cua duong sy theo luat dinh.

Ngay 22/8/2023, bi don ba Nguyén Thi Thu C c6 don khang céo voi nodi
dung: Yéu cau Toa 4n cip phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, 6ng Kh 1a nguoi dai dién hop phap ciia ba C trinh
bay: Ba C gitt nguyén khang cdo, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi chi Tr va dong ¥ tra sd tién 135.000.000 dong cho
chi Tr.

Nguyén don chi Tr trinh bay: Khong dong y khang céo cua ba C, yéu cau
gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh D: Pdng ¥ v6i ¥ kién cta chi Tr.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phét biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phéap ludt caa Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi tham
gia to tung: Tét ca déu tuan thu dung quy dinh cta phap luat tir khi thu Iy vu an
dén xét xtr phtic tham.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TS
tung dan su va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1é phi Toa &n: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cuia ba



Nguyén Thi Thu C; Giit nguyén Béan an dan su so tham sb: 83/2023/DSST ngay
16 thang 8 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Vé an phi phtc thAm: Ba C phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Toa an triéu tap hop 16 1an thir hai 6ng Tran Thanh
P vang mit, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang miat duong su theo quy dinh
tai Diéu 296 B0 luat T6 tung dan sy.

[2] Xét khang c4o ba C yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat:

[2.1] Theo gidy sang dat ngay 10/6/20216 giita 6ng Th va ba C, gidy sang
dat ngay 26/11/2020 giira chi Tr va ba C thé hién: Thira dat sé 120, to ban dd sb
23, dién tich 543,5m? dét toa lac ép T, xa T, huyén Tra On, tinh Vinh Long thudc
quyén str dung hop phap cta ong Th. Ngay 10/6/2016, 6ng Th viét gidy tay sang
dat cho ba C mot phan dién tich c6 kich thudc ngang 10m x dai 35m, gia thoa
thuan 200.000.000 dong nhung ghi trong gidy 100.000.000 dong. Ba C giao cho
6ng Th 65.000.000 dong, 6ng Th chua giao dat cho ba C. Pén ngay 31/10/2018
6ng Th chét, chi Tr 1a ngudi thira ké cta ong Th nhéan va ké khai ding ky quyén st
dung dat thira dat néu trén. Ngay 26/11/2020, chi Tram ky tén gidy sang dét co noi
dung dong ¥ chuyén nhuong cho ba C mdt phan dién tich c6 kich thudc ngang
10m x dai 35m nhu nodi dung gidy sang dat ngay 10/6/2016 giita ba C va 6ng Th.
Céan cur tai liéu ching cur, 101 khai cua ba C va chi Tr cho théy, viéc théa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Th va ba C, gitta chi Tr va ba C déu
lap gidy viét tay, khong thoa man vé mat hinh thtrc va cac diéu kién 1a hop dong
phai 1ap thanh vin ban, phai c6 cong chimg chimg thyc tai co quan c¢6 tham quyén.
Tai bién ban loi1 khai ngay 09/01/2023 (BL37a) va bién ban hoa giai ngay
17/7/2023 (BL76) ba C ciing thira nhan sau khi viét gidy tay sang dat voi 6ng Th,
ba C giao cho 6ng Th 65.000.000d, con no lai 135.000.000 dong chwa thanh toén,
viéc chi Tr ky hop dong chuyén nhuong ddi véi phan dat ong Th chuyén nhuong
cho ba C nhung thuc té ba C khong c6 giao tién cho chi Tr. Tir trude nay, ba C
cling khong c6 thoi gian ndo quan 1y va sir dung phan dat nhan chuyén nhuong.
Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Vin Th voi ba
Nguyén Thi Thu C theo gidy viét tay ngay 10/6/2016 va hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita chi Pham Nguyén Kiéu Tr véi ba Nguyén Thi Thu C theo
gidy viét tay ngay 26/11/2020 bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai



nam 2013 va Diéu 117 va 119 B ludt Dan su ndm 2015. Tai phién toa phtc tham,
ba C ciing khong giao ndp bo sung tai liéu ching cr ndo khac dé xem xét nén
khang céo cta ba C yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong ngay
10/6/20216 va ngay 26/11/2020 1a khong c6 cdn cir chap nhan.

[2.2] Tai phién toa phtic tham ba C thira nhan, ba va ong Th thoéa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat déi véi thuia 120, to ban d6 sb 23, dién tich
291,1m? (BL 81-82) véi gia chuyén nhuong 200.000.000 ddng. Tai bién ban 10i
khai ngay 09/01/2023, ba C thtra nhan da giao cho 6ng Th 65.000.000d, con ng lai
135.000.000 ddng, ngay 26/11/2020 chi Tr ky hop dong chuyén nhuong dbi véi
phan dat 6ng Th chuyén nhuong cho ba C nhung thyc té ba khong c¢o giao tién cho
chi Tr. Tai bién ban hoa giai ngay 17/7/2023 (BL76) ba C yéu cau tiép tuc thyc
hién hop dong va s& giao tiép s tién lai 135.000.000 dong cho chi Tr. Tai phién
tdoa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cta ba C cho rang d tra di cho 6ng Th s6
tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) nhung ba C khong c6 tai liéu ching
ctr chimg minh da tra du tién cho 6ng Th. Mat khac, tai phan tranh luan 6ng Kh 1a
ngudi dai dién hop phéap ctia ba C trinh bay yéu ciu cua ba C tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong va dong y tra cho chi Tr so tién 135.000.000 dong con
lai, diéu nay chtrng minh ba C chua thanh toan du tién chuyén nhuong cho 6ng Th
va chi Tr cho rang ba C chua tra du tién 1 c6 cin clr. Vé viéc ba C cho rang ba C
dtng tén dum ba Tr dé nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng Th nhung ba C khéng c6
tai liéu ching cr gi ching minh ba Tr ¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong dat
v6i ong Th, ciing khong c6 thoa thuan ndo gitta 6ng Th, ba Tr va C vé viéc chuyén
nhugng néu trén nén khong cé can cit chap nhan khang céo ciia ba C.

[2.3] Tai phién toa, ba C cho rang sau khi ky gidy tay sang dat ong Th da
giao dét cho ba va ba da xay hang rao ngay sau khi nhan dat nhung theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 16/3/2023, ba C xay dung hang rao nam 2020, do
d6 khong c6 can ct cho rang 6ng Th da giao dat cho ba C nam 2016. Nhu vdy, ba
C chua nhan dét, chua giao du tién cho ong Th, chi Tr nén khong c6 can cu tiép
tuc thuc hi¢n hop dé)ng theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015.
Ngoai ra, viéc thdéa thuan chuyén nhuong dat ctia ba C va chi Tr con vi pham han
mirc theo Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 ciia Uy ban nhan
dan tinh Vinh Long vé dién tich t6i thiéu tach thira.

Ttu nhan dinh néu trén, Ho1 déng x¢ét xur thao luan théng nhat khong chép
nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi Thu C, giit nguyén Ban 4n so thim sb:
83/2023/DSST ngay 16 thang 8 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén Tra On,
tinh Vinh Long.



[3] Vé 4n phi dan su phuc thadm: Can ctt Piéu 148 Bo luat TH tung dan su va
Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 18 phi Toa an, do khong chap nhan khang céo nén ba C phai chiu
an phi dan sy phtc tham.

[4] D& nghi cta Pai dién Kiém sat vién nhan dan tinh Vinh Long phu hop véi
nhan dinh trén nén c6 can ctr chip nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cta bi don ba Nguyén Thi Thu C.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim sd: 83/2023/DSST ngay 16 thang 8 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Ap dung Diéu 5; Diéu 26, 147, Piéu 157, 165 ctia Bo luat TH tung dan su;
cac Didu 167, 168 va 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 117, 129, 131, 500, 502
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 27 va 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khdi ctua nguyén don chi Pham Nguyén Kiéu Tr dbi
véi bi don ba Nguyén Thi Thu C.

V6 hiéu gidy sang dat ngay 10/6/2016 giita 6ng Pham Vian Th va ba Nguyén
Thi Thu C. V6 hiéu gidy sang dat ngay 26/11/2020 giita chi Pham Nguyén Kiéu Tr
va ba Nguyén Thi Thu C d6i véi phan dat 120, dién tich 291,9m?, t& ban do so 23,
loai dit & va tréng cay lau nam toa lac ép T,xa T, huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Budc chi Pham Nguyén Kiéu Tr c6 nghia vu tra ba Nguyén Thi Thu C s
tién 145.000.000d (Mot trim bon muoi lam triéu dong).

Budc ba Nguyén Thi Thu C c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén six
dung dat CV 162681 thira 120 to ban d6 s6 23 dién tich 543,5m? dt toa lac 4p T,
x& T, huyén Tra On, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Vinh
Long cap ngay 30/3/2020 cho chi Pham Nguyén Kiéu Tr.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién



con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi Thu C phai chiu 300.000
dong (Ba trim ngan dong) tién an phi dan sy phuc tham. Ba C dugc khau trir vao
300.000 ddng tién tam tGng an phi da ndp ngay 22/8/2023 theo bién lai thu sd No
0004328 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra On, tinh Vinh Long. Ba C da
ndp du.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 cua Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND CC tai TP HCM; (N > ~ 5
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chanh &n TAND TVL;

- Phong KTNV&THA TAND TVL;

- TAND huyén Tra On, tinh Vinh Long; Da ks
- Chi cuc THADS huyén Tra On, tinh ( a ky)
Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu ho so. Vo6 Thi My Dung



