TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAIHANOI Poc lap - Tw do - Hanh phdc
Ban &n sb: 11/2021/DS-PT
Ngay 21/01/2021
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa:  Ong Pang Dinh Luyc;
Céac tham phan: Ong Vii Minh Tuan;
Ong Mai Anh Tai.

Thu ky phién toa: Ong Ngo Ngoc Hung, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Thu Mai, Kiém sét vién cao cép.

Ngay 21 thang 01 nam 2021, tai tru s, Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi m¢ phién tda xét xir phic tham, cong khai, vu an dan su thu ly sé
226/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam 2020, vé: “Tranh chap ranh gigi
quyén sir dung dat, yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat”. Do ¢
khang céo ciia nguyén don, d6i v4i Ban an dan sy so tham sé 08/2019/DS-ST
ngay 10 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 285/2021/QP-PT ngay 08 thang
01 ndm 2021, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Vil Bich N, sinh nim 1970; dia chi: Khu phé B, thi
tran M, huyén T, tinh Hai Duong. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Vii Ngoc C, sinh nam 1940; ba Nguyén Thi Chudng, sinh
nam 1951; dia chi: Khu P, thi train M, huyén T, tinh Hai Duong. Nay 1a sé 77
Tué Tinh, thi trdin M, huyén T, tinh hai Duong. (ving mat)

3. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vil Thi Khanh Ph, sinh nam 1968; Ong Vii Huy H, sinh nim
1971. Cung dia chi: Khu P, thi tran M, huyén T, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién



theo uy quyén: Ba Vii Bich N; dng D6 Buc H; dia chi: Khu phé B, thi tran M,
huyén T, tinh Hai Duong. (c6 mat)

3.2. Uy ban nhan dan huyén T. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nhix
Vin C, chuc vu: Chu tich. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong BUi Hitu T, chic
vu: Phd Chu tich.(vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chang cir ¢ trong hd so va ban an so tham, noi dung vu
an tém tat nhu sau:

1. Nguyén don ba Vii Bich N ¢6 quan diém va yéu cau: Cu Vii Huy Pon
va cu Pham Thi Thé, tir nim 1969 sinh sdng trén thira dat tai Khu phd B, thi tran
M, theo hd so 299/TTg, thé hién chu sir dung dat 1a Vii Huy Pon, to ban d6 07,
thira s6 38, dién tich 817m2, loai dat tho cu. Hai cu sinh duoc 3 nguoi con, gom:
Ba Vii Thi Khéanh Ph, ba Vii Bich N, dng Vit Huy H. Cu Pon mat nam 1990, cu
Thé mat nam 2009. Qua trinh st dung dét, nha nudc mé duong giao théng thu
hoi mot phan dién tich, nén theo hd so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat(viét tit: GCNQSDD), thé hién: Chu st dung 1a cu Pham Thi Thé, to ban do
01, thura 290, dién tich 656m2. Sau khi cu Don mat, vao nam 1993 cu Thé dugc
cip GCNQSDD ddi voi thira 290, to ban d6 01, dién tich 656m2. Giay
CNQSDD, cap ngay 03/01/1993, mang tén cu Pham Thi Thé, thudc to ban db
01, thara 290, dién tich 656m2 so dd hién trang thé hién tai trang 3, GCNQSDD
thi canh phia Bac dai 24m; canh phia Nam dai 17m giap duong lang; canh Tay
trong d6 doan 18m gidp duong 39, doan (Sm+13m) gidp nha 6ng Cuu va ba
Chudng; canh Pong dai 25m giap rinh nudc chung. Khoang nim 1994, cy Thé
da ban cho anh Vi Huy Puc 6,15m giap duong 39, khoang thang 09/2002, ban
cho anh Nguyén Vian Tat 4m giap dudng 39, kéo dai dén hét dat vé phia Pong.
Dién tich dat con lai, hién nay ba Nhan méi 1am nha & va cong trinh giap dat cua
anh Tat, con lai 1a vuon giap duong lang chua chia cho anh Vii Huy H va chi Vil
Thi Phugng. Nam 1987, 6ng Cuu, ba Chuéng mua ao cua cu Khuong va cu
Tram, nam & phia Tay va phia Nam thira dat cia cu Bon va cu Thé. Sau khi dng
Cuu mua ao, da d6 dat va lam nha cap 4 dé & vao khoang cudi nam 1988. Nam
2007, 6ng Cuu pha mot doan nha cii giap duong lang dé xay lai nha 2 tang, phan
con lai gitt nguyén. Pén nam 2017, gia dinh 6ng Cuu pha ndt phan con lai dé
xay nha cap 4 nhu hién nay. Nam 2011, sau khi cy Thé mat, ba Phuong, ba
Nhan, 6ng Hoang moi dia chinh xa dén do dac muc dich dé chia dat, theo ba
Nhan, khi do thiy sai kich thudc so véi GCNQSDP mang tén cu Thé: Canh
Nam va canh Bac kéo dai vao ca phan ranh thoat nudc; canh Tay giap nha 6ng
Cuu, ba Chudng khi cip GCNQSDD 1a 13m, nay thanh 15m 1a do bi 6ng Cuu
va ba Chuong 14n sang, do vay, ba Nhan lam don khoi kién: Dé nghi Toa an giai
quyét buoc dng Vit Ngoc C va ba Nguyén Thi Chuong tra lai phan dién tich dat
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da 1an chiém dién tich khoang 18m2; Yéu cau huay GCNQSDD, sé6 AG605263,
dién tich 96m2 thudc thira 296, t& ban d6 sé 01, vao s6 cap sé 221/2007, cap
ngay 02/4/2007, UBND huyén T cap cho dng Vii Ngoc C va ba Nguyén Thi
Chudng. Ngay 09/12/2019, ba Vii Thi Nhan khai kién bd sung budc 6ng Cuu, ba
Chudng phai tra lai tong dién tich 1a 28m2 (b6 sung thém 10m?2).

2. Bi don 6ng Vit Ngoc C va ba Nguyén Thi Chudng c6 quan diém: Ong
Cuu, ba Chudng khdng chap nhan khai kién cua ba Vi Thi Nhan, ba Nhan dua
ra s6 liéu khong théng nhat, méc gidi sir dung dat cua gia dinh st dung 6n dinh
tr ndm 1987 dén nay, khong c6 bién dong, khéng c6 tranh chip da duogc cu
Pham Thi Thé xac nhan, nha nudc da cip GCNQSDD. Pau nam 1987, mua lai
thira ao cua cu Khuong va cu Tram, viéc mua ban co 1ap thanh bién ban, da nop
cho x dé lam thi tuc cdp GCNQSDD, dén cubi nam 1987, vuot dat 1am nha cap
4 dau tién sat v4i dat cu Pon, cu Thé. Lic dao 1am moéng c6 cu Bon truc tiép
dung xem, xac dinh ranh gigi dt giita hai gia dinh chinh 12 méng nha éng Cuu
nhu hién nay. Nam 1993, nha nudc cap GCNQSDD cho 2 gia dinh, mdc gidi
van khong thay d6i. Nam 2004, do bi mat s6 do, nén da lam don dé nghi cap lai.
Sau d6, UBND thi trin, Phong Tai nguyén va Mbi truong(viét tit: TN&MT)
huyén T da vé do thuc dia, do lai hién trang dat, khi ¢6 cy Pham Thi Thé di xéac
thuc vao bién ban kiém tra hién trang dat. Nam 2004, sra mot phan phia giap
duong lang thanh nha 2 tang trén nén mong cii, khi xay dung cu Thé ciing chtng
kién va khdng c6 y Kién gi. Dén thang 3/2017, Nha nudéc ma duong, phan nha
cap 4 xudng cap, di pha tuong di xdy lai nha trén nén moéng cii thi ba Nhan lai
khoi kién. Ong Cuu va ba Chudng khong chap nhan khai kién caa ba Nhan, thuc
té canh phia Tay giap duong cta cu Thé van du 18m vi: Pat cu Thé ban va lam
nha do theo duong cat vudng goc véi canh bén cua dat, da ban cho 6ng Puc
6,2m + 6ng Tat 4m + ong Hoang 4,1m + ba Phuong 3,5m = 17,8m. Theo toan
hoc thi canh cit d6 (canh mit duong (17,8m < 18m), cho nén canh mat duong
khong thiéu (dt 18m). Di véi canh gidp sau dat ong Cuu, co sd do ting 1én tir
13m thanh 15m Ia do sai sé do dac, vi néu ong Cuu 1an thi mat duong cua cu
Pon chi con 16m, nhung thuc té dén nay van con 18m mit duong. Nam 1987,
6ng Cuu 1am nha trén manh dit duoc cap, khi lam nha, dé xac dinh méc gidi rd
rang, 6ng Cuu dd moi cu Vi Huy Pon dén chung thuc, ¢ sy chang kién caa
6ng Vii Van Bong (truong xém 7), dng Nguyén Vin Khé (hang x6m). Theo do,
cu Pon da ching thuc mdc ranh gidi gitra 2 nha bit dau tr nén méng nha dng
Cuu (d6 1a ranh giéi giita 2 nha giap nhau). Phia Ty va phia Bac giap nha cu
Pon, cu Theé. Mat khac, cac 6ng ching thuc méng nha ong Cuu xdy tir nim
1987 dén nay van cb dinh, khong hé thay doi, co nghia 1a méc gisi cia nha ong
Cuu phia Tay va phia Bac giap nha cu Bon, cu Thé khong hé thay doi.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Dai dién UBND huyén T c¢6 quan diém: Phong TN&MT huyén T luu
trir cc tai liéu gém, Danh sach dé nghi cip GCNQSDD cho céac ho gia dinh, ca
nhan dugc UBND huyén Ninh Thanh(cii) phé duyét ngay 27/7/1993, Ho so cap
lai GCNQSDD. Ngoai ra, UBND huyén T khéng con tai liéu luu trir nao khac.
Déi véi dién tich dat 1an chiém ba Vil Bich N yéu cau ho éng Cuu, ba Chudng
phai tra lai cho nhitng nguoi thira ké caa cu Bon, cu Thé. UBND huyén T khong
c6 bat cu tai lieu nao ching minh ho ong Cuu, ba Chuong lan chiém, vi tir xua
dén nay, cac gia dinh str dung mdc cdi 6n dinh, rd rang, khdng cd tranh chap.
Méc cdi gitra hai gia dinh 1a twong nha 6ng Cuu, ba Chudng xay dyng tir nim
1987 dén nay, van con tén tai. Pén niam 2007, UBND huyén T cap lai
GCNQSDBD cho hé 6ng Cuu, ba Chudng di tién hanh khao sat, do dac lai hién
trang, hai bén gia dinh déu nhat tri, khong c6 y kién thac mac, khiéu kién gi. Do
vay, viéc cho rang nha 6ng Cuu, ba Chuong lan chiém dat cua nha ba Nhan 1a
khong co cian cir. Can ctr vao cac hd so luu trir trén, UBND huyén khang dinh
viéc yéu cau huy GCNQSDD, sé6 AG 605263, cap ngay 02/4/2007, UBND
huyén T cap cho 6ng Vit Ngoc C va ba Nguyén Thi Chudng 1a khong c6 can ci.

3.2. Ba Vii Thi Khanh Ph va 6ng Vii Huy H: Déu nhat tri voi noi dung, y
kién trinh bay ciia ba Nhan.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2020
ctia Toa &n nhan dan tinh Hai Duong, d4 quyét dinh: Can ct Piéu 26, Diéu 34,
Diéu 37, biéu 147, khoan 1 Diéu 157 B6 luat T4 tung dan su; Biéu 175 Bo luat
Dan su; Diéu 100, Piéu 105 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi. Xir:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vii Bich N déi voi yéu cau: Budc
6ng Vii Ngoc C va ba Nguyén Thi Chuong tra cho gia dinh ba dién tich dat
28m?2 dét lan chiém tai thura s6 296, to ban do sé 01, tai thi tran M, huyén T, tinh
Hai Duong; Khong chap nhan yéu cau huy Giay chang nhan quyén su dung dat
sé6 AG 605263, ngay 02/4/2007 cia UBND huyén T, tinh Hai Duong ddi véi
thira dat s6 296, to ban d6 s6 01, dién tich 96m?2 tai thi tran M, huyén T, tinh Hai
Duong mang tén 6ng Vii Ngoc C va ba Nguyén Thi Chudng. Ngoai ra, Toa an
cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén khang cao cua duong
su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 24/6/2020, ba Vii Bich N khang cao toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phic tham:

Ba Vii Bich N giir nguyén yéu cau khang céo. D& nghi budc 6ng Cuu, ba
Chudng phai tra cac ddng thira ké cua cu Thé, cu Don 28m?2 dat; yéu cau huay
GCNQSDD sb 605263, d6i voi thira dat 296, to ban d6 01, dién tich 96m2 do
UBND huyén T d4 c4p cho 6ng Cuu, ba Chudng.

Ong Vi Huy H nhit tri quan diém nhu ba Nhan trinh bay.
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Bi don 6ng Vii Ngoc C, ba Nguyén Thi Chudng c6 don trinh bay tudi cao,
suc khoe yéu, khdng tham du phién toa dugc, dong thoi co quan diém khdng
nhat tri yéu cau khai kién caa ba Nhan, xac dinh ranh giéi, méc gioi hai nha st
dung 6n dinh tir 1au, khdng c6 tranh chap va da dugc cu Bon, cu Thé xac nhan.

Pai dién UBND huyén T d3 nhan Giy triéu tap lan tha hai, nhung vang

-

mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t tung cia Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién
tda va ngudi tham gia td tung, ké tir khi thu 1y cho dén khi Hoi dong xét xir nghi
an dam bao dung quy dinh cua phéap luat. Vé duong 16i giai quyét vu kién, dé
nghi: Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su. Khéng chap nhan khang
cdo cua ba Vil Bich N va giir nguy@n Ban an dan sy so tham s6 08/2020/DS-ST
ngay 10 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhén dan tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct tai liéu, chung ci hd so vu an va cin ctr vao két qua tranh tung tai
phién toa, HOi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Toa &n cap so tham thyc hién va tuan tha ding quy dinh cua Bo luat
T tung dan su trong viéc thy 1y, xac dinh tham quyén, xac dinh quan hé phép
luat, tu cach nguoi tham gia té tung, thu thap va cong khai chang ct, hoa giai,
trinh ty tha tuc phién toa so tham...Pon khang cdo cua ba Nhan gui trong thoi
han luat dinh, duoc xem xét theo trinh tu phic thim. Pay 1a phién tda mé lan
thar hai, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khéng ¢ khang céo,
déu vang mat. Hoi dong xét xir cin cir Didu 296 Bo luat To tung dan sy xét xu
vang mat theo quy dinh.

[2]. Thira dat s6 290, mang tén cu Pham Thi Thé 1a dat co trudc nim
1970, dén nam 1993 duoc cip GCNQSDD, véi dién tich 656m2. Thira dat s6
296, mang tén 6ng Vit Ngoc C va ba Nguyén Thi Chuong ding ky ban d6 x&
trude nam 1980 14 ao, nim 1993 6ng Cuu va ba Chudng dugc cip GCNQSDD,
v6i dién tich 84m2, dén nam 2007, 6ng Cuu va ba Chudng dugc cap lai
GCNQSDBD, véi dién tich 96m?2 dat ¢. Theo cung cap caa UBND thi tran M thé
hién tai Ho so 299 (ban d6 299, to ban d6 s6 04, manh sb 1 khu P): Thira dat s6
39, dién tich 156m2 12 ao; Thira dat s6 38, dién tich 814m2 1 dat cta cu Pon va
cu Thé; Giap thtra 38 1a thira 37 = 408m2 va hai thira ao 1a thira 36 va thira 34 14
ao cua Hop tac xa kém theo ban d6 299 1a s6 muc k&. Tuy nhién, s6 muc ké chi
thé hién dat thd cu, con lai cac thira ao duoc theo doi tai s6 muc ké dat canh tac,
hién nay dia phuong khong luu giit. Theo hd so dia chinh do v& nim 1991 1am
cin ¢ cAp GCNQSDPD nam 1993: Thira 39 (A) theo 299 thanh thua 296 =
84m2; thira s6 37 (theo 299) dugc chia thanh 02 thira; 289 = 172m2 va 288 =
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236m2, theo do, thira 288 trich lai 01 phan dat lam 16i di. Pat cua cu DPon va cu
Thé duoc xac dinh 1a dat thd cu cil, dat cua ong Cuu thira 296 = 84m2 (theo 299
1a A, do ndm 1991 va nim 1993 thi dugc cap GCNQSDPD). Ly do bién dong
dién tich tir ban @b 299, do ndm 1991 va cip nim 1993 c6 su thay doi dién tich,
dia phuong cho rang c6 thé 1a do mo duong hoic do vé& tinh toan. Vé su bién
dong trong qua trinh sir dung dat caa hai ho: Thoi diém ngay 10/01/1993, cu Thé
chuyén nhwong cho vo chdng 6ng Dic va ba Thoa (6ng Puc di chét thang
3/2016). Theo hd so mua ban 1a 144m2, cu Thé c6 don xin chuyén nhuong, hai
gia dinh d3 1am thu tuc cdp GCNQSDP cho ba Thoa (vo dng Ptic), naim 2002,
cu Thé bén tiép cho 6ng Tat dién tich 96m2, ciing di duoc cap GCNQSDD. Doi
véi dat cia ong Cuu va ba Chudng duoc cap dit nim 1987, nhung hién nay dia
phuong khong luu trir hd so cap dat theo hd so 299 néu trén. Nam 1991 do lai,
nam 1993 cadp GCNQSDD cho 6ng Cuu va ba Chudng, theo gia dinh 6ng Cuu bi
mat GCNQSDBD va dé nghi dia phuong cap lai nim 2006. Danh sach cac ho gia
dinh cAp GCNQSDD, ghi ong Cuu, to ban d6 01, thura 296, tong dién tich
226m2, trong d6 xét duyét 200m2 dat & va 26m2 dat vudn, nhung tai ban do cap
GCNQSDBD chi c6 84m2, sy mau thuin nay, dia phwong khong nim duogc. Nam
2006, khi cap lai theo dé nghi, dia phuong cing Phong TN-MT huyén da xudng
tan vi tri dé do xac dinh dién tich, ranh gigi, méc ¢di, sau d6 cap lai theo hién
trang do. Vé ndi dung tranh chap, sau nhiéu lan dia phuong di hoa giai thi cac
gia dinh thira nhan, nha cua 6ng Cuu xay lai nha tir nam 1987 trude thoi diém
dugc cap GCNQSDD, khi ong Cuu x4y lai nha, pha tuong va xay lai trén phan
moéng cii, khong c6 viée ong Cuu 14n sang dat cua cu Thé, con kich thuéc ghi
trén giay co thé khong chinh xéc so vai kich thuéc thuc té sir dung.

[3]. Ba Vi Thi Nhan xac dinh dién tich dat duogc tinh dén thoi diém hién
tai theo GCNQSDD dat mang tén cu Thé 1a 656m2 - 144m2 ban cho dng Puc -
96m2 béan cho éng Tat = 416m2, dién tich dat thyc té hién nay chi con 388m2,
thiéu 28m2 do gia dinh 6ng Cuu 1an chiém. Xét thdy: Nam 1987, 6ng Cuu va ba
Chudng mua lai thira ao cua cu Khwong va cu Tram, dén cudi nam 1987 vuot
dat 1am nha cip 4 séat voi dat cu Don va cu Thé. Thoi diém dao lam moéng thi cu
Pon va cu Thé con séng, xac dinh ranh gi6i dat giira hai gia dinh 13 teong va
moéng nha dng Cuu nhu hién nay. Nam 1993, nha nudc cap GCNQSDD cho hai
gia dinh, méc gisi van khong thay doi. Nam 2004, 6ng Cuu va ba Chuong bi
mat s6 do nén dé nghi cap lai, UBND thj tran, Phong TN va MT huyén T do
thuc dia, do lai hién trang dat, cu Pham Thi Thé da xac thuc vao bién ban kiém
tra hién trang. Nam 2007, 6ng Cuu pha mot doan nha cii giap duong lang dé xay
lai nha 2 tang, phan con lai gitr nguyén, nam 2017 dng Cuu pha phan nha cap 4
cii con lai, xay nha cong trinh phy trén phan mong nha cii. Tt nam 1987 dén
nam 2017 hai bén khong xay ra tranh chap. Cin ctr Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd va so do hién trang ngay 31/7/2018, ba Nhan xac dinh canh phia Bic caa
nha 6ng Cuu chi dai 13m, nén dién tich dat tranh chap 4,5m2(4.8m x 2.0m x
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5.78m), trén phan dat nay ong Cuu x4y nha cap 4 lop ton lanh, giap cin nha hai
tang cii, tuy nhién, ba Nhan cho rang canh phia Pong giap ngé di tinh tir goc 16i
ré vao nha dng Bac theo hién trang 1a 16.54m, ba Nhan yéu cau phai du 17m
theo GCNQSDD, canh phia Tay theo GCNQSDD dai 5m, yéu cau Cong ty do
dac s& tién hanh dung hinh theo y kién cua ba Nhan dé xac dinh dién tich. Tai
cac so d6 do v& hién trang ciia Cong ty do dac ngay 31/7/2018, bao gom: So d6
do hién trang thuc té st dung dat thé hién, dién tich dat 6ng Cuu (S1) =
143.0m2; dién tich dat cia cu Thé 12 729,1m2 gdm ba Nhan(S2) 440.3m2 + 6ng
Tat(S3) 111.4m2 + ong Pirc(S4) 177.4m2. So d6 do hién trang thuc té dién tich
dat tranh chap xac dinh vi tri A9 1a diém chuan, dién tich dat 6ng Cuu dang st
dung gom: S1 = 49.6m2 la dién tich ong Cuu st dung ngoai GCNQSDPD, S2 =
88.9m2 14 dién tich 6ng Cuu st dung trong GCNQSDD(diém A9 Iam chuan
ranh giéi hai gia dinh), S3 = 4.5m2 gidi han boi cac diem A17 - A18 - A19, la
dién tich dat tranh chap hién ong Cuu dang st dung; con lai ba Nhan(S4)
440.3m2 + 6ng T4t(S5) 111.4m2 + ong Dic (S6) 177.4m2 1a dat cta cu Thé cil.
So d6 do theo cau cta ba Nhan trén co s& GCNQSDD cua cu Thé: S1 =
652.0m2 la dién tich dat dugc 1ong ghép theo GCNQSDD cua cu Thé, lay canh
Bac lam chuan, gom dat ba Nhan + 6ng Tat + 6ng Puc; S2 = 3.6m2 va S3 =
3.0m2 la dién tich tranh chap duoc xac dinh khi 16ng ghép GCNQSDD cua cu
Thé theo yéu cau cua ba Nhan; S4 = 90.4m2 Ia dién tich dat cia 6ng Cuu con
lai. Tai So dd ngay 19/9/2019, ranh gigi khu dat theo hién trang sir dung va ho
so chuyén vé& cac loai tai liéu co lién quan khu dat tir 1991 — 2011, thé hién: Ban
vé 1 thé hién ranh gigi chong lan gitra ban d¢6 1991 véi GCNQSDD ciia ho 6ng
Cuu 1a 4.6m2; Ban vé 2 thé hién ranh gigi chong lan gitta GCNQSDD cua ho cu
Thé véi GCNQSDD cua ho 6ng Cuu 1a 3.5m2; Ban vé 3 thé hién ranh gi6i
chdng lan gitta GCNQSDD cua ho cu Thé véi ban db dia chinh 1991 1a 1.0m2;
Ban vé& 4 thé hién ranh gigi chong lan gitta GCNQSDP ciia ho ong Cuu véi hién
trang sur dung 1a 1.4m2, dién tich chong d¢ gitra hién trang sir dung véi ban do
dia chinh 1991 14 3.4m2. Cin ctr vao nhiig so do hién trang néu trén, ranh gidi
thira dat caa cu Pon va cu Thé phan dat phia Tay va Nam giap véi phan dat caa
6ng Cuu va ba Chudng, hién trang sir dung dat cia éng Cuu c6 dién tich, sé do
cac canh dugc cu Thé ky xac nhan ding theo GCNQSDP duoc cép, can cir 1oi
khai cta cac duong sy va quan diém cua chinh quyén dia phuong cac cap, ranh
gidi thé hién nha cap 4 dugc 6ng Cuu xdy dung tir ndm 1987, thoi diém nay ca
cu Pon va cu Thé con séng, khéng c6 bat ci khiéu kién va tranh chap gi, ranh
gidi 1a tuong va mong nha cap 4 nay duoc ton tai dén nam 2007, nim 2007 éng
Cuu pha mot phan nha cip 4 xay nha 2 tang, IGc nay cu Thé con sdng ciing nhu
ba Nhan, ba Phuong, 6ng Hoang thudng xuyén vé nha déu biét viéc nay khong
c6 y kién gi, nhu vay, phin mong va tuong cin nha 2 tang, phan mong va tuong
con lai cta can nha cip 4 duge 6ng Cuu xay nam 1987 ton tai dén nam 2017 1a
ranh gigi dat hai gia dinh, nim 2017 6ng Cuu phé phan cin nha cap 4 xay céng
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trinh phu sir dung dén nay. Di chiéu thuc té ranh gidi hai gia dinh da st dung
nhiéu nim nhu nhan dinh trén, véi so d6 do hién trang thuc té dién tich dat tranh
chap, xac dinh vi tri A9 1a diém chuan, ddy 13 diém dau hoi cia can nha 2 tang
giap duong, S2 = 88.9m2 la dién tich 6ng Cuu sir dung trong GCNQSDD, S3 =
4.5m2 gisi han boi cac diém A17 - A18 - A19, 1 dién tich dat tranh chap hién
ong Cuu dang st dung, phan dat tranh chip nay ong Cuu di duoc cap
GCNQSDBD, cu Thé ciing d3 ky bién ban hién trang. Do vay, ranh giéi dugc ton
tai trong qué trinh hai bén sir dung dét da trén 30 nam, khong cé tranh chap theo
Diéu 175 Bo luat Dan sy. Phi hop cung cap caa Phong TN va MT huyén T méc
cOi gitra hai gia dinh la twong nha 6ng Cuu, ba Chudng xay dung tir nam 1987
dén nay van con ton tai, dén nim 2007, UBND huyén T cip lai GCNQSDP cho
ho 6ng Cuu va ba Chudng, di tién hanh khao sat, do dac lai hién trang, hai bén
gia dinh déu nhat tri, khéng co y kién thac mac va khiéu kién gi, theo ho so dia
chinh luu tai Phong TN-MT, thé hién phia Bac thira dat cua ba Nhan khong c6
ranh thoat nude, ma cd con duong vao thira 280, theo GCNQSDD cua cu Thé
cling khong co rinh thoat nudc, viéc ba Nhan trinh bay dat s dung cé rénh
thoat nudc 1a khong c¢6 can ctr, d6i véi phan dat chong dé thé hién trén ban db do
vé ma Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd do Trung tdm phat trién quy
dat thyc hién qua cac thoi ky dbi chiéu vai ho so dia chinh qua cac thoi ky, xac
dinh phan chong d¢ 1a do sai sé do v&. Chinh quyén dia phuong nhiéu lan hoa
giai, cac gia dinh thira nhan nha cua 6ng Cuu xay lai nha tir nam 1987, trudc
thoi diém duoc cap GCNQSDBD, khi 6ng Cuu x4y lai nha, pha tuong va xay lai
trén phan mong cii. Phu hop véi 10i khai ong Vii Van Bong, truong x6m va ong
Nguyén Xuan Kha la hang xdm ctia 6ng Cuu, ba Chudng xac dinh: Nam 1987
gia dinh 6ng Cuu 1am nha trén dién tich duoc nha nuéc cip, khi 1am nha dng
Cuu va cu Don d3 xac dinh ranh gii gitra hai nha bat dau tir nén méng nha cua
nha 6ng Cuu, d6 1a ranh gidi gitra hai nha giap nhau, hai 6ng con chang thuc
moéng nha dng Cuu x4y tir nam 1987 dén nay van c¢é dinh khong thay dbi. Phu
hop vé&i quan diém ching minh caa 6ng Cuu thé hién, theo GCNQSDD ciia cu
Thé, canh giap duong 39 1a canh phia Tay, cé chiéu dai 1a 18m va 1a mot duong
chéo, khi cu Thé ban dat cho anh Vii Huy Dtc va anh Nguyén Vin Tét do dat
cta cu Thé bi chéo, nén cu Thé ban dit bam theo mit tién 1a dudng vudng goc
kéo dai dén hét dat, c6 chiéu dai 12 17,8m. Canh gidp mat duong 39 thira dat cua
cu Thé 1a canh phia Tay, thuc té van du chiéu dai 18m. Dién tich phan chéo giap
duong 39 dd ban cho 6ng Vii Huy Buc va anh Nguyén Vian Tat van thudc quyén
st dung cta cu Thé, nhung khong duoc thé hién trong GCNQSDD cua cu Thé.
Poan canh phia Tay thira dat cia cu Thé giap gia dinh 6ng Cuu, theo
GCNQSDBD c6 chiéu dai 13m, tuy nhién thuc té sir dung 1a 15m va da duoc cap
GCNQSDBD thi canh nay dai 15m. Ong Cuu, ba Chudng khdng chap nhan yéu
cau khoi kién ctuia ba Nhan, vi thuc té canh phia Tay giap duong cua cu Thé van
da 18m. Pdi véi canh giap sau dat ong Cuu c6 sb do ting 1én tir 13m thanh 15m
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la do sai s6 do dac, vi néu dng Cuu lan thi mat duong cua cu Bon chi con 16m
nhung thuc t& dén nay van con 18m mat duong. Viéc nay ba Vit Thi Thoa (vo
ong Vil Huy Puc) ciing xac dinh nhan chuyén nhuong dat cua cu Thé tir nim
1994, kich thudc chiéu rong 6m, chiéu dai 24m, dién tich 144m2, tinh tur giép
duong 39 vao 1a hinh vudng, vi trudc day doan dudng trudc cira dién tich dat ba
Thoa mua tuong d6i thang, nén mua dat 1a hinh vuong theo ding nhu khuén
vién xay dung hién nay, nim 2017, da duoc cap GCNQSDD theo dung dién tich
chuyén nhuong 144m2. Ba Vit Thi Nhan x4c dinh dién tich dat thuc té hién nay
chi con 388m2, thiéu 28m2 do gia dinh ong Cuu 14n chiém, tuy nhién, cin cr So
d6 do hién trang thuc té st dung thé hién dién tich dat ba Nhan (S2) 440.3m2,
trong khi d6 ranh gidi giap nha 6ng Cuu ton tai trén 30 ndm, gia dinh 6ng Cuu
st dung 6n dinh xay nha & khéng cé tranh chap, phan chong d¢ giira hai
GCNQSDD dugc dja phuong xac dinh 14 do sai s6 khi do v&, nén viéc xac dinh
c6 lan chiém hay khong phai trén co so thyuc té ranh gigi sir dung dat. Ba Nhan
khoi khién khong dua ra dugc can cir ching minh, nén khong ¢ can ctr chap
nhan.

[4]. Ba Vi Bich N yéu cau hay GCNQSDD, s6 AG 605263, ngay
02/4/2007, UBND huyén T da cap cho 6ng Vii Ngoc C va ba Nguyén Thi
Chudng thtra dat s 296, to ban d6 s6 1, dién tich 96m2 tai thi trin M, huyén T,
tinh Hai Duong 1a khong c6 cin ctr. Vi theo hd so 299 (ban d6 299, to ban db s6
04, manh s 1 khu P) thira dat s6 39, dién tich 156m2 14 ao. Theo hd so dia
chinh do v& nam 1991 lam can ctr cap GCNQSDPD nim 1993: thira 296 = 84m2.
Nam 1993 thi duoc cip GCNQSDD c6 dién tich cap = 96m2. Nam 2007, ho gia
dinh 6ng Cuu va ba Chudng da dugc UBND huyén T, cap lai GCNQSDD, sb
GCNAG 605263, tai thira dat s6 296, dién tich 96m2, t& ban d6 s6 01. Khi cap
lai GCNQSDD dija phuong da tién hanh khao sat, do dac lai hién trang, hai bén
gia dinh déu nhat tri, khong c6 y kién thac mac, khiéu kién gi. Ho so cap lai
GCNQSDPD dam bao ding trinh ty, thi tuc, thAm quyén va c6 co sd, phi hop
véi quy dinh cua phép luat.

[5]. Trén co s& nhitng nhan dinh trén, Toa an nhan dan tinh Hai Duong
khéng chap nhan don khai kién cua ba Vit Bich N 14 ¢6 can cw, dung quy dinh
cua phéap luat. Vi vay, cap phic tham béac khang céo cua ba Vil Bich N va giir
nguyén ban an so tham.

[6]. Quan diém dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi tai phién toa 1a ¢6 cin ctr, duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[7]. V& &n phi: Ba Vii Bich N khang cdo khong dugc chap nhan, phai nop
an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Vi céac & trén,



Can cir DPiéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi va 18 phi Toa an.

QUYET PINH

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Vii Bich N.

2. Giir nguy@n Ban an dan su so tham s 08/2020/DS-ST ngay 10 thang 6
nam 2020 cua Toa &n nhan dan tinh Hai Duong.

3. Vé an phi phic tham: Ba Vii Bich N phai nop 300.000d (ba trim nghin
d6ng) an phi phic tham dan su. Boi trir vao sé tién tam tng an phi da nop 1a
300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng &n phi, & phi Toa an
s6 AA/2018/0002779 ngay 06/7/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Hai
Duong; ba Nhan da nop du.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khdng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: . . . ) ,
- VKSND Cip cao tai Ha Noi: T.M H(,)? PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Hai Duong; Tham phan- Chu tea phién toa

- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac Buong su;
- Luu ho so vu an;

(Pa ky)

Pang Pinh Luc
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