TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6:108/2019/DS-PT

Noay: 17/4/2019

VIV tranh chap “Quyén su

dung dat”.

] ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phic tham gém co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Ngoan;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Hang;

Ba Tran Thi Kim Em.

-Thw ky phién toa: Ong Lé Vian Giang, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

-Pai dién Vién kiém sdit nhan din tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Tham,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 4 nam 2019, tai tru s Toa an nhan déan tinh
Tién Giang xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 31/2019/TLPT-
DS ngay 08/01/2019 Vvé viéc tranh chap: “Quyeén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 218/2018/DSST ngay 15/11/2018 cia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 26/2019/QD-PT ngay 21/01/2019
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967; (c6 mit)

Pia chi: 4p H1, x4 HB, huyén C, tinh Tién Giang.

*, Bi don: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1977;

Dia chi: 4p H1, xd HB, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van Th: Chi Nguyén Thi My
H, sinh ndm 1979; (c6 mat)

Dia chi: S6 19/8A Lé Thi Hong Gam, phudng 6, thanh phd My tho, tinh Tién
Giang.

*, Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thij T1, sinh nam 1955;

- Chj BUi T4 T2, sinh nam 1978:

- Ong BUi Vin B, sinh nam 1955;

- Anh Bui Van T2, sinh nam 1988;




- Anh Bui Van T3, sinh nam 1990.

Cung dia chi: ap H1, x HB, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng B, ba T1, chi T2, anh T2, anh T3: Chi
Nguyén Thi My H, sinh nim 1979; (c6 mat)

Dia chi: S6 1A Lé Thi Hong Gam, phuong K, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Anh Nguyén Chi T4, sinh nim 2000;

- Anh Nguyén Vin Khanh, sinh nim 2002;

- Chau Nguyén Thij T4 TH, sinh nim 2009;

Cung dia chi: 4p H1, x4 HB, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat ciia chau Nguyén Thi T4 TH: Ong Nguyén Vin
Th, sinh nam 1977; (c6 mat)

Dia chi: 4p H1, x4 HB, huyén C, tinh Tién Giang.

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc T4 - Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van T - Phd Chu tich. (ving mét)

- Ngan hang N- Chi nhanh huyén C - Phong giao dich H1. (xin vang mit)

* Ngwoi khang céo: Bi don Nguyén Vin Th va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Bui Van D, Nguyén Van Th, BUi T4 T2, Nguyén Thi T1, BUi
Van T2, Bui Van T3.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Nguyéen Thi H trinh bay:

Cha chi Ia dng Nguyén Van T5 c6 phan dat dién tich 3.287 m” toa lac tai 4p
H1, xa HB, huyén C, tinh Tién Giang. Vao nim 1984 Uy ban nhan dan xa HB,
huyén C, tinh Tién Giang c6 chu trwong dao kénh 200 dé din nudc canh tac l0a 03
vy, do cha chi I6n tudi va bi mu nén cha chi kéu 6ng Bui Vin D dao kénh va cho
6ng B huong 1.000m? trong dién tich 3.287 m? nhung sau khi dao kénh xong dng
b tuy y dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén si
dung dét ¢ thira 131, dién tich 3.287 m” hét phan d4t cua cha chi. Sau khi biét su
viéc cha chi c6 kién ra chinh quyén dia phuong doi nhiéu lan nhung phia 6ng B
khong tra, dén ndm 2000 cha chi chét, chi tiép tuc tranh gianh thi dng D lai sang
tén phan dét nay cho con la Nguyén Van Th.

Nay chi y8u cau dng Th va céc thanh vién trong ho phai tra lai dién tich dat
2.287 m* & thira 131 do anh Th dai dién ho dung tén.

*, ChiNguyén Thi My H la nguweoi dai dién theo iy quyén cia bi don Nguyén
Van Th va déong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cua nhitng nguoi co quyéen
\pi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T1, Bai Vén D, BUi T4 T2, Bui Van T2, Bii Van
T3 trinh bay:



3

Ngudn gdc dat tranh chap 1a dat hoang, vao niam 1984 nha nudc chi thi dao
kénh 200 dé dan nudc canh tac lGa 03 vy, phia 6ng B dung ra dao kénh va éng
khai hoang phan con lai nén 6ng B duoc huong va 6ng B duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nam 1999, thira s6 131, dién tich 3.287 m”. Dén nim
2002 6ng chuyén nhuong dat nén duoc cap lai gidy sé 14812 ngay 30/5/2002 thira
sd 131, dién tich 3.287 m?. Nay anh Th, 6ng b, ba T1, chi T2, anh T2 va anh T3
khong ddng y tra phan dat dién tich 2.287 m? nhu chi H yéu cau.

* Ong Nguyén Van Th la nguoi dai dién cho Nguyén Chi T4, Nguyén Vin Kh
va Nguyen Th; T4 TH trinh bay:

Théng nhat véi 1oi trinh bay cua chi H dai dién ty quyén cua bi don, khdng
ddng y tra phan dat dién tich 2.287 m? nhu chi H yéu cau.

*, Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan danhuyén C ¢6 don
xin gidi quyét vang mdt va khong co ¥ kién gi.

*. Nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan NganhangN - Chi nhanh huyén C
- Phong giao dich H c6 don tir chdi tham gia t6 tung vi cho rang viéc tranh chip
dat khong anh huong dén khoan tién vay cua ngan hang.

* Ban an dan su so tham sé 218/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy 2005.

Ap dung Diéu 95, 99, 100, 203 Luat Pat dai nam 2013.
Ap dung Diéu 27 Phap Iénh An phi, I¢ phi Toa an.
Xur:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau ciia chi Nguyén Thi H.

Buoc anh Nguyén Vin Th va cac thanh vién trong ho tra cho chi Nguyén
Thi H phan dat dién tich 2.254,2 m* ¢ thira s6 131, to ban dd s6 HMBC?2, dién
tich 3.287 m* (qua do dac thuc té dién tich 3.288,1 m* & thira s6 60, to ban dd dia
chinh s 05) theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH00207 ngay 20/9/2010
ctia Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho anh Nguyén Vin Th, toa lac tai 4p H1,
x4 HB, huyén C, tinh Tién Giang c6 vj tri nhu sau:

+ Huéng Pong giap dé bao kénh 200 c6 s6 do 1a 16.05 m va giap dat cua anh
Th 6 s6 do 1a 16.06m.

+ Hudng Tay giap dat Nguyén Van L c6 sb do 1a 32,70m.

+ Hudng Nam gidp phan dat con lai ciia anh Th ¢6 s6 do 60,80m va 1 doan
gidp phan dat Nguyén Van L ¢6 sé do 1a 14m.

+ Huéng Bac giap dat 6ng Huynh Van H c6 s do 1a 78,83m. Trong dé c6
phan ¢4t md ma 1a 91,3m?.

Phan con lai giao cho anh Th véi dién tich 1.033,9 m®.

+ Hudng Pong giap dé bao kénh 200 c6 sé do 1a 16,60m.
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+ Hudng Tay gidp phan dat tra cho ba H c6 sé do 16,60m.

+ Hudng Nam giap phan dat 6ng Nguyén Van Loc 62,54m.

+ Hudng Béc giap dat tra cho ba H ¢6 sé do 1a 60,80m.

(C6 so @b kém theo)

Chi Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 CH00207 ngay 20/9/2010 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho anh
Nguyén Van Th dé cap lai cho chi Nguyén Thi H va ho anh Nguyén Van Th theo
quy dinh cua phép luat.

Budc chi Nguyén Thi H hoan tra gia tri cay trong cho anh Nguyén Vin Th véi
s6 tién 300.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu thém I4i trén s tién cham tra theo
muc I8 suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B¢ luat Dan su.

Vé an phi:

- Anh Nguyén Vin Th chiu 4.508.400 dong tién an phi dan sy so tham.

- Chi Nguy@n Thi H phai chju 200.000 d¢ong an phi dan su so tham nhung
duoc khdu trir 4.200.000 dong du phi d3 nop theo bién lai thu sé 05676 ngay
01/7/2013 va 03587 ngay 11/5/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dén su huyén C, tinh
Tién Giang nén hoan lai cho chi 4.000.000 dong tién duy phi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/11/2018 bi don Nguyén Vian Th va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Bui Van D, Bui T4 T2, Nguyén Thi T1, Bui Van T2, Bui Van T3
khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa phic tham khéng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phtc tham chi Nguyén Thi My H 1a nguoi dai dién theo ay quyén
ctia bi don Nguyén Van Th va nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Bui
Vin D, Bli T4 T2, Nguyén Thi T1, Bui Van T2, Bui Vin T3 van giit nguyén yéu
cau khang céo xem xét lai toan bo ban an dan sy cua Toa an nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang.

Chi Nguyén Thi H khong ddng y véi yéu cau khang céo cua bi don va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi Toaan cap phlc tham giit nguyén ban
4n dan sy so tham sé 218/2018/DSST ngay 15/11/2018 cua Tda an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xar nghi an di tuan thu dung céc
qui dinh ctia Bo luat Té tung dan su. V& noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
toan dién tai liéu, ching cw, V¥ kién cta cac duong sy, Kiém sat vién. Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

[1] Vé t& tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a dng Nguyén Vin Tu
d3 dugc Toa &n triéu tap hop 1é nhung vang mat Ian thar hai; Nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Néng nghiép va phéat trién N - Chi nhanh huyén C -
Phong giao dich H c6 don xin khong tham gia t6 tung nén cin cr quy dinh cua
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy Toa &n tién hanh xét xir vang mat cac
duong su trén.

[2] Vé noi dung khang céo: Chi H 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua ong T,
ba T1, 6ng D, chi T2, anh T2, anh T3 cho rang ngudn gbc dat tranh chap 1a dat do
6ng D khai hoang, nim 1984 nha nuéc chi thi dao kénh 200 dé dan nuéc canh tac
03 vy, phia 6ng D dimg ra dao kénh va éng khai hoang phan con lai nén éng B
duoc huong va 6ng B dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat vao nam 1999,
thira s6 131, dién tich 3.287 m” Dén nam 2002 6ng chuyén nhwong dét lai cho anh
Nguyén Van Th nén dugc cap lai gidy s6 14812 ngay 30/5/2002 thira s6 131, dién
tich 3.287 m’. Viéc Toa &n cdp so tham chap nhan yéu cau khoi kién chi H 12
khong phl hop véi quy dinh cua phép luat, gy anh huong dén quyén loi cua bi
don va nhitg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong ho anh Th.

Xét phan dat tranh chap c6 nguon goc thudc thira 131, theo hd so 299 dng T5
da dang ky ké khai vao nam 1984 thira s6 46, 16 s6 367, to ban d6 sé 1, dién tich
7.524 m’. Theo cong van sé 415/TTCNTT ngay 30/9/2013 cuia Trung tdm cong
nghé thong tin thugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang va Cong vin
sb 328/VPPKQSDD ngay 30/5/2014 cta Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
C xac dinh thira s6 131, dién tich 3.287 m? dang tranh chép tuong ng véi thira 46,
16 367, to ban d6 s6 1, dién tich 7.524 m?,
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Can ctr vao két qua xac minh vao nam 1984 Uy ban nhan dan x& HB c6 cha
truong dao kénh 200 dé dan nudc canh tac Iua 03 vy va xac dinh phan dat tranh
chap la cua cu T5 va cu T5 c6 thué dng B dao kénh hudng 1.000 m® va tai bién ban
hoa giai ngay 08/7/1996 xac dinh sé tién 5.500.000 ddng Ia tién cong cua mot cong
dat, khéng phai gia tri toan bo dién tich dit 3.287 m®. Phan dét ong D sau khi dao
kénh dén canh tac cu T5 d4 tranh chap lién tuc nam 1984 dén khi cu T5 mat vao
niam 2000, sau d6 con cu T5 Ia chi H tiép tuc tranh chap cho dén nay. Trong thoi
gian cu T5 tranh chap, dng D di ké khai va duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat, sau d6 6ng P 1ap hop dong tiang cho phan dat tranh chap cho anh Th.
Mic khac trén phan dat tranh chap nay c6 mdé ma cua dng ba, cha me cu T5, nhiéu
cay trong do cu T5 trong va nam 2000 khi cu T5 chét chdn cét trén phan dat nay
6ng D ciing khéng phan dbi. Do d6 ¢6 du can cir xac dinh phan dat dién tich 3.287
m* (do dac thuc t& 3.288,1 m?) c6 ngudn gbc cua cu T5 chi khong phai do 6ng B
khai hoang. Toa an so tham xa budc anh Nguyén Vin Th tra lai cho chi H dién tich
2.254,2 m’ & thira s6 131, to ban d6 sé HMBC2 trong dién tich 3.287 m® (qua do
dac thyc té dién tich 3.288,1 m’) Ia c6 cin ctr. Phan dét giao cho anh Th qua do
dac c6 dién tich la 1033,9m°, vuot H so véi yéu cau cua chi H nhung chi H dong y
giao phan dién tich d6 cho anh Th, xét thiy day 1a su tu nguyén cta chi H nén Toa
an ghi nhan.

Tuy nhién trong qua trinh tir nam 1984 dén nay phia anh Th va cac thanh vién
trong ho anh Th da cé cong boi thd, tu tao, gin giir Iam nang gia tri dat Ién. Do vay
khi giao dét lai cho chi H thi chi H phai c6 trach nhiém giao lai cho anh Th va cac
thanh vién trong ho anh Th sé tién 40.000.000 ddng tri gia 500 m* dat tién giir gin
va ton tao dat khian c6 hiéu luc phép luat.

Vé an phi phic tham: Bi don Nguyén Vian Th va nhimng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Bui Vin B, Bui T4 T2, Nguyén Thi T1, Bui Vin T2, Bui Vin
T3 khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhitng nhan dinh néu trén
ctia Hoi ddng xét xtr nén dugc chap nhan.
Vi céc g trén.
QUYET PINH:
Can cr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung
déan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy 2005.

Ap dung Diéu 95, 99, 100, 203 Luat Pat dai nim 2013.
Ap dung Piéu 27 Phap Iénh An phi, I¢ phi Toa an.

Xu.
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Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don Nguyén Vian Th va
nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Bui Van D, Bui T4 T2, Nguyén Thi
T1, Bui Van T2, Bui Van T3. Stra mot phan ban &n dan su so thim sé
218/2018/DSST ngay 15/11/2018 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau caa chi Nguyén Thi H.

Budc anh Nguyén Van Th va cac thanh vién trong ho anh Th gom: éng B
Vin DB, ba Nguyén Thi T1, chi Bui T4 T2, anh Nguyén Chi T4, anh Nguyén Vin
Khanh va Nguyén Thi T4 TH tra cho chi Nguyén Thi H phan dat dién tich
2.254.2 m* & thira s6 131, to ban d6 sé HMBC2, dién tich 3.287 m® (qua do dac
thuc té dién tich 3.288,1 m® & thira s6 60, t& ban do dia chinh sb 05) theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CH00207 ngay 20/9/2010 ciia Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ho anh Nguyén Vin Th, toa lac tai 4p H1, x4 HB, huyén C, tinh
Tién Giang ¢6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Pong giap dé bao kénh 200 c6 sb do 1a 16.05 m va giap dat cua anh
Th ¢6 s6 do 1a 16.06m.

+ Hudng Tay giap dat Nguyén Van L ¢6 s6 do 1a 32,70m.

+ Hudng Nam gidp phan dat con lai cua anh Th ¢6 s6 do 60,80m va 1 doan
gidp phan dat Nguyén Van Loc c6 sb do 1a 14m.

+ Hudng Béc giap dat 6ng Huynh Van Han c6 sé do 1a 78,83m. Trong d6 c6
phan d4t md ma 1a 91,3m’.

Phan con lai giao cho anh Th véi dién tich 1.033,9 m®.

+ Hudng Pong giap dé bao kénh 200 c6 s6 do 1a 16,60m.

+ Hudng Tay gidp phan dat tra cho ba H ¢6 sé do 16,60m.

+ Hudng Nam giap phan dat 6ng Nguyén Vin L 62,54m.

+ Hudng Béc giap dat tra cho chi H ¢6 sé do 1a 60,80m.

(C6 so d6 kém theo)

Chi Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hdi gidy chang nhan quyén st dung
d4t s6 CH00207 ngay 20/9/2010 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho anh
Nguyén Van Th dé cap lai cho chi Nguyén Thi H va ho anh Nguyén Vin Th theo
quy dinh cua phap luat.

Budc chi Nguyén Thi H hoan tra gia tri cay trong cho anh Nguyén Van Th véi
sb tién 300.000 ddng va 40.000.000 ddng tri gia 500 m* dat 14 tién cong bdi thé,
ton tao lam ting gia tri dat. Tong cong 1a 40.300.000 d¢éng (Bén muoi triéu, ba
tram nghin déng) khi &n c6 hiéu lyc phap luat.
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Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu thém I4i trén s tién cham tra theo
muc I8 suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat Dan su.

Vé an phi:

- Anh Nguyén Vin Th chiu 9.016.000 ddng tién an phi dan su so thim duoc
trir vao 300.000 dong tién tam wng an phi anh Th da nop theo bién lai thu sé 09423
ngay 30/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén C, tinh Tién Giang nén
anh Th con phai nop tiép 8.716.000 dong.

- Chi Nguyén Thi H phai chiu 2.015.000 dong an phi dan sy so tham nhung
duoc khau trir 4.200.000 dong du phi d3 nop theo bién lai thu sé 05676 ngay
01/7/2013 va 03587 ngay 11/5/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang nén hoan lai cho chi H 2.185.000 dong tién tam wng &n phi.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio ngay 17 thang 4 nam 2019 c6 mat chi H, anh Th, chi

H.

Noi nhgn; _ o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao fai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang;

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV &THA (TAT);
Luu hd so, 4n van.

Huynh Van Ngoan



