TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAlI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n sb: 180/2021/HC-PT
Ngay: 09 - 4 - 2021
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc quan 1y dat dai vé phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Hoang Minh Thinh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Bao — Thu ky Toa én nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2021, tai try so, Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y sé:
786/2020/TLPT-HC ngay 22 thang 12 nam 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai vé phé duyét phuong 4n bdi thudng,
ho tro”.

Do Ban an hanh chinh so :chém s6 19/2020/HCST ngay 27 thang 8 nim
2020 cua Toa &an nhan dan tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 503/2021/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Dinh C, sinh nim 1961. (chét ngay
12/01/2021)

Pia chi: t6 8, khu phd 2, phuong L, thanh phb B, tinh Bong Nai.
Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng Nguyén Dinh C:
1/. Ba Ninh Thi Kh, sinh nam 1959. (c6 mat)

2/. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1973. (vang mat)

3/. Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1994. (c6 mat)

4/. Ba Nguyén Ninh Phuong M, sinh nim 1991. (c6 mit)

5/. Ong Nguyén Bc U, sinh nim 1969. (vang mat)



Cung dia chi: to 8, khu ph 2, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Ng, 6ng Tr, ba M, 6ng U: Ong Nguyén
Htru D, sinh nam 1950.

Dia chi: t6 18B, khu phé 1, phuong L, thanh phd B, tinh Bong Nai. (c6 mat)
- Nguweoi b kién: Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Téan L — Ph6 Chu tich. (C6 van
ban xin xét xir vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
1/. Cong ty c6 phan D (D)
Dia chi: duong X, phuong L, thanh phé B, tinh Png Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi H - Phé Téng giam ddc. (co
mat)

2/. Cong ty cb phan d6 thi A B (Cong ty TNHH A Viét Nam)
Pia chi: khu cong nghiép L (A), phuong L, thanh phb B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Quéach Nguyén B — Nhan vién phap ché.
(c6 mat)

3/. Ba Ninh Thi Kh, sinh nam 1959. (c6 mt)

4/. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1973. (ving mit)

5/. Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1994. (c6 mat)

6/. Ba Nguyén Ninh Phuong M, sinh nim 1991. (c6 mit)

7/. Ong Nguyén Btc U, sinh nam 1969. (ving mit)

Cung dia chi: t6 8, khu phé 2, phudng L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién theo ty quyén caa ba Ng, 6ng Tr, ba M, 6ng U: Ong Nguyén
Htru D, sinh nam 1950.

Pia chi: t6 18B, khu phd 1, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai. (c6 mat)

- Nguoi khdng cd0: Ong Nguyén Dinh C.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khéi kién 6ng Nguyén Dinh C trinh bay:

Ngay 03/01/2018, Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6
11/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg dy an xay dung
khu thuong mai, dich vu va nha & A tai phuong L, thanh phé B va bang tong
hop vé thong tin béi thuong, hd tro (dot 1). Theo dd, Quyét dinh thu hdi phan
dién tich dat 242m” tai s6 64/3 t0 8, khu phd 2, phudng L, thanh phé B, tinh
Bong Nai ctia ong dé giao cho Cong ty cb phan d6 thi A B thyc hién dy an va
bdi thuong cho éng tong s tién 1a 600. 122.000 ddng (sau tram triéu mot trim
hai muoi hai nghin dong). Nhan thdy, quyén va loi ich ciia ong bi xAm pham
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(khong duoc truc tiép thoa thuan boi thuong véi chu dau tu do day 1a thu hdi dat
thuc hién du an c6 muc dich thuong mai) va xét théy Uy ban nhan dan thanh
pho B khong thyc hién ding chinh sach phap luat vé dat dai khi Nha nuée thu
hdi nén vao ngay 27/11/2018, 6ng Nguyén binh C n¢p don khoi kién tai Toa an
nhan dan dan tinh Ddng Nai v6i ndi dung yéu cau Tda an:

1/. Huy mot phap Quyet dinh sé 11/QD-UBND ngay 03/01/2018 cua Uy
ban nhén dan thanh pho B vé€ viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro du an
xay dung khu thuong mai, dich vu va nha & A tai phuong L, thanh pho B (dot
1);

2/. Hity toan b Quyét dinh s0 777/QD-UBND ngay 01/3/2018 cua Uy
ban nhan dan TP.B vé viéc ho tro cho 6ng Nguyén DPinh C do thu hoi dat dé
thup hién du an dung khu thuong mai, dich vu va nha ¢ A tai phuong L, thanh
pho B;

Nguoi bi kién Uy ban nhén dén thanh phé B, tinh Dong Nai trinh bay:

Ngay 23/12/2008, Uy ban nhan déan tinh Péng Nai ban hanh Quyét dinh
s6 4425/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thyc
hién du an xay dung khu thuong mai, dich vu va nha & A do Cong ty TNHH A
Viét Nam (nay la Cong ty c6 phan d6 thi A B) 1am chu dau tu tai phudng L,
thanh phé B véi téng dién tich thu hdi 1a 21.730,2m?. Theo dé, giao trach nhiém
cho Hoi dong bdi thuong thanh phd B t6 chic thuc hién viéc boi thuong, hd trg
va tai dinh cu theo quy dinh.

Trong ranh dat thu hdi c6 phan dién tich 242,4m* thudc thira dit s6 57 to
ban d6 dia chinh sd 21 phudng L va theo gidy xac nhin ngudn gbc dat cua Uy
ban nhan dan phuong L xac 1ap ngay 16/5/2012, phan dién tich 242,4m* néu
trén c6 ngudn goc: “Pat do Cong ty D quan 1y. Nam 1990, Cong ty cip cho ba
Ninh Thi Kh - vo 6ng C & cin nha tap thé dén nam 1995 6ng C tu sta chita
nang cap lai nha dén nay khong cé tranh chap”.

Ngay 12/5/2010, Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh Quyét dinh s6
242/QP-UBND vé viéc thu hdi 242,4m* dat cua ong Nguyén Pinh C dang sir
dung dé thuc hién boi thuong, hd tro giai phong mat bang dy 4n xay dung khu
thuong mai, dich vu va nha & A phuong L, thanh phd B.

Ngay 03/01/2018, Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh so
11/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro du an xdy dung
thuong mai, dich vu va nha & A tai phuong L (dot 1), kém theo bang téng hop
Vé thong tin bdi thuong, hd trg cho tong sb 29 ho dugc phé duyét tuong ng
tong s6 tién 1a 13.129.109.000 ddng (trong d6: Tai sd thtr ty 03 mang tén 6ng
Nguyén Dinh C duogc phé duyét véi téng sb tién 1a 600.122.000 dong).

Ngay 01/3/2018, Uy ban nhan dan thanh ph B ban hanh Quyét dinh sb
777/QB-UBND vé viéc ho trg cho 6ng Nguyén Pinh C ngu tai phuong L do thu
hoi dat dé thyc hién dy an xay dung khu thuong mai, dich vu va nha ¢ A tai
phuong L. Theo do, phé duyét gom nhiéu hang muyc: Hb tro vé dat; Boi thuong,

hd trg nha vat kién triic; Boi thuong, hd tro cdy trong; Boi thuong hd tro tai dinh
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cu khac; Céc chinh séch hd trg; Thuong di doi voi tong so tien 1a 600.122.000
dong (s&u tram triéu mot tram hai muoi hai nghin dong).

Nhu vay, voi nguén géc dat, nha va noi dung da néu trén, can cur Luat dat
dai nim 2013; Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Nghi dinh sO 01/2017/Nb-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh pht quy dinh stra 601 bd sung mot sb quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dét dai; viéc duong su yéu cau huy mot phan Quyet dinh s6 11/Qb-
UBND ngay 03/01/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phd B vé viéc phé duyét
phuong an bdi thudng, hd trg du 4n xay dung thuwong mai, dich vu va nha & A
tai phuong L, thanh phd B (dot 1) va huy toan b Quyét dinh 777/QD-UBND vé
viéc hd trg cho ong Nguyén Dinh C ngu tai phuong L do thu hdi dat dé thuc
hién du an xay dung khu thuong mai, dich vu va nha & A tai phuong L la khong
coO co s& xem xét.

NQu'oi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty cé phan dé thi A B trinh
bay:
Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ong Nguyen binh C, Cong ty da thuc hién

xong nghia vu tai chinh dbi voi co quan c0 tham quyén nén khong dong ¥ véi
cac yéu cau khéi kién cia ong Nguyén Dinh C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty ¢6 phan D (D) trinh bay:

Pbi voi yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Pinh C, Cong ty khdng cd y
kién va da cung cap céc tai liéu lién quan theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la nhitng nguwoi trong hé gia dinh
ong Nguyen Pinh C trinh bay:

C6 y kién trinh bay nhu nguoi khoi kién la ong Nguyén Dinh C va di c6
van ban uy quyén cho ong Nguyén Hiru D (cing la nguoi dai dién theo uy
quyén cia ong C).

Tai Ban an hanh chinh so tham so 19/2020/HC-ST ngay 27 thang 8 nam
2020, Toa an nhdn dan tinh BPong Nai da quyét dinh:

Ap dung Piéu 204 Luat dat dai nam 2013; Can c Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/52014; Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;
Nghi dinh sO 01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu quy dinh sira dél
bd sung mot s6 quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai; Quyet dinh so
78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé
Quyét dinh diéu chinh, bd sung bang gia cac loai dat tinh Pong Nai 5 nim giai
doan 2015 - 2019; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
‘ Khong ché:lp nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dinh C vé viéc yéu
cau hity mot phan Quyét dinh s6 11/QD-UBND ngay 03/01/2018 cua UBND
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thanh phd B ban hanh vé viéc phé duyét phuong an an boi thudng, hd tro dy an
xay dung thuong mai, dich vu va nha & A tai phuong L (dot 1) va vé viéc yéu
cau huy toan bd Quyét dinh sé 777/QD-UBND ngay 01/3/2018 cia Uy ban
nhan dan thanh phd B vé viéc hd trg cho 6ng Nguyén Pinh C do thu hoi dat dé
thuc hién dy én dyng khu thuong mai, dich vu va nha ¢ A tai phuong L, thanh
pho B.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi va quyén khang cdo
cua duong su.

~ Ngay 08/9/2020, 6ng Nguyén Dinh C c6 don khang céo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi ké thira quyen va nghia vu td tung cta
ong Nguyén Dinh C trinh bay van giit nguyén yéu cau khang cao; dé nghi Hoi
d6ng xét xir phuc thim stra 4n theo hudng ap gia dén bu vé dit theo gid thoa
thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat bi€u y kién vé viéc gidi quyet vy an:

- Vé viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phiic tham va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh phap luat.

- Vé noi dung: Nguén gbc dién tich dat thu hoi ciia 6ng Nguyén Pinh C la
ciia Cong ty co phan D cap cho gia dinh 6ng C st dung; ching minh bang tai
liéu do Cong ty cung cap thé hién ba Kh 1am don xin xac nhan gia dinh cu ngu
tai khu tap thé Cong ty D tir ndm 1990. Do do, ho ong C chi dugc hd tro khi thu
hoi dat cht khong du diéu kién dé boi thuong vé dat. Toa an cap so tham giai
quyet 1a c6 can cw, dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Dinh C, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Ve hinh thic: Don khang cdo cua 6ng Nguyén Pinh C 1am trong han
luat dinh nén duoc HG1 dong xét xir xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

Ong Nguyén binh C cho réng ho gia dinh cua 6ng du diéu kién duoc b6i
thuong gia tri quyen st dung dat theo don gia dat & nhung Quyet dinh s6
11/Qb-UBND va Quyet dinh s6 777/Qb- UBND chi hd tro gia tri quyén sir
dung dat bi thu h0| véi tong cong gia tri 1a 600.122.000 dong, gia dinh ong
khong duoc truc tiép thoa thuan véi chu dau tu 1a khong ding vi ddy 1a thu hoi
dat ding vao muc dich thuong mai; mac tinh vé gia dat thu hdi con thap hon
quy dinh tai Quyét dinh s6 78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016 cua Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai vé viéc diéu chinh, bd sung bang gia cac loai dat tinh
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Pong Nai 05 nam giai doan 2015-2019.

Theo gidy xac nhan ngudn gbc dat cia Uy ban nhan dan phuong L xac 1ap
ngay 16/5/2012, phan dién tich 242,4m? ma gia dinh 6ng Nguyén Dinh C bi thu
hoi c6 ngudn gde: “Dét do Cong ty D quan 1y. Nam 1990, Cong ty cip cho ba
Ninh Thi Kh - vo 6ng C & can nha tap thé dén nam 1995 dng C tu stra chira nang
cap lai nha dén nay khéng c6 tranh chap”.

Pong thoi, Cong ty co phan D (D) cung cp cAc tai liéu (BL104) thé hién
ba Ninh Thi Kh (vo 6ng Nguyén Pinh C) c¢6 Pon xin xac nhén gla dinh cu ngu
tai s6 64/3 khu tap thé Cong ty D tir nam 1990 (phu hop gidy xac nhan nguon
gdc dat cia Uy ban nhan dan phuong L xac 1ap ngay 16/5/2012).

~ Nhu vy, dién tich qét ma gia dinh 6ng C quan ly, sir dung thuoc dién tich
dat cong do UBND tinh Bong Nai giao cho Cong ty c6 phan D quan ly, st dung.

Mac du gia dinh 6ng C c6 qua trinh su dung dat lién tuc, 6n dinh nhung
dién tich dat nay thuoc quyen quan ly cua Nha nudc, do vay Toa an cap so tham
xac dinh 6ng C khong du diéu kién dé dugc boi thuong gia tri quyén st dung dat
la phii hop v&i quy dinh phap luat. Ngoai ra, UBND thanh phé B ciing c6 Cong
vin s6 12052/UBND-DPT vé viéc phé duyét tai dinh cu cho 23 ho thudc dién giai
toa trang dy an xay dung Khu thuong mai, dich vu nha & A tai phuong L, trong
d6 c6 ho dng Nguyén Pinh C 1a dam bao quyén loi cho gia dinh dng C.

Tir nhirng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong ¢6 cin cir chap
nhan khang cédo cia 6ng Nguyéen Pinh C; can gitr nguyén ban an so tham.

[3] Céc quyet dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Dinh C phai
chiu an phi hanh chinh phac tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 241, Piéu 242 Luat to tung hanh chinh;

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Binh C (c6 ba Ninh
Thi Kh, ba Nguyen Thi Ng, 6ng Nguyen Thanh Tr, ba Nguyen Ninh Phuong M,
ong Nguyen buc U ke thtra quyén va nghia vu to tung).

Gitr nguyén Ban 4n hanh chinh so thdm so 19/2020/HC-ST ngay
27/8/2020 cta Toa &n nhan dan tinh Bong Nai.

Ap dung Piéu 204 Luat dat dai nam 2013; Cin ct¢ Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/52014; Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;
Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phii quy dinh stra doi
bd sung mdt sé quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai; Quyét dinh sb
78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016 ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé
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Quyét dinh diéu chinh, bd sung bang gia cac loai dat tinh Pong Nai 5 nim giai
doan 2015 - 2019; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Dinh C vé viéc yéu
cau huy mot phan Quyét dinh sé 11/QD-UBND ngay 03/01/2018 caa UBND
thanh phd B ban hanh vé viéc phé duyét phuong an an boi thudng, hd tro dy an
xdy dung thuong mai, dich vu va nha & A tai phuong L (dot 1) va vé viéc yéu
cau huy toan bd Quyét dinh s 777/QD-UBND ngay 01/3/2018 cua Uy ban
nhan dan thanh phb B vé viéc hd trg cho dng Nguyén Pinh C do thu hoi dat dé
thyc hién dy én dyng khu thuong mai, dich vu va nha ¢ A tai phuong L, thanh
pho B.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ong Nguyén DBinh C (c6 ba Ninh Thi Kh, ba Nguyen Thi Ng, ong Nguyen
Thanh Tr, ba Nguyén Ninh Phuong M, 6ng Nguyén Buac U ké thira quyen va
nghia vu t6 tung) phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phic tham; khau trix
300.000 déng tam ung an phi da nop theo bién lai thu sé 0002330 ngay
09/9/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Péng Nai; duwong su da thyc hién
xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T6a an nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THAD tinh Béng Nai;

-bS (9);

- Luu VP(3), HS(2). 19b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy



