TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 143/2022/DS-PT
Ngay: 28-9-2022

VIV “Tranh chd'p doi lai QSDP;
Hop dong CNOSDD”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thém gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Do Thi Nhung

Cac Tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ong Tran Vinh Yén
_ Thu ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dong Nai. . .

Dai dién Vién kiem sdt nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Vi
Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Toa &n nhan dan, tinh Pong Nai xét xur
phtc thdm cong khai vy an thy ly s6 72/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nam
2022 ve viée: “Tranh chap doi lai quyen sir dung dat khi het hop dong thué; Hop
dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 27-5-2022 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cdo va khang nghi cua Vién ki€m sat
nhan dan thanh pho Bién Hoa.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 135/2022/QD-PT
ngay 29 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Q, sinh nam 1955;

Pia chi: phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. C6 mat

- Bi don: Ong bd1 Van L, sinh nam 1962;

Pia chi: phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Co mit

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Pham Van
N - DPoan Luat su tinh Dong Nai. C6 mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B Tran Thi Minh T, sinh nim 1954;

Dia chi: phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. C6 mat

2. Ba Cao Thi My L, sinh nam 1964; C6 mat

3. Anh B6i Thanh H, sinh nam 1989; C6 mat



4. Chi D61 Thi Kim D, sinh nam 1991; C6 mat
5. Chi Nguyén Thi Hoang Y, sinh ndm 1991; Véng mat

6. Ché~u Do Qué)c A, sinh nam 2020. Do cha me¢ chau la anh D&1 Thanh H
va chi Nguyén Thi Hoang Y 1a nguo1 dai dién theo phap luat.

Cung dija chi: phudng T, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.
7. Anh Pham Péc T1, sinh nim 1975; Véng mat

8. Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1980; Ving mat

Cung dija chi: phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
9. Ong Tran Pinh T2, sinh ndm 1958; Ving mit

10. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1961; Ving mat

Cung dia chi: SO nha 54, t0 27, khu phd 4, phuong T, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

11. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Béi Van L.
12. Vién kiém sat khang nghi: Vién Truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Bién Hoa.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién, don thay déi yéu cau khéi kién va qué trinh tham
gia 16 tung 6ng Triwong O trinh bay:

Ong Truong Q va ba Tran Thi Minh T 1 chu sir dung thira dat s6 53, to ban
dd 25, phuong T ¢6 dién tich 1.002.2m’, dugc Uy ban nhén dén (viét tit UBND)
thanh phd Bién Hoa cép G1ay chimg nhan quyén su: dung dat sb V 291249 ngay
22/8/2002, trong do dugc cap quyén sur dung 851 ,5m?, con lai 150,7m? khong duoc
cap quyén sir dung.

Va0 thang 9/2007, 6ng va ba T cho dng Péi Vian L (14 chéu ré goi ba T bang
Di) thué thira dat néu trén, hai bén c6 1ap Hop ddng thué quyén st dung dat va
dugc UBND phuodng T, thanh phd Bién Hoa chimg thuc ngay 20/9/2007; muc dich
thué dat dé 6ng L 1ap xuong gia cong co khi va day nghé; thoi han thué la 10 nam
ké tir ngay 01/9/2007; do 14 chau nén vg chong & 6ng khong lay tién thué dat, nhung
6ng L phai chiu trach nhiém déng thué sir dung dat hang nam.

Pén nam 2009, vo chéng dng chuyén nhuong cho vo chéng ong Tran Pinh
T2 va ba Nguyén Thi Thu HI mot phan thira dat néi trén c6 dién tich ngang 8m x
dai 40m = 320m” nam phia ngoai mat duong, Hop dong chuyén nhuong duge
UBND phuong T ching thue ngay 23/9/2009, hai bén da thyc hién xong viéc giao
tién va tién hanh giao nhan dat, nhung chua 1am thu tuc sang tén tach thira. Khi vo
chdng 6ng chuyén nhugng dét cho 6ng T2, ba H1 thi vo chong 6ng L c6 biét. Nam
2012 thi 6ng T2, ba H1 di chuyén nhuong lai 320m? néi trén dat cho vo chong ong
Pham Pic T1 va ba Nguyén Thi N va cac bén ciing chua sang tén tach thira. Hién
nay dng va ba T van dtng tén chu sir dung toan bo thira dat.



Khoang dau nim 2017, ba T cho vo chong 6ng L muon ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung dat dé dang ky dién, nudc (ba T khdng noi cho dng Q
blet) sau d6 6ng L da gitr ludn khong tra lai cho vg chong ong. Hét thoi han thué
dat, v chong dng c6 yéu cau vo chdng 6ng L tra lai phan dién tich dat con lai ma
ong da cho thué, nhung dng L khong chiu tra va ciing khong tra lai ban chinh Gidy
chung nhan quyén str dung dat dd muon.

Sau nhiéu 1an doi nhung dng L khong tra, qua tim hiéu vé tha tuc xin cip doi
gidy chig nhan, 6ng da 1am don cd mét va xin cap d6i Gidy chimg nhan quyén s
dung d4t méi. Pén nam 2019, ong va ba T duoc S Tai nguyén va Méi trudng tinh
Pong Nai cap dbi Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi sé CS 963340 ngay
12/8/2019, c6 s6 thira dat méi 1a 222, to ban dd sb 49 (thira dat cii c6 sd 53, to ban
d6 25), cac thong tin vé dién tich dat duogc cong nhan thi khong thay doi.

_ Ngay 28/9/2019, 6ng c6 lam van ban thong bao cho ong L phai tra lai cho Vo
chong ong thira dat trong thoi han 30 ngay ke tur ngay thong bao nhung, ong L van
khong giao tra lai dat ma cho rang dat 1a cua ong L.

Ngay 17/02/2020, 6ng Q khoi kién yéu c?}u Toa an giai qyyét: Budc ong
Dadi Van L phai tra lai tai san la toan bg thira dat 222, to ban d6 49 phuong T,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Ngay 05/4/2021, 6ng Q c6 don xin thay d6i noi dung yéu cau khoi kién va
qua trinh tham gia t6 tung ciing nhu tai phién toa, 6ng Q yéu cau:

Yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong 6ng Déi Van L, ba Cao Thi My
L va nhimg nguoi 6 trén dat gdm: anh Poi Thanh H, chi Péi Thi Kim D, chi
Nguyén Thi Hoang Y, chau Péi Qudc A (do anh H, chi Y 1a nguoi dai dién)
phai thao d& cac cong trinh, vat kién trac va di doi cdy trong & trén dat (theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2020 va dugc md ta trong ching
thu thdm dinh gia sé 2334/TPG-CT ngay 30/6/2021) gébm: Dy chdi tre 98m?;
Nha xuéng 131m* Cong (03 cai); khung sit (01 cai); Tudong rao phia sau 8m;
Thap nude (01 hé thong); 01 cay dira, 02 cay si va co nghia vu giao tra lai cho
VO chéng ong dién tich dat 682,2m* thudc mot ph?m thira dat sb 222, to ban db
s6 49 phuong T, thanh phd Bién Hoa (Theo két qud do dac hién trang khu dat
thé hién trong ban dé hién trang khu dat sé6 775/2021 ngay 09/02/2021 cua Vin
phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa).

Pbi voi cin nha (nha ¢ gia dinh) co dién tich 107,54m? (Theo bdn dé hién
trang khu dat s6 775/2021 ngay 09/02/2021 ciia Van phong Pang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa) hién nay 6ng L va gia dinh 0ng L dang ¢, 6ng
Q khong yéu cau thdo d& ma dé nghj dugc giao lai quyen so hiru can trén dat, vo
chéng 6ng s& dong v tra lai cho vo chdéng 6ng L bing gia tri can nha 13
309.715.200d (theo két qua Ching thu thAm dinh gia sé 2334/TPG-CT ngay
30/6/2021).

Dbi v6i dién tich dat 320m? (Theo ban dd hién trang khu dat s6 775/2021
ngay 09/02/2021 cua Van phong Dang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh
Bién Hoa) ma vo chong 6ng di chuyén nhuong cho dng T2, ba H1, hién nay do



Y chong 6ng T1, ba N dang quan ly, v chdng 6ng khong tranh chap va khéng yéu
cau Toa an giai quyét.
Vé chi phi t6 tung (chi phi do dac, tham dinh gi4 tai san) téng cong sb tién 1a

50.649.144d ma 6ng da bo ra dé thuc hién: Ong Q yéu cau budc dng L phai hoan
tra lai cho ong sb tién trén theo phap luit quy dinh.

- Theo don phan t6 cia bi don VA qud trinh tham gia t6 tung 6ng Péi Vin
L trinh bay:

Dién tich quyén st dung dat ma gia dinh 6ng dang ¢ va sur dung hi¢n nay tai
dia chi: phuong T, thanh phé Bién Hoa nguon goc la cua vo chong ong Q,ba T da
dugc UBND thanh phd Bién Hoa cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 V
291249 ngay 22/8/2002 thudc thira dat s6 53, to ban d6 25 phuong T (nay 1a thia
dat s6 222, t& ban d6 sb 49).

Vao nam 2004, vo chong 6ng Q, ba T 1am nha nén can ban thira dat trén.
Theo thoa thuin ban dau, vo chéng ong mua mot ph?m thira dat & phia sau c6 dién
tich ngang 11m, sdu 50m va mot 16i di tir ngoai dudng vao phia sau thira dat c6
chiéu ngang 4m, dai 40m, dé 1ap xuong gia cong co khi va day nghé. Sau d6 hai
bén thuwong luong va thong nhat: Ong Q, ba T gitr lai 16 dat mat tién (8m x 40m) dé
cho con, con lai 1a dudong di vao (3m x 40m) va phan dat phia trong (ngang 11m,
sau 50m) ban cho vo chong 6ng véi gia 1a 30 luong vang (loai vang 9,5 tudi) va tra
dan hang nam (c6 bao nhiéu tra biy nhiéu).

Qua trinh tra tién mua dat nhu sau: Vao niam 2004-2005, 6ng L mua vt tu
lam nha cho dng Q 1a 103.495.000d, trong khi d6 6ng L con ng vo chong ong Q, ba
T 84.600.000d. S6 tién 6ng L mua vt tur lam nha néu trén trr di s6 tién ong con ng
6ng Q, ba T, con lai 18.885.000d duoc chuyén sang tién mua dat.

Pén nam 2007, gia dinh 6ng bt dau chuyén vé phan dat d3 mua noi trén va
lap xuong gia cong co khi va c6 1am nha tam dé ¢. Ké tir thang 8/2009, 6ng da tra
duogc cho 6ng Q, ba T (tra ca tién va vang) quy gia tri chung thi tra dugc tong cong
18,5029 luong vang (loai vang 9,5 tudi) va 01 soi day chuyén vang 6,2 chi vang
(loai vang bon s6 9; twong duong = 6,7 chi vang 9,5 tudi). Tong cong ong da tra 13
19,173 lugng vang (loai vang 9,5 tuéi) nhung do ng Q, ba T ba chua chiu ky gidy
to dé chuyen quyén s hitu cho vo chong ong dién tich dat di mua nén dén nay vo
chong 6ng van con no vo chong dng Q, ba T tién mua dat 1a: 30 lugng — 19,173
luong = 10,827 lugng vang (loai vang 9,5 tudi).

Pén thang 11/2017, do nha Xuong bz"mgq sat tién ché va lop ton X}léng cépq,
ong da sura chira va lam thém can nha cap 4 dé 6 va mot so choi (lop bang 1a) dé
kinh doanh quan ca phé nhu hién trang dén nay.

Trong subt thoi glan tir nam 2005 dén ndm 2018, gitta vo chong 6ng Q va
Vo chong 6ng khong ¢ tranh chap gi xdy ra trong viéc mua ban dat. T61 ndm 2018,
vo chong 6 ong chuan bi duoc it tién de tra cho Ong Q, ba T va co yéu cau 6ng Q, ba
T lam gidy tO chuyén nhuong quyén st dung dat nhung 6ng Q, ba T hira hen,
khong chiu ky gidy to ban dét. Sau d6 nhiéu lan vo chong 6ng hdi thic nhung 6ng
Q, ba T van khong ky ma bat dau phat sinh doi thém (tir 30 lugng 1én 35 luong
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vang), dat con 05m (ba T néi dat cat doi ban 45m nén con 05m) va duong di thi ba
khong ban ma d€ cho gia dinh 6ng di, nén cac bén phat sinh mau thuan va tranh
chap xay ra.

Dé chirng minh vé viéc mua ban dat néu trén, Ong L di cung cip cho Toa an
15 file ght am (do 6ng ghi bang dién thoai sau thoi diém xay ra tranh chép), ching
minh éng Q, ba T da ban dét cho vo chdng 6ng va dd nhan 19,173 luong vang.
Ngoai ra, ba T ¢6 ghi vao t& gidy hoc sinh ké 6 1i, trong d6 liét ké sb tién ma ba T
da nhan, con nhiing 1an khac thi khong c6 giéy to gi. Ly do, gilrta vo chf)ng ong voi
vo chong Ong Q, ba T 12 nguoi than trong gia dinh nén tin twong nhau. Ong L da
1ap bang dién giai cu thé, liét ké, tong hop ting thot diém Ong da tra tién va vang
cho 6ng Q, ba T da duogc 6 ong ghi trong to' gidy hoc sinh ké ngang co twa dé “Cong
ng” va véan ban giai trinh so tién Ong L d3 tra tién mua dat cua 6ng Q, ba T (cung
cap tai phién tod) dé tién theo doi.

Péi voi Hop dong thué dat ma ong ky véi vo chong 6ng Q, ba T vao thang
9/2007 (c6 chung thuc ciia UBND phuong T) 1a dé hop thiic hoa viée xay dung
xudng co khi va day nghe ban chat khong phai ong thué dat, vi vay trong hop dong
co ghi 15 1a khong lay tién thué. Vé thoi han thué dat 10 ndm duogc ghi trong hop
d6ng 1a do vo chong 6ng c6 thoa thusn viéc mua ban dat véi vo chéng 6ng Q. Theo
hop dong thué cé ghi 1a thué toan bo thira dat, nhung thuc té thi gia dinh 6ng chi sir
dung phan duong di va phan dién tich dat & phia sau thira dat c6 tong dién tich dat
ca duong di 1a 682,2m?

- Theo ban d6 hién trang khu dét s 775/2021 ngay 09/02/2021 cua Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

Vé yéu cau khoi kién cua ong Q nhu trén, ong L khong dong y. Ngay
06/12/2021, 6ng L c6 don phan td, yéu cau Tod an gidi quyét: Bugc ong Truong
Q, ba Tran Thi Minh T phai hoan tit thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat
bang viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo phap luat quy
dinh cho 6ng Pdi Vian L va ba Cao Thi My L d6i voi dién tich dat 688,2m*
(gém dudng di vao 40m x 2,7m va phan dat phia trong), hién nay thudc mot
phﬁn thira dat s6 222, t& ban do sb 49, toa lac tai dia chi: phuong T, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai. Vo chong 6ng (Pdi Vin L va Cao Thi My L) s& ¢6
trach nhiém thanh toan hét 10,827 lugng vang con lai (loai vang 9,5 tuéi) cho vo
chong 6ng Truong Q, ba Tran Thi Minh T.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan véi bén nguyén don - ba Tran
Thi Minh T trinh bay:

Mic du ba da ay quyen cho 6ng Q tham gia t6 tung nhung tai phién toa ba co
mdt dé tham gia va truc tiép trinh bay ¥ kién ctia ba tai phién toa.

Ba T thong nhét va déng ¥ v6i ndi dung yéu cau khoi kién cia 6ng Q da
trinh bay nhu trén.

Vé ndi dung ghi 4m bén 6ng L cung cap trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, ba da dugc nghe va tiép can cong khai chig ctr, ba xac dinh dung 1a
co giong nodi cua ba trong nhitng file ghi am ma ong L cung cap. Toan bd ndi dung
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ghi am 14 nhitng 14n noi chuyén, c6 lic tranh cii nhau giira ba voi vo chong ﬁng L
la chi xoay quanh chuyén trao d6i qua dién thoai (hodc truc tiép) voi nhau vé viéc
ba yéu cau vo chdng 6ng L, ba L tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung
dit ma ba da cho muon, nhung vo chong 6ng L, ba L ¢d tinh khong tra. Gitta vo
chdng ba véi vo chdng 6ng L khong c6 viéc mua ban dit dai ndo, theo dé nghi cua
vo chong 6ng L va nhitng gi ba tra 101 v6i vo chdng dng L trong nhitg doan ghi
am cling chi dung lai ¢ viéc trao doi miéng, ban than ba cling khong nhan tién,
vang mua ban dat nao cua vo chong 6ng L. Néu ba mudn ban dat thi mot minh ba
ciing khong thé ky gidy to ban duoc, thira dat 13 tai san chung cia ba véi ng Q thi
phai c6 sy déng ¥ ctia ca hai vo chong.

Viéc mua ban 13 ¥ kién tir mot phia cua ca nhan ong L. Neu ong L cho rang
ba da ban dat cho vg chong L thi ba yéu cau dng L cung cap hop dong chuyén
nhugng quyen st dung dat c6 cong chimg voi vo chdng ba. Vi nhimg 1y do trén,
ba khong dong y voi yéu cau phan td cua ong L.

Ba xac nhan vao khoang nam 2004 -2005, ba xay nha thi 6ng L ¢6 giup vo
chong ba bo tién ra mua mot so vat tu, sau d6 hai bén can trir s6 tién Ong L con ng
ba voi so tién 6ng L bo ra mua vat tu thi ba con thiéu 6ng L mot it tién nhung cuy
thé s6 tién bao nhi€u thi ba khong nh¢ r6, nhung viéc ng nay sau do hai bén da tinh
toan giai quyet xong, khong con ng nan gi nhau nita va hai bén ciing khong tranh
chap gi v€ viéc nay. Déi voi to gidy hoc sinh, trong d6 ba c6 ghi 6 (ctra sat, dinh,
xang) 1a sd luong vat tu 6ng L d3 mua va sb tlen nhan cua ong L giao lai sau khi
tinh toan xong giita cac bén chtr khong c6 viée can trir sb tién dng L bo ra mua vat
tur 1am nha thanh tién mua ban dat theo nhu 6ng L da khai, viéc dng L khai nhu trén
la khong ding.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi bén bi don: ba Cao Thi My
L, anh Déi Thanh H, chi Péi Thi Kim D, chi Nguyén Thi Hoang Y trinh bay:

Ba L trinh bay: Ba khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua 6ng Q, ba T.
Boi, dién tich dit 682,2m? & phia sau thudc mot phan thira dat s6 222, to ban dd sb
49, toa lac tai dia chi: phudng T, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai bao gom ca
duong di tir ngoai duong chinh vao ma hi¢n nay gia dinh ba dang sir dung (theo
6ng Q, ba T tranh chap) 1a do vo chong ba dd mua cua vo chong 6ng Q, ba T theo
ding nhu Ong L da trinh bay. D01 Vol yeu cau phan t6 cta 6ng L, ba thong nhat véi
6ng L vé cac ndi dung yéu cau vo chong 6ng Q, ba T nhur trén.

Theo anh H, chji D, chi Y trinh bay: Céc anh, chi dong y Vol y klen cua cha
me cac anh chi (6ng L, ba L) d4 trinh bay va dong ¥ v6i yéu cau phan t6 caa 6ng L.
Khong ddng y véi yéu cau khai kién ctia 6ng Q.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - vo chong éng Tran Pinh T2, ba
Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Nam 2009, vo chéng ong ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich d4t 320m? caa
6ng Q, ba T thudc mot phan thira dat s6 53, to ban do 25 phuong T, di duoc
UBND thanh phd Bién Hoa cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V 291249
ngay 22/8/2002 do 6ng Truong Q, ba Tran Thi Minh T cing dung tén (nay la mot



phan thira dat s6 222, to ban d6 sb 49), voi gia chuyén nhugng 1a 600.000.0004.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND phuong T, thanh phd
Bién Hoa ching thuc ngay 23/9/2009. Hai bén da thyc hién xong nghia vu dbi voi
nhau, 6ng ba di giao du tién cho vo chdng 6ng Q, con vo chong ong ba da nhan
dién tich dit, dong coc ranh va rao xung quanh dién tich dat bang ludi B40, nhung
chua tach thira sang tén, nén 6ng Q, ba T van dtng tén toan b thira dat.

Dén ngay 05/11/2012, dng ba chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat 320m’
noi trén cho vo chong anh Pham Pic T1, chi Nguyén Thi N, viéc chuyen nhuong
hai bén chi 1am gidy sang nhuong dat viét tay, khong duoc co quan co thim quyén
xac nhan. Sau d6 6ng ba di ban giao lai toan bo dién tich dat va glay to lién quan
dén dién tich dat chuyén nhuong nhu: Ban chinh Hop d6ng chuyén nhuong quyén
stt dung dat duoc UBND phuong T, thanh phd Bién Hoa chimg thyc ngay
23/9/2009 gitra vo chong 6ng Q vé6i vo chong ong ba; So dd (tu vé) Ve vi tri dién
tich dat chuyén nhuong va ban sao céng ching Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia 6ng Q, ba T cho vo chong anh T1, chi N, nén hién nay 6ng ba khong con
quén 1y, str dung dién tich dat nay va xac dinh khong tranh chap vdi ai trong vu 4n
lién quan dén dién tich dat da chuyén nhuong. Nay 6ng T2, ba H1 xac dinh khong
¢ quyén loi gi 1ién quan dén vu an va khong c6 ¥ kién ddi vé6i viée tranh chap hién
nay do Toa 4n dang giai quyét.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - vo chong anh Pham Pdc T1, chi
Nguyén Thi N trinh bay:

Vo chéng anh chi dang quan ly, st dung dién tich d4t 320m? hién nay thudc
mot phan thira dat s6 222, to ban d6 sd 49 phuong T (thira dat cii c6 sb 53, tO ban
d6 25). Ngudn gbc dién tich dat nay 1a do vo chong anh chi nhan chuyén nhuong
lai tir vo chong 6ng T2, ba H1 theo dung nhu ndi dung 6ng T2, ba H1 di trinh bay.

Hién nay, toan bg thura dat sb 222, t& ban do sb 49 phuong T van do 6ng Q,
ba T 1a ngudi dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat, chua lam tha
tuc sang tén, tach thira cho vo chong anh chi. Viéc tranh chap doi lai dat gitra vo
chong 6ng Q véi vo chong 6ng L lién quan dén phan con lai cua thira dat néu
trén thi vo chong anh chi khong cé ¥ kién.

Nay anhThuan, chi Nhung x4c dinh khong tranh chép VOl ai trong vu an
va khong co yéu cau gi ddi voi vo chong ong Q, ba T va vo chong ong L, ba L
trong vu an lién quan dén dién tich dat 320m? néu trén, dé nghi Toa an xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an s6 31/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua Tda an nhan dan
thanh phé Bién Hoa di can ci Diéu 703, Piéu 704, Piéu 707, Diéu 712 (Piéu
500, Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015); Diéu 105, Piéu 106, Diéu 127 Luat
Dét dai nim 2003 va Diéu 707 B¢ luat Dan nam 1995, khoan 2 Diéu 689 B luat
Dan sy ndm 2005; Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chép nhan yéu cau khei kién cia ong Truong Q doi véi 6ng D6i Vin
L vé viéc “Tranh chap doi lai quyen su dung dat khi hét thoi han thué”.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia bi don 6ng Doi Van L vé
viéc “Tranh chdp Hop dong chuyen nhuwong quyen St dung dat” voi ong
Truong Q va ba Tran Thi Minh T d6i voi dién tich dit 688,2m” thudc mot phan
thira dat s6 222, t& ban dd sb 49, toa lac tai dia chi: phuong T, thanh pho Bién
Hoa, tinh Déng Nali.

3. Budc bi don 6ng Boi Vin L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ba Cao Thi My L, anh Bgi Thanh H, chi Bai Thi Kim D, chi Nguyén Thi
Hoang Y, chau Péi Quéc A (do anh H, chi Y 1a nguoi dai dién) cung c6 nghia
vu phai thdo d& nhiing ta1 san, cong trinh & tren dat, di doi cay trong trén dat, cu
thé 1a: D&y choi tre 98m?; Nha xudéng 13 1m* Cong (03 cai); khung sit (01 cai);
Tuong rao phia sau 8m; Thap nudce (01 hé théng); 01 cay dira, 02 cdy si va
cling c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Truong Q va ba Tran Thi Minh T dién tich
quyén st dung dat 682,2m* thudc mot phan thira dat sé 222, to ban do sb 49
phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai dugc gioi han béi cac mébc: 1, 2,
9,4,5,6,7, 8,1 (Theo ban d6 hién trang khu dat s6 775/2021 ngay 09/02/2021
ctia Vin phong Pang ky déat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa).

4. Giao cho 6ng Truong Q va ba Tran Thi Minh T dugc quyén sé hitu 01
can nha cua ong D0'1 Van L va ba Cao Thi My L da xay trén dat trong pham vi
dién tich dat 682,2m’, thudc mot phan thira dat s6 222, to ban do sd 49 phuong
T, thanh phd Bién Hoa Nha c6 két cau: mai ton, cot gach tuong gach, nén
gach men, ctra st + kinh, c6 dién tich xdy dung 107,54m? (theo ban vé hién
trang nha ngay 09/02/2021 Van phong Pang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi
nhanh Bién Hoa).

5. Chi nhén sy ty nguyén cua ong Truong Q va ba Tran Thi Minh T
dong v tra lai cho vo chong 6ng Péi Van L, ba Cao Thi My L so tién 1a
309.715.200 (Ba tram 1¢ chin triéu, bay trim mudi 1am nghin hai trim dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh &n, quyén
khang cao.

Ngay 02/6/2022 dng D6i Van L khang céo toan bd ban én theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan
t ctia bi don, tai phién toa ong L dé nghi Toa an cap phtic tham hily ban an so
tham do cap so thdm vi pham thu tuc t tung.

Ngay 09/6/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa khang nghi ban an theo hudng dé nghi cip phtc thim hiy ban an so tham.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay:

Toa an cap so thAm d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap
ching ctr chua day du, ba T xac nhan tai liéu ghi 4m 13 giong néi ciia minh trong
d6 c6 nhiéu ndi dung thé hién c6 giao dich mua mua ban chuyén nhuong dat,
tranh chap vé dé con duong di, gia chuyen nhuong, dién tich dat dugc chuyén
nhuong cling nhu s6 vang ma vo chong 6ng L da tra cho nguyén don. dang I8
Tda 4n cap so tham cho lap vi bang moi co can o giai quyét vu an; Toa so tham
tuyén an thiéu tén ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.



Pé ‘nghi Ho1 déng xét xur, hily ban an so tham, giao ho so vé dé Toa an
cap so thim giai quyét theo thu tuc chung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién tda phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang quy
dinh cua phap luat tur khi thu 1y dén khi xét xt. Tai phién toa, HO1 déng xét xur
dung thanh phan, dam bao v tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xur thyc hién ding quy dinh ctia B luat TH tung dan sy. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cua B luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ctia minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé xac dinh quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai
quyet budc vo chdng ong D6i Vin L ba Cao Thi My L va nhimg ngudi ¢ trén
dat gom: anh D61 Thanh H, chi D61 Thi Kim D, chi Nguyén Thi Hoang Y, chau
P4i Quoc A phai thao dd cac cong trinh, vat kién tric va di doi cdy trong trén
dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2021 va ¢ nghia vu giao
tra cho vo chéng ong dién tich dat 682,2m2 thuoc mot phén thira 222 t& ban d6
s6 49 phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai. Cép so tham chi xac dinh
quan h¢ phap luét 1a tranh chap doi lai quyén sir dung dat ma khoéng xac dinh d6i
v6i yéu cau thao dd tai san trén dat trong khi giai quyét cap so tham da budc vo
chéng dng L va cac con phai thiao d& cic tai san trén dat dé tra lai dat cho
nguyén don 1a xac dinh thiéu quan hé phap luat.

Vé thu tuc hoa giai: Ngay 22/3/2022 Toa an tién hanh hoa giai, cac duong
sw cO mat gdém vo chong 6ng Q, vo chong ong L va con 6ng L la Béi Thanh H,
chi ving mat nhitng ngudi lién quan 1a vo chong 6ng T2, ba H1, vo chong ba N
ong T1 la nguoi da nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat thira 222 to ban
d6 s6 49 phuong T khong lién quan dén phan dién tich dit cac bén tranh chép,
nhung cap so tham khéng tién hanh hoa giai dé cac ~duong sy thoa thuan voi
nhau ma lai 1ap bién ban lam viéc vé viéc khong tién hanh hoa gidi dugc do
thanh phan duong su tham gia hoa giai khong day du nén khong tién hanh hoa
gidi dugc 1a vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 209 ctua Bo luat T tung dan sy
va Giai dap s6 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 ctia Toa an nhan dén tbi cao.

Vé viéc xac minh, thu thap chung cir:

Lay 101 khai duong sy, ngudi 1am ching: Toa 4n cip so tham khong tién
hanh thu thap 1oi khai cua chi L2 (1a con gai ctia 6ng Q, ba T) do chi L2 da co
thoi gian phu 1am tai quan cho dng L, dé lam rd viéc 6ng L cho rang thoi diém
6ng L x4y nha va mé quan trén dién tich dat tranh chép thi vo chong dng Q, ba
T c6 biét.

DPdi chat gilta cac duong su: HO so vu 4n ¢6 nhiéu ndi dung con mau
thudn d6 1a ndi dung mot sd doan hoi thoai gitra ba T, ba L, giita ba T éng L...
thé hién co viéc trao ddi vé gia chuyén nhuong, dién tich chuyén nhuong trong
d6 cha yéu trao d6i vé dién tich con duong di, lién quan dén viéc ba T doi lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat va lién quan dén viéc ong L ba L yéu cau ba
T 6ng Q 1am hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira dat tranh



chap cho dng L ba L. Cap so tham khong tién hanh d6i chat nhimg ndi dung nay
dé 1am co s& cho viée giai quyet vu an. S tién, vang ma vo chdng 6ng L ba L
khai da tra cho Ong Q ba T, cép so thim khong xac dinh gia vang tai thoi diém
quy d6i 1a nhu thé nao dé co co sé tinh toan, chimg cir vé viéc tra tién, vang, quy
tién da tra ra vang, ching ctr nay chi do mot minh Ong L tu ké khai giai trinh
ndp cho Tda an, nhung khong duoc Tda an cap so tham dbi chat 1am rd.

Dbi voi chimg ¢t ma phia bi don di cung cép 1a tai liéu ghi am giira vo
chdng, con 6ng L voi 6ng Q ba T. Ba T x4c nhan tai liéu ghi 4m 13 giong ndi clia
minh (khoang 40 trang) trong do c6 nhleu ndi dung thé hién c6 giao dich mua
ban chuyen nhuong dat, tranh chap vé dé con duong di, gia chuyen nhuong, dién
tich dat duoc chuyen nhuong cling nhu s6 vang ma vo chdéng 6ng L da tra cho
nguyén don. Tai cap phiic tham, ong Q cho rang, 0ng L da dan dung, cat ghép
ndi dung ghi am. Do vay, Toa an cip so tham phai cho cic duong su c6 lién
quan trong bang ghi &m cung nghe va ky vao tung trang ma duong sy dé nghe
va thong nhat hoic 1ap vi bang dé dam bao tinh khach quan cua chimg cir hodc
can thiét giam dinh néu cac duong sy yéu cau.

Ngoai ra, Bién ban nghi an ngay 27/5/2022 khong c¢6 quyét dinh ctia Hoi
déng xét xur, khong thuc hién dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 264 cua Bo luat
Té tung dan su 13 vi pham.

Vé stra chita bo sung ban an: Ban an tuyén thiéu tén ciia nguoi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan, sau do lai dinh chinh ban an, nhung viéc dinh chinh ban
an lai khong phéi hop véi thanh vién Hoi dong xét xir ma Tham phén chi toa lai
tu ra Quyét dinh stra chita ban 4n 1a vi pham khoan 2 Piéu 268 Bo luat TH tung
dan su.

Do cép so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, xac minh, thu
thap chimg cir khong diy du, dan dén viéc giai quyét vé duong 16i chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chua du co so vimg chac, anh hudng dén
quyén loi hop phéap cua duong su.

Nhu vay, khang cdo cua bi don 6ng Boi Van L cho rang ban an so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap, danh gia chimg cir khong day du,
nhan dinh phién dién, anh huéng dén quyén lgi cta bi don 1a c6 co s& chap
nhan.

Ciing nhu khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa la
¢6 can ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an di duogc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Don khang céo cia 6ng Bdi Van L va khang nghi
ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa trong thdi han
luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé x4c dinh quan hé tranh chap:

Tai Pon khoi kién va Pon thay d6i yéu cau khai kién ngay 05/4/2021 cia
Nguyén don (BL 01, 194), 6ng Q yéu ciu Toa an giai quyét budc vo chong 6ng
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bdi Van L, ba Cao Thi My L va nhiing ngu’éri & trén dat phai c6 nghia vu giao
tra cho vg chdng 6ng dién tich dat 682,2m? thuoc mot phan thira dat sb 222, t0
ban d6 so 49, phuong T, thanh phd Bién Hoa. Qua trinh Toa an g1a1 quyet Ong
Q yéu cau bi don phai thao d& céc tai san trén dat (BL 322) Toa an Cap so thAm
chi xac dinh quan h¢ phap luat la tranh chap doi lai quyén st dung dat ma khong
xac dinh dbi véi yéu cau thao dd tai san trén dat, nhung khi xét xir Toa an cap so
tham d3 budc vo chdng 6ng L va cic con phai thao d& cac tai san trén dat dé tra
lai dat cho nguyén don 1a xac dinh thiéu quan hé phép luat.

[3] Vé thu thap tai liéu chung ci:

Nhan thdy, bj don di cung cap tai liéu ghi 4m gifta vo chdng, con cua 6ng
L v6idng Q, ba T. Ba T xac nhan tai li¢u ghi am la giong ndi ciia minh (khodng
40 trang) trong do co nhleu ndi dung thé hién c6 giao dich mua ban chuyén
nhuong dét, tranh chip vé con duong di vao dat tranh chip, gid chuyen nhuong,
dién tich dat duoc chuyén nhuong, doi lai gidy ching nhén quyén st dung dat
ma ong L dang gir ciing nhu s6 vang ma vo chong 6ng L di tra cho ba T. Bi
don da cung cap tai liéu ghi 4m gitta vo chong, con 6ng L véiong Qba T.BaT
xac nhén tai liéu ghi &m la giong n6i cua minh. Tai phién toa phuc tham, ba T
xac dinh do la giong noi cua ba nhung ong Q lai cho rang ndi dung ghi am c6 sy
cat ghép, dan dung nén ong khong dong y voi ndi dung ghi am. Do vay, Toa an
cap so tham can phai cho cac duong sy c6 lién quan trong noi dung ghi m cung
nghe va ky vao timg trang ma duong su thong nhat dé bao dam tinh khach quan
cua ching ctr, hodc can thiét phai giam dinh néu duong sy c6 yéu cau.

To glay hoc sinh (khong ghi ngay, thang, nam): Qua trinh gidi quyet vu an
ong L cho rang 6ng da tra tién dat cho ba T thé hién moi lan lay tlen dat baTco
viét chit “lay” vao to gidy hoc sinh trén; ba T thi cho rang d6 1a sb tién ba vay
ctia Ong L nhung khong nhd chinh xac, dong thoi hai bén da thanh toan xong
nhung ba T khdng cung cip chimg ¢t ching minh viéc vay no, tra ng. Toa so
tham lai cho rang khong c6 tai liéu nao chimg minh cho viéc cic bén c6 giao
dich chuyén nhuong 13 anh hudng dén quyén loi cta bi don.

[4] Vé hoa giai: Ngay 22/3/2022 Tda an tién hanh hoa giai, cac duong su
gom c6 o6ng Truong Q, ba Tran Thi Minh T véi 6ng Poi Van L, ba Cao Thi
My L va con 6ng L 12 Béi Thanh H c¢6 mat, chi vang mat nhitng ngudi lién
quan 1a vo chong 6ng T2, ba H1, vo chong ba N 6ng T1 1a nguoi da nhén
chuyén nhugng mot phan dién tich dat thira 222, to ban dd sé 49, phuong T,
khong lién quan dén phan dién tich dét cac bén tranh chip, nhung cip so tham
khong tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thuan voi nhau ma lai 1ap bién
ban lam viéc vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc do thanh phan duong su
tham gia hoa giai khéng day du (BL 335) sau d6 ban hanh quyét dinh dwa vu
an ra xét xr ma khong tién hanh hoa giai lai 12 vi pham quy dinh tai khoan 3
Piéu 209 cta Bo luat T6 tung dan sy va Giai dap so6 01/GD-TANDTC ngay
05/01/2018 cuia Toa 4n nhan dan t6i cao.

[5] Bién ban nghi an ngay 27/5/2022 khong c6 quyét dinh ciia Hoi dong
xet xur, vi pham khoan 3 Diéu 264 ciia Bo luat To tung dan su.

[6] V& sira chita b sung ban an: Toa cdp so tham tuyén thiéu tén cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, sau d6 lai dinh chinh ban an, nhung
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viéc dinh chinh ban an lai khéng phdi hop véi thanh vién Hoi dong xét xir ma
Tham phan Chu toa lai tu ra Quyét dinh stra chita ban an l1a vi pham khoan 2
Diéu 268 cta Bo luat T6 tung dan su.

Xét thdy, Toa an cip so thAm dd vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
thu thap chung cir chua day du nén chip nhan khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa va khang céo cua ong Déi Vin L.

Huay Ban 4n dan sy so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cia Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Pbi v6i khang cdo cia 6ng Di Van L do ban an so thim bi hily nén
khong xem xét dé giai quyét.

[7] Vé an phi dan su so tham: Vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim s&
duoc xac dinh lai khi giai quyét vu an lai theo tha tuc chung.

[8] An phi dan sy phtic tham: Ong Pdi Vin L khong phai chiu an phi dan
su phtc tham, hoan tra lai cho ong P41 Van L 300.000 déng theo bién lai thu tam
rmg an phi s6 0003088 ngay 03/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Bién Hoa.

[9] Quan diém cta ngudi bao vé quyén Vva loi ich hop phap cua bi don:

phtl hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
oL Chép nhan Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Dong Nai va khang cao cua 6ng D61 Van L.

2. Huy Ban an dan su so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 27-5-2022 cta Toa
an nhén dan thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai. Giao ho so vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tyc chung. q

3. Vé an phi dan su so tham: V€ nghia vu chiu an phi dan sy so' thAm s&
dugc xac dinh lai khi gidi quyét vu an lai theo thu tuc chung.

4. An phi dan sy phuc thim: Ong Péi Vin L khong phai chiu an phi dan
su phuc thﬁrr}, hoan tra lai cho ong Bdi Van L 300.000 dong theo bién lai thu tam
ung an phi s6 0003088 ngay 03/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Bién Hoa.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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