TOA AN NHAN DAN CAPCAO ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 1050/2023/HC-PT

Ngay: 14 -12 - 2023

V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc dét dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Ttru
Ong Mai Xuén Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an hanh chinh
thu 1y sb: 557/2023/TLPT-HC ngay 11 thang 8 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién
hanh vi hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do ban an hanh chinh so t}lém s6: 05/2023/HC-ST ngay 07 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 2437/2023/QD-PT
ngay 25 thang 9 nam 2023 gifra cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1966 (vang mit)

Pia chi: A B, khu ph6 B, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: S6 F N, phuong Q, thanh phé B, tinh Déng Nai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Lé Viét D, sinh naim 1991 (ving mit)

Dia chi: SO F N, phuong Q, thanh phé B, tinh Déng Nai.

2. Ong Tran Vian T, sinh ndm 1995 (c6 mit)

Pia chi: T6 G, 4p C, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phudc.

Dia chi lién lac: S6 F N, phuong Q, thanh phé B, tinh Béng Nai.

- Nguroi bi kién: Vin phong dang ky dat dai tinh D.



Pia chi: S6 B, duong P, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Qubc D1 — Pho Giam ddc Vin
phong dang ky dat dai tinh D (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong L& Thanh T1 (ving mit).
- Nguroi khdng cdo: Ngudi bi kién Vian phong dang ky dit dai tinh D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 14/6/2022, Ban twong trinh ngay 11/7/2022,
don dé nghi t6 chirc doi thoai ngay 22/9/2022 va tai phién toa so tham nguoi dai
dién theo 1y quyén cia nguwoi khoi kién ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2019, ba ¢6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo
chdong 6ng Nguyén Phuc T2 va ba Pham Thi H1 dién tich 14 13.000m? dat nong
nghiép véi sd tién 1a 1.235.000.0000 dong. Ba di giao du sb tién chuyén nhuong
dat con lai va ciing ho ong Nguyén Phuc T2, ba Pham Thi H1, chi Nguyén Thi
G, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi Kim Q ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duogc Vian phong C, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi
cac dién tich dat da duoc cap cho 6ng T2: Dién tich dat 6503,5m?, tai Thira dat
s6 162 (tach tir thira dat s6 11), to ban d6 sb 11 theo Gidy chimng nhan quyén s
dung dat s6: BK 173739. Dién tich dat 6497,9m?, tai thira dat 164 (tach tir thira
6), to ban dd sb 11 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: BK173738. Sau
khi ky két hop dong, ba d nhan dat canh tac va tién hanh cac thu tuc tach thia
theo quy dinh nhung khong duoc vi phan dit bao boc xung quanh con subi ho
6ng T2 chuyén nhuong cho ba khéng nim trong dién tich dugc cip theo quy
dinh. Mic du ba d3 rat nhiéu 1an yéu cau 6ng T2, ba H1 hoan tat thu tuc sang tén
tach thira cho ba nhung 6ng T2 cir n61 cho ong chinh ly lai gidy ching nhén
quyén st dung dat do gidy dugc cap thiéu dién tich dat giap con su6i khoang
1700m? cho 6 ong la thiéu sot. Vi vay, ba da khoi kién yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyen nhu’O‘ng quyén st dung dat. Tai ban an s 49/2021/DS-PT
ngay 22/4/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen s dung
ddt” ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai tuyén xt: Chdp nhdn yéu cau khéi kién
ciia ba Nguyén Thi H, buéc ong Nguyen Phuc T2, ba Pham Thi HI, chi Nguyén
Thi G, ba Nguyen Thi T3, ba Nguyén Thi Kim Q phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhwong quyen St dung ddt s6: 3726 ngay 22/5/2019 dwoc cong
chirng tai Vin phong C doi véi cdc thira dat sau:

- Dién tich dat 6503,5m?, tqi Thita dat s6 162 (tach tir thira dat so 11), to
ban do so 11 theo giay chung nhan quyén su dung dat so: BK 173739.
- Di¢n tich dat 6497,9m?, tai thira dat 164 (tdch tir thira 6), t0 ban do so
11 theo giay chung nhdn quyén su dung dat so: BK173738.
‘ Bé} Nguyén Thi H co nghia vu lién hé voi co quan nha nudc co tham
quyén deé dang ky, ké khai cap gidy ching nhdn quyén su dung dat theo quy dinh
cua luat dat dai.



Ngay 11/5/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba la ong Lé Viét D
lién hé Uy ban nhan dan x3 S dé ndp hod so dang ky bién dong theo quy dinh cua
phap luat va Uy ban nhan dan xi S di tlep nhan ho so theo bién nhan sO
000.25.25.H19-220511-0005-0006, thanh phan hd so bao gom:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat;

- Ban an dan su phuc tham s6 49/2021/DS-PT ngay 22/4/2021;

-Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 3726, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HBPGD ngay 22/5/2019;

- Can cudc cong dan, so ho khau ctia ba Nguyén Thi H;

- Hop dong iy quyén; chimg minh nhan dan ong Lé Viét D (ngudi dugc oy
quyén);

- Ban Trich lyc va do chinh ly thira dat ban do dia chinh ciia Van phong
dang ky dat dai.

Ngay 31/5/2022, Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh X ban
hanh vin ban s 2173/VPPK.XL-DKTK (Vlet tat Van ban s 2173) tra lai toan
bd hor 50, khong thue hién viéc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat doi voi cac quyép si’r dung dat tai ghfrg dat s6 162, to ban do 11, dién tich
6503,5m? va Thira dat 50 164, to ban d6 so 11, dién tich 6497,9m? cung toa lac
tai xa S, huyén X, tinh Bong Nai v6i 1y do cu thé:

“Ho SO dé nghi déing ky bzen déng thiéu Ban goc gidy chitng nhan quyén sir
dung ddt s6 BK173738 va gzay chitng nhdn quyén s dung dat BK173739; Hop

dong chuyen nhwong quyén su dung dat (ban chinh); To khai 1é phi truéc ba
nha ddt, T4 khai thué thu thdp cd nhan;

Yéu cdu ba lién hé Uy ban nhdn ddn xd S ¢6 y kién vé nguyén nhdan chénh
léch giam 318,4m? so vdi dién tich ban dn tuyén,

bé nghi ba Nguyén Thi H lién hé Uy ban nhan ddn xa S xac minh nguyén
nhan thira dat so 164,162 (moi) khong giap suoi”.

Ba nhan t’héy viéc Van phong bang ky dét‘dai tinh B — Chi nhanh X ban
hanh Van ban s6 2173/VPDK.XL-DKTK d¢ tra ho so cua ba la trai quy dinh cua
phap luat xam pham nghiém trong dén quyén va g1 ich hgp phép cua ba, cu thé:

Thir nhét, d6i v6i thanh phan ho so ding ky bién dong quyen st dung dét
va tai san gan lién voi dat:

Tai khoan 5, Piéu 9, Thong tu 24/2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014 quy
dinh vé ho so khi thye hién thu tuc dang ky bién dong quyén st dung dat, quyén
s0 hiru tai san gan lién voi dat trong cac truong hop giai quyét tranh chap bao

gém: “a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi ddat theo Mau sé
09/DK; b) Bdn goc Gidy chitng nhdn da cap; ...”.

~_Tai khoan 5 Piéu 2 Thong tu 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/06/2021 stra
do6i bo sung khoan 5, Biéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT quy dinh v€ ho so
khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san
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gan lién voi dat trong cac truong hop giai quyét tréng chap bao gém “a) Pon
dang ky bién dong ddt dai, tai san gan lién véi ddt theo Mau SO 09/DK; b)Ban
goc Gidy chitng nhdn da cdp, trir truong hop thuce hién quyét dinh hodc ban
dan ciia Toa dn nhén dan, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi hanh dn di
¢6 hiéu lwc thi hanh hodc thuc hién dau gid quyén sir dung dat, tai san gan lién
Véi ddt theo yéu cau cia Toa an nhdn déan, co quan thi hanh dn ma khéng thu
héi dwoc ban goc Gidy chimg nhdn da cap; ....” .

Nhu vy, tir thoi diém trude khi Thong tu 33/2017/TT-BTNMT va Thong
tu s6 09/2021/TTBTNMT c6 hi€u lyc thi H6 so ndp khi thyc hién thu tyc dang
ky bién dong quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién voi dat trong cac
truong hop giai quyet trong chap, khleu nai, to cao vé dat dai; xu ly no hop dong
thé chap, gop vén; ké bién, dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat dé
thi hanh an; chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chic, chuyen d6i cong ty; thoa
thuan hop nhat hoic phan chia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cia ho
gia dinh, cta vg va chong, cia nhom ngudi sir dung dat bat budc phai co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ban goc da cip trong moi truong hop theo khoan
5, biéu 9, Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo T5.

Tuy nhién, to khi Thong tu 33/2017/TT-BTNMT va Thong tu
09/2021/TT-BTNMT c¢6 hiéu lyc thi hanh, B T5 da loai trir mot sé truong
hop khi thyc hién thu tyc dang ky bién dong quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat thi HO so dang ky bién dong khéng can phai co6 Ban goc
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip nhu Pang ky bién dong theo “quyét
dinh hodc bdn én cia Toa dn nhan déan, quyét dinh thi hanh én cia co quan thi
hanh an da c6 hiéu lyc thi hanh”. Doi voi truong hop dang ky blen dong quyen
st dung dat khi thyc hién dau gia quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat
theo yéu cau cta Toa an nhan dan, co quan thi hanh an thi Ho so dang ky bién
dong phai co ban gbc gidy chung nhan quyén s dung dat da cap va chi duoc
thiéu trong trudong hop khong thu hoi duoc ban goc Glay chtng nhan da cap va
quy dinh nay phu hop voi viéc dang ky, chuyen quyén st dung tai san theo
khoan 4 Piéu 106 Luat Thi hanh an dan sy “4. Truong hop tai san la quyen St
dung dat ma khéng ¢ gzay chimg nhdn hodc khong thu héi dwoe gidy chimg
nhdn thi co quan cé tham quyén cé trach nhi¢m cap gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Dbi chiéu v6i truong hop cia ba, tai Ban an dan sy phic thim sb
49/2021/DS-PT ngay 22/4/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” da tuyén xir: budc
6ng Nguyén Phuc T2 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba d6i véi cac dién tich dat 6503,5m?, tai Thira dat s6 162 td ban
d6 s6 11va dién tich dat 6497,9m?, tai thira dat 164, to ban do sé 11 cung toa lac
tai xa S, huyén X dong nghia véi viéc Toa an nhan dan tinh Pong Nai da cong
nhan quyén sir dung dat ciia ba d6i voi cac dién dat nay, dong thot con tuyén xur
cho ba co nghla vu lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé dang ky, ké
khai cap gidy ching nhan quyen st dung dat theo quy dinh cia luat dat dai. Vi
vdy, ba dang ky bién dong d6i véi cac quyén s dung dat dién tich 6503,5m?,
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Thira déat s0 162 to ban d6 s6 11 va dién tich dat 6497,9m?, thira dat 164, to ban
d6 s6 11 1a dang ky bién dong theo Ban an sd 49/2021/DS-PT ngay 22/4/2021
ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai thudc trudng hop thuc hién quyét dinh hodc
ban an cua Toa an nhan dén nén thanh phan h6 so khi thyc hién thu tuc khong
can phai c6 cac ban gbc glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BK173738, ban
gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat BK173739 ma Uy ban nhan dan huyén
X da cap cho ho ong Nguyén Phuc T2 va Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét s6 3726 (ban chinh).

Bén canh d¢, tai diém ¢ khoan 5 Diéu 2 Thong tu 09/2021/TT-BTNMT
quy dinh “c) Mot trong cdc logi gidy to gom: ... quyét dinh hodc ban dn cua
Toa dn nhdn déan, quyét dinh thi hanh dn cua co quan thi hanh dan da dwoc thi
hanh ¢6 ngi dung xac dinh nguoi co quyen st dung dat, quyén so hiru tai san
gdn lién véi ddt;...” va ba da nop cho Uy ban nhan dan x4 S. Ban an so
49/2021/DS-PT ngay 22/4/2021 dé thay thé cho ban goc gidy ching nhan quyén
str dung dat di cap va hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3762.

Vi véy, toan bd hd so cta ba nop cho Uy ban nhan dan xd S vao ngay
11/5/2022 da day du va ding theo quy dinh tai Thong tu sé 09/2021/TT-
BTNMT nén viéc Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh X tra ho so vai
Iy do thiéu Ban goc gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BK173738 va glay
chtmg nhan quyén str dung dat BK173739; Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét (ban chinh) 1a trai phap luat.

Do vay ba H thay 1 hanh vi tra hd so, khong thuc hién viéc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat ddi voi cac quyén st dung dat tai thira dat
s0 162, to ban dd 11, dién tich 6503,5m? va Thira dét s6 164, to ban d6 s6 11,
dién tich 6497,9m? ctia Van phong ding ky dat dai tinh D 1a trai phap luat, 1a
khéng ton trong va khong chap hanh Ban an dan su phuc tham sé 49/2021/DS-
PT ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai tir d6 xdm pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop ba.

Ba H khdi kién yéu cau:

1. Yéu cau tuyén bb hanh vi tra ho so, khong thyuc hién viéc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién véi dat cua Van phong dang ky dat dai tinh B d6i
V01 cac quyen str dung dat tai thira dat s6 162, to ban d6 11, dién tich 6503,5m?
va Thua dat sb 164, to ban dd sb 11, dién tich 6497,9m? cung toa lac tai Xa S,

huyén X, tinh Béng Nai theo vin ban sd 2173/VPPK.XL-DKTK ngay
31/05/2022 14 trai phap luat.

2. Budc Vian phong diang ky dat dai tinh D phai nhan hd so va thuc hién
thu tuc dang ky dong dat dai, tai san gin lién véi dat ddi v6i cac thia dat s6 162,
td ban d6 11, dién tich 6503,5m? va Thira dat s6 164, to ban d6 sb 11, dién tich
6497,9m? cung toa lac tai x4 S, huyén X cho ba theo quy dinh cua phdp luat.

3. Budc Vian phong diang ky dat dai tinh D phai cong khai xin 15i ba tai try
so dé ba lay lai danh dy bu dap nhiing vat va ma ba phai bo cong suc, tién bac,



thoi gian di khoi kién. Tuy nhién, ngay 25/10/2022 ba H da c6 don xin rat mdt
phan yéu cau khai kién nay.

Tai phién tda so thim ngdy 10/01/2023 thi nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba H di trinh bay dbi voi 1y do thir 2 va 3 trong don khai kién thi ba H da
thuc hién xong nén chi con 1y do tha nhat dé khaoi kién hanh vi khong nhan ho
so dang ky bién dong ctia Vin phong Ping ky dat dai tinh D .

Tai ban twong trinh ciia nguoi bi kién Van phong Pang ky ddt dai tinh P
ngay 03/8/2022, ngay 28/12/2022 trinh bay:

Thira dat s 11, to ban d6 s6 11, dién tich 12787m? tai x4 S, huyén X do
ong Nguyen Phuc T2 su dung dugc Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BK 173739 ngay 17/6/2013.

Thira dat sb 06, to ban db s6 11, dién tich 13253m? tai x4 S, huyén X do
ong Nguyen Phuc T2 st dung dugc Uy ban nhan dan huyén X cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s BK 173738 ngay 17/6/2013.

Niam 2019, 6ng Nguyén Phiic T2 dé nghi tach thira dat s6 11 thanh 02
thira dat s6 161 va thira dat sd 162; tach thira dat s6 06 thanh 02 thira dat s6 163
va thira dat s 164 va duoc Uy ban nhan dan huyén X chap thuan theo vin ban
s6 1369/UBND va 1370/UBND ngay 1/3/2019 va dugc Vian phong Piang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh X phat hanh ban v€ ngay 25/4/2019.

Ngay 13/5/2022, ba Nguyén Thi H lién hé Bo phan Tlép nhan va tra két
qua cua Uy ban nhéan dan huyén X nop ho so dang ky cap Glay chimg nhan
quyén str dung dat ciia doi véi thira dat sd 162, 164 td ban d6 sd 11 xa S theo
bién nhan s6 000.25.25.H19-220511-0005-0006 ngay 11/5/2022.

Thanh phan h so gém co:

- Ban 4n s0 49/2021/DS-PT ngay 22/4/2021 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat” do ba Nguyén Thi H khoi kién; (Ban
sao)

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 3726 quyén sb 04
TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/5/2019; (Ban sao)

- Pon Ping ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat cua ba Nguyén
Thi H;

- Ban trich lyc va do chinh ly thira dat s6 162 va 164 to ban do 11 x& S da
dugc Van Phong Pang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X ky phat hanh ngay
11/01/2022;

Sau khi tiép nhan ho so, Van phong B - Chi nhanh X nhén thay:

- Thanh phan ho so: Khéng c6 ban goc Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 173739 va B;
khéng c6 ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, khong cé céac
t& khai thué theo quy dinh.

- Hb so dang ky quyén si dung dét theo Ban an s6 49/2021/DS-PT ngay
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22/4/2021 vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua
ba Nguyen Thi H di qua thoi gian diang ky bién dong theo quy dinh tai Khoan 6
Diéu 95 Luat Dit dai nim 2013 nhung chua co y kién vé viéc xir phat vi pham
hanh chinh cta co quan c6 thim quyén.

- Dién tich dé nghi cap Gléy chirng nhan theo Ban trich lyc va do chinh ly
dugc Van Phong Pang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X ky phat hanh ngay
11/01/2022 chénh 1éch 318,4m? S0 voi dién tich ban an Toa an tuyén xu; Dong
thoi theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BK 173738, BK 173739 cap
ngay 17/6/2013 tai thira dat s6 11, to ban d6 s6 11 va thira dat b 6, to ban dd so
11, x4 S thé hién tiép giap sudi. Tuy nhién, theo ban v& trich luc va do chinh ly
thira dat duoc Vian Phong Dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X ky phat hanh
ngay 11/01/2022 khong t1ep gidp sudi ma trong thanh phan ho so chua c6 ¥ kién
cua Uy ban nhan dan xa S vé viéc chénh 1€ch dién tich va xac minh nguyén nhan
thira ¢t trén hién nay khéng giap subi.

Vi vay, ngay 31/5/2022 Vian Phong B - Chi nhanh X da c¢6 Van ban sd
2173/VPPK.XL-DKTK tra ho so dang ky quyen sir dung dat ctia ba Nguyén Thi
H va hudng din ba Nguyén Thi H bd sung gidy to, tai liéu theo quy dinh. Can
ctr khoan 6 Diéu 95 va khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 6 Diéu
87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai; Piém b muc 5 khoan 1 Diéu 2 thong tu
09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cta Bo truong Bo TS sira doi, bd sung
mot s6 didu cta cac thong tu quy dinh chi tiét huéng din thi hanh luat dat dai;
Thong tu 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 Bo truéng Bo T6 huéng dan thi
hanh mot sé diéu ctia Luét quan 1y thué va nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét quan
Iy thué; Thu tuc hanh chinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3859/QD-UBND
ngay 06/10/2021 ctua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc cong bd bo thu tuc hanh
chinh méi ban hanh; thu tuc hanh chinh duoc stra ddi, bo sung; tht tuc hanh
chinh thay thé trong linh vuc tai nguyén va moi truong thudc tham quyén giai
quyét ciia S¢ T7, Uy ban nhan dan cip huyén, Uy ban nhan dan cap xi tinh
Pong Nai, viéc ba Nguyén Thi H dé nghi cdp Gidy chimg nhan dbi v6i thira dat
s6 162, 164 to ban d6 s6 11 xa S, huyén X véi thanh phan ho so thiéu ban gdc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK 173738 va s6 BK 173739 dugc Uy
ban nhan dan huyén X cap ngay 17/6/2013; thiéu ban chinh Hop ddng chuyen
nhuong quyen su dung dat; thiéu céc to khal thué, 1¢ phi trudc ba nha dat theo
mau; thiéu van ban thé hién két qua xu phat vi pham hanh chinh cta co quan c6
thém quyén trong trudng hop cham ding ky bién dong dat dai; thiéu ¥ kién cta
Uy ban nhan dan xa S vé tinh trang thura dat co lén chiém song, sudi hay khong
(theo Gidy ching nhan cii thira dat co tlep giap sudi nhung nay theo ban v& ngay
11/01/2022 thé hién khong tiép giap sudi), dong thoi dién tich ba H dé nghi cap
Gidy chimg nhan chénh léch 318,4m so vdi dién tich ban an Toa an tuyén xur 13
chua du co so thyuc hién, va do ba H khong ndp ho so ¢ co quan thi hanh an dan
su nén ba H khoi kién 1a khong c6 co sa. Noi dung Van Phong Dang ky dat dai
tinh B - Chi nhanh X tra ho so va dé nghi ba Nguyén Thi H bo sung gidy to, tai



liéu theo Vin ban sé 2173/VPPK.XL - PKTK ngay 31/5/2022 1a dung quy
dinh.

Do do, Van phong bang ky dat dai khong dong y voi ndi dung yéu ciu
khai kién cia ba Nguyén Thi H.

Tai Bn dn hanh chinh so tham so: 05/2023/HC-ST ngay 07 thang 3 ndm
2023 cua Toa an nhan ddn tinh Dong Nai da quyét dinh nhu sau:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H dbi voi nguoi bi
kién Vin phong Pang ky dat dai tinh B voi yéu cau khai kién: Tuyén bé hanh vi
tra ho so, khong thuc hién viéc diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat cua Van phong dang ky dat dai tinh D ddi véi cac quyen su dung dat tai thira
dat sb 162, to ban d6 11, dién tich 6503,5m? va Thira dit s6 164, to ban dd sb
11, dién tich 6497,9m? cfmg toa lac tai xa S, huyén X, tinh Déng Nai theo van
ban s6 2173/VPPK.XL-DKTK ngay 31/05/2022 1a trai phap luat.

2. Budc Van phong dang ky dat dai tinh D phai nhan ho so va thuc ‘hién thu
tuc dang ky dong dat dai, tai san gan lién véi dat d6i véi cac thira dat s6 162, to
ban dd 11, dién tich 6503,5m? va Thua dat sé 164, to ban do sb 11, dién tich
6497,9m? cﬁng toa lac tai xa S, huyén X cho ba Nguyén Thi H theo quy dinh cta
phap luat.

3. Dinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi H ddi vi yéu cau khoi kién bude
Van phong dang ky dat dai tinh B phai cong khai xin 161 ba.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 17/3/2023 nguoi bi kién Vin phong ding ky
dat dai tinh B khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, ngudi bi kién Vin phong dang ky dat dai tinh b
(c6 6ng Trinh Qudc DI 1a dai dién theo uy. quyén) van gitt nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién ciia ba H. Nguoi khoi
kién ba Nguyén Thi H (c6 6ng Tran Van T 1a dai dién theo iy quyén) dé nghi
Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ngudi bi kién trinh bay: Phan dét giap
sudi trudc day khong nam trong dat ciia 6ng Nguyen Phuc T2. Do d6, trong van
ban tra lai hd so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba H ciia Vian
phong ding ky dat dai tinh B - chi nhanh X d yéu cau Uy ban nhén dan xi S ¢6
y kién vé van dé nay.

Vin phong ding ky dat dai tinh D 13 don vi dich vu céng, nén qua trinh
thuc hién phai ding thanh phan ho so. Ban an cia Toa 4n c6 hi¢u lyc phap luat
1a can cu phap ly cao nhat, nhung trong truong hop nay néu Toa an budc Van
phong dang ky dat dai tinh D thuc hién viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba H thi s& vuong vi phan dat nay da céap gidy ching nhén quyén su
dung dat cho ong T2. Ong T2 da chuyén nhuong timg phan dat cho ba H, nén dé
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cap glay ching nhan quyen str dung dat cho ba H thi phai huy gidy chung nhén
quyén su dung dat da cap cho 6ng T2, vi Luat Dat dai quy dinh mot phan dét chi
dugc cAp mot glay chirng nhan quyen st dung dat. Do Ban 4n dan sy phiic thAm
khong noi den gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng T2 nén khong co cin
ctr dé huy glay ching nhan quyén sur dung dat cua 6ng T2. Van phong ding ky
dat dai da co dé nghi huéng dan ba H thyc hién thi hanh 4n ban an dan sy phic
thAm tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ngu:(n khoti kién trinh bay: Van phong
dang ky dat dai tinh D tir chdi ho so cAp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ba H 1a khéng co cin ctr, vi quyén loi ctia 6ng T2 va ba H 1a doc lap v6i nhau.
Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Tda an cip phic tham di thuc hién day du thu tuc t6 tung
theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Trong ban an dan sy phic thAm c6 tuyén budc cac bén tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, trong d6 c6 nodi dung
ba H co quyen lién hé¢ co quan co tham quyén thue hién dang ky ke khai quyén
sir dung dat. Poi véi viec dicu chinh glay chtng nhan quyén sir dung dat da cap
cho dng T2 khi ba Hoa dang k quyén str dung dat, day 1a tha tuc hanh chinh,
thudc thim quyén cua Vin phong dang ky quyén st dung dat. Ban an so tham
xét xir 1 ¢ can cir, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ciia ngudi bi kién,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Thuc hién quyén, nghia vu theo Ban an s6 49/2021/DS-PT ngay
22/4/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai, ngay 11/5/2022, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba Nguyén Thi H la dng Lé Viét D lién hé Uy ban nhan dan xa S dé
ndp ho so ding ky bién dong theo quy dinh cta phap lut; Uy ban nhan dan xa S
da tiép nhan ho so theo bién nhan sd 000.25.25.H19-220511-0005-0006, ho so
bao gom:

- bon dang ky bién dong dat dai, tai san g.'fln lién véi dat;
- Ban an dan su phuc tham s6 49/2021/DS-PT ngay 22/4/2021;

-Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 3726, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HBGD ngay 22/5/2019;

- Céan cudc cong dan, so6 ho khau cua ba Nguyen Thi H;



-Hop dong iy quyén; chimg minh nhan dan ong Lé Viét D (ngudi dugc iy
quyén);
- Ban Trich lyc va do chinh ly thura dét ban dd dia chinh cua Vian phong
dang ky dat dai. Trong d6 Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat 1a theo mau cua Bo TS.

Ngay 31/5/2022, Van phong déng ky dat dai tinh B — Chi nhanh X da ban
hanh vin ban sé 2173/VPPK.XL-DKTK tra lai toan bo hd so, khong thyc hién
viéc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat dbi véi cac quyen su
dung dat tai thira dat s6 162, to ban d6 11, dién tich 6503,5m? va thira dat sd
164, to ban d6 s6 11, dién tich 6497,9m? cling toa lac tai xa S, huyén X, tinh
Pong Nai véi ly do: 1. Hob so de nghi dang ky bzen dong thiéu Ban goc gidy
ching nhan quyén su dyng ddt s6 BK173738 va gzay ching nhdn quyén sir dung
dat BK173739; Hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat (bdn chinh); To
khai 1é phi trieéc ba nha dat, T4 khai thué thu thdp cd nhan; 2. Yéu cdu ba lién
hé Uy ban nhan dan xa S cé y kién vé nguyén nhdn chénh léch giam 318,4m? so
véi dién tich ban dn tuyén; 3. Dé nghi ba Nguyén Thi H lién hé Uy ban nhén din
X& S xdc minh nguyén nhan thira dat s6 164,162 (mdi) khong gidp suéi. Do d6
ba H khoi kién hanh vi hanh chinh ctua Van phong Pang ky dét dai tinh .

[2] Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[2.1] Tai khoan 5, Piéu 9, Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
quy dinh vé hd so khi thue hién thu tuc dang ky bién dong quyén str dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién v6i dat trong cac truong hop giai quyet trong chap
bao gom: “a) Don dang ky bién déng dit dai, tai San gan lién véi dat theo Mau
s6 09/PK; b) Ban goc Gidy chimg nhdn da cap;

b)Ban goc Gidy chirng nhdn dd cdp, triv trwong hop thwe hién quyét dinh
hodic bin dn ciia Toa dn nhan déan, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi
hanh dan di c6 hiéu lwe thi hanh hodc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat, tdi
san gan lién véi ddt theo yéu cau ciia Toa dn nhdn dan, co quan thi hanh dn ma

»

khéng thu héi dwoc bdan goc Gidy chirng nhéan dé cap; ....”".

Can clr quy dinh trén thi ho so dang ky bién dong khong can phai co6 Ban
gbc gidy chimg nhén quyén str dung dat da cap d6i véi trudng hop dang ky bién
dong theo: “quyét dinh hodc ban dn cia Toa dn nhdn dan, quyet dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh an da co hiéu lyc thi hanh”. DPéi chiéu vai quy dinh
trén thi ba H thyuc hién viéc ding ky bién dong theo Ban an sd 49/2021/DS-PT
ngay 22/04/2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai (Ban an c6 hiéu luc phap luat) nén
khong can phai c¢6 ban gbc gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BK173738 va
BK173739.

Mt khac, néu trong trudng hop ba H khong cung cip duoc ban gbe gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BK173738 va BK173739, thi cin ctt quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 28 Nghi dinh 62/2015/ND-CP di hudéng dan bd
sung thi truong hop tai san 1a quyén sir dung dat, nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khéc gén lién voi dat ma khong thu hoi duoc Gidy chimg nhan thi thuc hién nhu
sau: “(a) Co quan thi hanh an dan sw gui van ban néu ré Iy do khong thu hoi
dugc Gzay chirng nhan quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu nha o va tai san khdc
gan lién véi dat dén Van phong dang ky dat dai noi cdp Gidy chirng nhdn quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khéc gan lién véi dat; (b) Trong thoi
han 30 ngay, ké tir ngay nhdn dwoc van bdn cia co quan thi hanh dn dan su,
Van phong D ¢ trdch nhiém bdo cdo co quan co tham quyén cap Glay chimg
nhdn quyeén si dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat dé
quyét dinh iy Gidy chitng nhdn da cdp va cap lai Glay chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat theo quy dinh cua
phdp ludt vé dat dai...”. Do vay, Van phong dang ky dat dai tinh D cho rang ba
H khong cung cap dugc ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dé tra hd
so dang ky bién dong 1a khong co can cu.

[2.2] Vin phong Piang ky dat dai tinh P cho rang ba H chua yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan su dé thi hanh Ban an dan su phuc tham s 49/2021/DS-
PT ngay 22/4/2021. Tuy nhién, ngay 10/5/2022 ba H di nop don yéu cau thi
hanh an tai Chi cuc Thi hanh an huyén Xuan Loc nhung Chi cuc ¢6 Thong bao
s6 51/TB-THADS vé viéc tir chdi nhan yéu cau thi hanh an. Ngay 02/6/2022 Chi
cuc Thi hanh &an huyén Xuan Loc c6 Thong bao s6 371/TB-THADS thu hoi
Thong bao sb 51/TB-THDS véi 1y do thu hoi vi tir chdi nhan hd so yéu cau thi
hanh an; Tai van ban s 372/CCTHADS ngay 02/6/2022 huéng dan bo sung hd
50 yéu cau thi hanh an dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai giai thich ban an
veé noi dung: “Bugc ong Nguyen Phic T2, ba Pham Thi HI, chi Nguyén Thi G,
ba Nguyen Thi T3, ba Nguyén Thi Kim Q phai tiép tuc thuc hién hop dong
Chuyén nhwong quyén sir dung dat so: 3726 ngay 22/5/2019 dwoc céng chiing
tai Van phong cong chung Vii Thuy V la gi va dinh chinh tén Van phong cong
chirng”. Toa an nhan dan tinh Pong Nai c6 vin ban sd 1426/CV-TA ngay
13/12/2022 tra 101 vé ndi dung trén. Sau d6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai da
c¢6 Vian ban xac dinh tra 10i vé viéc giai thich ban an ciing nhu dén thoi diém xét
XU so tham thi Ban 4n dan su phtc tham s6 49/2021/DS-PT ngay 22/4/2021
chua bi giam dbc tham hay bi tai tham.

Tt nhitng phan tich trén c6 co so xac dinh yéu cau khoi kién ciia ba H d6i
v6i ngudi bi kién 1a Van phong Dang ky dat dai tinh D 1a ¢ cin ¢ chip nhén.

[2.3] Dbi voi yéu cau bude Vin phong ding ky dat dai tinh D phai cong
khai xin 16i ba H tai tru s& dé ba ldy lai danh du bu ddp nhing vat va ma ba H
cho rang phai bo cong sirc, tién bac, thoi gian di khoi kién, thi ngay 25/10/2022
ba Nguyén Thi H di c6 don xin rGt mot phan yéu cau khoi kién nay nén Toa an
cap so tham dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay 1a ding quy dinh phép lut.

[3] Ttr nhitng nhéan dinh trén, Ho1 déng x¢&t Xur xét théy ban 4n so thim da
x€t xur 1a cd can ctr. Nguoi bi kién c¢6 khang cdo nhung khong c6 tai li€u, ching
ctr ching minh. Do vay, Hoi1 dong xét xir chdp nhan quan diém cua dai dién
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Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa;
Béc yéu cau khang c4o ctia nguoi bi kién; Gilt nguyén ban an so tham.

[4] Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cio,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

, [5] An phi hanh chinh phtc thim: Do yéu ciu khang céo khong duoc
chap nhan, nén ngudi cé khang céo phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh,

I. Bac yéu cau khang céo cua nguoi bi kién Vin phong dang ky dat dai
tinh D.

Gilt nguyén ban 4n hanh chinh so tham so 05/2023/HC-ST ngay
07/3/2023 cta Toa an nhan dan tinh Dong Nai;

Ap dung diém k khoan 5 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013, khoan 5, Diéu 9,
Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014; khoan 5 Diéu 9 Thong tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014; khoan 2 va khoan 3 Piéu 28 Nghi dinh
62/2015/ND-CP; khoan 5 Piéu 2 Thong tu 09/2021/TT-BTNMT ngay
30/6/2021; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi 1€ phi Toa an.

Xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H d6i voi ngudi bi kién
Vin phong Ding ky dat dai tinh :

1. Tuyén bd hanh vi tra hd so, khong thuce hién viéc dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat cia Vin phong ding ky dat dai tinh D d6i voi cac
quyén st dung dat tai thira dat s6 162, to ban d6 11, dién tich 6503,5m? va Thira
dat s6 164, to ban do sb 11, dién tich 6497,9m? cing toa lac tai x3 S, huyén X,
tinh Pong Nai theo vin ban s6 2173/VPPK.XL-DKTK ngay 31/05/2022 1a trai
phap luat.

2. Bu¢c Van phong dang ky dat dai tinh D phai nhan ho so va thuc hi¢n
thu tuc dang ky dong dat dai, tai san gan lién voi dat d6i voi cac thura dat s6 162,
to ban do 11, dién tich 6503,5m? va Thua dat sé 164, to ban dd s6 11, dién tich
6497,9m? cung toa lac tai xa S, huyén X cho ba theo quy dinh cua phép luat.

3. Dinh chi giai quyét doi voi yéu cau clia ba Nguyén Thi H vé viée bude
Van phong dang ky dat dai tinh D phai cong khai xin 161 ba.

4. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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I1. An phi hanh chinh phiic tham: Van phong dang ky dat dai tinh D phai
chiu 300.000 dong (Ba traim nghin ddng), dugc trir vao 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu sé 0000786 ngay 27/4/2023 cua
Cuc thi hanh an dan sy tinh Déng Nai.

Ban an phaic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- T0a &n nhén dén t51 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM *

- TAND tinh Ddng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THADS tinh Bdng Nai;
- NKK (1);

- NBK (2);

- Luu (10) 17b (An TTKY).

Ha Huy Cau
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