TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
UY BAN THAM PHAN
Quyét dinh giam déc thim
S6: 39/2019/DS-GPT
Ngay 05/7/2019 ‘
VIv “Tranh chap hop dong ,
chuyén nhuong quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI DA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:

Chu toa phién tda: Ong Bang Kim Nhan — Tham phén;

Céac Tham phan: Ong Lai Vian Trinh va 6ng Nguyén Thanh Long.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Quang Hung—Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: 6ng Thai Van Poan - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang
mo phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”, giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Van T , ba Nguyén Thi T ;

Dia chi: T6 dan phé 5, P. Q , thi xa B, tinh Quang Binh.

2. Bi don: 6ng Nguyén Thé H (Nguyén Vian H );

Dia chi: T6 dan phé 4, P. Q , thi x4 B, tinh Quang Binh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin H1 , ba Lé Thi N va ba Nguyén Thi Hoa H1 ; cling
dia chi: T6 dan ph 4, P. Q, thi x B , tinh Quang Binh.

3.2. Chi Nguyén Thi Thu H2 , chi Nguyén Thi Nh , 6ng Nguyén Pinh T1
va ba Nguyén Thi C ; cung dia chi: t6 dan phé 5, P. Q , thi x4 B , tinh Quéng
Binh.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Van B ; dia chi: t6 dan phé Cau, phuong Q , thi xd B ,
tinh Quang Binh.

4.2. Ong Nguyén Thé H3; dia chi: T6 dan pho 4, phuong Q , thi xa B, tinh
Quang Binh.

4.3. Ong Nguyén Minh T2, dng Nguyén Vin Trao va 6ng Nguyén Hiru R ;
cung dia chi: T6 dan phé 5, phuong Q , thi x3 B , tinh Quang Binh.

NQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién dé ngay 15/11/2017 va qua trink t6 tung, nguyén don
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|a vor chong 6ng Nguyén Van T , bA Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 2003, Ong Ba duoc ny ban nhan dan xa Q , huyén Quang Trach, tinh
Quang Binh giao mot 16 dat nuéi trong Thily san tai thon 5, x4 Q , huyén Quang
Trach. Sau khi duoc giao dat, Ong Ba khong sir dung ma cho 6ng Nguyén Thé H
muon nudi trong Thuy san; viéc cho mugn khong 1ap vin ban va hai bén cam két
miéng thoi han cho muon dén nam 2014. Nam 2005, 6ng H dua cho 6ng T mot t&
gidy viét sin noi dung va dé nghi ong T viét lai to gidy khac voi tieu dé& Gidy
chuyén d@oi ho nudi tém, vi tin tudng 6ng H nén éng T viét Gidy chuyén doi ho
nudi tdm co ndi dung sao chép lai ndi dung to gidy 6ng H viét san va ky tén giao
cho 6ng H . Sau d6, 6ng H tu di Xin xac nhan cua Chinh quyén thdn va Uy ban
nhan dan xa Q .

Ngay 25/7/2005, Ong Ba dugc Uy ban nhan dan huyén Quéang Trach, tinh
Quang Blnh cap Gidy chwng nhdn quyén sir dung ddt s6 AC 980874 cong nhan
co quyen sir dung thira dat sb 911, t& ban sb 5, dién tich dat 2.315 m?, loai dat
nudi trong thuy san, thoi han st dung dén thang 12/2014. Sau khi hét thoi han
cho muon dat, Ong Ba yéu cau 6ng H tra dat, nhung 6ng H khong tra nén nay
Ong Ba khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Gidy chuyén doi ho nudi tém vo hiéu,
budc 6ng H tra dat va tra loi tirc ma 6ng H da thu dugc tir ndam 2015 dén nay cho
Ong Ba.

- Bi don la éng Nguyén Thé H (Nguyén Vin H ) trinh bay:

Pau nam 2005, biét tin vo chong 6ng T , ba T chuyén nhuong thira dat

nudi tém nén 6ng H va em trai 6ng H 1a 6ng Nguyén Van H1 giap 6ng T, ba T dé
hoi nhan chuyén nhugng. Trude thoi diém hai anh em Ong dén hoi nhan chuyén
nhugng d3 c6 nhiéu ngudi lién hé nhan chuyén nhuong thira dat véi 6ng T, ba T,
nhung vi tra gia thap nén 6ng T, ba T chua dong y.
Hai Ong tra gia 10.000.000 dong va duoc 6ng T, ba T dong y; do do, ngay
15/3/2005, dng T viét va Ky Gidy chuyén doi hé nuéi tém, gidy duogc Truong thon
5 va Uy ban nhan dan X4 Q xac nhan, hai anh em Ong di tra du tién cho 6ng T,
baT.

Tir ngay 16/3/2005 dén nay, hai anh em Ong nudi trong thily san trén dat
va c6 ndp nghia vu tai chinh cho Nha nudc bang cach giao tién cho ong T, ba T
dé 6ng T, ba T nop thay. Nam 2007 khi biét tin ong T , ba T da duoc cap Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat thi hai Ong da yéu cau dng T, ba T ban giao lai
va hai Ong d3 quan Iy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dén nay. Do d6, nay
6ng T , ba T yéu cau To0a an tuyén bd Gidy chuyén déi hé nuédi tém ngay
15/3/2005 v hiéu thi hai Ong khong dong y, dong thoi dé nghi Toa an cong nhan
hai Ong c6 quyén str dung thira dat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van HI (em rudt
6ng Nguyén Thé H ) théng nhét véi trinh bay va dé nghi caa éng H .

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Dinh TI (em ré
ong Nguyén Van T') dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Tai Ban an dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 23/5/2018, Toa &n
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nhan dan thi xd B , tinh Quang Binh quyét dinh:

A}? dung khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khodn 2 Piéu 229,
khoan 2 Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 BLTTDS nam 2015; Diéu 131, Diéu 136,
Diéu 139, khoan 1 Diéu 693, Diéu 707, Diéu 708 B ludt Ddan sy nam 1995;
khoan 1 Diéu 106; diém a khodn 1 Diéu 127 Ludt ddt dai nam 2003, diém a
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé mitc thu,
mién, giam, thu, nép, quan Iy va sie dung dn phi, 1é phi Toa dn.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyen don ong Nguye~n Van T va ba
Nguyén Thi T . Tuyén bo: “Hop dong chuyén nhu"ong quyén sir dung dat” lap
ngay 15/3/2005 giita 6ng Nguyén Vin T va dng (Nguyén Vin H ) Nguyén Thé H
Vo hiéu.

Buéc éng Nguyén Thé H (Nguyén Vin H ) tra lai thira ddt s6 911, dién tich
2.315 m? to ban do sé 05 tai thon 5, xa Q , huyén Qudng Trach, tinh Qudng Binh
(nay la TDP 5, phwong Q , thi xd B, tinh Qudng Binh) va Gidy chirng nhdn QSD
dat s6: AC: 980874 ngay 25/7/2005 cho hé gia dinh 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi T . Buéc éng Nguyén Vin T va ba Neguyén Thi T giao ' gid tri ngdi
choi canh giir tém cho 6ng Nguyén Thé H (Nguyén Vin H ) la 2.000.000 dong.

Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh gia, quyén
va nghia vy thi hanh an va tuyén bd quyén khang céo cua cac duong su.

- Ngay 05/6/2018, 6ng H khéang c4o toan bo ban an so tham.

- Tai Ban an déan su phuc tham sé 13/2018/DS-PT ngay 05/9/2018, Toa &n
nhan dan tinh Quang Binh quyét dinh:

Ap dung khoan 1, 2 Pieu 308, Piéu 309 Bé ludt t6 tung dan su; khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 229, khodn 2 Diéu 147, Diéu
271, Diéu 27 B¢ ludt té tung dan sy nam 2015; Piéu 131, Diéu 136, Piéu 139,
khoan 1 Diéu 693, Diéu 707, Diéu 708 B¢ ludt dan su nam 1995; khodn 1 Diéu
106; diém a khoan 1 Diéu 127 Ludt dat dai nam 2003; diém a khodn 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVOH 14 ngay 30/12/2006 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
héi vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa dn.

1. Khéng chdp nhdn don khéng cdo ciia 6ng Nguyén Thé H (Nguyén Vin H
). Giik nguyén néi dung ciia Ban dn déan su so tham cia Toa dn nhdn dén thi xa B

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T . Tuyén bé “Hop dong chuyén nhwong QSD dat” Idp ngdy
15/3/2005 giita éng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Thé H vé hiéu.

Buéc ong Nguyeén Thé H (Nguyén Vin H ) trd lai thira ddt s6 911, dién tich
2.315 m?; to ban do sé 05 ¢6 dia chi tai phuong Q , thi xa B, tinh Qudang Binh va
Gidy chirng nhdn QSD ddt so: AC: 980874 ngay 25/7/2005 cho hé gia dinh 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T .

Cdc dwong sy khéng yéu cau Toa tuyén bé trd lai nhitng gi cho nhau khi
tuyén bé hop dong vé hiéu, nén Toa so tham khong tuyén la ding.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi thAm dinh gié.
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- Ngay 10/12/2018, 6ng Nguyén Thé H c6 don dé nghi khang nghi theo thu
tuc giam doc thim Ban 4n dan sy phuc tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 42/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 05/4/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning khang
nghi Ban 4n dan sy phtic thAm néu trén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cap cao tai Da Ning xét xtr giam dbc tham hity Ban 4n dan su phic thim sb
13/2018/DS-PT ngay 05/9/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Binh va Ban an
dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 23/5/2018 ciia Toa 4n nhan dan thi x4 B ;
giao hd so vu an cho Toa an nhan déan thi xa B giai quyét so tham lai theo diing
quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Da Néng dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc thim chép nhan toan bo khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngudn gbc dién tich dat hd nudi tdm ma vo chong 6ng T, ba T tranh
chap voi 6ng H tai thon 5, xd Q , huyén Quang Trach, tinh Quang Binh (nay 12 to
dan phd 5, phuong Q , thi xa B , tinh Quang Binh) 1a dat Uy ban nhan dan xa Q
giao cho 6ng T , ba T nudi trong thuy san theo Nghi dinh s6 64-CP ngay
27/9/ 1993 cta Chinh phu. Ngéy 25/7/2005, Uy ban nhan dan huyén Quang Trach
cap Gzay chitng nhdn quyén su dung d‘at s6 AC 980874 cong nhan “ho ong
Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T~ cb quyen st dung thtra dét s6 911, to ban d6
s0 05, dién tlch 2.315m?, thoi han st dung dén thang 12/2014; tuy nhlen, can cuo
quy dinh tai Piéu 126 Luat D4t dai nam 2013 thi truong hop chua gia han thoi
han str dung dat thi nguoi sir dung dat dugc stir dung dat voi thoi han 50 nam.

[2]. Ong T, ba T khoi kién yéu cau 6ng H tra lai thira dat 911 néu trén,
ddng thoi yéu cau tra loi tie vi cho rang Ong Ba chi cho 6ng H muon dat nudi
trong thuy san; trong khi d6, 6ng H va 6ng Hai trinh bay hai Ong d4 nhan chuyén
nhugng thira dat néu trén ctia 6ng T, ba T chung ¢t 12 Gidy chuyén doi hé nudi
tdm ngay 15/3/2005 va duoc nhiéu ngudi 1am chimg xac nhan va hai Ong da tra
du tién nhan chuyén nhuong 10.000.000 ddng nén khong dong y véi yéu cau khai
kién cua 6ng T, ba T . Noi dung Gidy chuyén doi hé nuéi tém ngay 15/3/2005
do 6ng Nguyén Thé H viét, ky tén ghi: “Nam 2003, téi nhdn dwoc hé nudi tém voi
dién tich 2.560 m? thuéc khu viee nudi tom thén 5. Nay gia dinh khéng du diéu
kién dé nuéi trong, nén vo chéng téi da ban bac va nhat tri chuyén dé lai ho nudi
tom cho anh Nguyén Thé H , trii ¢ thon 4, x& Q . Anh Nguyén Thé H tiép nhén, sir
dung ho nuédi tém ké tir ngay 15/3/2005. Moi khodan déng gop lién quan dén ho
nudi toém ké tir ngay trén anh Nguyén Thé H phdi ndp. Anh Hong dwoc sir dung
theo Nghi dinh 64/CP...”; Gidy duoc Trudng thon 5 (6ng Nguyén Xuan Canh va
Uy ban nhan dan xi Q (6ng Pham Hung Son-Pho Chu tich) bat phé nhat tri dé
6ng T chuyén nhuong dién tich dat hd nudi tom cho 6ng H duoc sir dung theo
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Nghi dinh 64-CP, 6ng H c¢6 nghia vu ndp diy du cac khoan thu ctia Nha nuée va
cta dia phuong. Xét, 16i khai cua 6ng T, ba T riang chi cho 6ng H muon dat 1a
mau thun voi ndi dung Gidy chuyén déi ho nuéi tom ngay 15/3/2005 do 6ng T
Ky; trai voi xac nhan cua nhitng nguoi dan sdng 1an can 16 dat nudi tom (gdm 6ng
Nguyén Minh T2, 6ng Nguyén Hitu R , 6ng Nguyén Van B va 6ng Nguyén Thé
H3) 12 ndm 2005 6ng T di chuyén nhuong dat hd nudi tom cho 6ng H , di nhéan
du tién va khong phu hop voi thuc té 1a 6ng H nu6i trdng thuy san trén dat lién
tuc tir nam 2005, dén nam 2017 ong H nhan tién dén bu su c6 moi truong bién
Fomusa, nhung 6ng T , ba T khong khiéu nai, tranh chip. Véi cac cin ctr néu
trén, Hoi dong xét xir cap giam ddc tham thay du co s xac dinh ngay 15/3/2005,
ong T ky Gidy chuyén doi hé nuéi tom, chuyén nhuong dién tich dat hd nudi
tdm néu trén trén cho 6ng H va da nhéan du tién chuyén nhuong 10.000.000 dong.

[3]. Theo quy dinh tai Piéu 707 Bo luat dan sy nam 1995; khoan 1 Piéu
127 Luat Dat dai nam 2003; diém b khoan 1 Piéu 119 va khoan 4 Piéu 146 Nghj
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh pht vé thi hanh Luat Dat
dai 2003 thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc céng chimg,
chtng thyc va dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Xét, giao dich
chuyén nhuong thira dat s6 911, to ban d6 s6 05 gilta 6ng T v6i 6ng H theo noi
dung Gidy chuyén doi ho nuéi tém ngady 15/3/2005 néu trén khong duoc cong
chtng, chung thuc va diang ky theo quy dinh cta phap luat; thoi diém chuyén
nhuong dat chua duoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén st dung
dat 1a tai san chung cua vo chong, nhung minh 6ng T ky tén chuyén nhuong nén
Tda 4n cap so tham va Toa &n phuc tham tuyén bd giao dich vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 139 B luat dan sy nam 1995, Diéu 106 Lut dat dai ndm 2003 1a
6 co sd, dung phap luat.

[4]. Ong H dé nghi Toa 4n cong nhan 6ng H c¢6 quyén st dung thia dat
thira dat s6 911, t& ban dd sd 05, dién tich 2.315m” tai phuong Q , thi xi B Vi
ong T da viét, ky Gidy chuyén doi hé nuéi tom ngay 15/3/2005; nhung nhu phan
tich & muc [3] néu trén thi giao dich chuyén nhuong thira dat nay vo hiéu vi vi
pham vé hinh thirc va dat 13 tai san chung vo chong, nhung minh 6ng T chuyén
nhuong. Nhu vy, yéu ciu ctia dng H (yéu cau coéng nhan ¢ quyén st dung thira
dat 911) 16n hon yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua giao dich vo hiéu; do do6 theo
tinh than An 18 s6 05/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao théng qua ngay 06/4/2016 va hudng din tai Nghi quyét s 01/2003/HDTP-
TANDTC ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi
khi giai quyét vu 4n Toa an phai giai thich quy dinh ciia phap luat dé cac duong
su hiéu, tir 6 tu xac dinh c6 yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua vo hiéu cia hop
dong chuyén nhugng thira dat néu trén hay khong, méi dung. Trong khi chua giai
thich quy dinh ctia phap luat, nhung Toa 4n cap so thdm va Toa 4n cap phuc tham
chi budc dng H tra lai dat ma khong giai quyét hau qua Hop ddng vo hiéu dbi voi
s6 tién 10.000.000 ddng 6ng T dd nhan ctua 6ng H va sb loi tie 6ng H thu duogc 1a
khong ding quy dinh tai Didu 131 Bo luat dan su 2015 va Nghi quyét sb

5



01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan
tbi cao.

Tur phan tich tai cac luan diém néu trén, Hoi dong giam doc tham xét thay
Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 42/QPKNGDT-VKS-DS ngay
05/4/2019 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang la c6 can
cu nén duoc chép nhan, vi vay;

QUYET PINH:

Cin ct diem a khoan 1 Diéu 337; khodn 3 Diéu 343 va Diéu 345 Bo lut to
tung dan sy nam 2015;

1. Hay toan bd Ban 4n dan sy phiic tham sé 13/2018/DS-PT ngay
05/9/2018 cia Toa &n nhan dan tinh Quang Binh va huy toan b Ban an dan sy
so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 23/5/2018 ciia Toa an nhan dan thi xa B , tinh
Quang Binh da giai quyét vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”, gitra nguyén don 1a vo chong 6ng Nguyén Vian T , ba Nguyén Thi T
v6i bi don 1a 6ng Nguyén Thé H ; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng
Nguyén Vin H1 , ba Lé Thi N, ba Nguyén Thi Hoa H1 , chi Nguyén Thi Thu H2,
chi Nguyén Thi Nh , 6ng Nguyén Pinh T1, ba Nguyén Thi C ;

2. Giao hd so vy 4n cho T0a an nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh dé giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa &n nhan dan thi xa B , tinh Quang Binh (2 THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
ban kém hd so dé giai quyét so thim lai);
- Vién truong VKSNDCC tai Da Néng (de biét);
- Toa &n nhan dan tinh Quang Binh (dé biét); PR
- Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 B , (D2 ky)
tinh Quang Binh (dé thi hanh);
- Céac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trit (VP); Phong Giam dbc kiém
tra vé DS-KDTM-LD va ho so vu an. Ping Kim Nhan



