TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TRA VINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 45/2025/DS - PT
Ngay: 17 - 02 - 2025 ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung
Cdc Tham phan: Ong Lé Vian Hung
Ong Lé Thanh Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
V6 Thi Ngoc Han- Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 02 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 367/2024/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so tham sd: 04/2024/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Tra Vinh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sb: 45/2025/QD - PT ngay
03 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960 (c6 mit)
Dia chi: khom A, phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: Luat su Téng Vin
V — Trung tam tu van phép luét tinh T. (c6 mat)
- Bi don: Ong Lé Vian T, sinh nam 1956 (c6 mit)
bia chi: ép C, xa b, huyén D, tinh Tra Vinh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh T4.
Dia chi: C, N, khom A, phuong B, thanh phé T, tinh Tra Vinh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong LAm Hoang P, chirc vu: Giam ddc, uy
quyén lai cho anh Nguyén Minh C; sinh nam 1977, Truéng phong G. (xin vang
mat).

2. Ba Truong Thi V1, sinh ndm 1960 (xin ving mat)

3. Anh Lé Tuén T1, sinh nim 1995 (xin ving mit)

Cung dia chi: ép C, xa b, huyén D, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay: Ba c6 thira dat sb 196, to ban d6 16, dién tich 31.93 1m?
muc dich nudi trong thuy san, dét toa lac 4p C, xa B, huyén D, tinh Tra Vinh duoc
S Tai Nguyén va Méi trudong tinh T cdp gidy chimg nhan QSD dat cho ba vao
ngay 05/02/2016. Nguon gbc thira dat trén do Chi Cuc thi hanh an dan huyén
Duyén Hai lap bién ban thoéa thuan ngay 28/3/2014 thi hanh an gifra ba va ba
Nguyén Thi Hong D, con rudt ba D 14 V3 Thi Diém T2 va con ré 1a L& Thanh P1,
ndi dung thoa thuan gia dinh ba D dong y giao 02 thira dat gém: Thira 192 dién
tich 1.985m? va thtra 196 dién tich 31.931m? cho ba dé can trir nghia vu tra ng cta
ba Nguyén Thi Hong D con no tién ciia ba phai thi hanh sé tién gan 02 ty dong.
Sau khi dugc giao dat thi ba di dén Van phong P chi nhanh huyén D dé 1am tha
tuc sang tén theo quy dinh cuia phap luat, sang tén trong gidy to con thyc té thi
khong tién hanh do lai dat, vi ba khéng c6 yéu cau do, do ba cho rang c6 do lai néu
thiéu, du hodc du thi ciing trong gidy quyén st dung dat giao cho ba. Trong nim
2014 sau khi nhan dat thi ba cho con ré ba D 1a vo chong Lé Thanh P1, V& Thi
Diém T2 thué lai dugc 03 nam thi khong thué nira va ba tiép tuc cho ong Lé Vin
T (b1 don) thué cling dugc 03 nam thi ba léy lai, do ¢6 ba T3 mubn mua dat nhung
sau d6 ba T3 noi khong du tién mua, vi vay ba cho ba T3 thué cho dén nay. Vao
khoang thang 02 nam 2022 ba kéu xe cudc xudng dé stra lai dudng nude 1am cai
bo dé di thi ong T ngan can, 6ng T cho rang dudng nudc ndy 1a cua ong T nén giira
ba va 6ng T phat sinh tranh chap (dudng nudc), theo don khoi kién thi ba khoi kién
v6i dién tich 2.061,5m? (khai kién theo s liéu iy ban nhan dan xi C2) nhung nay
theo két qua do dac thuc té thi phﬁn dat tranh chép ¢ dién tich 1.445,2m? nam
trong tong dién tich 31.931m2. Nay ba yéu cau 6ng Lé Van T phai tra lai cho ba
dién tich theo két qua do dac thuc té 14 1.445,2m? thudc thira dat s6 196, to ban do
16, nam trong téng dién tich 31.931m? muc dich nuoi tréng thuy san, dét toa lac ép
C, xa b, huyén D, tinh Tra Vinh do ba dtmg tén quyén sir dung dat. Ba xin rut lai
mot phan yéu cau khai kién véi dién tich chénh 1énh 14 616,3m?.



Theo don yéu cau phan t6 va trong qud trinh gidi quyét bi don éng Lé Vin
T trinh bay: Vao khoang thang 02 nim 1994 6ng c6 sang mot phan dat nudi trong
thity san cua ong Nguyén Vian L (Nguyén Thanh L1) & 4p C, x3 B, huyén D, tinh
Tra Vinh, dién tich sang nhuong khoang 25.000m?, trong lic sang nhugng 6ng L1
c6 ban giao lai cho 6ng 01 dudng nudc dé cip thoat nude chay dai theo dau dat
ctia ba D ciing cap theo kinh ctia Nha nudc, ong thira nhan phan dat dudng nude
nay la cia ba D nhung ba D va éng L1 1a chi em rudt, duong nudc 1a do 6ng L1 sur
dung, ba D khong c6 sir dung, khi 6ng L1 sang dat cho ong thi cling c6 ndi véi ba
D 14 dudng nude nay dé cho ong sir dung, ba D ciing ddng ¥, hai bén chi thoa thuan
miéng giao cho 6ng str dung vinh dién, sau khi chuyén nhuong dat cta ong L1 thi
ong canh tac, st dung ké ca duong nudc tir nam 1994, stir dung dugc khoang 2,3
nam thi 6ng dat céng vudng thoat nude kién c¢d (Coéng dd bé tong cot thép, xay
gach ngang 1m, dai 10,5m, cao 2m), dén nam 2002 thi ong ké khai va duoc cép
quyén str dung dat phan dit 6ng mua cua ong L1, con duong nude thi vin nam
trong gidy do ctia ba D. Tiép giap v4i phan dat nay 1a phan dét ctia ba Nguyén Thi
Hong D va ba D da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi H nhu thé nao ong
khong biét, vi 6ng khong thay can bd nha nude xudng do dat, ba H nhan dat cia
ba D nhung ba H khong ¢ truc tiép sir dung phan dat ma cho gia dinh ba D thué
lai, sau d6 ba H léy lai cho 6ng thué dugc 03 nam, 6ng cling khong ro thué tur thoi
gian nao, thoi diém nay ba H van thira biét duong nudc nay 13 ctia 6ng dang sir
dung, ba H khong co ¥ kién. Nay ba H khoi kién ong cho rang ong chiém 1ay duong
nudc cua ba H dién tich theo thuc do 1a 1.445,2m? va yéu cau ong tra lai dién tich
dat nay cho ba H thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau Toa an cong nhan phan dat
theo két qua thuc do c6 dién tich 1.445,2m? thudc thira dat s6 196, to ban do 16,
nam trong téng dién tich 31.931m? muc dich nuoi tréng thuy san, dét toa lac ép C,
xa b, huyén D, tinh Tra Vinh cho éng dugc quyén quéan 1y va sir dung, néu khong
cong nhan dét cho 6ng thi 6ng yéu cau ba H phai boi thuong lai gié tri cong thoat
nudc cho éng bang 60.000.000 dong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi V1 trinh bay: Ba la
vo ctia 6ng Lé Van T, viéc ba H khoi kién yéu cau vo chong ba va con trai ba 1a
Lé Tuan T1 tra dét cho ba H véi dién tich 1.445,2m? thudc thira dat s6 196, to ban
dd 16, nam trong téng dién tich 31.931m? muc dich nudi tréng thuy san, dat toa lac
ap C, xa D, huyén D, tinh Tra Vinh thi ba khong dong ¥, do phan dat nay vo chong
ba sir dung tlr nim 1994 dén nay, do sirc khoe ba yéu nén moi viéc trong nha ong
T lam, vi vay moi quyét dinh cua 6ng T nhu thé nao ba déu théng nhét khong khiéu
nai vé sau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Tudn TI trinh bay: Anh la
con rudt ciia 6ng Lé Van T va ba Truong Thi V1, viéc ba H khai kién yéu ciu anh
va cha me anh tra dat cho ba H véi dién tich 1.445,2m? thudc thira dat s6 196, to
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ban d6 16, ndm trong tong dién tich 31.931m? muc dich nuéi tréng thiy san, dat
toa lac ép C,xa b, huyén D, tinh Tra Vinh, phﬁn dat nay la do cha me anh sur dung,
anh khong c6 str dung, ké ca tai san trén dét tranh chip, anh chi ¢ chung cha me
nhung 1am an riéng, nén moi quyét dinh do cha me anh duoc toan quyén, anh khong
c6 y kién hay khiéu nai vé sau.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP C1-Chi nhanh
T4 trinh bay: Viéc ba Nguyén Thi H thé chap quyén st dung dét 1a thira dat s6 196,
td ban do 16, dién tich 31.93 Im? muc dich nudi tréng thuy san, dét toa lac ép C,xa
D, huyén D, tinh Tra Vinh da thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat va ba H
bao dam thyc hién day du theo cac diéu khoan d3 ky két trong hop dong thé chép,
vi vay Ngan hang tiép tuc thuc hién quan hé tin dung binh thudng, truong hop ba
H vi pham céc diéu khoan trong hop dong tin dung, hop dong thé chap thi Ngan
hang s€ kho1 kién mot vu kién khac.

Tai ban an dan su so tham sb: 04/2024/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Duyén Hai di quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H yéu cau ong L&
Van T, ba Truong Thi V1 giao tra phan dat c6 dién tich 1.445,2m? thudc thira dat
s6 196, to ban dd 16, nam trong téng dién tich 31.931m?

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia ong Lé Van T, cong nhan phan dat tranh
chép c6 dién tich 1.445,2m? thudc thira dat sd 196, to ban d6 16, nam trong téng
dién tich 31.931m? muc dich nu6i tréng thuy san, dat toa lac ép C, xa b, huyén D,
tinh Tra Vinh cho 6ng Lé Vin T, ba Truong Thi V1 duoc tiép tuc quan 1y va sir
dung.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Lé Van T, ba Truong Thi V1 duoc
quyén dén co quan Nha nude ¢ tham quyén dé 1am tha tuc cap QSD dét vai dién
tich dt néu trén va thuc hién nghia vu vé dét dai theo quy dinh.

3. Pinh chi viéc rat yéu cau ctia ba Nguyén Thi H d6i v6i phan dat chénh
1éch so v&i don khéi kién cé dién tich 616,3m?.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi td tung
va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 18 thang 11 nim 2024, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo ban
an so tham, yéu cau Toa cap phiic thim xem xét theo hudng chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba.

Tai phién tda phuc tham hém nay, nguyén don ba Nguyén Thi H khong rat
yéu cau khoi kién, gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap ciia nguyén don cho rang: Thira dat
192, 196 14 gia dinh ba Nguyén Thi Hong D giao cho ba H dé trir ng nén phan dat

4



tranh chép 1a cua ba H. Sau khi ba H duoc dimg tén quyén sir dung dat thi ba H
cho 6ng P1 thué 03 nam, sau d6 cho 6ng T thué, rdi cho ba T3 thué. Piéu nay
chtng to ong T thira nhan phan dit tranh chip 1a cua ba H. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang cdo cia ba H, stra ban 4n so tham.

Y kién cua vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky da tién hanh ding quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh ctuia Bo luat T tung dan su.

V& noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho ré“mg: Vao nam 1994, khi ong T
nhan chuyén nhuong thira dat 197 cta 6ng Nguyén Van L 1a kém theo phan duong
dan nuéc tranh chép hién nay, vi¢c nay dugc chu dét cii 1a ba Nguyén Thi Héng D,
6ng Nguyén Vin L thira nhan; ong T da str dung va xdy céng dan nudc trén phan
dat nay tir nam 1994 cho dén nay. Khi ba D giao thira dat 196, 192 cho ba H dé trur
no thi chi giao trén gidy chimg nhan quyén sir dung dt con trén thuc trang thi ba
D chi giao phan dat con lai cua thira 196 chir khong c6 giao phan dét tranh chap
ma ong T dang st dung. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba H 1a c6 co sd, ding phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cdo cua ba H, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so dugc xem xét tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé su vang mit cia duong su: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Truong Thi V1, anh Lé Tuan T1, Ngan hang TMCP C1 ving mit nhung c6 don
xin giai quyét ving mit nén cin ctr vao Diéu 228 ciia B luat T tung dan su Toa
an xét xtr vang mat duong su trén.

[2] Phan dién tich dat tranh chap dién tich 1.445,2m? (phan ky hiéu A) thudc
thira dat s6 196 c6 nguodn gbc 1a ctia ba Nguyén Thi Hong D cho em rudt 1a éng
Nguyén Vin L sir dung lam duong dan nudc ra vao phan dat phia trong ciia ong L
tai thira 197. Nam 1994, 6ng L chuyén nhuong thira dat 197 lai cho 6ng Lé Vian T,
d6i voi dudong dan nude (phan dién tich dat tranh chap 1.445,2m?) thi ba D, 6ng L
ddng ¥ giao cho éng T sir dung, su viéc ndy duge 6ng L, ba D thira nhan (BL 17 —
20, 42, 113).

[3] D6i véi thira dat 196, do gia dinh ba Nguyén Thi Hong D thiéu ng ba H
nén vao nam 2014 gitra ba H va ba D c6 thoa thuan tai Chi Cuc thi hanh an dan
huyén Duyén Hai 1a ba D dong y giao 02 thira dat gom: Thira 192 dién tich 1.985m?
va thira 196 dién tich 31.931m? cho ba H dé can trir nghia vu tra no, hai bén lam
thi tuc sang tén dudi hinh thirc hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét theo
gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo ba D khai, truéc khi giao dat cho ba H
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thi ba D c6 dan ba H ra chi ranh gi6i thira dat 196 va ba c6 néi rd véi ba H 1a phan
duong dan nude (phan dién tich dat tranh chap 1.445,2m?) nam trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cta ba nhung da giao cho éng T sir dung vinh vién, ba H
khong co phan d6i va van ddng ¥ nhan phan dat con lai (BL 42, 113).

[4] Xét vé qua trinh sir dung phan dat tranh chip 1.445,2m? (phan ky hiéu
A): Sau khi nhan chuyén nhuong dit ctia ong Nguyén Vin L vao nim 1994, thi
phan dat tranh chap 1.445.2m? (phan ky hiéu A) ong T st dung lam duong dan
nude ra vao phan dit bén trong cuia éng tai thira 197 nhan chuyén nhuong cua dng
L cho dén nay; ong T da xdy dung cong dan nudc bang bé tong trén phan dét nay,
viée str dung dit ndy cua ong T duge nguoi dan cd dat gan ké xac nhan. D6i véi ba
D, trudc khi giao thira dat 196 cho ba H dé trir no thi ba D ciing khong c6 sir dung
phan duong din nudce tranh chip ndy ma sir dung dudong dan nude khac. Dén nim
2014, sau khi nhan thira dt 196 dé trir no thi ba H cho dng P1, ba T3 thué thira dat
196, khi sir dung thtra dat 196 thi 6ng P1, ba T3 ciing khong sir dung phan duong
dan nuéc tranh chap nay ma sir dung dudng dan nude khac.

[5] Tt nhitng chimg ¢ va phan tich trén [2], [3], [4], Hoi ddng xét xtr xét
thdy c6 co so khang dinh khi ong T nhan chuyén nhuong thira dat 197 cua 6ng L
vao nim 1994 14 ¢ kém theo phan dudng din nudc (phan dat tranh chap dién tich
1.445,2m?); trén thuc té ong T di sir dung phan dét tranh chdp nay tir nim 1994
cho dén nay; khi ba D thoa thuan giao thira dat 196 cho ba H dé trir no thi trén thuc
trang chi giao cho ba H phan dat con lai ciia thira 196 chtr khong ¢ giao phan
duong nudc ma ong T dang st dung (phan dat tranh chap 1.445,2m?). Viéc Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba H 1a ¢6 co s,
dung phap luat. Do d6, khang céo cua ba H 13 khéng c6 co sé chap nhan.

[6] Xét ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap clia nguyén don,
nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong xét xir xét thiy khong co co sé chap nhan.

[7] Xét y kién cta vi Kiém sat vién, nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong xét
XU xét thay co co s& chap nhan.

[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do ba Nguyén Thi H 1a ngudi cao tudi, co
don xin mién an phi nén mién toan bo an phi dan sy phiic thim cho ba H.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi H.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 04/2024/DS-ST ngay 14 thang 11
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Cian ctr Diéu 166, Diéu 202 va 203 ctia Lut Dét dai ndm 2013;
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Can cir Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
yéu cau 6ng Lé Vin T, ba Truong Thi V1 giao tra phan dat c6 dién tich 1.445,2m?
(phﬁn ky hi€u A), thudc thura dat sb 196, to ban do 16, toa lac ép C, xa b, huyén
D, tinh Tra Vinh.

2. Chap nhan yéu cau phan t ctia bi don 6ng Lé Van T.

Cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 1.445,2m? (phan ky hiéu A), loai
dat nuoi tré)ng thuy san, thudc thira dét sb 196, to ban dd 16, toa lac ép C,xab,
huyén D, tinh Tra Vinh cho 6ng Lé Van T, ba Truong Thi V1 duoc tiép tuc quan
1y va str dung. Dt co vi tri, ti can nhu sau:

Hudng Pong giap phan con lai thira 196, c¢6 chiéu dai 13,1m

Huéng Ty giap phan con lai thira 196, c6 chiéu dai 18,8m

Huéng Nam giap bo kénh, c¢6 chiéu dai 118,1m

Hudng Béc giap phan con lai thira thira 196, ¢6 chiéu dai 105m

(C6 So do khu ddt kém theo cong vin 284/CNHDH ngay 09/5/2024)

Ong Lé Vian T, ba Truong Thi V1 dugc quyén dén co quan Nha nudc co
tham quyén lam thi tuc cap quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich dat 1.445,2m?
(Phan ky hiéu A) trén theo quyét dinh ctia ban an nay.

Ba Nguyén Thi H dugc quyén dén co quan Nha nudc c¢6 thim quyén lam
thu tuc cép lai quyén st dung dat dbi voi thia dat sé 196, to ban do 16, toa lac ép
C, xa D, huyén D, tinh Tra Vinh sau khi trir dién tich 1.445,2m? (ph?m ky hi¢u A)
cong nhan cho 6ng Lé Van T, ba Truong Thi V1 theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Mién toan bo 4n phi dan su phiic thim cho
ba Nguyén Thi H.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
khong bi cai sira c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Duyén Hai;

- Chi cuc THADS huyén Duyén Hai;

- Cac duong sy;

- Luu: Hé so vu an, TDS.

Dang Van Hung



