TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 209/2017/DS-PT
Ngay 13/12/2017
VIV tranh chép doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phan: Ong Phan Van Thuin

Ong V& Vin Linh

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Quy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 170/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2017 vé tranh chap doi quyén str dung dit.

Do Ban an dan sy so tham so 44/2017/DS-ST ngay 30/5/2017 cua Tda an
nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 261/2017/QD-PT ngay
01/12/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1942 (ving mit)
Pia chi: Ap N, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Hoang K, sinh nim 1978
(Theo vin ban Gy quyén ngay 15/6/2015) (c6 mit)

Dia chi: Ap N, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1948 (ving mit)



Dia chi: Ap N, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1964 (c6 mat)

2. NLQ?2, sinh nam 1966 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap N, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba L1, NLQ1 va NLQ2: Ong Lé Ngoc L2, sinh
nam 1954 (Theo vin ban ty quyén ngay 19/6/2017) (c6 mit)

Ho khéau thuong tri: phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.
Pia chi hién nay: Ap Z, x4 Q, huyén Y, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thj L1.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba c6 cac thira dat 628, 629 va
630, to ban do sb 01, ¢6 téng dién tich 9.020m2, toa lac tai ép N, Xa V, huyén G,
tinh Kién Giang da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s |
168240 ngay 19/11/1996 cho ba dung tén quyén sir dung dat. Trén cac thira dat c6

mdt ngdi miéu nam trong dién tich 546m?, khong co tranh chép.

Ngay 06/02/2009 ba c6 1ap “Gidy uy quyén” viét tay giao cho ba L1; trong
d6 ¢6 noi dung: “Vi 16i lam cong qua & xa (Toa Thanh Tdy Ninh) nén t6i ity quyén
phdn ddt cuia t6i lai cho em t6i d@é tién viéc canh tac va tho cling ong ba 16 tién” 6
xé4c nhan cua truong ap N 1a 6ng Lé Vian N xac nhan vao ngay 10/02/2009. Sau khi
iy quyén, ba da giao cac thira dat trén (khong ké phan dat miéu tho) cho ba L1
quan 1y, sir dung. Nam 2014 ba trd vé qué yéu cau ba L1 tra lai mot phan dat dé ¢
va ban lay tién tri bénh nhung ba L1 khong dong y. Doi voi nha cira, vat kién tric,
cdy lau nam khéc, ba déng y hoan tra cho ba L1 bang gia tri theo két qua tham dinh
gia va yéu cau duoc sir dung céc tai san d6. Nay ba yéu cau:

- Budc ba Nguyén Thi L1 phai di doi di noi khac dé tra lai cho ba co tong
dién tich 6.441m?’ thudc thira dit s6 628, 629 va 630, t& ban do s 01, toa lac tai ap
N, Xa V, huyén G, tinh Kién Giang.

- Vo chong NLQ1 va NLQ2 & chung véi ba L1 trén dat nén yéu cau vo chong
NLQ1, NLQ2 ciing phai di doi di noi khac.



* Bi don ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Ba thira nhan ngudn gbc dat tranh
chép 13 ctia ba M. Nhung vi ba M di lam gidy ty quyén vao ngay 06/02/2009 dé
lai cac thira dat trén cho ba quan 1y, sir dung dé thd cung 6ng ba td tién nghia 1a ba
M d3 ting cho quyén st dung dat cho ba nén ba khong dong v tra lai dat cho ba M.
Qua trinh quan 1y, sir dung dét thi ba da bo ra nhiéu cong strc cai tao, tu bd lam
tang gia tri dat va dong thué day du. Truong hop Toa 4n xét xir bude ba phai di doi
nha ctra, cong trinh kién trac, ciy 1au ndm thi yéu ciu ba M phai hoan tra cong st
khai pha, cai tao dat, bdi thuong thiét hai nha cua, cay tréng. .. cho ba. Toa an da
thong bao yéu cau ba 1am thi tuc phan t nhung ba khong lam theo thong béo cia
toa an.

Nay ba khong dong ¥ tra lai dat cho ba M, yéu cau Toa an cin clr vao tai
liéu, chimg ¢t ¢ trong ho so dé xét xir. Truong hop Toda an chip nhan yéu cau cla
ba Mbudc ba phai thdo d&, di doi nha cira, vat kién trac...thi sau ndy ba s& khoi
kién thanh vu an khac.

* NLQ1 va NLQ2 ciing théng nhit ¥ kién va yéu cau cua ba L1, anh chi
khong c6 yéu cau gi thém.

Tai ban 4n so tham sb 44/2017/DS-ST ngay 30/5/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén G d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu doi quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi M.

2. Giao cho ba M dugc str dung céc tai san gin lién v6i dit bao gom: Nha
chinh c6 dién tich 35m?, nha phu c6 dién tich 46,72m?* giéng khoan, chudng heo
co dién tich 18,56m? va cay tréng cac loai (Pac diém, vi tri nha, céc cong trinh, cay
cdi gan lién v&i dat c6 phu luc chi tiét trong ching thu tham dinh gia kém theo).

3. Budc ba L1, NLQ1, NLQZ2 phai di doi tai san, tu trang di noi khac (trir cac
tai san gin lién véi dat duoc giao cho ba M) dé tra lai cac thira dat cho ba M. Vi tri,
ttr can cac thira dat c6 so d6 trich do dia chinh ngay 11/5/2016 kém theo.

4. Ghi nhan viéc ba M ty nguyén hoan tra gia tri nha, vat kién trac, ciy lau
nam cho ba L1 v&i tong gia tri 1 28.105.000 dong; trong d6: nha chinh 4.090.296
ddng, nha phu 2.966.907 ddng, giéng khoan 2.187.840 dong; chudng heo 709.463
ddng, cay cbi 18.150.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, 13i suat

cham tra trong thi hanh 4n va bao quyén khang céo theo han luat dinh.
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* Ngay 14/6/2017 bi don ba Nguyén Thi L1 c6 don khang cdo, yéu cau cp
phuc thdm hiy ban an dan su so thim sé: 44/2017/DS-ST ngay 30/5/2017 cia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu ¥ kién: V& viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia to
tung trong vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phiic thAm
d3 tuan thu dung cac quy dinh cua B ludt to tung dan su. V& hudng giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctiia ba Nguyén Thi L1,
stra ban 4n so tham theo huéng mién 4n phi cho ba L1 va ghi nhan su tu nguyén
ctia ba M cho ba L1, NLQ1, NLQ2 duoc quyén luu cu trong thdi han 06 thang.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra

tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba L1 va ba M déu thira nhan phan dit tranh chip c6 dién tich 6.441m?
thudc thira dat s6 628, 629 va 630, to ban dd s6 01, toa lac tai ap N, xa V, huyén G,
tinh Kién Giang c6 ngudn gbc 1a ctia ba M dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1 168240 ngay 19/11/1996. Nam 2009
ba M ¢6 1am “To uy quyén” cho ba L1, ndi dung ay quyén 1a “Vi t6i lam céng qua
& xa (Toa thanh Tdy Ninh) nén téi ity quyén phdn ddt ciia t6i lai cho em téi dé tién

viéc canh tac va tho cung ong ba to tién” c6 xac nhan cia Ban 1anh dao ap N.

Xét TO ty quyén thiy rang, ba M chi iy quyén cho ba L1 phan dat néu trén
dé tién viéc canh tac va tho cing 6ng ba to tién, theo xac nhan cia truong ap N vao
To Gy quyén “Cdn cir theo don ciia ba Nguyén Thi M la chi rudt ciia ba Nguyén
Thi L1 nay ba My quyén lai cho em rudt quan 1y sé dat néi trén dé sau nay tho
cling ¢4 tién éng ba”. Ba L1 cho rang ba M lam gidy uy quyén, nghia 13 ting cho
quyén str dung dét cho ba 1a khong c6 co sé. Vi cin ctr vao T ty quyén ctia ba M
va xac nhan cta Ban lanh dao ap thé hién ba M chi iy quyén cho ba L1 quan 1y, sir
dung phan dat néu trén chir khong phai ting cho ba L1. Do d6, cap so tham budc
ba L1 phai c6 nghia vu giao tra lai phan dat co dién tich 6.441m? thudc thira dét sb
628, 629 va 630, to ban d6 s6 01, toa lac tai 4p N, X V, huyén G, tinh Kién Giang
cho ba M 1a dang quy dinh tai Piéu 255 B6 luat dan sy ndm 2005.



[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, cap so tham ra thong bao yéu cau ba L1
1am thu tuc phan t6 yéu cau ba M bdi thuong thiét hai gdm cong gin giir, khai pha,
san lap, cai tao 1am tang gid tri dit, tuy nhién ba L1 chwa c6 yéu cau khoi kién vé
van dé nay nén cip so tham khong giai quyét van dé boi thuong trong vu an nay la

dang quy dinh cua phap luat.

Dbi v6i cac tai san gan lién v6i quyén sir dung dit tranh chip gdm cong trinh
xay dung, cay 1au nam, néu nhu budc thao d&, d6n bo thi sé giam di gia tri st dung
cho nén cép so tham giao tra quyén str dung dit va cac tai san gan lién voi quyén
su dung dit cho ba M va ghi nhan su ty nguyén ctia ba M déng y nhén va st dung
cac tai san gan lién v6i dat, dong thoi hoan tra lai gid tri cac tai san gan lién quyén
sir dung dt theo chimg thu tham dinh gia 1a 28.105.000 déng cho ba L1 14 ¢6 cin
ctr va phu hop quy dinh phép luét.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cta ba M tu
nguyén cho ba L1 va vo chdong NLQ1, NLQ2 duoc quyén luu cu trong cin nha
trén phan dat tranh chap trong thoi gian 06 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap
luat. Xét thay, phap luat khong quy dinh quyén luu cu trong truong hop nguoi co
quyén st dung dat uy quyén cho ngudi khac st dung, tuy nhién do phia nguyén
don tu nguyén, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy ty nguyén ndy ciia nguyén don.
Do d6, can stra ban 4n so thAm theo hudng ghi nhan sy tu nguyén cta phia nguyén
don cho ba L1 va vo chong NLQ1, NLQ2 dugc luu cu trong thdi gian 06 thang, ké

tr ngay an ¢6 hiéu luc phap luat.

[4] Vé an phi: Ba L1 phai chiu 4n phi so tham khong gia ngach 1a 200.000
dong. Do khang cdo khong dugce chap nhan nén ba L1 phai chiu 4n phi phiic tham
1a 300.000 ddng. Tuy nhién, cin ct vao don xin mién an phi cua bi don ba L1, xét
thay ba L1 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop duoc mién ndp an phi so tham va
phuc thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 va Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an. Do d6, ba L1 dugc mién ndp tién an phi
so tham va phtc thim. Hoan tra cho ba L1 300.000 dong tién tam tng an phi phuc

tham da nop.

Twr nhitng co s& nhan dinh néu trén, trong thdo luan va nghi an Hoi dong xét
xtr thong nhat: chap nhan y kién cua Ki€ém sat vién, khong chap nhan khang céo

ctia ba Nguyén Thi L1, sira ban an so tham theo hudng nhan dinh néu trén.
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QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan sy;

Ap dung céc Diéu 185, 255 cua B luat dan sy nim 2005; khoan 1 Piéu 157
va khoan 1 Diéu 165 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 27 cua Phép 1énh
s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n; cac Piéu 12, 14, 15, 16, 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi To0a an.

Khong chip nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi L1.

Stra ban 4n dan sy so tham 44/2017/DS-ST ngay 30/5/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén G.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau doi quyén st dung dat ctia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi M d6i voi bi don 14 ba Nguyén Thi L1; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la NLQ1 va NLQ2.

- Budc ba Nguyén Thi L1, NLQ1, NLQ2 phai di doi tai san, tu trang di noi
khac (trir cac tai san gan lién v6i dat duoc giao cho ba M) dé tra lai cac thira dat
cho ba M. Vi tri, t&r can cac thira dat c6 so d6 trich do dia chinh ngay 11/5/2016
kém theo. Cu thé nhu sau:

Thira 628 + 629 (tinh chung, khong c6 ranh gidi phan biét) nam phia trong
16 nong thon dugc danh s6 1,2,3.4 ¢6 dién tich 5.635m>. Trong do: Canh 1-2 gidp
Kénh Puong Trau c6 s6 do 132,1m; canh 2-3 giap thira 628 cta 6ng Nguyén Vin
T c6 s6 do 19m; canh 3-4 giap thira 631 cua ba Nguyén Thi L1 c6 s6 do 125,5m;
canh 4-1 giap 16 ndng thon co s6 do 70,58m.

Thira 630 nam phia ngoai 106 néng thon va giap véi song Cai Bé duoc danh
s6 5,6,7,8 c6 dién tich 806m?, Trong d6: Canh 5-6 giap véi thira 631 cua ba
Nguyén Thi L1 ¢ s6 do 16m; canh 6-7 gidp song Cai Bé c6 s do 13 45,7m; canh
7-8 giap phan dat miéu tho c6 s6 do 18,99m; canh 8-5 giap 16 nong thon co sb do
47,98m.

(Phﬁn dat 1am 1o nong thon rong 1,5m, dién tich 104m? khong tinh vao di¢n
tich cac thira dat néu trén).



- Giao cho ba Nguyén Thi M duoc sir dung céc tai san gan lién véi dat bao
gém: Nha chinh c6 dién tich 35m2, nha phu c6 dién tich 46,72m2, giéng khoan;
chuéng heo co6 dién tich 18,56m2 va cay tré)ng cac loai (Pac diém, vi tri nha, cac
cong trinh, cay cbi gan lién véi dat ¢ phu luc chi tiét trong chimg thu thadm dinh
gia kem theo).

- Ghi nhan su tu nguyén cta ba Nguyén Thi M cho ba Nguyén Thi L1 va vo
chéng NLQ1, NLQ2 duogc quyén luu cu trong thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay
an c6 hiéu luc phap luat (tic ngay 13/12/2017).

2. Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi M tu nguyén hoan tra gia tri nha, vat kién
tric, cAy 1au nam cho ba L1 voi tong gia tri 1a 28.105.000 dong (Hai muoi tam
triéu mot tram 1é nim nghin dong); trong d6: Gia tri nha chinh 4.090.296 dong, nha
phu 2.966.907 dong, giéng khoan 2.187.840 dong; chudng heo 709.463 dong, cay
cdi 18.150.000 dong.

3. V& an phi:

Ba Nguyén Thi M duoc nhan lai tién tam tng 4n phi di ndp 1a 400.000 dong
(Bdn tram nghin dong) theo hai bién lai s6 07828 ngay 26/02/2015 va s6 0002139
ngay 05/12/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

Ba Nguyén Thi L1 duoc mién ndp tién an phi so tham va phiic tham. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi L1 300.000 dong tién tam tmg an phi phtic thim da ndp (do
NLQ1 ndp thay) theo bién lai s6 0008155 ngay 15/8/2017 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén G.

4. Vé chi phi t6 tung khéc:

Ba L1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 1.021.000 dong va chi
phi dinh gia 1a 3.000.000 dong, tong cong 1a 4.021.000 déng. Do ba Nguyén Thi M
d3 ndp sb tién nay nén ba Nguyén Thi L1 phai hoan tra lai cho ba M 4.021.000
dong (bon tridu khong tram hai muoi mot nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Nguyén Thi M cho dén khi thi
hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang ba Nguyén Thi L1 con phai chju khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Kién Giang;

-TAND huyén G;

-THA déan sy huyén G;

- Cac duong su; (i ky va dong dau)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Nhién



