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Vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyen sir dung dat va hop dong
tang cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin tham gia xét xir gidm déc tham gom co:

Chii toa phién tda: Ong Pang Kim Nhan - Tham phan;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Long, 6ng Lé Phudc Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din cip cao tgi Da Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 31 thang 3 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
mao phién toa giam ddc tham xét xir vu an déan su vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va hop dong tang cho quyén sir dung dat” gitra:

1. Neuyén don: Ong Tran H, sinh nam 1949; dia chi: Thén L, xa P, huyén K,
tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Tran H 1a 6ng Nguyén Huy H1; dia chi
nha s6 H, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak.

2. Bi don:

2.1. Ong Cao Vin Ch, sinh nam 1955;

2.2. Ba Truong Thi Th (vg 6ng Ch), sinh nam 1956;

Dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Bak Lak.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Cao Thi Tuyét A (con 6ng Ch); dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh
Dik Lak.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua chi A 1a dng Pham Duy C; dia chi: nha sb
N, thi tran K, huyén K, tinh Dak Lak.

3.2. Anh Tran Van T (con 6ng Tran H); dia chi: Thon L, x& P, huyén K, tinh
Dik Lak.

3.3. Ba Nguyén Thi H (vo 6ng Tran H); dia chi: Thon L, x4 P, huyén K, tinh
Dik Lak.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khai kién dé ngay 02/12/2016 va qua trinh to tung, nguyén don 1a
ong Tran H trinh bay:



Nam 2008, dng H nhan chuyén nhuong quyén si dung thira dat s6 125, to ban
db 52, dién tich 7.950,1 m? tai thén T, x& E, huyén K, tinh ik Lik cua 6ng Cao
Van Ch véi gia 259.000.000 dong; thira dat duoc Uy ban nhan dan huyén K cap
Gidy chizng nhdn quyén si dung dat sb K520474 ngay 15/8/1997 cho “Hé: Cao
Van Ch™; dat da trong ca phé va ong H da giao du tién cho 6ng Ch nhung vi 1a
thong gla nén khong 1ap hop ddng, khong V|et gidy giao nhéan tién. Nam 2011, khi
co nhu cau vay von Ngan hang, dng H yéu cau ong Ch viét Gidy bdn dat va yéu
cau 6ng Ch dwa kém cho dng H ban photocopy Glay chzing nhan quyén si dung
dat dang tén “Hg: Cao Van Ch” dé 6ng H thé Chap vay tién Ngan hang nhung
khong vay dugc tién. Ngay 25/8/2012 theo hudng dan cua can b6 Ngan hang, ong
H ra tiém nho ngudi danh may H(yp dong dat coc vé viéc sang nhuong nha, dat roi
dem vé viét va dua cho 6ng Ch cling cac con dng Ch ky tén. Sau d6, 6ng H dua
Hop ddng dat coc Vé viéc sang nhu:o’ng nha, dat cho 6ng Nam Lua (6 B) nho vay
tien Ngan hang. Sau khi tra tién va thanh Iy hop dong véi ong Nam Lua, 6ng H
quén khong lay lai Hop dong dit coc (bl 25,26). Pau nim 2017, con trai cua 6ng H
la anh Tran Van T ly hon véi con gai ong Ch la chi Cao Thi Tuyet A

Khi ky Hop dong dit coc 6ng Ch cam két s& lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ding phap luat cho 6ng H trong vong 30 ngay nhung mac di
6ng H nhiéu lan yéu cau, 6ng Ch ba Th ¢ tinh lan tranh, khéng thuc hién. Nay dng
H khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Ch, ba Th xac lap Hop dong
chuyén nhwong quyén si dung ddt theo dung quy dinh cua phap luat dé chuyén
nhuong thira dat 125 cho 6ng H, truong hop ¢d tinh khéng thuc hién thi dng H yéu
cau Toa an giai quyét buoc 6ng Ch, ba Th thanh toan cho éng H quyén si dung
dién tich dat da nhan chuyén nhuong theo gia thi truong.

- Bi don la ong Cao Van Ch trinh bay Vi la Sui gia (thdng gia) nén ngay
02/02/2011 6ng Ch c6 ky Gidy bdn dat viét tay cho 6ng H, dé tao diéu kién cho
6ng H vay tién Ngan hang chi khong c6 viéc dng Ch chuyen nhuong dat cho 6ng
H va thuc té vo chong 6ng Ch da cho con gai 1a chi Cao Thi Tuyét A thua dat 125
tir nam 2007 theo Bién ban hop gia dinh ngay 11/3/2007. Pau nam 2008 chi A két
hon véi anh T con trai 6ng H va vé & chung voi gia dinh éng H nén vo chong 6ng
Ch cho phép chi A thu hoach ca phé dé xay dung kinh té gia dinh riéng cta con
gai. Ong Ch khong thira nhan ¢ ky Hop dong dit coc sang nhuong nha dat véi ong
H va céc con caa 6ng Ch ciing khdng biét, khdng ky cac Hop dong dat coc ma 6ng
H xuat trinh (bl 50).

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a chi Cao Th; Tuyét A trinh bay:
Vao ngay 11/3/2007 sau khi dam gid 6ng noi xong, cha me Chi hop va lap Bién
ban hop gia dinh, ndi dung chia dat cho con la anh Cao Minh T1 va Chi. Chi A
duoc chia thira dat s6 125, to ban d6 sb 52, dién tich 7.950,1 m? tai thon T, x4 E,
huyén K, tinh Dik Lak. Pau nim 2008 Chi két hén véi anh T (con trai 6ng H) va
vé séng chung véi cha me chéng nén Chi cung gia dinh 6ng H cling chiam séc, thu
hoach ca phé trén thira dat 125. Nam 2012, vo chong Chi xay dung nha va ¢ trén
dat, ndm 2017 vg chdng Chi ly hon thi Chi dugc chia cin nha trén dat nhung cha
me Chi (6ng Ch, ba Th) lay lai dat dé canh tac. Nay chi A khang dinh khong c6
viéc cha me Chi chuyén nhuong dat cho cha me chdng cia Chi nén dé nghi Toa &n
tuyén b Hop dong dit coc va Gidy ban dat viét tay do 6ng H xut trinh 12 vo hiéu.
Ngay 30/11/2017, chi A c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét céng nhan
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chi A c6 quyén sir dung thira dat 125 theo noi dung Bién ban hop gia dinh ngay
11/3/2007.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran Van T (con trai ng Tran
H) trinh bay: Do khdng c6 nhu cau st dung nén 6ng Ch ba Th di chuyén nhuong
cho cha anh T 1a 6ng Tran H thua dat 125, gia chuyén nhuong anh T khdng biét.
Khi chuyén nhuong hai bén cé 1ap Gidy ban dat viét tay va Hop dong dat coc
nhung ndi dung cu thé anh T khéng nhé vi da qua 1au; tir khi chuyén nhuong dén
nam 2016 thi cha anh T van sir dung thtra dat, khéng co tranh chap. Hién nay, cha
anh T khai kién yéu cau dng Ch tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong thi
anh T ddng y véi yéu cau khai kién cua cha. V& Bién bdn hop gia dinh ngay
11/3/2007 lap giira 6ng Ch, ba Th véi chi A thi anh T cho rang day 1a Bién ban lap
sau khi cha Anh khéi kién dng Ch, ba Th va nhung ngIIO’I ky tén trong Bién ban la
con va em cua 6ng Ch nén Bién ban nay khong c6 gia tri. V& can nha cap 04 dién
tich 65m? ton tai trén dét 1a do vo chong Anh xay dyng nam 2012, khi xay dung
duoc cha me caa anh T dong .

- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H (v dng Tran H) dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguroi lam chizng anh Cao Minh T1 va chi Lé Th; V (la con trai, con dau 6ng
Ch, ba Th) trinh bay: Thuyc té 6ng Ch ba Th khéng chuyén nhuong thira dat 215
cho 6ng H; chir ky, chit viét dudi dé tén Cao Minh T1, L& Thi V trong Hop déong
ddat coc ngay 25/8/2012 do 6ng H xuat trinh khdng phai chit ky, chit viét cia Anh
Chi (bl 33, 34).

- Ngwoi lam ching 14 6ng V6 L, 6ng Nguyén Pinh C, 6ng Nguyén Quang C1
va ba Hoang Thi B déu trinh bay: Cac Ong Ba khong biét co hay khdng viéc
chuyén nhuong dat giira 6ng Ch vai 6ng H, chi biét thira dat hién co tranh chap do
6ng H st dung tir nam 2008. Ddi va&i yau cau khai kién cua 6ng H thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Ngwoi lam ching 1a 6ng Cao Van H (em dng Ch) trinh bay: Nam 2007 Ong
cé lam ching viéc 6ng Ch, ba Th Iap Bién ban hop gia dinh cho con géi la chi Cao
Thi Tuyét A quyén sir dung thira dat 215.

- Tai Ban an dan sy so tham s 07/2019/DS-ST ngay 26/02/2019, Toa &n nhan
dan huyén K

Nhdn dinh (t6m tat): (1). Noi dung Gidy bdn dat viét tay ngay 02/02/2011 thé
hién ong Ch chuyén nhuong cho dng H thia dat 125 va qua trinh st dung dat 6ng
H cé trong thém 02 cay bach dan va chon 133m duong éng nudc dé tudi ca phé.
Péi chiéu ban photocopy “Hop dong dit coc VIV Sang nhwong nha, dat” ngay
25/8/2012 gom 2 t&, 3 trang va ban goc “Hop dong dat coc VIV sang nhirong nha,
dat” gdbm 01 to, 2 trang thi thay hinh thac, noi dung, chit viét va chir ky cua trang
03 trong 02 ban hop dong la tir mot ban. Mac du két qua giam dinh két luan chir
viét trang 01 va trang 02 cua ban gbc “Hop dong dat coc VIV sang nhwrong nha,
dat” khong phai do cing mot ngudi Viét ra nhung dbi chiéu noi dung ban goc “Hop
dong dat coc VIV sang nhirong nha, dat” véi ndi dung ban photocopy “Hop dong
dat coc VIV Sang nhwong nha, dat” thi ban chat khéng khac nhau. Két luan giam
dinh cua Phong ky thuat hinh su Cong an tinh Pak Lak va caa Phan vién khoa hoc
hinh sy B6 Cong an tai thanh phé HO Chi Minh déu két luan chir ky, chir viét Cao
Van Ch trong Gidy bdn dat va Hop dong dat coc do mot ngudi ky va viét ra. Do
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d6, xac dinh c6 viéc 6ng Ch chuyén nhuong dat cho 6ng H va 6ng Ch di nhan
259.000.000 ddng tién dat coc. Viéc chuyén nhuong dat vo hiéu vi khong dung quy
dinh cua phép luat nén vo hiéu, 6ng Ch co 15i ¥4, 6ng H c6 16i ¥4 nén buoc 6ng Ch
hoan tra va bdi thuong thiét hai cho 6ng H tong s6 tién 899.510.500 ddng; (2). Doi
véi yeu cau doc 1ap caa chi A yéu cau Toa an céng nhan Chi c6 quyén st dung
thira dat vi 6ng Ch, ba Th da dong y cho chi A tai Bién ban hop gia dinh ngay
11/3/2007 thi day chi la viéc vo chong 6ng Ch, ba Th hira ting cho tai san cho con
gai nén can ctr khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thi chi A khong c6 quyén khai kién
nén dinh chi giai quyét vu an ddi véi phan nay; (3). Ong Ch, ba Th ¢ quyén sir
dung thira dat 215 nhung phai thanh toan cho chi A gié tri can nha xay dung trén
d4t 1a 40.000.000 ddng.

Tur nhdn dinh trén, quyét dinh (t6m tat):

Chéap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran H va chap nhan mét phan yéu cau
doc lap cua chi Cao Thi Tuyét A tuyén bd Gidy bdn dat ngay 02/02/2011 va “Hop
dong dat coc viv sang nhuwong nha, dat” ngay 25/8/2012 giita 6ng Ch vai 6ng H vo
hiéu.

Ong Ch phai hoan tra cho 6ng H 899.510.500 dong. Ong Ch va ba Th c6
quyén sir dung thira dat 215 trén c6 cin nha cap 4 nhung phai hoan tra chi A
40.000.000 dong.

Dinh chi va tra lai don yéu cau doc 1ap cua chi A.

- Sau khi xét xur so tham:

+ Ong Ch khang cao cho rang ong khong chuyén nhuong dat cho 6ng H, cling
nhu chwa nhan tién dit coc cua dng H; chi A khang cao dé nghi chap nhan yéu cau
doc lap cua Chi.

+ Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén K khang nghi dé nghi cap phuc
tham huy ban 4an so tham dé giai quyét so tham lai vi viéc thu thap, danh gia chtng
ctr chua diy du, chua khach quan 1am anh huong quyén va loi ich hop phap cua
duong su.

- Tai Ban an dan su phuc tham sé 123/2019/DS-PT ngay 07/8/2019, Toa an
nhan dan tinh Pik Lak

Nhdn dinh (tém tat): (1). Ong H cho rang ndam 2008 nhan chuyén nhuong thira
dat 215 cua 6ng Ch véi gia 259.000.000 d6ng nhung khong lap van ban. Nam 2011
vi ¢6 nhu cau vay von Ngan hang nén éng H yéu cau ng Ch viét Gidy ban dat
ngdy 02/02/2011 nhung ndi dung khdng ghi gid chuyén nhuong nén ngay
25/8/2012 hai bén ky Hop dong dat coc Vv sang nhu’ong nha, dat ghi 6ng H dat
coc 259.000.000 dong. Trong khi do, .ong Ch cho rang ngay 02/02/2011 ong Ch c6
ky Gidy ban dat véi myc dich tao dleu kién cho dng H vay vén Ngan hang vi hai
ong la thong gia v&i nhau, con thyc té khong cd viéc chuyen nhuong dat va ong
khong c6 nhan tién caa dng H; (2). Xét, dng Ch thira nhan c6 ky Gidy ban dat viét
tay ngay 02/02/2011 véi muyc dich giip 6ng H vay vén Ngan hang nhung 6ng Ch
khéng cung cap duoc tai liéu, chiing ct chang minh. Ngoai ra, noi dung Hop dong
dat coc VIV sang nhwong nhd, dat ngay 25/8/2012 thé hién 6ng Ch nhan tién coc
259.000.000 ddng va két luan giam dinh déu két luan 1 chix ky, chit viét caa ong
Ch dudi muc nguoi nhan tién. Mic di Két luan giam dinh xac dinh ban in mat
truéc khdng cling ban in mat sau caa Hop dong, chit viét tai trang s6 01 cua Hop
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ddng so vai chir viét co noi dung “P, ngay 25/08/2012" tai trang 02 cua Hop dong
la khéng phai do cung Mot ngudi Viét ra, sb trang cua trang thir 02 cua HGp dong
da bi x0a, sb bi x6a 1a s6 “3”’; nhung xét thay trang c6 chit ky, chit viét ciia 6ng Ch
trong Hop dong c6 thé hién cde didu khoan caa Hop ddng dit coc, cu thé tai Biéu
6, Dicu 7 ctia Hop dong. Mit khéc, Ioi khai cua nhitmg ngudi 1am ching 6ng V6 L,
ong Nguyén Pinh C, 6ng Nguyén Quang C1 va ba Hoang Thi B déu xac dinh thira
dat dang tranh chap ong H st dung, canh tac tir nam 2008. Nhu Vay, viéc Chuyen
nhuong dat 12 co that, 6ng Ch da nhéan 259.000.000 ddng nén Toa &n cip so tham
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dugc ngay 02/02/2011 giira dng
Ch véi dng H v6 hiéu va xir Iy hau qua hop dong vo hiéu 1a dung. Tuy nhién, Toa
so tham tuyén b Giay ban dat ngay 02/02/2011 v hiéu la khong chinh xac vi Giay
ban dat va Hop ddng dat coc 1 tai liéu, chang cir xac dinh ¢6 viéc chuyén nhuong
va nhan 259.000.000 dong lam can c& xtr Iy hau qua hop déng vo hiéu nén cap
phlc tham sta lai cach tuyén; (3). Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén K dé nghi huy an so tham, giai quyet lai so tham dé thu thap ban
g6¢ “Hop dong dat coc Vv sang nhirong nha dat” ngay 25/8/2012 gdom 2 to, 3
trang va du 3 trang cua “Hop dong dat coc” ngay 25/8/2012 thi thay khdng can
thiét vi ban photocopy “Hop dong ddt coc Vv sang nhwong nha, ddt” khong dugc
coi 1a chiing c theo quy dinh tai Piéu 95 Bo luat to tung dan su nhung ban goc
“Hop déng ddt coc” c6 ndi dung thé hién cu thé vé diéu khoan cta Hop dong theo
nhan dinh trén, d6ng thoi tai cap phdc tham hai bén khong cung cap dugc vin ban
nao khac phu nhan, thay thé 02 ban Hop déng néu trén.

Tur nhdn dinh trén, quyét dinh: Gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham (chi
stra cach tuyén an: So tham ghi “Tuyén bo Gidy ban dat ngay 02/02/2011 va “Hop
dong dat coc VIV sang nhwong nha, dat” ngay 25/8/2012 gira dng Ch voi dng H vo
hiéu”; Phac tham ghi “Tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyén si dung ddt xac
Idp ngay 02/02/2011 giiza 6ng Ch vagi 6ng H vo hiéu”).

- Ngay 12/11/2019, 6ng Ch c¢6 don d& nghi khang nghi theo tha tuc giam dbc
tham. Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 26/QDKNGDT-VKS-DS ngay
26/02/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang khang nghi
Ban an dan sy phlc tham sé 123/2019/DS-PT ngay 07/8/2019 cia Toa an nhan dan
tinh Pak Lak; dé nghi Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét
Xt giam dbéc tham huy Ban an phac tham va hiy Ban an dan sy so tham sb
07/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cta Toa an nhan dan huyén K, giao ho so vu an
cho Toa 4n nhan dan huyén K xét xir so tham lai véi nhan dinh:

Vé té tung:

- Theo don khdi Kién, nguyén don 6ng Tran H yéu cau Toa an giai quyét tranh
chdp “Hop dong dat coc Vé Viéc sang nhirong nha, dat” Igp ngay 25/8/2012 givra
ong Cao Van Ch, ba Truong Thi Th véi 6ng Tran H, nhung Toa dn cdp so tham
cap phuc tham thy Iy glal quyét “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat” la vuot qua pham vi khéi kién, vi pham Piéu 5 Bé ludt té tung dan sw
nam 2015.

- P61 Véi Yeu cau déc |ap cia ngwoi cd quyeén loi nghia vu lién quan: Ch; Cao
Thi Tuyét A yéu cau Toda an cdng nhdn quyén si dung thita dat sé 125, toban dé sé
52, dién tich 7.950,1 m? theo Bién bdn hop gia dinh ngay 11/3/2007, nhung Ban an
dan su so thadm sé 07/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cuiia Toda &n nhan dan huyén K
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lai dinh chi va trd lai don yéu cau dgc lap; con Bdn an dan sy phlc tham sé
123/2019/DS-PT ngdy 07 thing 8 nam 2019 cia Toa &n nhan dan tinh Pak Lak
khéng dé cdp dén yéu cau dgc lap cua chi Anh, 1a kndng gidi quyét triér dé vu an,
Vi pham quy dinh tai Biéu 4 B lugt to tung dan sw nam 2015.

- Tai ho so vu &n c6 02 ban hop dong dat coc, ban Hop dong dat coc
photocopy ¢6 2 to 3 trang, ban goc Hop dong ddt coc ¢6 1 to 2 trang (cd hai ban
hop dong déu khong duwoc cong chung, ching thuc). Tai khoan 3 biéu 8 cua cd hai
ban hop dong déu thé hién hop dong dat coc bao gom 3 trang duoc chia thanh 4
ban, nhung nguyen don khong cung cdp dwoc ai la ngueoi dang cat giir cac ban hop
dong khdc va Toa dn ciing chuwea tién hanh thu thdp tai lidu d@é doi chiing 1a vi pham
biéu 93 Bé ludt té tung dan suw nam 2015.

Vé néi dung:

Nguyén don éng Tran H cho rang, 6ng nhdn chuyén nhwong quyén si dung
dat tir gia dinh ong Cao Van Ch, ba Truong Thi Th tir nam 2008, nhung hai bén
khdng lam hop dong chuyen nhuwong. Con ong Ch thi cho rang, muc dich viét gidy
ban ddt la dé 6ng Tran H thé chdp vay tién Ngdn hang, nhung khong vay duoc.
“Gidy ban ddat” ngay 02/02/2011, khong ghi gia chuyen nhwong, khong thé hién
hai bén da chuyen nhuong dat tir nam 2008. Toa dn cdp so tham, cap phic thdm
xac dinh Gzay ban ddt” vé hiéu la cé can cir, ding phdp ludt. Poivéi “Hop dong
dat coC Ve Vigc sang nhwong nha, dat” ngay 25/8/2012: Tai bdn Két lugn giam
dinh sé 1248/C54B ngay 16/5/2018 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tgi thanh phé
Ho Chi Minh, két lugn:

“ ]...Chit ky dimng tén Cao Vin Ch, chit viét ho tén “Cao Vian Ch” dwdi muc
“Bén B” trén “Hop dong dat coc”, ngay 25 thang 8 nam 2012 (ky hiéu A) S0 Véi
chéz ky, chiz viér ding tén Cao Vin Ch trén cac tai liéu mdu so sanh ky hiéu tir M1
dén M4 1a do cing mér nguoi ky va viét ra... ” nhung khéng giam dinh chit ky, chir
viét trén ban Hop dong dat coc 1a chir ky twoi hay chiv ky photocopy la chuwa dam
bdo tinh khach quan.

2. Chir viét tai trang 1 trén tai lidu can giam dinh ky hiéu A so véi chir viét
cO NGi dung “25-08-2012" thuéc muc “Hop dong co hiéu luc tir” trong “Diéu 8:
Piéu khodn cuéi ciing” va chik viét thugc muc “P, ngay 25 thang 08 nam 2012
tai trang 2 trén tai lieu can giam dinh ky hiéu A 14 khéng phdi do cing mét nguoi
viét ra.

3. Chéz in trén 02 (hai) trang tai liéu can gidm dinh ky hiéu A c6 ciing phong
(Fonts) chzr va c6 cung kich cé chir.

4. Khong xdc dinh dwoc phong (Fonts) chaz cua chér in trén 02 (hai) trang tai,
ligu can giam dinh ky hiéu A 1a phéng chiz gi.

5. Khéng xdc dinh dwoc hai (02) trang tai lidu can gidam dinh ky hiéu A 1a c6
phdi duoc in ra ter cung mgt may in hay khéng.

6. So trang c:ua trang thez 2 tai liu can gidm dinh ky hiéu A da bi x6a. Sé bi
x6alaso “3”

Nhur vay, ban “Hop dong dat coc sang nhwong nha, ddt” ngay 25/8/2012 giira
éng Cao Vin Ch véi 6ng Tran H khéng ding vé hinh thizc, ngi dung hop dong
khong phi hep, nhung Bdn &n dan sy phic tham sé 123/2019/DS-PT ngay 07
thang 8 nam 2019 cia Tda an nhan dan tinh Bak Lak chdp nhdn yéu cau khéi kién
cua 0ng Tran H, gidai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu; Bugc dng Cao Vin Ch,
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ba Trwong Thi Th phdi tra cho 6ng Tran H sé tién 899.510.500 dong 1a khong
diing phdp Iugt 1am dnh hwéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong Cao Van Ch va ba Truong Thi Th.

- Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Ning chap
nhan khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ba Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ong H khai kién trinh bay nam 2008 (c6 ltc 6ng H khai nam 2011 - bt
luc 02), 6ng H nhan chuyén nhuwong quyén st dung thira dat s6 125, to ban d6 52,
dién tich 7.950,1 m? tai thén T, x4 E, huyén K, tinh Bak Lik cua 6ng Ch véi gia
259.000.000 dong, hai bén da ky Gidy bdn dat viét tay ngay 02/02/2011 va 02 ban
Hop d6ng dat coc cling ngay 25/8/2012, 6ng H di giao du tién va da nhan ban giao
vao canh tac dat tir nam 2008 (co6 lac 6ng H khai nhan ban giao, vao canh tac nim
2012 - bat luc 02). Trong khi d6, 6ng Ch trinh bay vi con gai 6ng Ch sap vé lam
dau nha 6ng H nén nam 2007 vo chong 6ng Ch ¢6 cho con gai thira dat s6 125, trén
dat da trong ca phé dé con gai khai thac phuc vu kinh té gia dinh riéng; 6ng Ch xac
dinh khong ban dat cho dng H ma viéc dng Ch Ky Gidy bdn dat viét tay ngay
02/02/2011 dé gilp sui gia vay tién Ngan hang; dng Ch ciing nhu anh T1, chi V
(con trai, con dau dng Ch) khong thira nhan c6 ky Hop dong dat coc vai 6ng H (bat
luc 50, 33, 34).

[2]. Ong H khai khong théng nhat truéc sau vé thoi diém nhan chuyén
nhuong dat, thoi diém giao tién, cu thé tai Bdn tw khai ngay 28/12/2016 va Bién
bdan ghi loi khai ngay 10/01/2017 (bl 25, 26) 6ng H khai nhan chuyén nhuong thia
dat 125 cua 6ng Ch tir nim 2008, dd giao du ngay 259.000.000 déng va nhan ban
giao, vao canh tac dat nhung khong 1am thu tuc, dén nim 2011 méi yéu cau dng Ch
Viét Gidy bdn dat nhung tai Pon khéi kién ngay 02/12/2016 (bl 02), 6ng H lai khai
ngay 02/02/2011 hai bén lap va ky Gidy bdn dat, ngay 25/8/2012 lap Hop dong dat
coc Va giao 259.000.000 dong “dong thei éng Ch, ba Th giao 16 ddt cho t6i canh
tac san xudat tr ngay 25/8/2012 cho téi nay ”. Mat khac, noi dung Gidy ban dat viét
tay ngay 02/02/2011 khong c6 diéu khoan co ban, bat bugc khong thé thiéu caa loai
Hop dong mua ban 1a gia ca va phuong thuc thanh toan nén trinh bay cua 6ng H
cho rang nhan chuyén nhuong dat caa dng Ch theo noi dung Gidy bdn dat viét tay
ngay 02/02/2011 1a khong c6 co sd, diéu nay cho thay trinh bay cia 6ng Ch rang
6ng Ch Ky Gidy bdn dat viét tay ngay 02/02/2011 nham gitp Sui gia vay tién Ngan
hang 1a c6 co so. ‘

[3]. Ong H xuét trinh ban géc “HOP PONG PAT COC V/v sang nhwong
nha, dat” ngay 25/8/2012 gom 01 t& 02 trang (bl 167) va ban photocopy “HOP
DONG DAT COC VIV Sang nhuong nha, dat” ngay 25/8/2012 gom 2 to, 03 trang
(bl 41), theo dng H thi ban goéc “HOP PONG PAT COC VIV Sang nhwong nha,
dat” gdom 2 to, 03 trang dng H giao cho ong Nam Lta ¢ B nhd vay tién nhung
quén Iy lai nén khong c6 dé xuat trinh. Xét, vé ngudn goc 02 ban Hop dong dit
coc néu trén dng H khai khéng théng nhat trudc sau, cu thé tai Bdn tw khai ngay
28/12/2016, 6ng H khai “Nam 2011, 6ng H ra tiém ddanh mdy lam hop dong dit coc
“Vé Viéc sang nhwong nha va dat”... khi in ra thdy dai qud nén téi c6 diéu chinh
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ngi dung gon theo y cua téi nén cé hai bo khdac nhau, tuy nhién téi da mang hai bo
nay Vé viét va vdo gia dinh 6ng Ch...ong Ch dad goi con Cao Minh T1 va con dau
Lé Th; V ky lam chuzng ” nhung Bién ban ghi loi khai ngay 10/01/2017, 6ng H lai
khai nim 2011 6ng H chi yéu cau 6ng Ch viét “Gidy bdn ddt” ngay 02/02/2011
con “sang nam 2012 6ng H mua 02 mau hop dong dat coc V/v sang nhwong nha
dat roi nho 01 ¢d gido viét ngi dung, dén ngay 25/8/2012 thi t6i vao nha dng Ch va
duwoc dng Ch ky nhdn, ciing cé6 anh Cao Minh T1 la con trai, chj Lé Th; V la con
dau ky nhdn la nguwoi lam ching”. Mat khéc, néu trinh bay caa 6ng H tai Ban tw
khai ngay 28/12/2016 néu trén 1a dang thi 02 ban Hop ddng dit coc chi khac nhau
& dic diem noi dung bi rat ngén, nhung tiéu dé 02 ban Hop dong lai khac nhau cu
thé mot ban tieu dé “HOP DONG PAT COC VIV sang...” con mot ban tiéu dé
“HOP DONG DAT COC Vv Sang... ”, nhu vay, trinh bay nay cua 6ng H la khong
dang sy that.

[4]. Néu trinh bay tai Bdn tw khai ngay 28/12/2016 cua dng H (6ng H ra
tiém nho danh may Hop dong dat coc “khi in ra thdy dai qud nén téi ¢é diéu chinh
ngi dung gon theo y cua toi nén co hai b khac nhau”) la ding thi I€ ra 02 trang
cua ban géc HOP PONG PAT COC V/v sang nhwong nha, ddat” gdm 01 to 02
trang (ban duoc giam dinh) phai cing ban in, nhung Két lugn gidgm dinh sb
12/PC54 ngay 30/12/2017 cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak két
luan: “5.2. Chir in ¢ mat truoc...khéng cung ban in vai chiz in ¢ mat sau...” (bl
149). Hon nita, trang 2 caa HOP PONG PAT COC V/v sang nhwong nha, ddt” ghi
“Hop dong Pat Coc bao gom 03 trang” nhung Hop dong chi gom 01 to 02 trang la
mau thuan va Két lugn gidm dinh s6 1248/C54B ngay 16/5/2018 cta Phan vién
khoa hoc hinh sy tai thanh phé H6 Chi Minh d4i véi HOP PONG DAT COC Vv
sang nhwong nha, dat” gom 1 td 02 trang ciing két luan: «...6. Sé trang cua trang
ther 2 tai lidu can giam dinh ky hiéu A da bi x6a. Sé bi x6a la sé “3” (bl 165). Vi
cac ly do trén, Hoi dong xét xir giam ddc tham thay ¢ du co s xac dinh ban géc
HOP PONG PAT COC V/v sang nhwong nhd, dat” ¢o 3 trang nhung 6ng H da
bién soan rdt ngan ndi dung 02 trang dau vao 1 trang dé in vao mat trudc caa trang
thir 3, thanh Hop dong dit coc gom 1 to 2 trang. Ngoai ra, Két lugn gidm dinh sb
1248/C54B ngay 16/5/2018 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh phé H6 Chi
Minh con két luan: “2. Chir viét tai trang 1...va ché viét...tai trang 2 trén tai lidu
can giam dinh ky hiéu A 1a khdng phai do cung mor nguoi viét ra”, diéu nay cho
thay 02 trang trong 01 to ban goC HOP DONG PAT COC V/v sang nhuong nha,
dat” do hai nguoi khac nhau viét, diéu nay bat thuang khdng phil hop véi thuc té.

[5]. Tu cac tai liéu dugc dan ching, phan tich tai cac muc [2], [3], [4] néu
trén, Hoi dong Xét xtr giam d6c tham thay rang (i). Ong H khai khong thong nhét
trudc sau vé thoi diém nhan chuyén nhuong dat, thoi diém giao tién va noi dung
Gidy bdan dat viét tay ngay 02/2/2011 khdng ghi gi4, phuong thuc thanh toan nén
trinh bay cua 6ng H 13 c6 mua dat caa 6ng Ch ndm 2008 (hodc nam 2011) 12 khong
c6 co s dé tin twong; (ii). Ong H khai vé xuit xtr 02 ban Hop ddng dit coc cung dé
ngay 25/8/2012 (ban gbc “HOP PONG DAT COC Vv sang nhuong nha, dat” va
ban photocopy “HOP PONG BAT COC VIV Sang nhwong nha, dat”) khong thong
nhét trudc sau; (iii). Trinh bay cua dng H tai Ban tw khai ngay 28/12/2016 (1a ong
H ra tiém nho danh may Horp ddng dat coc “khi in ra thdy dai qud nén téi cé diéu
chinh ngi dung gon theo y cua toi nén co hai bg khac nhau ) 1a khong dung vi tiéu
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dé 02 ban Hop dong dit coc khdng giong nhau, 02 trang cua ban “HOP DONG
PAT COC Vv sang nhwong nha, dat” khdng cing ban in, ndi dung “HOP DONG
PAT COC Vv sang nhwong nha, dat” ghi Hop dong c6 3 trang nhung chi c6 2
trang va “So trang cua trang thir 2 cua “HOP DONG DAT COC Vv sang nhurong
nha, dat” da bi x6a. Sé bi x6a la sé “3”. Vi céac 18 trén, Hoi ddng xét xir giam dbc
thé‘m thiy c6 du co s& xac dinh ban géc (nhu trinh bay cua 6ng H) cua “HOP
PONG PAT COC V/v sang nhwong nha, dat” ngay 25/8/2012 do dng H xut trinh
1a tai liu xac 1ap “cat ghép, gid tao”. Do d6 Toa an cip so tham va Toa an cip
phlc tham can ctr Két luan giam dinh caa Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bak
Lak va cua Phan vién khoa hoc hinh sy B Cong an tai thanh phé H6 Chi Minh dbi
véi tai lidu “cat ghép, gid tao” 1a ban “HOP PONG DPAT COC V/v sang nhwrong
nha, dat” dé ngay 25/8/2012 {két luan chit ky, chit viét dudi dé tén Cao Vin Ch
trong Gidy bdn dadt viét tay ngay 02/02/2011 va chit ky, chit viét tai “HOP PONG
PAT COC V/v sang nhwong nha, dat” do mot nguoi Ky va viét ra va trong khi tai
Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 26/QDKNGDT-VKS-DS ngay
26/02/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning nhan
dinh co quan giam dinh “khéng gidm dinh chiz ky, chiz viét trén ban Hop dong dat
coc la chiz ky twoi hay chit Ky photocopy la chwa dam bdo tinh khach quan”} dé
xac dinh ¢ viéc 6ng Ch ban dat va di nhan da 259.000.000 dong cua ong H 1a
khong co co sé.

[6]. Xét: (i). Khoan 3 Diéu 8 cua ca 02 ban Hop dong dit coc déu ghi Hop
dong l1ap 4 ban, trong khi 6ng H khai (bl 25, 26) ban géc “HOP PONG PAT COC
VIV Sang nhirong nha, dat” gom 2 td, 03 trang éng H “nho (6ng Nam Lira) B vay
Von, t6i di vay 150 triéu thoi gian vay 3 ndam tuy nhién mét ndm sau téi da trd tién
va t6i da thanh ly hop dong Véi (ong Nam Lira) khi tra xong tien toi quén khong lay
lai gidy dat coc” nén khong c6 dé xuat trinh ma chi xuat trinh ban photocopy (bl
41); (ii). Quyét dinh khang nghi giam ddéc tham sé 26/QPKNGDT-VKS-DS ngay
26/02/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning dit ra
van dé Két luan giam dinh s6 1248/C54B ngdy 16/5/2018 cuia Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai thanh phé Ho Chi Minh, két luan chit ky, chir viét diing tén Cao Vian Ch
tai “HOP PONG PAT COC Viv Sang nhwong nha, dat” so véi chir ky, chir viét
mau caa dng Cao Van Ch (tai liéu mau la Gidy bdn dat viét tay ngay 02/2/2011) do
cung mot nguoi Ky va viét ra“nhung khéong giam dinh chiz ky, chi viét trén ban
Hop dong dit coc 1a chit ky twoi hay chir ky photocopy la chia dam bdo tinh khéch
quan’’; (iii). Anh Cao Minh T1 va chi L& Thi V cho rang chi ky, chit viét dé tén
anh Cao Minh T1, chi Lé Thi V véi tu cach nguoi lam chang trong “HOP BONG
PAT COC VIV Sang nhwong nha, dat” ngay 25/8/2012 khong phai chix ky, chix Vle'[
cua Anh Chi (bl 33,34). Xét, Toa an cac cap chua giai thich rd cho dng H vé quyen
va nghia vu cung cap chu:ng ctr dé ty 6ng H thu thap (hoic & ong H chi r6 ai git, néu
6ng H yéu cau thi Toa an cd thé gitp do thu thap) 04 ban goc cua“HQOP BONG
PAT COC VIV Sang nhwong nha, dat” gom 2 to, 03 trang (néu co); chua yéu cau
co quan giam dinh tra loi chit ky va chir viét duéi dé Cao Van Ch tai “HOP PONG
PAT COC VIV Sang nhwong nha, dat” 1a“chit ky twoi hay chiz ky photocopy” va
chua xem xét trinh bay cua anh T1, chi V vé viéc khong thira nhan chit ky, chit viét
ctia minh tai “HOP DONG PAT COC VIV Sang nhwong nha, dat” 1a chua thu thap
day d chung cir va chua danh gia xac dinh chung c 1a vi pham quy dinh tai Diéu
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95, 97 Bo luat té tung dan su 2015 nén chua du co s dé giai quyét vu an dang
phap luat, do d6 Hoi dong Xeét Xur giam doC tham xét can huay ca ban an phic tham
va ban an so tham, giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét so tham lai vy an.
[7]. Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 26/QPKNGDT-VKS-DS ngay
26/02/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Ning 1a ¢ co
s& nén Hoi ddng xét xir giam ddc tham chap nhan.
Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Biédu 337, khoan 3 Biéu 343 va biéu 345 cua Bo ludt t6 tung
dan sy nam 2015, Xt :

1. Hay toan b Ban an dan su phdc tham sé 123/2019/DS-PT ngay 07/8/2019
cta Toa an nhan dan tinh Pik Lik va Ban an dan su so tham sbé 07/2019/DS-ST
ngay 26/02/2019 ciia Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lak vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen si: dung dat va Hop dong tang cho quyen si- dung dat”
gitra nguyen don la 6ng Tran H vai bi don la 6ng Cao Van Ch va ba Truong Thi Th;
nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan gom chi Cao Thi Tuyét A, anh Tran Van T va
ba Nguyén Thi H.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik dé giai
quyét so tham lai theo dung qui dinh cua phap luat.

3. Quyet dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra Quyét dinh.

Noinhjn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién VKSND cap cao tai Da Nang; CHU TQA PHIEN TOA-THAM PHAN
- Toa an nhan dan tinh bak Lak;

- Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Bik Lik (2 ban kém

hd so vu 4an dé giai quyét so tham lai);

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Bik Lik

(dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va ho so vu an. Dzjng Kim Nhan
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