TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 79/2023/DS-PT

Ngay 13/4/2023

VIV Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat,

hop dong vay tai san va hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG
- Ti {zdnh phén Hpi dong xét xir pfuic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Lam Son

Cdc Tham phén: Ong Lé Quang Tan
Ong Tran Binh Pao.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai dién Vién Kiémq sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 13 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét xa phuc tham cong khai vu an thu ly so:
19/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san va hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham s6: 104/2022/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Tp. Pht Qudc, tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 54/2023/QP-PT ngay 13
thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975; (vang mit)

bia chi: Ap b, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba N: Ong DS Vian T, sinh nam 1977; dia
chi: S6 C, duong N, thanh phé R, tinh Kién Giang ; dia chi lién lac: SO A, duong
N, thanh phd R, tinh Kién Giang theo vin ban uy quyén ngay 13/01/2021, (c6
mat).

Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1955; (vang mit)

Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1955; (ving mit)

Cung dia chi: Ap S, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong L, ba T1: Ong Phan Phuéc L1, sinh
nam 1985; dia chi: T6 E, ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang theo van ban uy
quyén ngdy 22/4/2021, (c6 mit xét xir, vang mit tuyén an).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L, ba T1: Luat su Truong
Vuong Q, sinh nam 1979; dia chi: S6 C N, phuong E, Tp ., Hau Giang — Van
phong L3, Poan Lut su tinh H (c6 mit xét xir, ving mit tuyén an).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Pham Pha H, sinh nim 1989 (c6 mit xét xir, vang mdt tuyén an).

Pia chi: TO F, 4p S, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong H: Ong Phan Phuéc L1, sinh nim
1985; dia chi: T6 E, ap C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang theo vin ban uy
quyén ngay 05/4/2023, (c6 mat xét xir, ving mit tuyén an).

2/ Anh Pham Tan D, sinh nim 1980 (vang mit)

Chi Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1984, (vo anh D, Véng mat).

Cung dia chi: Ap S, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia anh D va chi N1: Ong Nghiém Nam H1, sinh
nam 1969; dia chi: S6 1 B, P, T, thanh phé H6 Chi Minh theo vin ban uy quyén
ngay 31/10/2022 (c6 mat xét xir, ving mit tuyén an).

3/ Anh Pham T4n T2, sinh nim 1981(c6 mat xét xtr, vang mit tuyén an).

Pia chi: T6 A, khu phd X, phudng M, thanh phd H, tinh Kién Giang.

4/ Chi Chanh T3, sinh nam 1990 (vg anh T2, Véng mat)

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua chi Chanh T3: Ong Pham T4n T2, sinh
nam 1981 (c6 mit xét xr, vang mat tuyén an).

5/ Anh Pham Thanh H2, sinh nim 1984 (ving mit)

6/ Chi Pham Thi Thu H3, sinh nim 1986 (ving mit)

7/ Chi Pham Thi Hoang Y, sinh nim 1993 (ving mit)

Cung dia chi: TO F, 4p S, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng chi Thu H3, chi Y: Ong Phan Phudéc
L1, sinh nam 1985; dia chi: T6 E, ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang theo
van ban uy quyén ngay 22/3/2023, (c6 mat xét xir, ving mit tuyén an).

8/ Ba Bui Bich H4, sinh ndm 1967 (c6 madt).

Dia chi: Can ho B Chung Cu G- CN1-3 phudong T, Quan G, thanh phé Ho
Chi Minh.

Nay trd tai ap S, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

9/ Van phong C; dia chi: S6 A, dudng C, khu phd A, phuong D, thanh phé
P, tinh Kién Giang (ving mat).

10/ Phong C1 tinh Kién Giang (nay 1a vin phong C2); tru s s6 B, duong N,
khu phé E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (c6 don dé nghi ving mit).

Ngudi khang cdo: Ong Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim T1 - bi don; Anh
Pham Tan D, anh Pham Tén T2, ba Bui Bich H4 - nguoi co quyén loi, nghia vy
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lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi N iy quyén cho éng D6 Vin T trinh bay:
Ngay 03/01/2020, vo chong 6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi Kim T1 c6 thoa
thuén ban cho ba dién tich dat 6.229,9m2 (trén dét c6 can nha cép 4), thudc thura )
53, to ban dd sb 14, toa lac tai 4p S, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Theo gidy
CNQSD (viét tait CNQSD) dit s6 B0 403997 cip ngay 12/8/2014 do ong L, ba T1
dung tén trén gidy. Gia chuyén nhuong 04 ty dong. Hai bén dén Vian phong C3
hop ddong CNQSD dit véi gia 01 ty dong. Sau khi ky cong chimg ba giao tién cho
ong L va ba T1 04 ty dong tai quan ca phé trudc van phong cong ching, viée giao
nhén tién hai bén c6 1am bién nhéan. Sau khi nhan tién ong L vaba Tl cam két thoi
han 01 thang dé tim noi & méi thi giao nha va dét cho ba. Khi dén han ong L va ba
T1 khong dong ¥ giao nha ma xin chudc lai nha va dat, ba ciing dong y cho ong L
ba T1 chudc lai nha va dat véi diéu kién 1a trong thoi han 03 thang, ong L vaba T1
phai tra du s tién da nhan va 13i suat 02%/thang. Néu ong L va ba T1 khong thuc
hién thi ba c6 quyén lam thu tuc sang tén. Dén thoi han 6ng L va ba T1 khong thuc
hién nén ba 1am thu tyc sang tén duoc Co quan Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd C ky bién dong sang tén cho ba vao ngay 25/5/2020. Sau khi sang
tén xong, ba yéu cau ong L va ba T1 giao nha va dat, thi 6ng L va ba T1 cing céac
con trai viét cam két giao nha va dat cho ba vao ngay 28/7/2020. Pén ngay giao
nha va dat ong L va ba T1 van khong giao nén ba cho ngudi tién hanh xay dung
hang rao, nhung 6ng L va ba T1 van cd tinh khong giao nha va dét cho ba.

Nay ba khai kién 6ng L va ba T1 yéu cau giai quyét: Budc ong L va ba T1
phai thuc hién hop ddng CNQSD dét xac 1ap tai Van phong C ngay 03/01/2020.
Budc 6ng L va ba T1 phai giao nha va dat dién tich dat 6.229,9m? thudc thira sd
53, to ban do s6 14, toa lac tai 4p S, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang cho ba.

Déng bi don éng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim TI iy quyén cho
ong Phan Phwéc L1 trinh bay: Nam 2017, vo chong 6ng L ba T1 ¢6 ky hop dong
CNQSD dat cho ba Bui Bich H4 dién tich 03 cong (3.000m”) trong dién tich
6.229,9m?, thudc thira sd 53, to ban dd sb 14, toa lac tai ép S, xa C, thanh phé P,
tinh Kién Giang. Theo gidy CNQSD dat s B0 403997 cip ngay 12/8/2014 do ong
L ba T1 diémg tén v6i gia 1.500.000.000 ddng, ba H4 giao trudc 1.200.000.00
dong, con lai 300.000.000 dong khi nao tach thira ba H4 giao du, viéc chuyén
nhuong hai bén c6 1lam gidy tay, ong L ba T1 chwa giao dat cho ba H4. Ngay
03/01/2020, 6ng L ba T1 c6 vay ciia ba Nguyén Thi N 01 ty dong, thoi han vay 1a
03 thang, muc dich vay dé chi phi tach thira cho cac con va tiéu xai, viéc cho vay
hai bén c6 lam to thoa thuan. Sau khi vay ba N yéu cau ong L va ba T1 dén Van
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phong C dé ky hop dong gia cach CNQSD dét cho ba N dién tich 6.229,9m?, thudc
thira s6 53, t& ban do s6 14, toa lac tai 4p S, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.
Theo gidy CNQSD dét s B0 403997 cap ngay 12/8/2014 do ong L va ba T1 ding
tén véi gia chuyén nhuong 1a 01 ty dong, nhung lam bién nhan nhan tién 04 ty
ddng ngay 03/01/2020, thuc té 6ng L va ba T1 chi nhan 01 ty dong cua ba N.

Nay 6ng L va ba T1 phan td yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong
CNQSD dit gitta vg chong ong L ba T1 voi ba N xac 1ap tai Van phong C, ngay
03/01/2020 1a gia tao, nham hop thirc hoa cho vay tién c6 tai san thé chap.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham Tén T2 va chi Chanh
T3 (vo' anh T2) trinh bay: Nguon gbc dat tranh chap 1a do cha me anh 13 6ng
Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim T1 khai khan vao nam 1996, duoc cap gidy
CNQSD dét dién tich 6.229,9m?, thudc thira sd 53, to ban dd s6 14, toa lac tai ép S,
xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang. Theo gidy CNQSD dat s6 B0 403997 cap ngay
12/8/2014 do cha me anh ding tén trén gidy. Viéc cha, me anh ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dat cho ba N anh hoan toan khong biét, khi ba N dén rao
dat c6 kéu gia dinh anh lam cam két giao nha va dat thi ba N méi cho & thém 03
thang nén anh c6 viét gidy cam két cho ba N. Cha me anh khong giao dat cho ba N
1a do khong c6 nhan sb tién 04 ty déng. Néu cha me anh dong y giao dat cho ba N
thi anh dong ¥ giao.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Phi H, chi Pham Thi
Thu H3 va chi Pham Thi Hoang Y trinh bay: Cac anh chi déu thong nhat theo y
kién ctia vg chong anh T2 va chi T3.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Téin D va chi Nguyén
Thi Thanh N1 (vo anh D) trinh bay: Cha me anh dugc cap gidy CNQSD dit dién
tich 6.229,9m? thudc thira s 53, t& ban d6 sb 14, toa lac tai ap S, xa C, thanh phd
P, tinh Kién Giang. Theo gidy CNQSD dat sé6 B0 403997 cap ngay 12/8/2014 do
cha me anh dung tén trén gidy. Nam 2017, cha me anh viét gidy tay cho vo chong
anh dién tich dat 1.456m” trong dién tich 6.229,9m2, nhung chua sang tén, anh cat
nha tam chiéu ngang 3,6m, chiéu dai 6,3m nén lang xi mang, vach dimg thiét, mai
lop thiét, phan dat con lai anh trong tiéu (tiéu hién nay khong con nita), nay anh
trong hoa mau ngan ngay. Viéc cha me anh CNQSD dét cho ba N anh khong biét.
Nay anh yéu cau Toa an cong nhan dién tich dt dién tich dit 1.456m” néu trén cho
vo chong anh.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Bii Bich H4 trinh bay: Ngay
14/11/2017, 6ng L ba T1 c6 CNQSD dét cho ba dién tich dat 2.000m” trong dién
tich dat 6.229,9m?, thudc thira s6 53, to ban d6 s6 14, toa lac tai 4p S, xd C, thanh
phé P, tinh Kién Giang. Theo giay CNQSD dat s6 B0 403997, cip ngay 12/8/2014
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do 6ng L va ba T1 dung tén vai gia 900.000.000 dong, ba di giao cho 6ng L va ba
T1 750.000.000 dong, viéc giao nhan tién c6 ghi phia dudi hop dong viét tay. Ngay
15/12/2017, 6ng L va ba T1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba dién tich 1.000m? ciing
trong dién tich dat 6.229,9m?, véi gia 450.000.000 dong, ba di giao du tién cho
6ng L va ba T1. Viéc chuyén nhuong co6 1ap hop dong viét tay. Hién tai ba con ng
ong L va ba T1 150.000.000 dong. Ngay 19/12/2018, ba véi ong L va ba T1 dén
Phong C1 tinh Kién Giang (nay 1a Van phong C2) lap hop ddng dit coc dién tich
3.000m* (phan dat khong c6 nha), trong dién tich dit 6.229.9m* voi gia
1.350.000.000 d6ng/3000m? ba dit coc cho 6ng L va ba T1 tdng cong
1.200.000.000 dong. Hién tai ba con no 6ng L va ba T1 150.000.000 dong. Ong L
va ba T1 giao dat cho ba rao lai, nhung thoi diém d6 Nha nudc chua cho tach thia
nén khong 1ap hop doéng chuyén nhuwong cong ching dugc.

Nay ba yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng L ba T1 thuc
hién hop dong giao dién tich dat 3.000m* dat trong dién tich dat 6.229,9m’ thudc
thira s6 53, to ban d6 sb 14, toa lac tai ép S, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Theo gidy CNQSD dat sé B0 403997, cap ngay 12/8/2014 do éng L va ba T1 dung
tén trén gidy. Truong hop Toa 4n giai quyét huy hop dong dit coc gitta ba véi 6ng
L ba T1 ba khong yéu ciu ong L ba T1 phai boi thuong trong vu an nay, ba yéu
cau vu kién khac.

* Tai bdn dn din sw so tham sé: 104/2022/DS-ST ngay 16 thing 11 nim
2022 ciia Toa dn nhén din Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N d6i véi
6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi Kim T1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Budc bi don 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim T1 va nguoi c6 quyén
lg1 nghia vu lién quan anh Pham Téan D, chi Nguyén Thi Thanh N1, anh Pham Tan
T2, chi Chanh T3, anh Pham Phu H, chi Pham Thi Hoang Y va chi Pham Thi Thu
H3 phai c6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Thi N dién tich dit 6.229,9m2, thudc
thira dat s6 14 to ban d6 52 theo gidy chtng nhin quyén sir dung dat sé BO 403997
ngay 12/8/2014 toa lac tai ép S, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang da dugc chinh
ly bién dong sang tén ba Nguyén Thi N ngay 26/5/2020. Trén dién tich dat co 03
cin nha (trong d6, 01 cin nha cdp 4 cta vo chong 6ng L, ba T1, 01 cin nha tam
cua voQ chéng anh D, chi N1 va 01 can nha tam cua vo chéng anh T2, chi T3) va
cdy trong trén dat gdm: 19 cdy chai, 15 cdy mai, 02 cdy dira, 01 ciy xoai, 01 cay xa
cu va 0l cay tram.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 30/9/2021 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang, Két qua cua Cong ty Co6 phan TS va
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theo so dd trich do hién trang thira dat tranh chip s6: TP 204/2021 ngay
05/10/2021 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé C, tinh Kién
Giang kem theo, dét toa lac tai ép S, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Cu thé dién tich dit c6 cac canh nhu sau: Canh 1- 2 = 111,32m; canh 2- 3 =
85,54m; canh 3-4= 90,60m; canh 4-5= 20,31m; canh 5-1 = 23,31m, theo so d6
trich do hién trang thira dat tranh chap so6 TP 204/2021 ngay 05/10/2021 cta Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé C, tinh Kién Giang.

Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don hd tro tién cdy trong va 03 cin nha
trén dat theo tham dinh gia sé Ve 21/11/249.1/BPS-PQ ngay 23/11/2021 ctia Cong
ty c6 phan T5 va tham dinh gid Mién nam cho vo chong ong Pham Van L2, ba
Nguyén Thi Kim T1 sd tién ciy trdng va cin nha 1a 741.627.506 dong, cho vo
chéng anh Pham Tén D, chi Nguyén Thi Thanh N1 s tién 1a: 108.072.320 dong va
vo chdéng anh Pham T4n T2, chi Chanh T3 s6 tién 1 56.148.568 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong. Bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan
su.

2. Bac yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi Kim
T1 vé viéc yéu cau tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim T1 véi ba Nguyén Thi N duoc cong
chung tai phong C4.

3. Bac yéu cau doc 1ap ciia ba Bui Bich H4 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va budc ong Pham Vian L va ba
Nguyén Thi Kim T1 phai giao quyén st dung dat dién tich 3.000m’ toa lac tai tai
ap S, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang cho ba H4.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, 13i suat cham tra va bao quyén
khang céo theo han luat dinh.

* Ngay 25/11/2022 nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba Bui Bich
H4 c6 don khang cdo yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba N voi chong ong L, ba T1, ngay 30/11/2022 khang céo sira chita, bo sung
dé nghi Toa 4n cip phtc tham giai quyét hau qua cua hop dong, néu bi don khong
thue hién hop dong diat coc thi phai tra ba 1.200.000.000 dong va boi thudng gap
03 1an sb tién dit coc.

Ngay 28/11/2022 bi don 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim T1 khang
c40 toan b ban an s6 104/2022/DS-ST ngay 16/11/2022 cia Toa 4n nhan dan Tp.
Pht Qudc, tinh Kién Giang. Dé nghi Toa an cip phiic thim xem xét lai toan bd vu
an. Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng ba va chi
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Nguyén Thi N vi 6ng ba cho rang day 1a hop déng mua ban gia cach cho viéc vay
muon tién.

Ngay 28/11/2022 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Téan
T2 va ong Pham Tan D khang cdo toan bo ban 4n sd 104/2022/DS-ST ngiy
16/11/2022 cua Toa 4n nhan dan Tp. Pha Quéc, tinh Kién Giang. Dé nghi Toa an
cap phiic thAm xem xét lai toan bd vu an. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta chi Nguyén Thi N v6i vo chong 6ng Pham Vin L, ba
Nguyén Thi Kim T1 vi mot phan dat nam trong dat tranh chap da dugc 6ng Pham
Vin L, ba Nguyén Thi Kim T1 cho, cac dng di xay nha, co 161 di riéng, ho khau
riéng.

* Tai phién toa phiic thim:

Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don: Van giir nguyén yéu cau khoi kién
va tranh luan cho rang: Phia dai dién theo iy quyén cuta bi don thira nhén tai phién
tdoa phuc thAm hom nay 13 vo chong ba T1 d3 nhan ctia ba N sb tién 04 ty dong,
nhung trudce day khai tai giai doan xét xir so tham chi nhan ciia ba N 01 ty dong,
nhung cho rang day 1a sb tién vay muon ma khong dua ra duoc ching ctr chimg
minh. Trong khi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén 1a phu hop véi
gia thi truong tai thoi diém d6, nén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong gia cach tir hop dong vay theo nhu bén bi don nai ra. Pé nghi Hoi dong xét
XU gilt y ban an so tham, budc bj don va nhitng nguoi lién quan ¢ trén dat giao tra
dat cho bi don.

Dai di¢n theo iiy quyén ciia bi don: Yéu ciu sta ban an so tham, khong
dong ¥ noi dung khai kién ciia nguyén don. Luat su Q tranh luan cho rang: Vé t6
tung, ddi véi nguoi co tai san trén dat Véng mat, thi Toa an cép so thadm phai lam
thong bao vang mit noi cu tra trén phuong tién thong tin dai chung. Pi véi Van
phong cong chimg 13 ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan trong vu an nhung
lai chung thyc gidy uy quyén cho nguoi tham gia trong vu kién 1a vi pham phap
luat. Vé noi dung, theo hd so ké khai thué thi ba N da vi pham ndi dung hop dong
vé trach nhiém ndp thué, mit khac viéc cac bén thoéa thuan hop dong chuyén
nhuong vé6i gia dat thdp hon gia tri thuc té 1a trén thué Nha nudc, vi pham phap
luat. Vé thuc té phia bén ba T1 chua giao dat cho ba N sir dung, trong bién nhan
nhan tién khong thé hién noi dung nhan tién gi, do do, bén ba T1 cho rang d6 la
khoan tién vay muon 1a c¢6 co sd. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng L, ba T1 va ba N 1a vo hiéu vi day 1a
hop d6ng mua ban gia cach cho viéc vay muon tién.

- Nguoi ¢o quyén lgi va nghia vy lién quan ong D, éng T2 van giir nguyén
ndi dung khéang céo.



- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
ngudi tham gia t§ tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién va chap hanh dung cac quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr khoéng chap ndi dung
khang cdo cua cac duong sy va gitr nguyén ban an so tham.

Can ctr vao céac tai liéu, chting ctr da dugc xem x¢ét, tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac
chtng cir; y kién ctia nguoi dai dién theo Gy quyén nguyén don va bi don; ngudi 6
quyén lgi1 va nghia vu lién quan, y kién ctia Luat su, dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tyc t6 tung: Phia ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan
khong c6 don khang céo c6 don xin xét xtr vang mat va vang mat hai 1an khong 1y
do. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su 2015, Ho1 dé)ng xét XU van
xet xur Véng mat ho. Pon khang cdo cua cac duong sy trong han luat dinh nén Ho1
dong xét xtr xem xét, riéng tai phién toa phiic tham phia ba H4 khong yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét hau qua cta hop dong dit coc giita ba véi vo chdng
ong L, ba T1, nén hoi dong xét xtr phuc tham dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi
yéu cau nay.

[2] Xét ndi dung khéng céo ctia vo chong ong L, ba T1 va anh T2, anh D,
anh H, Hoi dong xét xir can clr vao ban hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 03/01/2020 giira vo chong 6ng L, ba T1 véi ba N thé hién viéc thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat 6.229,9m” (trén dit c6 cian nha cép 4), thudc
thira s6 53, to ban do sd 14, toa lac tai 4p S, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.
Theo gidy CNQSD (viét tat CNQSD) dat s6 B0 403997 cap ngay 12/8/2014 do 6ng
L, ba T1 dung tén. Gia chuyén nhuong 04 ty dong. Hai bén dén Van phong C3 hop
dong CNQSD dat véi gia 01 ty dong. Sau khi ky cong ching ba N giao tién cho
ong L, ba T1 04 ty ddng tai quan ca phé trudc Van phong cong ching, viéc giao
nhén tién hai bén c6 lam bién nhan. Tai giai doan xét xur so tham phia bi don 6ng
L, ba T1 cho rang chi nhan cua ba N 01 ty dong va day 1a sd tién vay muon, nhung
tai phién tda phuc tham hom nay phia dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay
vo chong ba T1 d3 nhan cta ba N sé tién 04 ty dong va ciling cho riang day 1a sb
tién vay, can cir vao bién nhan tién va trinh bay ciia phia dai dién theo uy quyén bi
don tai phién toa phuc thim hom nay thi bén vo chong 6ng L, ba T1 di nhan cua
ba N s6 tién thuc té 1 04 ty dong.



Phia bi don cdn ctr vao gidy thoa thudn viét tay ngay 03/01/2020 do bén ba
Thu g thé hién bén ong L, ba T1 phai tra 1i hang thang, néu sau 90 ngay khong
dong 13i thi ba N c6 quyén quyét dinh toan bo quyén sir dung dat nay dé cho rang
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén 13 gia tao nham che gidu
giao dich khac, to gidy viét tay nay theo ba T1 trinh bay 1a do ong Trinh Anh T4
viét, nhung phia ba N cho rang do gia dinh ba T1 chwa c6 chd ¢ khac nén xin thoi
han chudc lai dat va ba da déng y voi diéu kién trong thoi han xin chude phai tra
131 02%/thang cta sd tién nhan chuyén nhuong. Sau d6, phia ba T1, ong L khong
thuc hién nén ba N da lam thu tuc sang tén xong vao ngay 25/5/2020.

Theo 16i khai ctia ong Trinh Anh T4, thi ong 12 ngudi dan ba N xem dat va
mua dét cta 6ng L, ba N, hai bén da thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat
va can nha véi gia 04 ty dong va bén ba T1, ong L da nhan du 04 ty dong sau khi
ky cong ching (but luc 151), 101 khai nay phu hop véi 10i khai ciia cac bén chuyén
nhuong, nhét 1a vé sb tién giao nhan, ma trude day bén ba T1, ong L co6 101 khai chi
nhan cta ba N 01 ty dong, nay khai da nhan 04 ty dong. Tai cac 10i khai cua nhan
chtng khac & gan phan dét cua vo chong ong L, ba T1 ciing déu biét viéc ong L, ba
T1 ¢ giao két chuyén nhuong v6i ba N, nhung khi ky két hop dong ba N co giao
tién cho ong L, ba T1 bao nhiéu thi khong biét (but luc 152, 153 va 155,156).

Vé gia dat chuyén nhuong tai thoi diém cac bén ky hop dong, theo bién ban
x4c minh chinh quyén dia phuong ngay 14/10/2022 va cac ho dan gan khu vuc dat
tranh chap déu cho biét phan dat ciia ong L, ba T1 tai thoi diém nam 2020 gia dat
dao dong tir 650.000.000 ddéng dén 700.000.000 d6ng/1000m? (but luc 207-209) 1a
twong dwong gia ma ong L, ba T1 v4i ba N thoa thuin chuyén nhuong. Do vay,
viéc dai dién theo ty quyén cua bi don cho riang hai bén giao dich chuyén nhuong
nha, dit nham che du giao dich vay tién 1a khong phu hop chtng ci trong ho so
va thuc té véi gia dat thi truong tai thoi diém hai bén thoa thuan.

[3] Vé phia Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don cho rang
cac bén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt voi gia thoa thuan thap nham
tron thué va ba N da vi pham thoa thuan trong hop déng vé ngudi chiu ndp thué
thu nhap ca nhan dé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu ddng thoi Luat su
cung cap toan bo ho so cua co quan thué, Hoi dong xét xtr xét viéc cac bén thoa
thuan chuyén nhugng quyén st dung dét theo hai gid 1a mdt thuc té tai nhiéu dia
phuong, vi thé khi co quan thué tinh gia dat cac bén chuyén nhuong quyén sir dung
dat phai cin cir vao gia dat cia chinh quyén dia phuong c6 tham quyén quy dinh
tai thoi diém cac bén lam thu tuc chuyén nhuong, nén theo thong bdo ndp 1¢ phi
trudc ba nha dat ctia Chi cuc thué thanh phd P thi gia tinh thué 1a 2.589.299.600
dong, chir khong theo gia cac bén ghi trong hop dong 1a 1.000.000.000 dong va
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diéu nay duoc co quan thué chip nhan. Vé thué thu nhép ca nhan theo thoa thuin
trong hop dong va thong bao cta co quan thué thi ngudi nop 1a vo chong 6ng L, ba
T1 nhung ba N da nhan va da ndp thay dugc co quan thué chép nhan, vi¢c ndp
thay nay c6 19i cho bén 6ng L, ba T1, nén tranh luan nay ctua Luat su khong c6 co
s& phap 1y dé hoi déng xét xir chap nhan.

[4] Xét khang cao cua anh H, anh D, anh T2 cho ré“mg cha me¢ da tang cho
dat va da sinh séng cung gia dinh trén dit nén yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita cha me cac anh voi ba N nhung chi cung cip gidy
tay cho dat dé chirng minh, trong khi theo quy dinh tai Diéu 459 B luat dan sy
2015 quy dinh vé ting cho bat dong san thi viéc ting cho nay 1a khong hop phap.
Tai giai doan xét xir so thAm Toda an cap so thim ciling da lam day du thu tuc téng
dat vin ban to tung theo quy dinh cho nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan & trén dét tranh chap da lay 1oi khai va lam thi tyc thong bao vé viéc ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan thuc hién quyén ¢ yéu cau doc 1ap cho anh D,
anh H, anh T2, chi N1, chi T3 nhung khong ai c6 yéu cau trong thoi han luét dinh,
d6ng thoi viéc Luat su Q cho rang Toa an cap so tham khong 1am thu tuc thong
bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra d6i véi nhitng ngudi ¢ trén dat la
khong phu hop, nén khong c6 co so phap 1y dé Hoi dong xét xir xem xét va chap
nhan khang céo cia anh H, anh D, anh T2,

[5] Xét khang céo cua ba H4, nhu da nhan dinh néu trén vé hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong L, ba T1 véi ba N 1a hop
phap, pht hop quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy 2015 va khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai 2013, nén khong c6 co sé phap 1y dé chap nhan ndi dung khang céo
cua ba H4.

Tir co so nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Hoi dong xét xur
théng nhat khong chdp nhan ndi dung khéng cio ctia vo chong 6ng L, ba T1, anh
T2, anh D, anh H va ba H4, chdp nhan dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat vé
viéc gitt nguyén ban an so tham.

Vé an phi dan su phuc tham, phia vo chong 6ng L, ba T1 dugc mién an phi
do 14 ngudi cao tudi, phia anh T2, anh D, anh H, ba H4 phai chiu 4n phi mdi nguoi
300.000 dong do nodi dung khang céo khong dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Dinh chi xét xir phiic tham ddi voi khang cao ctia ba H4 yéu cau giai quyét
hau qua cua hop déng, néu bi don khong thuc hién hop déng dat coc thi phai tra ba
1.200.000.000 dong va boi thudng gap 03 1an s tién dit coc.
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Khéng chap nhan ndi dung khang céo cua vo chdong 6ng Pham Vin L, ba
Nguyén Thi Kim T1.

Khéng chdp nhan nodi dung khang cdo ciia anh Pham Tan D, anh Pham Tén
T2, anh Pham Phu H.

Khéng chip nhan ndi dung khang céo cua ba Bui Bich H4.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 104/2022/DS-ST ngay 16 thang 11
nam 2022 ctia Toa an nhan dan Tp. Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Ap dung Piéu 116, 117, 328, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy 2015; Khoan
3 Piéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N d6i véi
6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi Kim T1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

2. Budc bi don 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim T1 va ngudi c6 quyén
lg1 nghia vu lién quan gia dinh anh Pham Tén D, chi Nguyén Thi Thanh N1, anh
Pham Téan T2, chi Chanh T3, anh Pham Pha H, chi Pham Thi Hoang Y va chi
Pham Thi Thu H3 phai c6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Thi N dién tich dat
6.229,9m? thudc thira dat s6 14 td ban dd 52 theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BO 403997 ngay 12/8/2014 toa lac tai 4p S, xa C, thanh phd P, tinh Kién
Giang da dugc chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi N ngay 26/5/2020. Gan
lién trén dién tich dat c6 03 can nha (trong d6, 01 cin nha cap 4 cta vo chong 6ng
L, ba T1, 01 can nha tam cua vo chéng anh D, chi N1 va 01 can nha tam cua vo
chéng anh T2, chi T3) va toan bd vat kién trac, cdy trong trén dat gdm: 19 cay
chai, 15 cay mai, 02 cay dura, 01 cay xoai, 01 cay xa ctr va 01 cay tram,.... .

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 30/9/2021 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Phi Quéc, tinh Kién Giang, Chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty
C6 phan T5 ngay 23/11/2021 va theo so d0 trich do hién trang thira dat tranh chap
s6: TP 204/2021 ngay 05/10/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé C, tinh Kién Giang kém theo, dat toa lac tai 4p S, xa C, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

Cu thé dién tich dit c6 cac canh nhu sau: Canh 1- 2 = 111,32m; canh 2- 3 =
85,54m; canh 3-4= 90,60m; canh 4-5= 20,31m; canh 5-1 = 23,31m, theo so d6
trich do hién trang thira dat tranh chap s6 TP 204/2021 ngay 05/10/2021 cta Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé C, tinh Kién Giang.

3. Ghi nhén su tu nguyén ctia nguyén don ba N hd tro tién cay trong va 03
can nha trén dat theo Chimg thu tham dinh gid s6 Vc 21/11/249.1/BPS-PQ ngay
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23/11/2021 ctia Cong ty cb phan T5 va tham dinh gida Mién nam cho vo chdng 6ng
Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim T1 sé tién ciy tréng va can nha 1a 741.627.506
déng, cho vo chéng anh Pham Tan D, chi Nguyén Thi Thanh N1 sb tién la:
108.072.320 ddéng va vo chong anh Pham Tén T2, chi Chanh T3 sé tién la
56.148.568 dong. Truong hop ba N khong thuc hién thi nhitng ngudi c6 quyén
dugc thi hanh 4n néu trén, co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén budc ba N
thuc hign hé trg tién.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong. Bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua sd tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan
su 2015.

4. Bac yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pham Van L, ba Nguyén Thi Kim T1
vé viéc yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim T1 vé6i ba Nguyén Thi N dugc cong ching tai
Van phong C.

5. Bac yéu cau doc 1ap ciia ba Bui Bich H4 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va budc 6ng Pham Vin L, ba Nguyén
Thi Kim T1 phai giao quyén sir dung dat dién tich 3.000m? toa lac tai 4p S, xi C,
thanh phd P, tinh Kién Giang cho ba H4.

6. V& chi phi t tung: Tong cong 12.021.000 dong (trong do, chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1.210.000 dong, chi phi dinh gia tai san 1a 11.000.000 dong, phia
ong L, ba T1 phan t6 khong dugc chip nhan phai chiu toan bo chi phi. Do phia ba
N da ndp tam tng chi phi, nén 6ng L, ba T1 c6 nghia vu hoan trd lai cho ba N
12.021.000 ddng.

7. Vé an phi dan suy:

- An phi dan su so tham: Ba N khdi kién dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi so tham khong gia ngach, hoan tra lai tién tam tng 4n phi dan su so tham ba
N di ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000208 ngay 19/4/2021 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang. Ba N phai chiu 4n phi
so tham c6 gia ngach cua sd tién tra gid trj tai san, cdy trong 905.484.394 dong, an
phi phai chiu 14 39.175.451 dong.

Ong L, ba T1 phai chiu 4n phi dan su so thAim khong gia ngach, nhung do vo
chdng thudc dién nguoi cao tudi duwoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai Piéu
12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
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Ba H4 phai chju ndp tién 4n phi dan su so thdm khong gia ngach 300.000
d6ng, khau trir tién tam Gng an phi dan su so thim ba H4 da nop 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0007517 ngay 24/5/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Phi Qudc, tinh Kién Giang

- An phi dan sy phac tham: Ong L, ba T1 phai chiu ndp tién an phi phiic thim
nhung dugc mién do 13 ngudi cao tudi; anh Pham Tan D, anh Pham Tan T2, anh
Pham Phua H, ba Bui Bich H4 phai chiu mdi nguoi 300.000 dong, khau trir s tién
tam Ung an phi phtc tham anh D, anh T2, anh H d& ndp theo cac bién lai thu s6
0000758, 0000755, 0000759 cung ngay 28/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang; ba H4 da nop 300.000 déng theo bién lai
thu s6 0000753 ngay 25/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pha
Qudc.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Phu Qudc;

- CCTHADS thanh phé Pha Quéc;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Lé Lam Son
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