TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 84/2024/DS-PT
Ngay: 05-02-2024

“V/v tranh chap doi quyén sir dung

dat, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat v0 hiéu hop dong ty

quyen quyen str dung dat, v6 hi¢u hop
dong chuyen nhuong quyén st dung

dat, huy gidy chimg nhén quyén sir

dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdn — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdan:Ong Huynh Hitu Nghia

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgidi¢n Vien kiépz sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va ngay 05 thang 02 nam 2024, tai try so Toa
an nhan dan tinh Long An xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly sO
516/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023, v¢ “tranh chap doi quyén st
dung dat, hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, vo hiéu hop dong uy

quyén quyén st dung dat v0 hi¢u hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 193/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bic Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 810/2023/QD-PT ngay
14 thang 12 ndm 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang K, sinh nim 1984,
Dia chi: S6 G, Ap I, xa T, huyén K, tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia éng K: Ong Tran Hoang N,
sinh ndm 1983 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, Khu phé C, phudng H, Quan I, Thanh phé Ho Chi Minh.
Chd & hién nay: Sé B, duong P, Phuong F, Quan H, Thanh phé HO Chi



Minh.
(Theo vin ban uy quyén ngay 12/3/2021)
- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1960 (c6 mit).
Dia chi: Ap S, thi trdn H, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia éng T: Ong Pham Vin D,
sinh nam 1968 (c6 mat).

Pia chi: Ap C, x4 T, huyén D, tinh Long An.

(Theo vin ban ty quyén ngay 01/02/2023)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong C (chuyén d6i thanh Vin phong cong ching V6 Vian N1).

Nguoi dai dign hop phdp theo phap lugt: Ong Vo Vin N1 — Trudng vin
phong (vang mat).

Dia chi: Khu B, thi trn H, huyén D, tinh Long An.
2. Vén phong cong chung L& Ngoc M.

Nguoi dai dign hop phdp theo phap lugt: Ong Lé Ngoc M — Trudng vin
phong (vang mat).

Dia chi: Ap G, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
3. Van phong CI.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp lut: Ba Nguyén Hong P — Trudng
van phong (vang mat).

Dja chi: S6 H, duong T, phuong T, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh.
4. Van phong cong chung Ly Thi Nhu Hoa.

Ngueoi dai dién hop phdp theo phap ludt: Ba Ly Thi Nhu H — Trudng van
phong (vang mat).

Dia chi: S6 A, duong B, Khu phé A, thi trin H, huyén H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

5. Ba V& Thi T1, sinh ndam 1971 (vang mat).

6. Chi Nguyén Thi Thay N2, sinh nam 2000 (ving mit).
7. Anh Nguyén V5 Thanh D1, sinh nim 2007 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap S, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.
8. Ba Tran Thi Ut HI, sinh nam 1975 (ving mit).

Dia chi: Ap B, xa b, huyé¢n D, tinh Long An.

9. Ong B Minh T2, sinh nim 1966 (ving mit).

10. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1975 (ving mat).



, Cﬁng dia chi: S8 1, duong N, Tb G, Khu phé A, phuong H, Quan I, Thanh
pho H6 Chi Minh.
11. Ong L& Thanh V, sinh nim 1976 (ving mat).
Dia chi: Ap C,xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
12. Ong Lé Van T3, sinh nam 1969 (ving mit).
Dia chi: SO A, Puong s6 A, To A, Khu pho A, phudng T, thanh phd T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
13. S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh L.
Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong V& Minh T4 — Giam déc
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L.
Dia chi tru so: SO A, Qubc 10 A, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.
~ Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén: Ong bao Thanh L — Pho Giam
doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D (vang mat).
Dia chi try sé: Khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.
14. Uy ban nhan dan huyén b.
Dia chi try sé: Khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Truong Van B — Pho truong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D (vang mat).
Dia chi tru so: Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hoang K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/3/2021 va cac loi khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyet ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don 6ng Nguyén Hoang
K do éng Tran Hoang N dai dién trinh bay nhw sau:

Vao ngay 11/9/2020, 6ng K va 6ng T3 1a nguoi dai dién ty quyén lai cta
v chdng ong T2, ba D2 (theo hop dong uy quyén sd 004271 va sd 004272
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 chung thuc ngay 13/4/2020)
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8531 quyén sé6 09TP/CC-
SCC/HPGD dé nhan chuyén nhuong dién tich 91m? thudc thira 119 va dién tich
120m? thudc thira 82, t& ban d6 3-4-3, tai 4p S, thi tran H, huyén D, tinh Long
An.

Sau do, ong K da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap g1ay
ching nhan quyén suir dung dat. Do d6, ong Nguyen Hoang K khéi kién yéu cau:
Budc 6ng Nguyén Vin T di doi tai san trén dat tra lai dién tich 91m? thugc thira
119 va dién tich 120m? thudc thira 82, to ban do 3-4-3, dit toa lac tai ap S, thi
tran H, huyén D, tinh Long An cho 6ng K. Ngoai ra, dng K khong ¢ yéu cau gi
khac.



Bi don 6ng Nguyén Van T ¢é yéu cau phan t6 do éng Pham Van D dai
dién trinh bay:

Ngay 31/01/2011, do can vbn kinh doanh nén 6ng T c6 muon cua ba H1
s6 tién 30.000.000 dong va thé chip cho ba H1 gidy ching nhan quyen sir dung
dat dién tich 91m? thudc thira 119, o ban d6 3-4-3, dat toa lac tai 4p S, thi trdn
H, huyén D, tinh Long An va co V1et g1ay tay nhan coc. Pén ngay 21/3/2011, ba
H1 lién h¢ va noi cho vay thém sO tién 300.000.000 dong va yéu cau thé chap
gidy ching nhén quyen stir dung dét dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban do 3-
4-3, tai ap S, thi tran H, ‘huyén D, tinh Long An. Dong thot, ba H1 yéu cau viét
gidy tay mua ban nha dat dé phong ngira khi 6ng T khong c6 tién tra s& chuyén
thanh hop ddng chuyén nhuong va hai bén thoa thuan 04 thang tra no. Trong
cung ngay thi ba H1 yéu cau vg chong ong T den Phong C2 ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d soan sin. Pén hen tra ng, vo chong ong T
lién h¢ ba H1 thi ba H1 ludn tranh né. Sau nay, 6ng T md&i phat hién nguoi ky
hop dong chuyén nhuong v6i 6ng T 1a 0ng T2 chtr khong phai ba H1. Ong T
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don va 6ng T ¢6 yéu cau phan
tb yéu cau:

- Huy gidy mua ban nha, dat ngay 21/3/2011 giita ong Nguyén Van T, ba
Vo6 Thi T1 véi ba Tran Thi Ut HI.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 91m?,
thudc thira 119, t& ban d6 3-4-3, va dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban do 3-
4-3, dat toa lac tai ap S, thi tran H, huyén D, tinh Long An giita 6ng T, ba T1 véi
ong T2 dugc Phong C2 tinh Long An ching thuc ngay 21/3/2011.

- V6 hiéu hgp dong uy quyén s6 004271 va s6 004272 do Vin phong cong
ching Dat Viét chimg thuc ngay 13/4/2018 gitra ong T2, ba D2 véi 6ng V doi
v6i thira 82, 119.

- V6 hiéu hgp dong uy quyén s6 000976 va s6 000977 do Vin phong cong
ching Ly Thi Nhu Hoa ching thuc ngay 22/01/2019 gitra 6ng V véi 6ng T3 doi
v6i thira 82, 119.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 91m?,
thudc thira 119, to ban d6 3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban do 3-
4-3, dat toa lac tai ép S, thi trdn H, huyén B, tinh Long An giita 6ng T3 v&i 6ng
K dugc Van phong C3 chung thuc ngay 11/9/2020.

Huy chinh 1y b1en dong quyen st dung dat trén trang 4 ctia 6ng T2 va huy
gidy chimg nhéan quyen sir dung dét do ong K ding tén do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cap ngay 31/12/2020 ddi véi dién tich 91m? thudc thira 119,
to ban d6 3-4- 3, va di¢n tich 120m?, thudc thira 82, to ban do 3 4-3, dat toa lac
tai ap S, thi tran H, huyen b, tinh Long An. Ong T dugc lién hé co quan Nha
nuéc c6 tham quyen Xin cap lai gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién voi dat dién tich 91m?, thudc thira 119, to ban do 3-
4-3, va dién tich 120m?, thudc thira 82, to& ban dd 3 -4-3, d4t toa lac tai ap S, thi
trén H, huyén b, tinh Long An, nha va dét hién do 6ng T dang quan 1y, str dung.
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Ngoai ra, vo chong éng T ba T1 dong ¥ tra s tién 335.000.000 dong d3 muon
ctia ba H1 khi ba H1 ¢6 yéu cau.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Vo Thi Tl
trinh bay:

Ba la vo ctia ong T, ba thong nhat véi 161 trinh bay cua ong T va khong
trinh bay gi bo sung. Ba yéu cdu Toa an giai quyét vang mit ba.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thity N2 va anh
Nguyén Vo Thanh D1 trinh bay:

Chi N2 va anh D1 la con 6ng T, anh chi thong nhat voi 10 trinh bay cua
6ng T va khong trinh bay gi bo sung. Anh chi yéu cau Toa an giai quyét vang
mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ut HI trinh bay:

Ba la ngudi moi gioi ban dat cho ong T2, ba c6 nhan cua 6ng T2 sO tién
335.000.000 dong dé lam thu tuc mua dat cua 6ng T. Thuc té ba H1 chi dat coc
giup 0ng T2 nén khi ra cong ching 6ng T2 mdi la ngudi mua. Viéc dng T2 véi
ong T co6 tién hanh mua ban hay khong thi ba H1 khong biét va ba khong lién
quan gi trong vu an nady. Ba yéu cau Toa an gidi quyét vang mét ba.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Minh T2 trinh bay: Ong
khéng co quan hé ba con gi véi ba Tran Thi Ut HI, ong biét ba H1 do ba H1
gidi thiéu cho 6ng mua thira dat s6 82 va thira 119 cta vo chdéng éng T, véi gia
400.000.000 déng. Ong Thanh toan cho 6ng T 360.000.000 dong, hd so con lai
thi ba H1 ty thyc hién va cd trach nhiém thanh toan cho ong T sO tién
40.000.000 dong con lai, ba H1 da giao cho 6ng glay ching nhan quyén st dung
dat da chinh 1y sang tén ong tai trang 4. Ong c6 dén xem dat, nhung gitta 6ng va
Ong T khong co 1ap bién ban ban giao dat. Pén ngay 13/4/2018, 6ng da lap hop
ddng uy quyén toan bo phan dat néu trén cho éng Lé Thanh V, sau nay dng V ¢6
ban cho ai hay khong thi 6ng khong biét. Trong vu an ndy, ong khong tranh chap
hay yéu cau g1, néu sau nay co phat sinh tranh chap thi 6ng s& khoi kién thanh
vu an khac. Ong yéu cau Tda an giai quyét ving mit ong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Thanh V da duoc Toa an
triéu tap hop 1€ nhung 6ng V khong dén Toa an nhan dan huyén Burc Hoa, tinh
Long An lam viéc hodc phan hdi ¥ kién ctia 6ng V vé viéc giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van T3 trinh bay:

_ Thong qua hop déng ty quyén, 6ng T3 c6 ky hop dﬁ}ng chuyén nhuong
quyén st dung dat di¢n tich 91n12, thudc }hfra 119, to ,bén do 3—4;3 va dién tich
120m?, thudc thtra 82, to ban do 3-4-3, dat toa lac tai ap S, thi tran H, huyén D,
tinh Long An cho dng K duoc Vén phong C3 ching thuc ngay 11/9/2020. Viéc

chuyen nhuong da hoan tat nén 6ng T3 khong co ¥ kién gi trong vu 4n nay. Ong
yéu cau Toa an giai quyet Vang mat Ong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C4 (dwoc chuyén doi
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tir Phong C2 tinh Long An) trinh bdy tai van ban sé 50/CV-VPCC ngay
06/4/2022:

Vin phong C4 (dugc chuyén d6i tir Phong C2 tinh Long An).

Ngay 21/3/2011, Phong C2 thyc hién cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat gitta 6ng Nguyén Van T, ba V5 Thi T1 vé6i ong DS
Minh T2. Béi tugng chuyen nhuong 1a dién tich 91m?, thudc thira 119, to ban do
3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban d6 3 4 3, dét toa lac tai ap S, thi
tran H, huyén D, tinh Long An, sb cong chimg 704 quyén s6 04 TP/CC —
SCC/HbGD.

Viéc cong chimg hop ddng néu trén dung theo trinh tu quy dinh cua phap
luat vé cong chung, ding theo y chi ty nguyén cling nhu cam két cua cac bén khi
tham gia giao két hop doéng. Vao thoi diém cong ching cac duong sy khong yéu
cau cong chung vién xac minh, thim dinh thira dat va tai san trén dat. Phong C2
nay la Van phong cong chimg V& Van N1 xin vang mit trong sudt qua trinh Toa
an cac cap giai quyét vu an.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay tai vin
ban s6 50/CV-VPCC ngay 26/4/2022:

Ngay 13/4/2018, Van phong C1 c6 thuc hién cong chung hop dong uy
quyén quyén st dung dat gitra 6ng P Minh T2, ba Nguyén Thi D2 véi ong L&
Thanh V. Dbi tu:ong Uy quyén la dién tich 91m?, thudc thtra 119, to ban d6 3-4-3
va dién tich 120m2, thudc thira 82, t& ban d6 3 4 3, dat toa lac tai ap S, thi trdn
H, huyén D, tinh Long An, s6 cong chimg 004271 quyén sb 02 TP/CC —
SCC/HbGD.

Viéc cong chimg hop dong néu trén dung theo trinh tu quy dinh cua phap
luat vé cong chung, ding theo y chi tu nguyén cling nhu cam két cua cac bén khi
tham gia giao két hop dong. Vao thoi diém cong ching cac duong su khong yéu
cu cong ching vién xac minh, thAm dinh thora dat va tai san trén dat. Vin
phong C1 xin ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n cac cap giai quyét vu an.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Ly Thi
Nhw Hoa trinh bay:

Ngay 22/01/2019, Van phong C5 ¢6 thyc hién cong chung hop ddng uy
quyén (ay quyén lai) quyén st dung dat giita 6ng DS Minh T2, ba ba Nguyén
Thi D2 c6 nguoi dai dién éng L& Thanh V voi ong Lé Van T3. Bdi tuong ty
quyén 14 dién tich 91m?, thugc thira 119, t ban do 3-4-3 va dién tich 120m?,
thudc thira 82, to ban dd 3-4-3, dat toa lac tai 4p S, thi trdn H, huyén D, tinh
Long An, s6 cong chimg 000977 quyén sé 01/2019/TP/CC — SCC/HPGD.

Viéc cong chimg hop dong néu trén dung theo trinh tu quy dinh cua phap
luat vé cong ching, ding theo y chi tu nguyén cling nhu cam két ctia cac bén khi
tham gia giao két hop dong. Vao thoi diém cong ching cac duong sy khong yéu
cdu cong ching vién xac minh, thim dinh thira dat va tai san trén dat. Vian
phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa xin vang mat trong subt qua trinh Toa an
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cac cap giai quyét vu an.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C3 trinh bdy tai vin
ban so 13/CV-VPCC ngay 05/5/2022:

Van phong C3 c6 thuc hién cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat giira ong Lé Van T3 nhan uy quyén tir ong L& Thanh V (dai dién
cho 6ng P& Minh T2 va ba Nguyén Thi D2) véi 6ng Nguyén Hoang K. Dbi
tugng chuyén nhuong 1a dién tich 91m?, thudc thira 119, to ban db 3-4-3 va dién
tich 120m?, thudc thira 82, to ban do 3-4-3, dét toa lac tai ap S, thi trdn H, huyén
P, tinh Long An, s6 cong chimg 8531 quyén sé 09 TP/CC — SCC/HPGD, ngay
11/9/2020.

Viéc cong ching hop dong néu trén dung theo trinh tu quy dinh cua phap
luat vé cong chung, ding theo y chi ty nguyén cling nhu cam két cua cac bén khi
tham gia giao két hop doéng. Vao thdi diém cong ching cac duong sy khong yéu
ciu cong ching vién xac minh, tham dinh thira dat va tai san trén dat. Vin
phong C3 xin vang mat trong sudt qué trinh Toa an cac cap giai quyet vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén P do dng
Truong Van D dai dién theo uy quyén trinh bay tai Van ban ngay 01/7/2022 nhu
sau.

Viéc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat thira 119, dién tich 91m?, to
ban d6 3-4-3 va thira 82, dién tich 120m?, t& ban d6 3-4-3, dat toa lac tai ap S,
thi tran H, huyén D, tinh Long An cho dng Nguyén Vin T 1a dung trinh tu theo
quy dinh cta phap luat. Ngudn gdc thira 82 1a do 6ng T nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Vin TS5 niam 2004 con thira 119 1a do 6ng T nhan tédng cho tir ong
T5 va ba Nguyén Thi Q nim 2010. Khi cap glay chtng nhan quyén sir dung dat
choong T khong co6 do dac thuc té. Quan diém cuia UBND huyén D dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap luat va xin ving mit.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
L do 6ng Pao Thanh L dai dién theo 1y quyén trinh bay tai Van ban ngay
01/4/2022 nhu sau:

Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 91m?, thudc thia
119, t& ban d6 3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban d6 3-4-3, dt toa
lac tai 4p S, thi trAn H, huyén D, tinh Long An cho 6ng Nguyén Hoang K vao
nam 2020 1a dung trinh ti theo quy dinh cta phap ludt. Ngudn gbc cac thira dat
néu trén 1a do 6ng K nhan chuyén nhuong tir ong Lé Vin T3 vao nim 2020. Khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng K khéng c6 do dac thuc té.
Quan diém cta S& Tai nguyén va Moi truong tinh L dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo diing quy dinh ctia phap luat va xin vang mat.

Vu an dugc Tda 4n cp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 193/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huy¢n Puc Hoa va Quyét dinh sua chira, bo sung ban an so
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tham sb 12/2024/Qb-SCBSBA ngay 08 thang 01 nam 2024 da can cur Diéu 26,

Diéu 35, Diéu 34, Diéu 147, biéu 157, Diéu 165, Diéu 227 ctua B luat TS tung
dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 cta Luét T tung hanh chinh 2015; khoan 1,

2 Piéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100, Diéu 167 cta Luit Dét dai nam
2013; Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 ctia BO luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoti kién cua ong Nguyén Hoang K d6i voi
ong Nguyén Van T vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau phan t cta 6ng Nguyen Vin T va yéu cau doc lap
cua ba Vo Thi T1 vé viéc “Tuyén vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 21 thang 3 nam 2011; V6 hiéu hop dong iy quyén quyén st dung
dat ngay 11 thang 9 nam 2020, ngay 13 thang 4 nam 2018, ngay 20 thang 01
nam 2019; Vo6 hi¢u hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 11 thang
9 nam 2020; Huy gidy ching nhan quyén str dung dat” vdi cac ong, ba: Ong T2,
ba D2, 6ng V, ong T3, 6ng K.

- Vo hiéu gidy mua ban nha, deflt ngay 21 thang 3 nam 2011 gitta 6ng
Nguyen Van T, ba Vo Thi T1 véi ba Tran Thi Ut H1.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 91m?,
thuc thira 119, to ban dd 3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, t& ban do 3-
4-3, tai ép S, thi trin H, huyén D, tinh Long An dugc ky két gitra 6ng T2 v&i ong
T, ba T1 do Van phong C nay la Van phong cong ching Vo Van N1 cong chiing
s6 704 quyén 04TP/CC — SCC/HPGD, ngay 21 thang 3 nim 2011.

- Huy thong tin chinh Iy b1en dong ngay 21 thang 4 nam 2011 trén gidy
ching nhén quyén sir dung dat cap cho 6ng Nguyén Vian T chuyén sang tén ong
P& Minh T2 dién tich 91m?, thudc thtra 119, t& ban do 3-4-3 va dién tich 120m?,
thudc thira 82, to ban do6 3-4-3, tai ép S, thi trén H, huyén D, tinh Long An.

- V6 hiéu hop ddng uy quyén quyén st dung dat dién tich 91m? thudc
thira 119, to ban d6 3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban d6 3-4-3, tai
ap S, thi trin H, huyén D, tinh Long An duoc ky két giira ong T2, ba D2 voi ong
V duoc Vin phong C1 va sb 004272, quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD, ngay
13 thang 4 nam 2018.

- V6 hiéu hop ddng uy quyén quyén str dung dat (y quyén lai) dién tich
91m2, thudc thtra 119, t& ban d6 3-4-3 va dién tich 120m2, thudc thira 82, to ban
dd 3-4-3, tai ép S, thi trn H, huyén D, tinh Long An duoc ky két gifta ong T2,
ba D2 do 6ng V dai dién véi 6ng T3 duge Vian phong C5 va sb 000977, quyén
56 01/2019TP/CC — SCC/HPGD, ngiy 22 thang 01 nam 2019,

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 91m?,
thudc thira 119, to ban d6 3-4-3 va dién tich 120m?, thugc thira 82, td ban do 3-
4-3, tai 4p S, thi tran H, huyén D, tinh Long An duoc ky két giita 6ng T3 véi ong
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K duoc Vian phong C3 cong chimg sb 8531, quyén sé6 09TP/CC — SCC/HPGD,
ngay 11 thang 9 nam 2020.

3. Cac duong su: Ong P& Minh T2, ba Nguyén Thi D2, 6ng Lé Thanh V,
6ng Lé Van T3, 6ng Nguyén Hoang K dugc quyén tranh chip trong mot vu an
khac vé tranh chip hau qua viéc tuyén bd cac hop dong ty quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dét dién tich 91m?, thudc thtra 119, t& ban do 3-
4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, t& ban dd 3-4-3, tai ap S, thi tran H,
huyén D, tinh Long An v hiéu.

4. Ong Nguyén Vian T dugc lién hé ké khai dang ky quyén sir dung dat
dién tich 91m?, thudc thira 119, t& ban d6 3-4-3 va dién tich 120m? (dién tich do
dac thuc té 208,8m?), thudc thira 82, t& ban dd 3-4-3, tai ép S, thi tran H, huyén
D, tinh Long An.

Vi tri dat dinh kém Manh trich do dia chinh do Céng ty TNHH D1 lap
ngay 17 thang 01 nam 2022, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 05 thang 4 nam 2022.

5. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4, ban v&: Ong K phai chiu so tién
22.000.000 dong, da ndp va chi phi xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Hoang K phai chiu 600.000 d6ng an phi khong co gia ngach
do yéu cau phan té ctia bi don va yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan dugc chap nhan va 300.000 dong an phi do yéu cau khoi kién cua
6ng K khong dugc chap nhan. Tat ca sung vao ngan sach Nha nude, duge khiu
trir s tién 5.000.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai sb 8752 dén sb 8757
cung ngay 11 thang 10 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duc
Hoa. H2 lai cho 6ng K s6 tién 4.100.000 dong.

Ong D6 Minh T2 va ba Nguyén Thi D2 phai lién d¢i chiu 1.200.000 dong
an phi khong c6 gia ngach do yéu cau phan t6 ctia bi don va yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dugc chap nhan sung vao ngan sach Nha
nudc.

Ong Lé Thanh V phai chiu 600.000 dong an phi khong co gia ngach do
yéu cau phan t6 ciia bj don va yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dugc chip nhan sung vao ngan sach Nha nudc.

Ong Lé Van T3 phai chiu 600.000 déng an phi khong gia ngach do yéu
cau phan t6 cia bj don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dugc chip nhan sung vao ngan sach Nha nudc.

H2 lai cho ba V6 Thi T1 1.800.000 ddng tién tam Ung an phi theo bién lai
s0 8752 dén so6 8757 cung ngay 11 thang 10 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Dtrc Hoa.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.
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Ban an chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 25/9/2023, nguyén don Ong Nguyén Hoang K khang cao dé nghi
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té
ctia 6ng T va yéu cau doc 1ap cua ba T1.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, cac
duong sy khong thoa thuan dugc védi nhau vé vig¢e gidi quyéet vu an.

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang K do 6ng Trdn Hoang N dai dién theo uy
quyén xdc dinh néi dung khang cdo va trinh bay néi dung khdng cdo cho rdng:

Ong K chi nhan chuyén nhuong dat thira 82 va thira 119, véi gia chuyén
nhuong 1a 200.000.000 dong, khong nhan chuyén nhuong nha trén dat. Ong K
da giao du tién chuyén nhugng dat cho 6ng T3. Nha va dat hién do ong T 1
nguoi tryc tiép quan 1y, str dung nén trong vu 4n nay ong K chi khai kién yéu
cau Toa an budc ong T la nguoi dang quan ly dat phai thio d nha, tai san trén
dat dé giao tra dat lai cho 6ng K. Ong K khong tranh chap gi d6i véi cac giao
dich dan sy da duoc thuc hién trude d6 c6 lién quan dén cac thia dét dang tranh
chap. Trong trudng hop Toa an tuyén b6 vo hiéu hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giita cac bén thi ong K ciing khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu.

Mit khac, tai phan quyét dinh cta ban an so tham ciing khong dé cap gi
dén cin nha ctia ong T co trén dat. Ban an so thim d3 tuyén 6ng T dugc lién hé
ké khai dang ky quyén str dung dét dién tich 91m? thudc thira 119, to ban do s6
3-4-3 va dién tich 120m? thudc thira 82, to ban d6 sb 3-4-3, dat toa lac tai 4p S,
thi tran H, huyén D, tinh Long An. Piéu nay chung t6 viéc ¢ thoa thuan vé cin
nha trén dat hay khong ciing khong c6 anh huong gi den hop dong chuyen
nhuong gitra ong T3 va Ong K. Nay 6ng K da dung tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat nén ong K dong ¥ tra thém cho 6ng T s6 tién ba H1 con thiéu ong T
1a 245.000.000 dong, cOng voi s6 tién truot gia dat va gia tri can nha cua 6ng T
theo chung thu dinh gia, tong cong 1a 1.000.000.000 dong dé ong K dugc quan
Iy toan bo nha, dat theo gidy chtirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong K.

Bi don ong NguyeNn Van T do 6ng Pham Vin D dai dién theo 1y quyén
trinh bay: Ong N cho rang hop dong chuyen nhuong gitta 6ng T va 6ng T2 hop
phap 1a khong ding vi cac 1y do sau: Diét dugc cip cho ho gia dinh ong T, viée
6ng T chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chwa c6 ¥ kién cta cac thanh vién
khac trong ho la khong dung quy dinh. Trén dat c6 nha cua 6ng T nhung cac bén
tham gia giao dich chuyen nhuong khong c6 thoa thuan vé cin nha nay. Viéc 1ap
gidy tay mua ban nha, dat giira ong T va ba H1 duoc xac 1ap ¢o sy lra dbi cua ba
H1, nham dam bao cho viéc ong T vay tién cua ba H1, hop dong chuyén nhuong
khong dung y chi cua dng T vi 6ng T ky tén vao hop dong trude con cac thong
tin vé ngudi nhan chuyén nhugng dugc ba H1 dién vao sau d6 4 thang. Ly do ¢o
thoa thuan nay vi 6ng T vay ciia ba H1 335.000.000 dong hen 4 thang sau sé tra
néu 6ng T khong thuc hién dung cam két thi s& phai chuyén nhuong dat cho ba



11

H1 dé trir no, gia chuyén nhuong 1a 580.000.000 dong, ong T d nhan trude tién
vay 335.000.000 déng nén ba H1 con phai thanh toan tiép cho 6ng T
245.000.000 dong. Tuy nhién, khi 6ng T lién hé v4i ba H1 dé tra sd tién da vay
thi ba H1 trén tranh, sau do6 ciing khong thanh toan sd tién chuyén nhuong con
lai 1a 245.000.000 dong. Ong T xac dinh ong chi giao dich véi ba H1, chi vay
tién cua ba H1, ong khéng c6 bat ky giao dich nao véi 6ng T2, ba D2, dng V,
ong T3 va 6ng K nén dng T khong dong y voi dé nghi caa ong N. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng cdo cta ong K, gilr nguyen ban an
so tham. Riéng dbi véi tién an phi lién quan dén yéu cau caa ong T thi dng T tu
nguyén chiu toan bo.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Viée chap hanh phap luat t6 tung cia Toa an cap phuc tham
va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Khang
cao cﬁavdu’O‘ng su trong tho1 han luat dinh da diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Vé noi dung:

Ong T, ba T1 cho rang 6ng ba vay tlen va thé chap 02 thira dat va cin nha
trén dat tai thua 82 va 119 va cung cap ching cu la gidy nhan coc ngay
03/01/2011 ¢6 nd1 dung nhan coc cua ba H‘l sp tién 30.000. OOQ dong dé chuyen
nhugng dién tich 91m2’, thtra 119, to ban q{) sO 3-4-3, t;_li thi tran H, huyén D do
ong T dung tén trén giay chirmg nhan quyén st dung dat, bén nhan coc 6ng T ba
T1 ky tén.

Pén ngay 21/3/2011, hai bén 1ap gidy mua ban nha va dat thira 119, 82,
gia chuyén nhuong 13 580.000.000 dong. Ngay 21/3/2011, ba H1 dit coc trudce
cho 6ng T 355.000.000 dong, con lai 245.000.000 dong khi nao ba H1 ban nha
va dat thi s& giao so tién con lai cho 6ng T ba T1. Ngudi mua nha va dat ba H1
va nguol ban nha 6ng T cung ky tén. Cac bén c6 thoa thuan thém: Trong 4 thang
s6 tién con lai ba H1 phai giao du cho 6ng T, néu 4 thang ba H1 khong tra thi
hoan toan chiu trach nhiém trude phap ludt. Ba H1 ky tén. Cung ngay, ba H1
yéu cau vo chong ong T dén van phong cong chimg ky hop doéng chuyén
nhuong quyen st dung dat da soan sin, dén thoi han ong T lién hé thi ba H1
tranh né, sau d6 vo chong ong T méi phat hién nguoi ky tén trong hop dong 1a
ong T2.

~Ngay 21/3/2011, 6ng T ba T1 ky hop dong 5:huyén nhuong quyép st dung
dat (khong co tai san) voi 6ng D6 Minh T2 chuyén nhuong 02 thura dat trén voi
gia 400.000.000 dong.

Ba H1 cho rang ngéy 21/3/2011 ba gi6i thiéu cho 6ng T2 nhan chuyén
nhuong dién tich 211m? thira s6 82 cung can nha trén dat cia 6ng T véi gia
chuyén nhugng 580.000.000 dong, ong T2 giao cho ba 335.000.000 dong dé dat
coc cho ong T, ba giao tién va ky gidy mua ban nha dat véi ong T ngay
21/3/2011, sb tién con lai ba hen s& giao du cho ong T ba T1 sau khi ban duoc
nha dat. Thuc té ba chi dit coc dum 6ng T2 dé mua nha dat nén nguoi ky hop
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ddng chuyén nhuong véi ong T ba T1 la dng T2 con vige dng T2 c6 tra tién tiép
cho 6ng T ba T1 khong thi ba khong biét.

Theo 6ng T2 thi ba H1 gi6i thiéu cho éng mua 2 thira dat cua vo chong
Ong T gia 400.000.000 dong, 6ng dd giao cho vo chéng ong T 360.000.000
dong, con dat thi 6ng c6 di xem trudc do chir khong c6 bién ban ban giao, ba H1
d3 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong.

Ngay 13/4/2018, vg chéng 6ng T2 ba D2 lap hop doéng uy quyén dé
chuyén nhugng cho 6ng Lé Thanh V toan bd dién tich dat trén.

Ngay 22/01/2019, 6ng Vi | hop dong uy. quyén lai cho oOng L& Van T3.
Ngay 11/9/2020, 6ng Trung 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 2
thira dat trén cho ong Nguyen Hoang K, 6ng K dugc chinh ly bién dong quyén
sir dung dat va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 31/12/2020.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/11/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Puc Hoa thi trén phan dat tranh chp c6 mot cin nha cap 4, nha
vé sinh dugc xay dung nam 1995, cac tai san nay hién do 6ng T ba T1 dang
quan ly, str dung.

Nhu véy, c6 can ctr xac dinh ong T vay ciia ba H1 30.000.000 dong; dén
ngdy 21/3/2011 éng T vay ba H1 sb tién 335.000.000 dong (dd bao gédm
30.000.000 dong da ~vay trudc do) va thoa thuan khi ong T khong c6 kha nang
tra no thi ba giao tiép sb tién 245.000.000 ddng va lam thi tuc dung tén quyén
str dung dat, ciing ngay hai bén ky hop ddng chuyén nhuong 02 thira dat 82 va
119 ¢6 cong ching, chimg thuc. Tuy nhién, ba H1 khong thuc hién theo thoa
thuan ma cing ngay 21/3/2011 ba H1 da chi dinh nguoi mua ky hop dong
chuyén nhuong véi ong T 13 khong dung véi thoa thuan, khong dung véi ¥ chi
cia ong T va giao két tai gidy mua ban nha va dat. Ba H1 cho rang ba dat coc
dim cho 6ng T2 nhung trinh bay cta ca hai khac nhau vé s tién nhan chuyén
nhuong (theo ba H1 va tai gidy mua ban nha va dat 1a 580.000.000 dong con
theo 6ng T2 1a 400.000.000 dong), vé sb tién giao cho ong T (ba H1 Ia
335.000.000 dong va 6ng T2 1a 360.000.000 dong), khong xac dinh duge s6 tién
con lai ai dua cho ong T (6ng T2 hay ba H1 giao) va cing khong chirng minh
dugc da giao sd tién con lai cho 6ng T. Pong thoi, cac bén ciing chua ban giao
nha dat ké tir khi chuyén nhuong. Theo dai dién nguyén don trinh bay thi tién
chuyén nhugng 02 thtra dét tranh chap 1a 200.000.000 dong, chi chuyén nhuong
quyén st dung dat khong chuyén nhuong tai san trén dat (trong khi gia chuyén
nhuong tai thoi diém nam 2011 da 1a 580.000.000 dong) va ong T3 cting khong
ban giao dit cho ong K. Sau khi ky hop dong nguyén don c6 di xem dat va co
thay gia dinh 6ng T sinh song trén dat va c6 yéu cau ong T tra lai quyen st dung
dat nhung ong T khong dong y nén nguyén don khéi kién yéu cau éng T di doi
tai san tra lai dién tich dat tranh Chélp.

Mit khéc, tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng T2 dén nay thi gia dinh 6ng T van sir dung nha dat dé budn ban nén
nguyén don khong dugc xem la nguoi thir 3 ngay tinh trong vu an nay.
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Do d6, Toa so thAm cin ¢ Piéu 123 B luit Dan sy vo hiéu hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T, ba T1 véi ong T2 ngay
21/3/2011 do hop ddng gia tao che ddu hop dong vay, diéu kién theo thoa thuan
ctia hop ddng chua dién ra nhung ba H1 lai chuyén nhuong cho ngudi khac va
chap nhan yéu cau phan té ctia ong T, yéu cau doc lap ctia ba T1 1a ¢ can ct,
khang cdo cta ong K 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Ong T doéng y tra cho ba H1
335.000.000 ddng va tinh 14i theo 14i suat cia ngan hang dén khi xét xu so tham.
Tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh khong yéu cau giai quyét hau qua
hop dong v6 hiéu, truong hop chip nhan yéu cau cua nguyén don thi nguyén
don dong ¥ hd trg bi don gia tri tién cin nha, truot gia dit tong cong la
1.000.000.000 dong, nhung cic bén khong thoa thuin duoc véi nhau; nhing
nguoi lién quan khac nhu ba H1, dng T2 ciing khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu 4n nay nén khong xem xét, cac duong sy duoc quyén khai kién bang vu an
khac dé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Vé cach tuyén an: Tai phan nhan dinh ban 4n néu “theo hudng dgm tai
Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 quy dinh khi giai quyét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ma hop ddng d6 bi tuyén vo
hiéu nhung nguoi nhan chuyén quyén da duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat hodc duoc xac nhan thi ... khong can phai tuyén hily gidy ching nhan
quyén sur dung dat cap cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi Vin phong dang ky dat dai,
co quan Tai nguyén va Moi truong can clr vao ban an quyét dinh dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho phu hop
véi két qua ban an” nhung tai phan quyét dinh ban an tuyén “Huy thong tin
chinh ly blen dong ngay 21 thang 4 nam 2011 trén giay ching nhan quyén su
dung dat cap cho 6ng Nguyén Vian T chuyén sang tén 6ng DS Minh T2 dién tich
91m?, thudc thira 119 ...” 13 khong phu hop theo Cong vin 64 nén can sua lai
cach tuyén.

Vé an phi: Ban an tuyén 6ng K chiu 600.000 dong an phi khong gia ngach
do yéu cau phan t6 cta bi don va yéu cau doc lap cua ‘nguoi lién quan duoc chap
nhan..., 6ng T2, ba D2 phai lién déi chiu 1.200.000 ddng an phi khong gia ngach
do yéu cau phan t6 cta bi don va yéu cau doc 1ap cuia ngudi lién quan duoc chap
nhén; 6ng V phai chiu 600.000 ddng an phi khong gia ngach do yéu cau phan t6
cua bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi lién quan duoc chap nhan; 6ng T3 phai
chiu 600.000 dong an phi khéng gia ngach do yéu cau phan té cta bi don va yéu
cau doc 1ap ctia nguoi lién quan dugce chap nhan (tinh 2 1an an phi dbi véi cung
1 yéu cau) 1a khong phu hop voi quy dinh tai Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi. Tai
phién toa phiic thim, 6ng T ty nguyén chiu 4n phi ddi v6i cac giao dich nén sira
lai phan &n phi cho phi hop quy dinh phap luat.
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Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ong Nguyen Hoang K. Céan cur khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy, sta
mot phan ban 4n so tham vé an phi va cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tO tung: Pon khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén
Hoang K dugc 1am ding theo quy dinh tai Diéu 272, 273 B6 luat Té tung déan sy
nam 2015 nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ti phac tham.

[2] V& viéc vang mit cua duong su: Tai phién toa, 6ng Tran Hoang N,
6ng Nguyén Vin T, 6ng Pham Vian D, 6ng Nguyén V& Thanh D1 cé mit; cac
duong su con lai vang mit, da duoc tong dat hop 16, c6 don yéu cau giai quyét
Véng mit. Can ctr Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su Hoi déng xét xtr tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[3] Vé ndi dung tranh chap va pham vi xét xir phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang K khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van T
1a nguoi dang quan 1y thira dat s6 82, 119 ¢6 nghia vu di doi nha, tai san trén dat
tra lai thira 119 dién tich 91m? va thtra 82 dién tich 120m?, cliing t& ban db 3-4-3,
toa lac tai ap S, thi tran H, huyén D, tinh Long An ChO Ong K. Bi don 6ng
Nguyén Van T ¢6 yéu cau phan t6 va ba V5 Thi T1 ¢6 yéu cau doc 1ap yeu cau
v0 hi€u cac giao dich dan sy sau day: Glay tay mua ban nha dat dé ngay
21/3/2011; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/3/2011; hop
dong ¢ uy quyen quyén st dung dat ngay 13/4/2018, hop dong iy quyén quyen su
dung dat ngay 20/01/2019, hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
11/9/2020; huy chinh 1y bién dong, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat véi
6ng T2, 6ng K. Pong thoi, nha va dat hién do 6 ong T dang quan, ly str dung nén
ong T dugc lién h¢ co quan Nha nudc co tham quyén xin cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién voOi thira 119 va
thtra 82 néu trén, theo két qua do dac thyc té. Tranh chip doi quyén sir dung dat
yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu ciia cac duong su thudc tham quyén
giai quyét so tham cua Toa an nhan dan huyén buc Hoa. Déi voi yéu cau Xxem
xét hity chinh 1y tén trén gidy chtng nhan quyén sir dung dét va hiy giay chung
nhan quyén st dung dat da cip cho éng T2, 6ng K duogc thong qua giao dich dan
su nén Tda an nhan dan huyén Puc Hoa tiép tuc giai quyét vu an 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Tda an cip so thém khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng K, chap nhan yéu cau phan t6 cta bj don 6ng T va yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T1. Sau khi xét xur so thAm nguyén
don 6ng K khang cdo dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, cac
duong sy con lai khong khang cao, Vién klem sat khong khang nghl Can cu
Piéu 293 Bo luat T tung dan sy, Toa an cdp phiic tham xem xét ndi dung lién
quan dén yéu cau khang céo cua duong su.
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‘ [4] Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Hoang K, thiy
rang:

[4.1] Qua trinh cAp gidy ching nhan quyén st dung dat:

Ngay 06/5/2004, ho ong (ba) Nguyen Van T duge Uy ban nhan dan huyén
b cip gidy chu’ng nhén quyén st dung dat s6 B 513043 dbi voi thira dat s6 82
dién tich theo gidy chimg nhén quyén su dung dat 120m?, loai dat thd, to ban do
3-4-3, toa lac tai ap S, thi tran H, huyén D, tinh Long An. Ngay 21/10/2010, ong
Nguyen Van T duge Uy ban nhan dan huyén D cap gidy ching nhén quyén si
dung dat s6 BC 923730 ddi voi thira dat s 119 dién tich theo g1ay ching nhan
quyén sir dung dat 91m?, loai dat ODT, t& ban d6 3-4-3, toa lac tai ap S, thi trin
H, huyén D, tinh Long An.

Ngay 24/11/2011, dng D6 Minh T2 dugc Vian Phong dang ky quyén sir
dung dat tai huyén P xac nhan chinh 1y tén trén gidy ching nhéan quyén sir dung
dat (trén co s hop dong chuyén nhugng quyén st dung dt).

Ngay 31/12/2020, 6ng Nguyén Hoang K dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap gidy chting nhan quyén st dung dat sb DA 706274, 706275,
s6 vao so cp GCN: CS 06446, CS 06447 d6i v6i thira dat s6 119, 82, to ban d6
3-4-3, toa lac tai ép S, thi trén H, huyén b, tinh Long An (trén co s& hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat).

Cac duong sy trinh bay thong nhét tranh chip lién quan dén quyén st
dung dat gém thira dat s6 82 va thaa 119, cung thudc to ban dd sb 3-4-3, dat toa
lac tai ép S, thi trin H, huyén D, tinh Long An hién do 6ng K ding tén giéy
ching nhan quyén sir dung dét, trén dat c6 nha va cong trinh thudc sé hiru cta
Ong T, ba T1. Cac duong sy khong tranh chap viéc chénh 1éch dién tich theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat va dién tich do dac thyc té. Nha va dat hién
do vog chong ong T, ba T1 va cac con dang quan 1y, st dung, sinh séng. Ong K
yéu cau ong T tra hai thura dat néu trén nhung 6ng T khong dong v vi cac bén
khong théng nhat cin cir xac 1ap quyén sir dung dat giita cac bén duong su.

~ [4.2] Xétyéu cau cua ong T, ba Tl vé viéc vo hi¢u “Giay mua ban nha va
dat” ngay 21/3/2011, gitta 6ng Nguyén Van T vadi ba Tran Thi Ut H1, thay rang:

Theo “Gidy nhan coc” d& ngay 31/01/2011 thé hién: Ba H1 nhan chuyén
nhuong thira dat s6 119, dién tich (ngang 4m, dai 52m), t& ban dd 3-4-3, téng
dién tich 211m?, toa lac tai ép S, thi trdn H, huyén D, tinh Long An, gia chuyén
nhuong 30.000.000 ddéng, ba H1 dit coc sd tién 30.000.000 déng (BL 119).
“Gidy mua ban nha va dat” dé ngay 21/3/2011, thé hién: Ba H1 nhan chuyén
nhuong nha va dat thira 82 (ngang 4m, dai 52m), téng dién tich 211m?, t& ban
d6 3-4-3, toa lac tai 4p S, gia 580.000.000 dong, dit coc 335.000.000 dong, sb
tién con lai thanh toan khi ban nha va dat trong thoi han 04 thang (BL 118).

Bi don ong T xac dinh do can v6n kinh doanh nén éng T c6 vay ciia ba H1
s6 tién 30.000.000 dong, 14i 5.000.000 dong, ba H1 yéu cau viét gidy nhan coc
nén hai bén viét gidy tay nhan coc dé ngay 31/01/2011. Pén ngay 21/3/2011,
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6ng T vay thém cta ba H1 sb tlén 300.000.000 ddéng. Tong sb tién cua hai lan
vay la 335.000.000 dong (bao gdm vay ngay 31/01/2011 va ngay 21/3/2011).
Hai bén khong 1ap hop dong vay ma lap giay tay co tiéu dé “Gidy mua ban nha
va dat” véi gia 580.000.000 dong, nhung khi ra phong cong ching lai ky chuyén
nhuong quyén s dung dat cho ngudi ba H1 chi dinh 1a 6ng T2. Bé dam bao
khoan no vay, 6ng T giao cho ba H1 ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 thura 82 va thua 119, to ban dd s6 3-4-3, dét toa lac tai ap S, thi trdn H,
huyén D, tinh Long An

Theo 10i khai ctia ba H1 xéac dinh, ba quen biét véi 6ng T2, duoc 6ng T2
nho gidi thiéu mua dat kinh doanh, nén ngay 21/3/2011 ba 1a ngudi méi gidi,
gii thiéu 6ng T2 mua thira dat s6 119, 82 cung véi cin nha trén dit cua éng T,
v6i gia chuyén nhuong 1a 580.000.000 dong. Ong T2 co6 giao cho ba sb tién
335.000.000 dong dé dit coc cho ong T. Do ba giao tién cho ong T nén éng T ky
“Gidy mua ban nha va dat” ngay 21/3/2011 véi ba. Thuc té, ba chi dit coc dum
ong T2 nén khi ra cong chimg nguoi ky nhan chuyén nhuong 14 6ng T2. Viéc
ong T2 co tra tién tiép cho ong T hay khong thi ba H1 khong biét, cling khong
biét hién ai dang dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat (BL 137). Nhu
vay, gitta ba H1 va 6ng T khong c6 viéc mua ban nha va dat nhung céc bén lai
lap gidy tay mua ban nha va dit nén Toa an cdp so tham tuyén giao dich nay bi
v6 hiéu 1a phu hop. Mit khac, tir khi 14p gidy tay mua ban nha, dat vao nim
2011 dén nay thi giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng khong co
viéc ban giao nha va dat; trén thuc té nha va dat van do gia dinh 6ng T quan 1y,
kinh doanh va st dung dén nay.

[4.3] Xét yeu cau ctia ong T, ba T1 vé viéc vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat (khong co tai san) dugc Phong cong ching s6 4 tinh
C2 cong chuing ngay 21/3/2011, sd coéng ching 704 quyén sd6 04 TP/CC -
SCC/HDPGD, giita 6ng Nguyén Van T, ba V3 Thi T1 v6i dng DS Minh T2, thay
rang:

Doi twong chuyén nhuong 1a thira 119, dién tich 91m? va thira 82, dién
tich 120m?, cung thudc t& ban d6 3-4-3, dat toa lac tai ap S, thi tran H, huyén D,
tinh Long An.

Noi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thé hién, 6ng T, ba
T1 (bén chuyén nhuong) chuyen nhuong cho 6ng T2 (bén nhan chuyen nhuong)
quyén st dung thira dat sé 82 va thira s0 119, voi gia 400.000.000 déng, khong
c6 tai san trén dat. Theo trinh bay cua to chirc thuc hién viéc cong chimg 1a Vian
phong C4 (duoc chuyén dbi tir Phong C2 tinh Long An) x4c dinh Phong C2 tinh
Long An da thyc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
cu thé 1a thira dat s6 82, 119. Viéc cong chimg hop dong 1a diing quy dinh phép
luat (BL 261).

Theo 10i khai ctia 6ng T2 cho rang ba H1 13 nguoi gidi thiéu cho ong mua

thira dat so 82 va thira s0 119 cta vo chong ong T, vé6i gia 400.000.000 dong.
Ong da thanh toan cho 6ng T 360.000.000 dong, ho so con lai thi ba H1 tu thuc



17

hién va c6 trach nhi¢m thanh todn cho 6ng T s6 tién 40.000.000 déng con lai, ba
H1 d giao cho 6ng gidy chimg nhén quyén str dung dit dd duoc chinh 1y sang
tén Ong tai trang 4 cta gidy. Gitta 6ng va ong T khong ¢ 1ap bién ban ban giao
dat. Dén ngay 13/4/2018, éng da 1ap hop dong uy quyén toan bd quyén sir dung
dat néu trén cho 6ng L& Thanh V (BL 159).

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Dtrc Hoa thi tai thoi diém tham dinh nha, dat tai thia 119 va
thira 82, cung thudc to ban dd sb 3-4-3, tai ép S, thi trdn H, huyén D, tinh Long
An trén dat ¢ cin nha cip 4 kién c¢d duoc xay dung nim 1995 do 6ng T cling
gia dinh 6ng T dang ¢ va quan 1y, st dung (BL 161).

Thiy rang, tir sy trinh bay cua cac duong sy va cic ching ¢ co trong hd
SO vu 4n ¢6 du can clr xac dinh gitta ong T2 va vo chong 6ng T, ba T1 chi
chuyen nhuong quyen str dung dat gom thura dat s6 82, 119, khong co thoa thuan
vé tai san trén dat Tuy nhién, thuc té trén dat c6 can nha kién ¢ do gia dinh ong
T dang sinh song Ong T2 biét c6 nha cua gia dinh 6ng T, nhung cac bén khong
dé cap nha trén dat khi giao két hgp dong chuyén nhuong 1a bi vo hiéu do co dbi
tugng khong thé thyuc hién dugc.

[4.4] Xét yéu cau cla ong T, ba T1 Ve viéc v6 hi¢u hop dong ty quyén
duoc Van phong Cl va so 004272, quyen so 02TP/CC-SCC/HBGD, ngay
13/4/2018, d6i tuong uy quyen st dung dat gbm thira 82 va thira 119, clng td
ban do sb 3-4-3, dat toa lac tai ap S, thi trin H, huyén D, tinh Long An, dugc ky
két giita 6ng 95 Minh T2, ba Nguyén Thi D2 v6i dng Lé Thanh V, théy rang:

Nhu di phan tich tai myc [4.3] néu trén, hgp dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat dugc xac 1ap gitra 6ng T, ba T1 va ong T2 bi v6 hiéu. Méc du ngay
271412011, 6ng T2 dugc chinh ly tén trén trang 4 cua gidy chimg nhin quyén su
dung dat nhung 6ng T2, ba D2 chi uy quyén cho ong L& Thanh V ddi véi hai
thira dat s6 82, 119, trong khi trén dat c6 nha thudc s¢ hiru cia gia dinh ong T
dang quan 1y, stt dung. Noi dung uy quyén st dung dat, khong thé hién tai san
trén dat nén Toa 4n cap so tham tuyén vo hiéu 1a phu hop.

[4.5] Xeét yéu cau cla ong T, ba T1 vé viéc vo hiéu hop déng uy quyen
quyén st dung dat (iy quyén lai) duoc Vian phong C5 va s6 000977, quyén
01/2019TP/CC — SCC/HDPGD, ngay 22/01/2019, d6i tuong uy quyén sir dung
dat gdm thira 82 va thira 119, cing td ban d6 sé 3-4-3, dit toa lac tai ap S, thi
tran H, huyén D, tinh Long An, dugc ky ket gitra ong T2, ba D2 (do 6ng Lé
Thanh V dai dién) véi ong Lé Van T3, thay rang:

Can ctr vao hop ddng uy quyén sb 004271 va 004272, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDBGD, ngay 13/4/2018 giita 6ng T2, ba D2 véi 6ng V thi 6ng V dugc ong
T2, ba D2 uy quyén da ky uy quyén lai hai thira dat néu trén cho 6ng T3 ciing
khong dé cap dén nha trén dat. Mit khac, do hop dong uy quyén gitta 6ng T2, ba
D2 véi 6ng V bi vo hiéu nén hop dong uy quyén lai giita ong V véi 6ng T3 ciing
b1 vO hiéu.
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[4.6] Xét yeu cau cua ong T, ba T1 vé viéc vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong C3 cong chung s 8531, quyen sO
09TP/CC — SCC/HPGD, ngay 11/9/2020, dbi véi thira 119, dién tlch 91m? va
thira 82, dién tich 120m? ciing to ban do sé 3-4-3, dat toa lac tai ap S, thi trdn H,
huyén D, tinh Long An, duoc ky két giira ong Lé Van T3 (la ngu:0’1 dugc 6ng V
iy quyén lai) véi ong Nguyen Hoang K. Yéu cau cta ong K vé viéc yeu cau ong
T di doi nha, tai san trén dat dé tra quyén sir dung dat cho ong K, thiy rang:

Ngay 11/9/2020, 6ng Lé Vian T3 la nguoi dugc ong V ty quyen lai (trén
co s ong T2, ba D2 uy quyén cho ong V) di ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho o ong Nguyén Hoang K 02 thura dat s6 82, 119, duoc Vin
phong C3 cong chimg s 8531, quyén s 09TP/CC — SCC/HPGD, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 200 000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ong K do 6ng N dai dién theo uy quyén xac dinh
6ng K chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong T3 vOi gia
200.000.000 dong, khong mua tai san trén dat 6ng K di thanh toan du tién cho
6ng T3. Tuy nhién, trén dat c6 nha thudc quyen s& hitu cta vo chong ong T, ba
T1 duge xay dung tir nam 1995. Thoi diém 6ng K nhan chuyén nerO‘ng quyén
str dung dat tir ong T3 thi nha va dat do gia dinh ong T dang truc tiép quan ly, st
dung. Mat khac, tir khi 6ng Thanh 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat cho 6ng T2, sau d6 thong qua_ nhiéu giao dich, dén nay gia dinh ong T van la
ngudi truc tiép quan 1y nha va dat, khong co viéc chuyén giao nha va dat gitta
cac bén trong giao dich. Ong K biét nha va dat khong thudc quyén sé hitu cia
ong T3 nén 6ng K khong phai la nguoi ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 cua
B luat Dan sy nam 2015. Do do, Toa an céap so tham khéng chip nhan yéu cau
khéi kién cua 6ng K vé viée yéu cau ong T di doi nha va tai san trén dat dé tra
hai thtra dat néu trén 1a phu hop.

[5] Vé giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu gitta 6ng T voi ba HI;
gitta ong T, ba T1 vdi ong T2; gitra 6ng T2, ba D2 véi 6ng V; gitta ong V voi
6ng T3; gitta 6ng T3 voi ong K, thiy rang:

Trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa 4n cap so tham 6ng T dong y tra
cho ba H1 335.000.000 dong tién vay va tinh 1di theo quy dinh cta phap ludt,
nhung ba H1 khong yéu cau trong vu an nay. Cac duong sy con lai xac dinh
khong yéu cau giai quyet hau qua ctia hop dong vo hiéu trong ciing mot vu an
nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phi hop.

Tai phién toa phic tham, ong N dai dién nguyén don xac dinh truong hop
khéng c6 cin ctr chap nhén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao cua ong K thi
ong K ciing khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu trong vu an nay.
Truong hop chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don thi nguyén don dong ¥
hd trg cho bi don gia tri can nha, tién trugt gia dat tong cong 1a 1.000.000.000
d6ng, nhung cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau nén dé nghi nay cia
6ng N khong duoc chap nhan. Cac duong su duoc quyén khai kién tranh chap
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yéu cau gidi quyét hau cua cua giao dich dan sy da bi vo hiéu thanh vu an khac
theo quy dinh cua phap luat.

[6] Déi voi yéu cau cua ong T vé viéc huy chinh ly blen dong quyen su
dung dt trén trang 4 cho ong T2 va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho ong K ngay 31/12/2020 601 voi
thira 119 va thira 82, cing td ban d6 sd 3-4-3, dat toa lac tai ap S, thi trdn H,
huyén D, tinh Long An. Dong thot, ong T duoc lién h¢ co quan Nha nudc c6
tham quyen xin cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va
tai san gan lién véi dat tai thira 119 va thira 82, thiy rang:

Theo hudng dan tai Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 quy
dinh “...khi gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyen sw dung dat
ma hop dong dé bi tuyén vo hiéu nhung nguoi nhan chuyén quyén da dwoc cdp
gidy chimg nhdn quyén siur dung dat hodc duwoc xdc nhdn thi khong dua co quan
co tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khéng can phdi tuyén hiiy
gzay chimg nhdn cdp cho nguoi nhan chuyén nhwong. Khi Toa dn tuyén hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu thi Vin phong dang ky ddt dai,
co quan Tai nguyén va Moi triong can cir vao ban dn quyét dinh dé gidi quyét
diéu chinh bién dong hodc cap giay ching nhdn quyén sir dung dat cho phii hop
voi két qud ban an”. Do do6, Toa an cap so tham tuyén huy thong tin chinh ly
bién dong trén gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong T 13 khong can
thiét.

Mat khac, yéu cau huy chinh ly tén trén gidy chimg nhéan quyen s dung
dat va huy gidy chimg nhan quyen st dung dat khong phai 1a yéu cau khoi kién
nén Hoi dong xét xir phiic tham sira lai cach tuyén an cho phu hop.

Bén c6 nghia vu nop ban chinh glay ching nhan quyen s dung dat cho
co quan Nha nudc co tham quyen cap gidy ching nhéan quyén su dung dat dé thu
hoi, diéu chinh, cip lai, cAp d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cho céc
duong sy theo quy dinh cua phap luat. Truong hop cac duong sy khong ndp ban
chinh glay chting nhan quyén sir dung dat thi Co quan hanh chinh nha nuéc co
tham quyén, C6, Chi nhanh Van phong D2 tai huyén P cin cit vao ban an, quyét
dinh ctia Toa 4n trinh co quan nha nudc c6 tham quyén dé thu héi, diéu chinh
bién dong, cap doi hodc cip lai gidy ching nhan quyén st dung cho cic bén
duong su.

Ong Nguyen Van T dugce lién hé co quan Nha nudc co tham quyén ding
ky cap d6i gidy ching nhén quyén st dung dat vi tri dat dang sir dung theo quy
dinh ctia phép luat vé dat dai.

Co quan cip glay ching nhén quyén sir ‘dung dat can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong, dinh chinh, cip doi hoic
cap moi glay ching nhén quyén su dung dat phu hop véi két qua giai quyét cla
Toa an; dong thoi, diéu chinh lai sé thira dat cho phu hop véi thuc té sir dung dat
cua cac duong su.
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Cac duong su khong duoc ngin can cac bén thyc hién quyén cua ngudi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham vi¢c st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Tda an thi c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

~ [7] Ve chi phi thAm dinh, dinh gia, 14p ban v&: Tong s0 tién la 22.000.000
dong, ong K da ndp toan bd tam tng chi phi. Trong vu 4n nay, 6ng K khong
duoc chap nhéan yéu cau nén 6ng K phai chiu 22.000.000 dong, da nop va chi
phi xong.

[8] V& an phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 cta Bo luat TH tung dan
su nam 2015, cac Pidu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hdi huéng dan vé an phi, 16 phi Toa an:
Ong T khong phai chiu an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Ong Nguyen Hoang K phai chiu 300.000 dong an phi d6i véi yéu cau doi
quyen s dung dat khong duoc chap nhan. Ba T1 khoéng phai chiu tlen an phi.
Ong Nguyén Vian T ty nguyén chiu toan bo tién an phi d6i v4i yéu cau vo hiéu
giao dich dan su la hoan toan ty nguyén, co 191 cho cac duong su con lai nén
Hoi dong xét xir chdp nhén, stra mot phan ban an so tham ddi véi tlen an phi cac
duong su phai chiu. Nhu vdy, éng T phai chju 1.500.000 dong tién an phi doi
voi1 cac giao dich dan sy 6ng T yéu cau vo hiéu duoc chép nhan.

Tu nhing phan tich néu trén, khong chap nhan mot phan khang cao cua
ong K,\chﬁp nhan toan bo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Stra
mot phan ban an so tham vé cach tuyén an va an phi.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Do stra moQt phﬁn ban 4n so thim nén ong
K khoéng phai chiu an phi dén sy phic tham. H2 lai cho ong K tién tam Gmg an
phi phtc tham da ndp.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don éng Nguyén Hoang K.

Stra mot phan quyét dinh ctia ban 4n dan su so tham sd 193/2023/DS-ST
ngay 12 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An
vé cach tuyén &n va an phi.

Cin cir Diu 26, Dicu 35, Dicu 34, bitu 147, biéu 157, Picu 165, Dicu
227 cta B9 luat To tung dan su ném 2015; khoan 4 Diéu 32 cua Luat T‘é tung
hanh chinh nam 2015; khoan 1, 2 Diéu 50 cua Luat Pat dai nam 2003; Diéu 100,
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Diéu 167 cua Luét Dat dai ndm 2013; Diéu 124, Piéu 133, Piéu 500, Piéu 501,
Diéu 502 cua Bo luat Dan sy nim 2015; cac Didu 12, 14, 26, 27, 29 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép‘ nhan yéu c?tru khot kién cua ong Nguyén Hoang K vé viéc
“Tranh chap doi quyén stir dung dat” véoi ong Nguyen Van T.

2. Chap nhan yeu cau phan t clia Ong Nguyen Van T Va yéu cau doc lap
cia ba Vo Thi T1 vé viéc yéu cau vo hiu cac giao dich sau: “v6 hiéu hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 21/3/2011; v hiéu hop dong uy quyén
quyén st dung dat ngay 13/4/2018, ngay 20/01/2019; v6 hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 11/9/2020” voi cac 6ng, ba: Ba Tran Thi Ut H1,
6ng D6 Minh T2, ba Nguyén Thi D2, 6ng L& Thanh V, 6ng Lé Vin T3, 6ng
Nguyén Hoang K.

Tuyén bo cac giao dich dan su sau day bi vo hiu:

- V6 hiéu “Giay mua ban nha va dat” dé ngay 21/3/2011, dugc xéc lap
gitra 6ng Nguyen Van T, ba V6 Thi T1 véi ba Tran Thi Ut H1.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san)
s6 cong chimg 704, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD, do Phong C2 tinh Long
An (nay 1a Van phong C4) cong chimg ngay 21 thang 3 nam 2011, d6i véi dién
tich 91m2, thudc thira 119, to ban dd sé 3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thia 82,
toy ban do sb 3-4-3, dat toa lac tai ép S, thi tran H, huyén B, tinh Long An, dugc
ky két gitra 6ng S Minh T2 véi 6ng Nguyén Vin T, ba V6 Thi T1.

- V6 hiéu hop ddng Gy quyén quyén st dung dat sé cong ching 004271 va
004272, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong C1 cong ching ngay
13 thang 4 nim 2018, di voi dién tich 91m?, thudc thira 119, to ban do sd 3-4-3
va dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban dd sb 3-4-3, dat toa lac tai ap S, thi
tran H, huyén D, tinh Long An, duoc ky két giita 6ng P4 Minh T2, ba Nguyén
Thi D2 véi 6ng L& Thanh V.

- V6 hiéu hop ddng uy quyén quyén st dung dat (uy quyén lai) sé cong
chtng 000976 va 000977, quyén sé 01/2019TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong
cong chimg Ly Thi Nhu Hoa cong ching ngay 22 thang 01 nam 2019, di¢n tich
91m?, thugc thira 119, to ban do s6 3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, to
ban do sb 3-4-3, dat toa lac tai ép S, thi tran H, huyén D, tinh Long An, dugc ky
két gitta 6ng DS Minh T2, ba Nguyén Thi D2 (do 6ng L& Thanh V dai dién) véi
ong Lé Van T3.

- V6 hi€u hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
8531, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong C3 cong chung ngay 11
thang 9 nam 2020, dién tich 91m?, thugc thira 119, to ban d6 80 3-4-3 va dién
tich 120m2, thudc thira 82, to& ban dd sb 3-4-3, dat toa lac tai ap S, thi trin H,
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huyén D, tinh Long An, dugc ky két gitta ong Lé Van T3 véi ong Nguyén
Hoang K.

3. Cac duong su: Ba Tran Thi Ut H1, 6ng D4 Minh T2, ba Nguyén Thi
D2, 6ng L& Thanh V, 6ng Lé Van T3, 6ng Nguyén Hoang K dugc quyén tranh
chap trong mot vu an khac vé tranh chap hau qua viéc tuyén bd cac giao dich
dan su lién quan dén quyén sir dung dat dién tich 91m?, thudc thira 119, t ban
dd sd 3-4-3 va dién tich 120m?, thudc thira 82, to ban dd sb 3-4-3, dat toa lac tai
ép S, thi trdn H, huyén D, tinh Long An v hiéu.

4. Ong Nguyén Van T dugce lién h¢ ké khai dang ky quyén str dung dat
thira 119, dién tich theo gidy chimg nhan quyen str dung dat 91m , thudc to ban
d6 s6 3-4-3 va thira 82, dién tich theo gidy ching nhén quyen stt dung dét
120m?, thudc t& ban d6 sd 3-4-3, cung toa lac tai ap S, thi tran H, huyén D, tinh
Long An theo thuc té sir dung.

Vi tri dat dinh kém Manh trich do dia chinh s6 135-2022 do Cong ty
TNHH D1 do vé ngay 17/01/2022, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 05/4/2022.

Cac duong sy dugc quyén lién hé co quan nha nude c6 thim quyén dé
lam thu tuc ké khai, dang ky cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo két
qua giai quyét cia Toa an.

Co quan cip glay ching nhan quyén sir ‘dung dat can clr vao ban an, quyet
dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong, thu h01 hodc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Bén co nghia vu nop ban chinh glay chirng nhan quyen st dung dat cho
co quan Nha nudc co tham quyen cap gidy ching nhéan quyén su dung dat dé thu
hoi, diéu chinh, cip lai, cAp d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cho céc
duong sy theo quy dinh cua phap luat. Truong hop cac duong su khong ndp ban
chinh glay chting nhan quyén sir dung dat thi Co quan hanh chinh nha nuéc co
tham quyén, C6, Chi nhanh Vian phong D2 tai huyén P cin cit vao ban an, quyét
dinh cua Toa an trinh co quan nha nudc co tham quyén dé thu hoi, diéu chinh
bién dong, cap doi hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung cho cac bén
duong su theo két qua giai quyét ctia Toa 4n.

Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc st dung dat da dugc xac dinh theo ban an, quyét dinh cia
Toa an thi co6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

5. V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4, ban v&: Ong Nguyén Hoang K
phai chiu s6 tién 22.000.000 dong (hai muoi hai triéu dong), da ndp va chi phi
xong.

6. V& an phi dan sy so tham:
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6.1. Ong Nguyen Hoang K phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng)
an phi dan sy so tham; khau trir sd tlen 5.000.000 dong (ndm triéu dong) tam
g an phi di nop theo bién lai thu s6 0007976 ngay 20/4/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén DPuc Hoa, tinh Long An. H2 lai cho 6ng K s6 tién
4.700.000 d6ng (bdn triéu bay tram nghin dong) tién tam Gng 4n phi con thira.

6.2. Ong Nguyén Van T chiu 1.500.000 dong (mot triéu nim trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

6.3. Ba V5 Thi T1 khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham. H2 lai cho ba
V6 Thi T1 1.800.000 dong (mot triéu tam tram nghin d6ng) tién tam tng an phi
d3 ndp theo bién lai thu s 0008752 dén 0008757, cung ngay 11/10/2021 cta
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

7. Vé an phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Hoang K khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ong K 300.000 dong (ba trdm nghin dong)
tién tam Ung an phi phic tham d3 ndp theo bién lai thu s6 0005734 ngay
25/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Puc Hoa, tinh Long An.

8. Vé hudng dan thi hanh 4n dan su: Trong trudng hop ban an dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

9. Vé hiéu lyc caa ban 4n: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Vin



