TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH BINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Bén 4n sb: 07/2022/DS-ST
Ngay: 25— 01 — 2022
Tranh chip vé dan sy quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BINH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Van Hong Bién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Quang Vinh

2. Ong Nguyén Hoang Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh BPong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Thanh Binh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh
Binh, tinh Pong Thap xét xt so tham cong khai vu an thu 1y sb:
733/2018/TLST-DS ngay 28 thang 12 nam 2018 vé viéc “V/A tranh chdp vé din
sw quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur so:
42/2021/QDXXST-DS ngay 30 thang 3 nim 2021 va Thong bao vé thoi gian dia
diém mo lai phién toa, sb: 12/TB-TA ngay 12 thang 01 nim 2022, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin H, sinh nam 1950.

Dia chi cu trii: S6 **, 4p **, x4 PL, huyén TB, tinh DT.

- Bi don: Ong Tran Thanh T (Tran Van T), sinh nim 1966.
Dia chi cu trii: S6 **, 4p **, x4 TM, huyén TB, tinh DT.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1971.

2. Anh Tran Vin M, sinh nim 1994,

3. Chi Tran Thi Thu L, sinh ndm 1995.

4. Anh Tran Vin Vi L1, sinh nim 1998.



Cung dia chi cu tri: S6 **, 4p **, x4 TM, huyén TB, tinh DT.

5. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1944.

Dia chi cu tra: SO **, ép ** xa PL, huyén TB, tinh DT.

6. Anh Huynh Van P, sinh nam 1982,

Dia chi cu tri: SO **, ép LB, xa LDA, huyén CM, tinh AG.

7. Uy ban nhan dan huyén TB, tinh BT (Sau day goi tit 13 UBND huyén TB).
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Van N1, chtrc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Huynh Van N1: Ong Mai Vin b; chirc
vu: Pho Chu tich 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay
05/3/2021).

Dia chi: Quéc 16 **, khdm TP B, thi tran ThB, huyén TB, tinh DT.
- Nguoi lam chung:

1. Ong V& Vin T1, sinh ndm 1959.

Dia chi cu tra: S6 nha **, ép ** xa PL, huyén TB, tinh BT.

2. Ong Nguyén Phuéc T2, sinh ndm 1957.

Dia chi cu tra: Ap ** xa PL, huyén TB, tinh DT.

3. Ong Lé Vin M, sinh nam 1952.

Dia chi cu tri: S6 179, 4p 4, xa PL, huyén TB, tinh PT.

~OAng Trwong Van H, éng Tran Thanh T (Tran Van T), ba Tran Thi H, 6ng
Nguyén Van N, anh Huynh Van P, ong Lé Van M co mat tai phién toa.

UBND huyén Thanh Binh ycfng mdt tai phién toa cé Iy do; anh Trdn Van
M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1, ong V6 Van T1 va ong Nguyen
Phuoc T2 vang mat tai phién toa khdng cé ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don oéng Truong Van H trinh bay:

Nguén géc dién tich dit tranh chép la cia cha, m¢ vg 6ng H 1a cu Lé Van
L3 (chét nam 1969) va cu Nguyén Thi N3 (chét khoang 15 nim) str dung tir nim
1965. Bén nim 1993 thi dé lai cho ong Truwong Vian H, gém: Dién tich
12.142m?, thira s6 152; dién tich 3.200m?, thira s6 122; dién tich 2.000m?, thira
sO 1124 va dién tich 918m?, thira s6 121.

Nam 1997, UBND huyén Thanh Binh cép gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 02003/QSDD/A4, cip ngay 15/01/1997, gdm: Dién tich 12.142m?,
thira s6 152; dién tich 3.200m?, thtra sé 122; dién tich 2.000m?, thira sb 1124,
cung to ban dd sb 01, toa lac tai 4p **, xd TM, huyén TB, tinh DT, do dng
Truong Van H dtng tén.



Riéng dbi voi dién tich 918m?, thira dat s6 121 (nay 1a thira s6 121 va mot
phén thira s& 1047, dién tich do dac thuc té 1a 742,4m?), t& ban d6 s6 01, toa lac
tai ap **, xd TM, huyén TB ong H ¢o di ké khai dang ky nhung chua du’crc cap
gidy chu’ng nhan quyén su dung dat. Nam 2013, 6ng Tran Thanh T tu y xay
dung nha tam (choi) dé canh tac lua DPén nam 2018, 6ng T xay dung nha gb
ngang 06m, dai 10m, khoang 60m? va tranh chap dién tich néu trén véi 6ng H.
Ong T cho ring phan dat néu trén d nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Ngoc
N2 véi gia 3 chi vang 24kara.

Vigc tranh chép gifta 6ng H va dng T, duoc ong H yéu cau UBND xa TM
giai quyét nhung khong thanh.

Ong H théng nhat véi Bién ban dinh gia ngay 01/4/2019; Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 23/4/2021; Bién ban xem xé&t tham dinh tai chd ngay
30/11/2021 va So dd do dac ngay 30/11/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Thanh Binh.

Ong Truong Vian H yéu cau 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H, anh Tran
Vian M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1 di doi vat kién tric trén dat,
cay tré)ng trén dat tra cho ong H dién tich 612,6m2, thtra s6 121, to ban d6 s6 01
va dién tich 129,8m?, thtra s6 1047, t& ban dd sb 01, toa lac tai ap **, x& TM,
huyén TB, tinh DT.

Tai phién toa, ong H yéu cau giai quyét cu thé:

+ Ong Truong Vin H yéu ciu 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H, anh
Tran Van M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Vin Vii L1 di doi vét kién trac trén
dat, cdy trong trén dat tra cho éng H dién tich 339.7m? thudc mot phan thira dat
s6 121, to ban dd s6 01 (nay 1a thira 501, to ban dd sd 01), toa lac tai ap **, xa
TM, huyén TB, tinh DT.

+ Ong H xin rat lai mot phan yéu cau vé viéc yéu cau o6ng Tran Thanh T,
ba Tran Thi H, anh Tran Van M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1 di
doi vat kién tric trén dat, cdy trong trén dat tra cho ong H mot phan thira s6
1047 (duong dat kénh TN voi mit duong 05m), to ban d6 sd 01, dién tich
129,8m* va mot phan thira s6 121 (dudng dét ciia kénh RN voi mat duong 1a
06m), t& ban d6 s6 01, dién tich 1 272.9m’, toa lac tai 4p **, xi TM, huyén TB,
tinh DT.

- Bi don éng Tran Thanh T (Tran Vin T) trinh bay:

Ngudn goc phan dét tranh chip 1a cua 6ng Huynh Ngoc N2 (Ut N2), sinh
nam 1943 (da chét). Nam 1997, 6ng T nhan chuyén nhuong dat cua ong N2, dién
tich 1.000m?, véi gla 14 03 chi vang 24 kra. Viéc chuyen nhuong quyén st dung
dat, duoc ong T va 6ng N2 thoa lap “To mua bdn dat” ngay 25/3/1995.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong xong, 6ng N2 c6 giao dit ngoai thuc
dia, do trude khi thoa thuan chuyén nhuong thi 6 ong T da ¢ nho trén phan dét caa
ong N2. Sau khi 6ng T va 6ng N2 thoa thuén chuyen nhuong quyén sir dung dat
xong thi ong T tiép tuc ¢ trén dat. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi phan



dat c6 ranh giGi rd rang.

Trudc Siéy,,éng T qua nhiéu 1an xay dung nha méi (nha 14). Bén nam
2018, trén phén dat tranh chap gia dinh ong T sir dung xay dyng nha nha san, go
tap, lop ton va trong cay nhu: Gao, Bach dan, Dura ...

7 Ong T th6n~g nhit voi Bién ban dinh gia ngay 01/4/2019; Bién ban xem xét
tham dinh tai cho pgéy 23/4/2021; Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay
30/11/2021 va So d6 do dac ngay 30/11/2021 cua Chi nhénh Van phong dang ky
dat dai huyén Thanh Binh.

Nay, 6ng Tran Thanh T ¢6 ¥ kién va yéu cau nhu sau:
+ Ong T khdng ddng ¥ theo yéu ciu cta ong Trwong Van H.
ot Ong T yéu‘cﬁu cong nhan cho ho ong T gom: C)ng Tran Thanh T, ba

Tran Thi H, anh ‘Tran Van M, chi Tran Thi Thu L‘, anh Tran Van Vi L1 duoc
quén st dung dat dién tich 339.7‘m22 thudoc mot phan ‘gh&a dat so6 121, to ban do
s0 01 (nay la tth‘:a 501, to ban do6 so 01), toa ‘lac tai épf"*,ﬂxﬁ ™, hqyén TB,
tinh DT va yéu cau 6ng H di doi toan bd cay trong trén dat dé giao tra dat cho ho
ong T.

- Nguoi co quyén lot, nghia vu lien quan ba Trdan Thi H, anh Trdan Vian M,

chi Tran Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1 trinh bay:

~ BaH, anh M, chi L, anh L1 thong nhat 16i trinh bay cta ong T la khong
dong ¥ theo y€u cau ctuia ong H; y€u cau cong nhan phan dat tranh chap cho ho
ong T.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Hupnh Van P trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chap giita 6ng H va 6ng T 1a ctia ong ndi anh P 1a
cu Huynh Vin D (chét nam 1983) dé lai cho cha anh P 1a ong Huynh Ngoc N2
(chét nam 1999). Sau khi tiép nhan dét tir cu D thi 6ng N2 quan 1y str dung v6i muc
dich 1a canh tac laa. Sau d6, Nha nudc dao kénh chia dat thanh 02 phan. Nam 1995,
phan dét c6 dién tich khoang 01 cong dat thi 6ng N2 chuyén nhugng cho 6ng N,
sau do, ong N chuyén nhuong lai cho 6ng T, dng T str dung tir nim 1995 dén nay
nhung chua 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luét.

Nay, anh Huynh Vian P dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat néu trén
cho 6ng T. Vi, ngudn gdc dit 1a cua éng, ba cua anh P dé lai. Nam 1995, éng
N2 di chuyén nhuong cho éng T, 6ng T st dung tir nim 1995 dén nay, 6ng H
tir trude dén nay khong co st dung phan dat tranh chap néu trén.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van N trinh bay:

Ong Nguyén Vin N c¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia 6ng Huynh Ngoc N2 vao nam 1995. Theo thoa thuan, ong N2 chuyén
nhuong cho éng N dién tich ntra cong nhung dién tich thuc té khoang mot cong
(khoang 1.000m%), véi gia 1a 02 chi 05 phan vang 24kara. Hién trang phan dat
6ng N nhan chuyén nhuong 1a chéo dit tiép giap voi kénh RN.

Ong N2 c6 giao dat ngoai thuc té cho 6ng N nhung khong c6 cho nhiing



nguoi sir dung dat lién ké biét. Vi, dat rudng da co6 bod mau (ranh gidi quyén sir
dung dit) rd rang. Trong nam 1995, dng N chuyén nhuong toan bd phan dat
nhan chuyén nhuong tu 6ng N2 cho 6ng T, véi gia l1a 3 chi vang 24kara. Sau do,
6ng N2 va 6ng T lap gidy tay “To mua bdan dat” 25/3/1995, 6ng N ky tén voi tu
cach 1a ngudi lam ching.

Nay, 6ng Nguyén Vian N dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat néu trén
cho 6ng T. Vi, 6ng H tir trudc dén nay khong co sir dung phan dat tranh chap
néu trén.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan huyén Thanh
Binh trinh bay:

Phan dat tranh chap thudc mot phan thira sé 1047 va thira 121, cing to
ban d6 s6 01 (Ban do 299). Ddi v6i thira dat 1047, to ban do s6 01 1a bo kénh
X** (dat cong cong) khong cap gidy chiang nhén quyén st dung dat cho ai. D6i
v6i thira dat s6 121, to ban d6 s6 01 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

- Ngueoi lam chimg éng Nguyén Phuwde T2 trinh bay:

Ngué{l gbc phan dat tranh chap 1a cta cha, me vo 6ng H la cu Lé Van L3
va cu Nguyen Thi N3 khai phé. Vigc tranh chap gitra 6ng H va ong T d€ nghi
Toa an giai quyet theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi lam chirng éng Lé Van M trinh bay:

Ngué){l gbc phan dat tranh chﬁp 1a cua cha, me¢ vo 6ng H 1a cu L€ Van L3
va cu Nguyen Thi N3. Viéc tranh chap gilta 6ng H va 6ng T dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi lam chirng éng V6 Van T1 trinh bay:

ngu(‘T)n gbc phan dat tranh chap 13 cua cha, me 6ng Hynh Ngoc N2 khai
pha d€ lai cho 6ng N2. Nam 1995, 6ng N2 ¢6 chuyén nhuong dat cho ong T thi
ong T1 c6 ching kién. Trude khi 6ng N2 chuyén nhuong cho 6ng T thi 6ng T da
¢ nho trén phan cua 6ng N2. Cho nén, sau khi nhén chuyén nhuong thi 6ng T
ti€p tuc quan ly, str dung.

Tt nam 1995 dén nay, ong T su dung phan dat tranh chp dé cat nha va
trong cay. Doi voi 6ng H thi tur trude dén nay 6ng H khong co sir dung phan dat
tranh chap.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xie:

Tham phan dugc phén cong thu 1y giai quyét vu an da thyuc hién dung, day
du quy dinh cta B9 luat to tung dan sy ndm 2015.

Viéc tudn theo phdp ludt cia Hoi dong xét xit, Thu ky tai phién toa: Hoi

dong xet xur, Thu ky da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 vé viéc xét xir so tham.

Viéc tuan theo phap ludt cua nguyén don, bi don: Nhitng nguoi tham gia



t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu cta ho theo ding quy dinh cua
phap luat.

Viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan toan bo
yéu cau khai kién cia ong Truong Van H vé viéc yéu cau ho éng T tra lai mot
phan thira dat s6 121, t& ban do sb 01 (nay 1a thira s6 501, to ban dd sé 01), di
doi nha va cay trong ra khoi phan dat tranh chip.

+ Budc 6ng H di doi hodc ddn bo cac cdy trong trén dat tranh chap dé tra
lai dat cho ong T.

+ Gilt nguyén hi¢n trang dat tranh chap dién tich 339,7m’ cho ho 6ng T
dugc quyén st dung.

Tai lidu, chimg cir trong hé so vu dn:

- Bién ban dinh gia ngay 01/4/2019.

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/4/2021.

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/11/2021.

- So do dac ngay 30/11/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Theo yéu cau khoi kién 6ng Truong Van H va cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién quan phap luit dang tranh chép la
“Tranh chdp vé ddn sw quyén sir dung ddt” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26
BO luat tb tung dan su.

Dién tich dat tranh chép toa lac tai ap **, xa TM, huyén TB, tinh DT nén
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luét té tung dan su.

Anh Tran Vin M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1, UBND
huyén TB, 6ng V6 Van T1, 6ng Nguyén Phuéc T2 dugc Toa an tri€u tap hop 16
nhung van vang mat tai phién toa. Do d6, Toa an tién hanh xét x{r vang mat cac
duong su néu trén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu
228, Piéu 299 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé quyén su dung d4t: Dién tich 339.7m%, mot phﬁn thura dat s 121,
to ban do so 01 (nay la thira 501, to ban do so 01), toa lac tai ap **, xa@ TM,
huyén TB, tinh DT.

Xét thdy: Ong H xac dinh, nguon gbe phan dat tranh chap 1a cua cha, me
vo 6ng H 1a cu L3 va cu N3 chét dé lai. Thoi diém con séng, cu L3 va cu N3 da
cho 6ng phan dat tranh chip va phan dit khac c6 dién tich 1a 17.342m?. Dbi véi
quyén su dung dat duoc cu L3 va cu N3 tdng cho thi 6ng H str dung, ké khai



dang ky cung thoi dlem nhung UBND huyén Thanh Binh cap glay chuing nhan
quyén st dung dat so 02003/QSDDb/A4, ngay 15/01/1997 dbi voi dién tich
17.342, khong cap gidy chimg nhan ddi véi phan dat tranh chép cé dién tich
339. 7m Tuy nhién, éng H khong chimg M duoc viéc co quan nha nudc khong
cap gidy ching nhén quyen str dung dit cho 6ng d6i v6i phan dat tranh chap la
khach quan va s& cdp gidy ching nhan cho ong theo quy dinh cta phap luat.

Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nhimng
nguoi lam chung cho 6ng H la 6ng Nguyén Phuéc T2 va ong Le€ Van M déu
trinh bay la 6ng H dugc cha, me vo tang cho quyen str dung dat nhung ong T2
va 6ng M khong khang dinh phan dat tranh chap thudc sir dung dat cua cu L3 va
cu N3 hay 6ng H. Hon nita, 6ng H cho rang, hién trang phan dét tranh chép 1a hé
bom nén tir trudc dén nay ong khong str dung. Nhu véy, ong H khong cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr chimg M dugc phan dat tranh chip thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng H.

Ong T xé4c dinh, ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cua 6ng Huynh Ngoc
N2. Vao khoang nam 1993, 6ng N2 cho 6ng T ¢ nho dén nam 1995 thi chuyén
nhuong cho dng T. Pong thoi, viéc chuyén nhuong dat duoc 1ap thanh vian ban
va c¢6 nguoi chimg kién 1a 6ng Pao Vian T3, ong Nguyén Vian N va ong V6
Vin T1. Ngoai ra, anh Huynh Vin P 1a con cua 6ng N2 ciing xac dinh phan dat
tranh chip 1a cta ong, ba anh P dé lai, nim 1995 cha anh P 1a dng N2 c6
chuyén nhuong lai cho 6ng T. Mat khac, trén thuc té, ong T va gia dinh 6ng T
str dung phan dit tranh chip tir nam 1995 va nhiéu muc dich khac nhau nhu
trong cdy, xdy dung nha ¢. Hon nita, vé mit quan ly dat dai ¢ dia phuong, tai
Bién ban hoa giai ngay 27/6/2018, Hoi dong hoa giai cia UBND x3 TM két
luan 1a giit nguyén hién trang phan dat ctia 6ng Tran Thanh T di nhan chuyén
nhuong ctia ong Huynh Ngoc N2 vao nam 1995. Nhu vay, ong T cung cap
duoc tai liéu, ching ctr chimg M dugc ngudn gbe phan dat tranh chap 1a cia
ong Huynh Ngoc N2.

[2.2] Xét tinh hop phap cua Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Huynh Ngoc N2 va 6ng Tran Thanh T theo “7o mua ban dat” ngay
25/3/1995.

Xét thay, sau khi dat duoc sy thoa thudn, ong Huynh Ngoc N2 va ong
Tran Thanh T d3 xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra va
co 1ap “To mua ban dat” ngay 25/3/1995. Tai thoi diém lap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi ong N2 va 6ng T c6 kha ning bang hanh vi cua
minh xac lap, thyc hién cac quyén va nghia vu dan sy theo quy dinh cua phap
luat. Do d6, khi xac 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt thi 6ng N2
va ong T déu c6 ning lyc hanh vi dan su day du theo quy dinh cta phap luét.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén duogc thyuc hién trén co so
tu nguyén cua cac bén, muc dich va ndi dung cua viéc xac 1ap giao dich khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai voi dao dic xa hoi. Cho nén, giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng N2 va 6ng T c¢6 hiéu luc phap luat
theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy nam 1995.



Céac duong su cling thira nhan tir nim 1995 dén nay thi phan tranh chap
ong H khong quan ly, st dung ma do ong T quan ly, sir dung vao nhiéu muc
dich khac nhau nhu trong cdy, xdy dung nha nhiéu lan...Tir trude den nay, viéc
str dung dat cia 6ng T cling khong bi co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

Theo quy dinh tai tiéu muc 2.3, muc 2 cua Nghi quyét sd 02/2004/NQ
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thAm phan Toa an nhan dan t6i cao quy
dinh: “... Péi véi hop dong chuyén nhwong quyen su dung ddt vi | pham diéu kién
duoc hu"ong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi
thwe hién hop dong chuyen nhieong, bén nhdn chuyén nhirong da trong cay lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phan doi va ciing
khong bi co quan nha nu’o"c c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh v dat dai, thi
Toa dn céng nhédn hop dong...”

Hon nira, ong T, 6ng N, 6ng T1 va anh P deu thira nhén, doi voi phan dat
thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng N2 da hoan thanh nghia vu giao dat, 6ng T da
hoan thanh nghia vu giao vang chuyén nhuong cho 6ng N2.

Theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “...1.
Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phai bang van ban nhung vin
ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mét bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lec cia giao dich dé; 2. Giao dich
dan sw di dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt yeu cau vé
cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdan hiéu lyc cua giao dich dé. Trong truong hop nay, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc..”.

Véi quy dinh néu trén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng N2 va ong T theo “To mua ban dat” ngay 25/3/1995 dugc cong nhan 14 hop
phap.

Tir d6, ¢6 co cd cong nhan phan dat tranh chap cho 6ng T. Phan dat tranh
chap gébm 02 phan: Dién tich 612,6m?, thira s6 121 va dién tich 129,8m?, thira sd
1047, ciing to ban do s6 01. Tuy nhién, vé mat quan ly dat dai cua dia phuong,
tai Cong van s 1708/UBND-NC ngay 13/11/2020, UBND huyén Thanh Binh
xéc dinh: Déi voéi thira dat s6 1047 1a bo kénh X** (dat cong cong) khong cap
gidy ching nhén quyén sir dung « dat cho ai; d6i voi thira 121 dé nghi Toa an xem
xét giai quyét. Tai Cong van sd 316/UBND ngay 16/11/2021, UBND xa TM,
huyén Thanh Binh xac dinh: Déi voi thira dat 1047 1a du:ong dat kénh TN,
UBND x& TM théng nht trir mat duong 1a 05m dé lam dé bao két hop 16 lang
noéng thon; di voi thira s6 121, mot phan 1a duong dat cua kénh RN, UBND x4
TM thong nhat trir mat dudng 1a 06m dé 1am dé bao két hop 16 lang nong thon,
phan con lai cua thira 121 dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Theo So d6 do dac ngay 30/11/2021 thé hién mot phan thia sé 1047



(duong dat kénh TN v&i mat dudong 05m), dién tich 129,8m?, mot phan thira §6
121 (dwong dat cua kénh RN v6i mét duong la 06m), dién tich la 272,9m?, phan
con lai cua thira dat 121 ¢6 dién tich 339.7m>.

Vi vy, dé dam béo viéc st dung nguén tai nguyén dat phuc vu cho loi ich
cong cong nén chi cong nhan cho 6ng T dugc st dung dién tich 339.7m2, thudc
mot phan thira dat sb 121, to ban d6 s6 01 (nay 1a thira 501, t& ban do s6 01), toa
lac ta1 ép ** xa TM, huyén TB, tinh BT 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 166
Luat dat dai nam 2013.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Vin H vé viéc yéu cau ong
Tran Thanh T, ba Tran Thi H, anh Tran Van M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran
Vin Vi L1 di doi vat kién tric trén dat, cdy trong trén dat tra cho ong H dién
tich 339.7m?, thudc mot phan thira dat sb 121, to ban dd s 01 (nay 1a thia 501,
td ban d6 s6 01), toa lac tai 4p **, xa TM, huyén TB, tinh DT.

Xet théy, nhu phan phan tich tai myc 2.1, 6ng H khong chimg M dugc
ngudn goc phan dét tranh chap, 6ng H khéng truc tiép quan 1y, s dung phan dat
tranh chap va ong H cing khong chimg M dugc co quan Nha nude co tham
quyén cong nhan phan dat tranh chap cho 6ng. Do d6, yéu cau cia 6ng H Ia
khong c6 can ctr chap nhan.

+ Ong H xin rat mot phan yéu cau, vé viéc yéu cau 6ng Tran Thanh T, ba
Tran Thi H, anh Tran Van M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1 vat kién
tric trén dat, cdy trong trén dat tra cho ong H mot phan thira s6 1047 (duong dat
kénh TN véi mat dudng 05m), to ban do sé 01, dién tich 129,8m” va mot phan
thira s6 121 (dudng dét ctia kénh RN v6i mat duong 1a 06m), to ban d6 sb 01,
dién tich 1a 272,9m?, toa lac tai 4p **, xd TM, huyén TB, tinh DT.

Xét thy, viéc rat mot phan yéu cau cia 6ng H 14 hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai véi dao dirc xa hdi nén Hoi dong
xét xtr dinh chi giai quyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[2.4] Xét yéu cau ctia don 6ng Tran Thanh T vé viéc yéu cau cong nhan cho
ho ong T gém: Ong Tran Thanh T, ba Tran Thi H, anh Tran Vian M, chi Tran
Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1 duoc quyén st dung dat dién tich 339.7m?,
thudc mot phan thira dat sb 121, to ban do sb 01 (nay 1a thira 501, t& ban do sb
01), toa lac tai ép ** xa TM, huyén TB, tinh DT va yéu cau ong H di doi toan
bo cay trong trén dat dé giao tra dat cho ho ong T.

Xét thay, nhu phan phan tich tai myc 2.1, muc 2.2, éng T va gia dinh
6ng T di chimg M dugc ngudn gdc phan dat tranh chip, dong thoi, gia dinh
6ng T da s dung on dinh tir nim 1995 dén nay. Mat du, theo “To mua bdn
ddt” ngay 25/3/1995, thé hién ngu’oi nhén chuyén nhuong dat 1a ong Tran
Thanh T nhung trong qua trinh gidi quyet vu an cling nhu tai phién toa, ong T
va cac thanh vién ho 6ng T gdm: Ong Tran Thanh T, ba Tran Thi H, anh Tran
Van M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Vin Vi L1 déu yéu ciu cong nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng T. Do d6, viéc xac 1ap quyén sir hiru chung néu



trén 13 su ty nguyén ctia ho ong T, khong vi pham diéu cam cua luat khong trai
v6i dat dirc x4 hoi nén duoc cong nhan. Vi vay, viéc su dung dat cua ho ong T
s& duoc bao ho boi Nha nude va duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dét
theo quy dinh tai cac diéu 26, bicu 101 va Piéu 166 cua Luat dat dai nim
2013.

Ngoai ra, viéc 6ng H trong ciy trén phan dat khong thudc quyén st dung
cua minh nén 6ng H phai c6 trach nhiém di doi toan bd cay trong do 6ng H
trong la phu hop theo quy dinh cua phép lut. Cho nén, yéu cau cta 6ng T la co
can cu chap nhan.

[2.5] Xety kién va yéu Cé:lu ba Tran Thi H, anh Tran Vian M, chi Tran Thi
Thu L, anh Tran Van Vi L1 thong nhat 161 trinh bay cta 6ng T.

Xét thiy, nhu phan phan tich tai myc 2.1, myc 2.2. muc 2.4, yéu cau ba H,
anh M, chi L, anh L1 1a c6 can ctr chap nhan.

[2.6] Xét y klen ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh
vé quan dlem giai quyét vu an la dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta dng Ht 13 ¢6 cin ctr chap nhan.

[3] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap
nhan nén ong H phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng
H thudc ddi tuong duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa 4n nén 6ng H
duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong H phai chiu toan bo chi phi t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, diém b

khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 Bo luét t6 tung dan
sunam 2015;

Diéu 26, Diéu 101, Diéu 166 Luat dat dai nim 2013;
Piéu 131 Bo luat dan sy nam 1995;
Diéu 129 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Piém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xur:
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- Khéng chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Truong Van H.

+ Cong nhan cho ho 6ng Tran Thanh T (Tran Van T) gdm: Ong Tran
Thanh T (Tran Van T), ba Tran Thi H, anh Tran Vian M, chi Tran Thi Thu L,
anh Tran Vian Vi L1 duge st dung di¢n tich 339.7m2, thira 501, to ban dd s6 01,
toa lac tai ép ** xa TM, huyén TB, tinh DT, trong pham vi cac mbc M1, M2,
M3, M4, M10, M6’ tré vé M1 theo So dd do dac ngay 30/11/2021 cua chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Thanh Binh.

Ho6 ong T dugce quyén dén co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé thuc hién
thu tuc ké khai, dang quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

+ Budc 6ng H di doi toan bo cay trong ra khoi dién tich dat néu trén dé
giao dat cho ho 6ng T theo quy dinh cua phap luat.

+ Pinh chi yéu cau ctia ong H vé viéc yéu cau 6ng Tran Thanh T, ba Tran
Thi H, anh Tran Van M, chi Tran Thi Thu L, anh Tran Van Vi L1 di doi vat
kién trac trén dat, cdy trong trén dat tra cho ong H mot phan thira s6 1047
(duong dit kénh TN v6i mit dudng 05m), to ban d6 s6 01, dién tich 129,8m® va
mot phan thira s6 121 (duong dat cua kénh RN voi mit duong 1a 06m), to ban
d6 s6 01, dién tich 1a 272,9m?, toa lac tai 4p **, xa TM, huyén TB, tinh DT.

(Kém theo Bién ban dinh gia tai san ngay 01/4/2019; Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngdy 23/4/2021; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
30/11/2021 va So d6 do dac ngay 30/11/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Thanh Binh).

Vé an phi dan sy so tham: Ong Truong Vin H dugc mién tién an phi dan
su so tham.

Tra cho 6ng H s tién tam Gng an phi da nop 1a 1.422.000 dong (Mot triéu
bbn tram hai muoi hai nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0004534 ngay 28/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thanh
Binh, tinh Pong Thap.

Chi phi t6 tung: Ong Truong Van H phai chiu toan bd chi phi t6 tung gdm:
Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 01/4/2019 1a 400.000 dong
(Bbn tram nghin dong), chi phi Hop dong do dac 1a 2.934.000 dong (Hai triéu
chin trim ba muoi bdn nghin dong), tong cong 1a 3.334.000 dong (Ba triéu ba
tram ba muoi bon nghin dong dong) do dng H ndp tam g va chi xong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Nguyén don, bi don, nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cO quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; A £ 5 oA \

- VKSND huyén Thanh Binh: Tham phan C~hu’t9a phién toa

- TAND tinh Pong Thap; (B a Ify )

- CC THA DS huyén Thanh Binh; Vo Van Hong Bién

- Luu ho so vu an.
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