TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s: 244/2023/DS-PT

Ngay: 11-7- 2023 ‘ ‘
VIv: “yéu cau xac dinh phan quyén
SHTS, phan QSDD cuia ngudi phai
thi hanh &n”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

- Cac Tham phan: éng H6 Vian Cuong; ba Pham Thi Hong Van.

Thuw ky phién toa: 6ng Bang Minh Huy- Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 7 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6 111/2023/TLPT-DS, ngay 05 thang

5 nam 2023, vé “yéu cau xac dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén st
dung dat cia nguoi phai thi hanh an”

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 20/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023,
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham s6 194/2023/QDPT-DS
ngay 09 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chap hanh vién Pham L& Tuén An; don vi: Cyc Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh; vang mat.

2. Bi don: Ong V& Sy L, sinh nam 1968; noi cu tra: S6 X, duong Nguyén
Vian X, khu pho Y, Phuong 1, thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh; c6 mat;

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu LX quan:

~ 3.1. Ngéan hang Thuong mai c6 phan (viét tat 1a: TMCP) A Chau; dia chi:

S6 442, duong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, thanh phd H6 Chi
Minh;

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: dng Tir Tién Phat — Chtrc vu: Tong giam
déc.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén: dng V6 Minh Tuan — Nhan vién xt 1y no;



cO mat.
3.2.Ba Nguyen Thi My L, sinh naim 1969; noi cu tra: S6 X, duong Nguyén
Vin X, khu phé Y, Phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; vang mit.

4. Nguoi khdng cdo: Ngan hang TMCP A Chau - Ngwoi ¢é quyén loi nghia
vu LX quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 29-7-2022 cua nguyén don Chdp hanh vién
Pham Lé Tuan An trinh bay:

Thi hanh Ban 4n so thim hinh su sb: 22/2017/HSST ngay 25-8-2017 cua
Toa an nhan dan tinh TAy Ninh va Ban an phuac tham hinh su s6: 644/2018/HS-
PT ngay 19-11-2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh,
ndi dung: budc Nguyén Cong Th, V& S§ L, Tran Kim Th ¢6 trach nhiém LX déi
bdi thuong cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau sb tién 4.499.436.103
dong; trong d6 6ng Nguyén Cong Th phai bdi thudng tién 4.499.436.103 dong.

Pé dam bao thi hanh 4n, Chap hanh vién xac minh duoc biét ong V5 Sy L
cd tai sin |4 quyén st dung déat do thuc té c6 dién tich 381,9 m? (trong d6 dét do
thi 300 m?, dat cy lau nim 81,9 m?) thudc thira dat sé 138, to ban dd sb 66, toa
lac tai khu pho 3, Phuong 1, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; nguoi ding tén
su dung dat ong Vo Sy L, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(Vlet tat 1a GCNQSDD) s6: H02160/P1 do UBND thi x4 Tay Ninh (nay 1a thanh
pho Tay Ninh) cap ngay 16-6-2006, trén dat co cin nha tuong chua duge cap
gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢. Qua lam viéc, ba Nguyén Thi My LX, ong
Vo Sy L 1avo chong két hoén nam 2001, dugc UBND Phuong 1 cap gidy chimng
nhan két hon s6 05, quyén 01, ngay 15-02-2001. Ca hai cung xac dinh tai san
trén la tai san chung cua vo chéng tao 1ap trong thoi ky hon nhan; do dé ba
Nguyén Thi My LX yéu cau Chap hanh vién cho ba thuc hién quyén uu tién
mua tai san chung theo Diéu 74 cta Luat Thi hanh an dan sy. Tuy nhién, nguoi
duogc thi hanh 4n 12 Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau khong dong ¥ cho
rang theo GCNQSDD chi do ¢4 nhan ong L dimg tén nén day 1a tai san riéng cua
6ng L, phai xir Iy toan bd dé thi hanh 4n cho Ngan hang. Chap hanh vién da
thdng bao cho ong L, ba LX va Ngén hang blet duge quyén yéu cau Toa an giai
quyét xac dinh phan so hitu tai san, phan quyen sir dung dat ctia ngudi phai thl
hanh 4an trong khdi tai san chung theo thi tuc t6 tung dan sy dé lam cin c to
chuc thi hanh; nhung 6ng L, ba LX va Ngan hang khong thuc hién quyén khoi
kién. Do tai san nha dat, quyén sir dung dat dugc cho trong thoi ky hén nhan
nhung hop dong ting cho thé hi¢n ca nhan 6ng V6 Sy L dimg tén GCNQSDD;
con can nha chua duoc cap gidy chimg nhan quyen so hitu nha ¢. Can ctr Diéu
74 cua Luat Thi hanh an déan sy (duoc sua doi, bo sung nam 2014), do hét thoi
han ma duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét.
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Nay Chap hanh vién yéu cau Toa an xéac dinh phén sO hitu tai sén, phén
quyén st dung dat cua nguoi phai thi hanh an 1a 6ng L va ba LX trong khéi tai
san chung theo thu tuc t6 tung dan su dé thi hanh an.

- Doi véi bi don tai ban tu khai ngay 06-10-2022 va cdc loi khai tai Toa dn
ong Vo Sy L trinh bay:

Phan dat néu trén 1a do me rudt ong cu Truong Thi M, sinh nam 1943 ting
cho hai vo chong 6ng nam 2000 va vo chong 6ng xay nha cép 4 trén dat; dén
2006 thi cu M di 1am gidy dat cho ong, dng dai dién dung tén nén day 1a tai san
chung cua vo chong ong.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu LX quan tai ban ti khai ngay 06-10-2022 va
cdc 10i khai tai Toa an ba Nguyén Thi My LX trinh bay:

Ba dong y thong nhat vai ¥ kién trinh bay cua ong V6 S¥ L, ba 13 nguoi co
quyén loi nghia vu LX quan dén tai san dang bi thi hanh an, ba da chip hanh
dung nhitng gi Cuc thi hanh an dan sy yéu ciu bang vin ban, ndp tién mua lai tai
san dung quy dinh; nhung Cuc Thi hanh 4n dan sy khong tra lai gidy dat ma kién
ra Toa, ba va 6ng L khong tranh chap.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang TMCP A Chau 6ng V&
Minh Tuan trinh bay:

Phan dat dién tich 381,9 m? thudc thira dit s6 138, to ban dd sb 66, toa lac
tai khu phd 3, Phuong 1, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh ctia cu Truong Thi
M. Nim 2006, cu M ting cho toan bd phan dat cho éng V& Sy L va ong L da
dugc cap GCNQSDD s6 H02160/P1. Pay 1a tai san riéng cta ong L dugc ting
cho riéng trong thoi ky hon nhan nén toan bo tai san phai dugc dam bao cho thi
hanh an, ba LX 6ng L cho rang 1a tai san chung cta vo chong 1a khong phu hop,
dé nghi Toa an xac dinh toan bd phﬁn dét trén 13 tai san riéng cua ong L theo
khoan 1 Diéu 32 luat hon nhan gia dinh nim 2000.

* Tai Ban én ddn su so tham s6 20/12023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023,
cua Toa dan nhdn ddan thanh pho Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh.

Cin ctr Diéu 213 ctia B luat Dan sy; Diéu 33 va Diéu 34 cua Luat hon nhan
va gia dinh; Diéu 74 cla Luét Thi hanh an dan sy (dugc sua d6i, b6 sung nim
2014); Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chép nhén yéu cau khai kién ctia anh Pham Lé Tuén An - Chép hanh vién
Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh vé viéc “Tranh chép yéu cau xac dinh
phan quyén so hitu tai san, phan quyén sir dung dat cia nguoi phai thi hanh 4n”
d6i véi ong Vo Sy L.

- X4c dinh phan quyén s& hitu tai san, phan quyén st dung dét dién tich
386,4 m* (dién tich thuc té 1a 381,9 m?) thudc thira dat sé 138, to ban do sb 66
theo chimg nhan quyén st dung dat sb AE 997512, sb vao sb cip gidy ching
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nhan quyén sir dung dat: H02160/P1 do UBND thi xa Tay Ninh (nay la thanh
phd Tay Ninh) cap ngay 16-6-2006 cho ong V& Sy L dung tén, trén dat co can
nha cap 4 chua dugc gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha, toa lac tai s6 36, duong
Nguyén Vin Tét, khu phd 3, Phu:(mg 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Téay Ninh la
tai san chung cta 6ng Vo Sy L va b,a Nguyen Thi My LX; trong do phan s¢ hitu,
s dung cua 6ng Vo Sy L 1a 4 (chiém 50%) trong khoi tai san chung,.
- Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao theo luat dinh.
- Ngay 29/3/2023, Ngan hang TMCP A Chau khang cao yéu cau sira an so
tham, xac dinh toan b nha dat néu trén la tai san riéng cuaa éng L.
* Tai phién toa phiic tham:
- Pai dién Ngan hang TMCP A Chau trinh bay: giit nguyén yéu cau khang
céo.
- Ong L (bi don) trinh bay: khong dong y khang cdo cua Ngan hang TMCP
A Chau; dé nghi giit nguyén ban an so tham.
* Phan tranh luan:
- Ong Tuén trinh bay:
ot Pat nay ong L dugc me ting cho riéng va GCNQSDD dugc nha nudc
cap cho mot minh 6ng L dimg tén nén dat nay Ia tai san riéng ong L theo Luat
bat dai va Dic¢u 32 luat hon nhan gia dinh nam 2000;
ot Ong L khong c6 van ban nhap tai san nay vao khdi tai san chung cia vo
chong;
+ Nha 6ng L xay dung trude khi 6ng L va ba LX két hon va ba LX, 6ng L
khong c6 chung ctr ching minh nha la tai san chung ctia 6ng ba.

- bé nghi Ho1 dong xét xur stra 4n so tham.

- Ong L trinh bay: Nha ong va ba LX xay dung trude khi cudi, trude khi
két hon do la la vo chong va khong co tranh chap nén khong can thiét phai co
van ban chiing minh s6 von hai bén bo ra xay dung nha.

- Pat xdy nha do me ong cho vo chdng nam 2000 lac cudi nhau nhung
chua lam gidy to, nam 2006 me 6ng di lam giay va chi ghi cho riéng anh la
khong ding nén dat nay vg chong ong thong nhat 1a tai san chung cua vo chong.

* Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

- Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong x¢et
xt, Thu ky phién toa ké tur khi thu Iy vu an cho dén trudc th(‘?i diém Hoi dong
xet xu nghi an da thyc hién ding quy dinh phap lut. Viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia t6 tung thuc hién duang quy dinh phép luat.
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- ,Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xet xu can cu khoan 2 Piéu 308 cia Bo
luat TO tung dan su; chap nhan mot phan khang cao ctia Ngan hang TMCP A
Chéu; xac dinh:

+ Xac dinh phan quyén so hiru tai san, phan qpyé,n st dung dét‘dié,n tich
386,4 m* (dién tich thuc té 12 381,9 m?) thudc thira dat sb 138, to ban dd sb 66 1a
tai san riéng cua ong L.

+ Xac dmh 01 cin nha cap 4 (Xay dung trén thta dat 138), dién tich xay
dung 114,62 m’® va cong trinh phu trén dat 14 tai san chung cta ong L, ba LX.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vien Kiém sat, xét khang
cdo cua dwong sw, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Buong su khang céo ban an so tham trong thoi han luat dinh, ph hop
tai Dicu 271, 273 cta BJ luat To tung dan sy.

[1.2] Chap hanh vién c6 don dé nghi xét xu vang mit, cin ctr Didu 296 cla
B ludt T6 tung dan sy Toa an van tiép tuc xét xir vu 4n.

[2] V& ndi dung: Chap hanh vién Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Tdy Ninh
yéu cau Toa 4n xac dinh phan s hiru tai san, phan quyén sir dung dat ciia ngudi
phai thi hanh an la 6ng V6 Sy L trong khéi tai san chung v6i ba Nguyén Thi My
LX dé thi hanh an. Tai san gom:

- Quyen su dung dét dién tich 386,4 m? :[huéc thira dat sd 138, to ban do sb
66, toa lac tai khu pho 3, Phuong 1, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Tai san trén dét 01 cin nha cip 4 (xay dung trén thira dat 138), dién tich
xdy dung 114,62 m® (01 phong khach, 02 phong ngu, 01 nha bep) két cAu nha
cap 4; mong, cot, da, bé tong cot thép, tudng trat vira son bé + op gach chan
tuong, cira di + ctra s6 sat kinh, cira phong ngt nhom kinh nén lat gach men tran
ton lanh, mai ton.

- Cong trinh phuy: Hang rao dai 67,1 m chan xay gach phia trén ludi B40,
try xi mang. Mot bon nudce inox 1000 lit + chan bon.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta cac dwong su thiy ring:

[3.1] Vé quyén sir dung dat: can cit GCNQSDD s6 AE 997512, s6 vao s6
cap GCNQSDD: H02160/P1 do UBND thi xa Tay Ninh (nay la thanh phd Tay
Ninh) cap ngay 16/6/2006 cho 6ng V6 Sy L dung tén va hop dong ting cho
quyen st dung dat ngay 15-5-2006 thé hién bén cho 13 ba Truong Thi M, 6ng
Tran Hong H va Tran Hong Ch, bén nhan l1a dng Vo Sy L, tai trang 3 cua hop
d6ng tang cho quyén st dung dat ghi “tai san riéng”. Van ban nay dugc UBND
Phuong 1 chieng nhan va 1a ching ctr khéng can phai ching minh. Dat nay dng
L duoc gia dinh tang cho riéng phu hgp quy dinh caa phap luat 6ng L dang ky
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va duoc cdp GCNQSDD. Ngoai ra, 6ng L va ba LX khéng cd ching ctr gi
ching minh quyén sir dung dat néu trén I tai san chung cua dng ba. Cép so
tham xac dinh toan bo dién tich dat 386,4 m” thudc thira dat sb 138, to ban dd sb
66 néu trén hién 6ng L, ba LX dang quan ly la tai san chung cua 6ng L, ba LX la
khong dung theo quy dinh tai Biéu 33, 34 cta Luat Hén nhan va gia dinh nim
2000 va khoan 3 Diéu 48 cua Luat Dat dai nim 2003. Khang cdo cia Ngan hang
A Chau 1a ¢6 cin ct duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3.2] B4i véi 01 can nha cip 4 dién tich 114,62 m? va cong trinh phu trén
dat: Mac du éng L, ba LX trinh bay nha xay dung cudi nim 2009, thang 01/2010
xong vo chong lam I8 cudi ngay 13/02/2010, két hon nam 2001. Tuy nhién,
Ngan hang TMCP A Chau khong cé ching cir chang minh nha va cong trinh
phu trén dat 12 tai san riéng cua 6ng L, nén can nha xay dung trén thira dat 138
néu trén duoc xac dinh la tai san chung cua 6ng L, ba LX phu hop tai khoan 3
Piéu 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000. Trong d6 mdi ngudi s hitu
Y5 gid tri. Cap so tham xac dinh todn bo cin nha 6ng L, ba LX dang quan ly 13 tai
san chung cta ong L, ba LX 1a ¢6 cin ca. Khang céo cia Ngan hang TMCP A
Chau phan nay khdng dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xur chap nhan mot phan khang céo cua
Ngan hang TMCP A Chau; st'a mot phan ban an so tham.

[4] B¢ nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a c6 cin
ctr; HOi dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& é&n phi dan sy phic tham: do stra &n, nén cac duong su khong phai
chiu tién an phi theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can khoan 1 Piéu 309 caa Bo luat T4 tung dan su;

Chap nhan mot phan khang céo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chau;

Stra mdt phan Ban 4n Dan sy so thdm s6 20/2023/DS-ST ngay 22 théng 3
nam 2023, cia Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Céq ctr Biéu 213 cta Bo luat Dan sy; khoan 3 Djéu 48 cua Luat Dat dai nim
2003, biéu 33, 34 cQa Lqét hon nhan va gia dinh; Di¢u Z4 cua Luat Thi héph an
dan su (dugc sira d6i, b6 sung nam 2014); khoan 2, Diéu 26, khoan 2 Diéu 29
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong

vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Lé Tuan An - Chép hanh
vién Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh vé vi¢c “Tranh chap yéu cau xac dinh
phan quyén s¢& hitu tai san, phan quyén st dung dat cia nguoi phai thi hanh an”



d6i véi ong Vo Sy L.

1.1. Xac dinh phan quyén str dung dat dién tich 386,4 m” (dién tich thyc té
la 381,9 m?) thudc thira dit sb 138, t& ban dd sb 66, toa lac tai khu pho 3,
Phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 AE 997512, sb vao so cip gidy ching nhin quyén st dung dat:
H02160/P1 do UBND thi xd Tay Ninh (nay la thanh phd T4y Ninh) cip ngay
16-6-2006 cho 6ng Vo Sy L dirng tén 1a tai san riéng ctia 6ng Vo Sy L.

1.2. Xac dinh 01 cin nha cip 4 (xdy dung trén thira dat 138), dién tich xay
dung 114,62 m* (01 phong khach, 02 phong ngu, 01 nha bép) két cAu nha cip 4:
Mong, cot, da, bé tong cot thép, tuong trat vira son bé + 0p gach chan tuong, cua
di + ctra sb sat kinh, ctra phong ngu nhoém kinh nén lat gach men tran ton lanh,
mai ton va cong trinh phy trén dat gdm: hang rao luéi B40 dai 67,1 m chan xay
gach, tru xi rnang, mot bon nude inox 1000 lit + chan bon 1 tai san chung cia
ong V& S§ L va ba Nguyén Thi My LX; trong d6 phan so hitu cta 6ng L, ba LX
mdi nguoi 13 Y% gi tri (chiém 50%).

2. An phi dan sy so thim: dng V& S§ L phai chju 300.000 dong.

3. An phi dan sy phl]p thr?lm:’céc duong su khong phai chiu. Hoan tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chéu s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu
s0 0001925 ngay 05/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tay
Ninh.

4. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an Dan sy, thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dén
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7 va
Piéu 9 cta Luét thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n Dan su./.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND CC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TPHCM; )

- VKSND tinh Tay Ninh;
- TAND TPTN;

-VKS TPTN: (da ky)

- CCTHA[?S TPTN;

- Phong kiém tra nghiép vy;

- Puong suy;

- Luu tdp QD; Pham Vin TAm

- Luu ho so vu an.



