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thué mat bang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ba Luu Thi My Huong

Ba Nguyén Thi Huyén

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

Dai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 22 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham céng khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly so

43/2020/TLPT-KDTM ngay 25 thang 11 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué mat bang”.
Do Bén 4n kinh doanh, thvong mai so' thAm s6 23/2020/KDTM-ST ngay
21/9/2020 cta Toa an nhan déan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir s6 19/2020/QP-PT ngay 10 thang 12
nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty Co phan Dich vu Ca phé C; Bia chi try s6: Phuong
22, quan B, Thanh pho M.
Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don:
Ba Ngd Thi Kim L, sinh nam 1989; dia chi: phuong D, Quéan 2, Thanh pho M,

1a nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyen don (theo Gidy uy quyén s
24/12/20/UQ_HC ngay 24 thang 12 nam 2020), ¢ mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai H; tru so: thanh phé T,
tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Ly Van b1, sinh ndm 1969; noi cu
trd: Thanh pho M, la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (theo Giay uy quyeén
ngay 04 thang 5 nam 2020), c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tang H, sinh nam 1998; noi cu
tra: Thanh pho M.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui D, sinh nam 1978; noi cu tri: 22/1 quan
T1, Thanh pho M, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (theo giay uy quyén ngay 11
thang 8 nam 2020), c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an.

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty Co phan Dich vy Ca phé C. Bi don
Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai H.

NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién ngay 21/02/2020, céc loi khai trong qua trinh gidgi quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phdap nguyén don trinh
bay:

Ngay 28/3/2017, Céng ty C6 phan Dich vu Ca phé C (goi tat 1a Cong ty C)
ky hop dong thué cua Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai H (goi tat 1a Cong
ty H) 210m? mat bang tai tang trét toa nha HPT Plaza tai dia chi T (nay la thanh
phd T), tinh Binh Duong dé cung cap dich vu nha hang vai thuong hiéu Highlands
Coffee, thoi han thué 05 nam ké tir ngay 21/6/2017 dén ngay 21/6/2022. Ngay ban
giao mat bang du kién 1a ngay 31/7/2017, ngay ban giao chinh thirc khong dugc tré
hon 15 (mudi 13m) ngay so véi ngay ban giao du kién.

Thuc hién hop dong, Cong ty C da dat coc 165.000.000 dong, thué don vi
thiét ké, dau tu mot s trang thiét bi, dao tao, tuyén dung nhan luc dé chuan bj cho
viéc kinh doanh nhung Céng ty H khdng giao mat bang nhu théa thuan lam anh
huong nghiém trong dén ké hoach kinh doanh caa Cong ty C. Do quyén loi bi xam
pham nén Cong ty C khoi kién yéu cau cham dat hop dong thué mat bang ky két
ngay 28/3/2017, budc Cong ty H phai hoan tra tién dit coc 165.000.000 dong, tién
phat coc 165.000.000 dong, boi thuong chi phi thiét hai 227.742.846 dong (trong
d6 chi phi thiét ké 138.600.000 dong, chi phi tuyén dung va dao tao nhan vién
111.000.000 dong, chi phi di lai cho nhan vién 21.857.151d6ng), tién l4i cham tra
va chi phi khac 143.897.654 dong, chi phi di lai trong quéa trinh tham gia ) tung tai
Toa an 15.000.000 dong Cong ty C khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cua
Cong ty H, khong chap nhan y kién cua ba Tang H vi nguyén don hoan toan khong
biét tai san thué da dugc bi don thé chap tai ngan hang, khong biét ba H 1 thanh
vién gop vén, chi dén khi bi don c6 yéu cau phan tb thi nguyén don méi biét.



Theo don phan t6 ngay 05/6/2020, cac loi khai trong thoi han chudn bj xét
Xur va tai phién toa, bi don va nguwoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay:

Phan mit bang 210 m? ma Céng ty C ky hop ddng thué cua Cong ty H thuoc
quyén sir dung dat dién tich 5.970,07m? toa lac tai thi x& T (nay la thanh phé T),
tinh Binh Duong 1a cua Cong ty H theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BH732592 va da dugc Cong
ty H thé chip cho Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong theo Hop ddng sb
139/HDBD-2011 ngay 29/12/2011 da duoc Phong Cong chung sé 1 tinh Binh
Duong cong ching s6 14335 Quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé
chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dit s 70/HDBD-2012 ngay
28/9/2012 da dwoc Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Duong Cong chting s6 7187
Quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD, dang ky giao dich bao dam ngay 28/9/2012. Viéc
Cong ty C va Cong ty H tu y ky hop dong cho thué mit bang nhung chua c6 ¥ kién
cua Ngan hang, khdng théng qua Hoi déng quan tri Cong ty la lam anh huong dén
quyen loi cia Ngan hang va Cong ty nén dé nghi Toa &n tuyén hop dong thué mat
bang gitra Cong ty C va Cong ty H v hiéu va giai quyét hau qua hop dong vO hiéu
do hai bén déu c6 15i nén Cong ty H ddng y tra cho Cong ty C s tién da nhan Ia
165.000.000 dong. Khi ky hop dong véi Cong ty C thi bi don da thé chap tai san
cho Ngan hang nhung khong biét c6 diéu khoan cho thué lai thi phai c6 y kién
bang vin ban ciia Ngan hang dong y cho bén tht ba thué lai. Trudc day, ba Tang
Thi C1 (giam doc Cong ty H) c6 ky Bién ban 1am viéc ngay 14/9/2018 thoa thuan
tra tién coc va phat coc cho nguyén don nhung 1a do nguyén don gay ap luc nén
nay xac dinh khéng thong nhat véi thoa thuan nay.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tang
H la 6ng BUi D trinh bay: Ba Tang H la thanh vién gop von va la thanh vién Hoi
dong thanh vién Céng ty TNHH San Xuat va Thuong mai H, ty 1¢ gop von la
0,55%. Viéc ba Tang Thi C1 ky hop dong cho Cong ty C thué tai san ma khong
thdng qua Hoi dong thanh vién la tréi véi dieu I€ cua Cong ty. Vi vay, ba Tang H
de nghi tuyén hop dong thué mat bang gitra Céng ty C va Cong ty H la vé hiéu. Ba
Cuc tu chiu trach nhiém ca nhan vai Cong ty C.

Ngay 28/8/2020, sau khi Toa an mo phién hop tiép can, cong khai chung ctr
va hoa giai thi ba H méi nop don yéu cau doc 1ap, ong D d€ nghi Toa an xu ly don
cua ba H theo quy dinh cua phap luét. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop
phap caa ba Tang H rut don yéu cau doc 1ap.

Ngay 21/9/2020, TAND thanh pho T xét xir vu 4an tai Ban an so
23/2020/KDTM da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty C6 phan
Dich vu Ca phé C, mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH San xuat
va Thuong mai H v¢é viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang”.

Tuyén bé Hop ddng thué mat bing lap ngay 28/3/2017 giira: Cong ty Co
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phan Dich vu Ca phé C va Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai H 1a vo hiéu.

Bugc Cong ty TNHH San Xuat va Thuong mai H phai tra Cong ty C6 phan
Dich vu Ca phé C s6 tién 221.416.590 dong (hai trim hai muoi mét triéu bon tram
mudi sdu ngan nim traim chin muoi dong).

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dép khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tien i
theo maec 1i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty Co phén
Dich vu Ca phé C yéu Cau bi don COng ty TNHH San xuét va Thuong mai H phai
tra 522.439.656 dong, gom tién phat coc 165.000.000 dong, bdi thuong chi phi
thlct hai 227.742.846 ddng, chi phi di lai 13.200.000 dong va tién I3i 116.496.810
dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 28/9/2020, Cong ty C khang c4o toan b ban 4n so tham, dé nghi chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 28/9/2020, Cong ty H khang cdo mot phan bén én so tham, dé nghi
stra 4n so tham, xac dinh hai bén cting c6 16i (mdi bén 50%).

Tai phién toa phic tham: Nguyén don, bi don giit nguyén yéu cau khang céo,
khong thoa thuan duogc viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhiing

ngudi tién hanh té tung va tham gia t tung da chap hanh ding quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu &n: Toa an cap so tham c6 nhitng vi pham tha tuc t6 tung
nhu sau: Ngan hang Cong thuong dang giit cac tai liéu, chang ctr lién quan dén
dién tich dat thué dang tranh chap 210 m?, hd so thé chap GCN QSDD va tai san,
cong trinh gan lién véi dat, c6 cac tai lidu nay thi méi c6 can cir két luan hop dong
thué mat bang vé hiéu hay khong nhung khong thu thap day da chung ci nay,
khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh hién trang ddi véi mat bang
cho thué nhung nhan dinh dién tich 210 m? 1a mot phan cia GCN QSDP s6
CT00726 ngay 23/12/2011 do Cdng ty H dung tén chu s& hiru 1a chua du co so.
Cac chung cir 1 ban photo chwa dugc Tham phan dbi chiéu ban chinh. Can dua
Ngéan hang Cong thuong, cong ty Hoang Gia V, cong ty TNHH-TM-DV Khéng
gian va cudc séng tham gia té tung véi tu cach 1a ngu:0| c6 quyén loi va nghia vu
lien quan theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 68 B¢ luat T6 tung Dan su.

Tda an so tham xac dinh hop déng thué mat bang vo hiéu nhung chua 1am rd
v6 hiéu thudc truong hop nao dé lam co s¢ cho viéc xac dinh mirc d6 161 cua cac
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bén 1am cho hop ddng v hiéu. Nguyén don va bi don c6 mau thuin trong 10i khai
Toa an so tham chua lam rd mau thuan.

Vé xtr Iy hop dong vo hiéu: Toa an cap so tham budc bi don phai chiu tién
I&i cua so tién dat coc voi muc 1ai suat 10%/nam la trai quy dinh vé xu ly hau qua
cua hop dong vo hiéu theo khoan 4 biéu 131 B¢ luat dan su.

Nhitng vi pham néu trén Ia nghiém trong ma Toa an cap phic tham khong
thé khic phuc dugc do d6 cin cir khoan 3 Biéu 308 Bo luat td tung dan sy dé nghi
Hoi dong xét xur khong chap khang céo cua nguyén don, bi don, hity toan bo ban
an so tham sé 23/2020/KDTM-ST ngay 21/9/2020 cua TAND thanh phé T, tinh
Binh Duong, giao hd so vé Toa &n cip so tham giai quyét lai ding qui dinh phap
luat.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiang ct 6 tai hd so di dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiem sat vién,
Hoi dong xet xir phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 28/9/2020, Cong ty C va Cong ty H cung c6 don khang cao toan bo
ban an so tham so6 23/2020/KDTM ngay 21/9/2020 cua TAND thanh pho T. Vi vay,
don khang cao cta cac duong su la hop 1€ va trong thoi han luat dinh.,

[2] Ngay 28/9/2012, Cong ty H ky Hop dong thé chap quyén su dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 70/HPBD-2012 cho Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
Thuong toan bd quyén sir dung dat dién tich 5.970,07 m?, 4.026 m? nha xudong,
6.933 m? cong trinh toa nha siéu thi van phong P Plaza toa lac tai Dai 16 Binh
Duong, phuong Thuan Giao, thi xa T, tinh Binh Duong. Ngay 28/3/2017, Cong ty
H ky Hop ddng thué mat bang cho Céng ty C thué 210 m? mat bang tai tang trét
tda nha HPT Plaza, thuoc mot phan dién tich dat di thé chap nhung chua duoc su
ddng y cia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong. Theo quy dinh tai diém d
khoan 6.1 Piéu 6 cua Hop dong thé chap 70/HDBD-2012 ngay 28/9/2012 c4c bén
thoa thuan Cong ty H chi duoc cho thué lai tai san thé chap khi dugc Ngan hang
TMCP Sai Gon Cong Thuong déng y bang vin ban. Dai dién bi don khéng cung
cap duoc van ban Ngan hang dong Y véi giao dich Cong ty H cho Cong ty C thué
lai mat bang. Vi vay, Toa an so tham xéac dinh Hop dong thué mat bang lap ngay
28/3/2017 v6 hiéu 13 c6 can ci. Tuy nhién, cap so tham quyét dinh budc bi don
phai hoan tra cho nguyén don sO tién da nhan 1 165.000.000 dong va tién 14i cua
s6 tién trén 1a 56.416.590 dong ma khong thu thap day du ching ctir dé xem xét c6
hay khong thiét hai gitra cac bén va giai quyét viéc boi thuong thiét hai 1a khong
phl hop quy dinh vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo cac Biéu 131
Bo6 luat Dan sy. Vi vy, tai phién toa phdc tham Dai dién Vién kiém sat xac dinh
ban an so tham 4p dung khong dung quy dinh phép luat vé xu ly hop dong v hiéu,
thu thap chang cir khong day du, cac chimng c thu thap 1a ban photo chua dugc doi
chiéu ban chinh, vi pham tha tuc té tung 13 ¢6 cén cu.



[3] Theo don khai kién ngay 14/02/2020, nguyén don yéu cau bi don bdi
thuong chi phi thiét hai 227.742.846 dong (trong d6 co6 chi phi thiét ké
138.600.000 dong, chi phi tuyén dung va dao tao nhan vién 111.000.000 dong, chi
phi di lai 13.200.000 d¢6ng). Ban an so tham nhan dinh céc yéu cau trén 1a khdng
c6 can ctr nén khang chap nhan ma chua thu thap day du ching cir 1am r6 6 hay
khong c6 thiét hai cac chi phi trén. Theo Diéu 96 Bo luat Té tung dan su quy dinh:
“Truong hop tai ligu, chung cir da dugc giao ndp chua bao dam du co s¢ dé giai
quyét vu viéc thi Tham phéan yéu cau duong su giao nop bo sung tai liéu, ching ci.
Néu duong su khdng giao nop hoic giao nop khong day du tai liéu, chung ctr do
Toa &n yéu cau ma khéng c6 1y do chinh dang thi Toa an cin cr vao tai liéu, ching
ctr ma duong su di giao ndp va Toa 4n da thu thap theo quy dinh tai Diéu 97 cua
Bo luat nay dé giai quyét vu viéc dan sy”. Theo Bién ban lam viéc ngay 14/9/2018,
ba Tang Thi C1 dai dién Cong ty H chap nhan hoan tra tién coc 165.000.000 dong,
dén bl tién coc va dén bu tong chi phi dau tu (phan thiét ké) 1a 50.000.000 ddng.
Tai phién toa phlc tham, dai dién nguyén don khang cdo va cung cap Hop dong
dich vu ngay 30/3/2017 c6 ndi dung Cong ty C ky hop dong thué Cong ty TNHH
TM-DV Khong gian va Cudc séng thiét ké mat bang thué voi gia tri
138.600.000d0ng nén yéu cau boi thuong thiét hai vaéi gia tri trén. Vi vay, tai phién
tda phdc tham Pai dién Vién kiém sat néu quan diém Toa an cap so tham chua thu
thap day da chung ca, vi pham thu tuc to tung 1am anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don 1a ¢ co sé chap nhan.

[4] Trong qua trinh giai quyét tai cAp so tham, dai dién nguyén don trinh bay
Cong ty H dang cho mdt don vi khac thué, chwa hét thoi han thué thi Cong ty C
thué lai mit bang (Bién ban phién toa bt luc 161). Pai dién bi don khang co,
cung cap thém Hop dong thué ngay 20/01/2014 ¢6 ndi dung Cong ty H cho Cong
ty C6 phan Hoang Gia V thué 138m? mit bang tai tang trét Téa nha HPT Plaza voi
thoi han thué dén 31/01/2018 va trinh bay Cong ty C muén thué lai mat bang nén
da dam phan voi Cong ty C6 phan Hoang Gia V. Pai dién nguyén don trinh bay
khong biét viéc Cong ty H dang cho Cdng ty khéac thué mat bang. Vi vay, tai phién
tda phlc tham Dai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém Toa an Cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc té tung khéng dwa don vi dang thué mat bang vao tham
gia to tung vai tu cach nguoi ¢4 quyén, nghia vu lién quan, xem xét tham dinh tai
chd tai san thué, 1am rd mac d6 16i cia cac bén khi xét hop dong vo hiéu va giai
quyét hau qua caia hop dong vo hiéu 1a c¢6 can cir chap nhan.

Tu nhiing phéan tich néu trén, xét khang céo cua nguyén don, khang céo cua bi
don 1a khong phu hop nén khong cé can cix chap nhan. Quan diém cua dai dién
Vién Kiem sat can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy dé nghi hiy toan bo
ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung ma Toa &n cap phlc tham
khong thé khic phuc dugce 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Vé an phi kinh doanh, thuong mai phic tharp: Do huy ban &n so thAm nén
duong su khang céo khéng phai chiu an phi phuc tham.



Vi céac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 biéu 308, biéu 313 B luat Té tung dan su.

Cian ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

|. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don Cong ty C6 phan Dich vu Ca
phé C.

Khong chap nhan khang cao cua bi don Céng ty TNHH San xuat va Thuong
mai H.

II. Hiy Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham sb 23/2020/KDTM-ST ngay
21/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n vé cho Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

[11. An phi kinh doanh thuwong mai phic tham:

- Cong ty C6 phan Dich vu Ca phé C khdng phai chiu, Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé T hoan tra lai 2.000.000 déng tam tng an phi cho Céng ty Co6
phan Dich vu Ca phé C theo Bién lai thu tién s6 0047484 ngay 16/10/2020.

- Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai H khdng phai chiu, Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd T hoan tra lai 2.000.000 déng tam tng &n phi cho Céng
ty TNHH San xuat va Thuong mai H theo Bién lai thu tién s6 0047413 ngay
08/10/2020.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp. T;

- Chicuc THADS Tp. T;
- Cac duong sy;
- Luu: H6 so vu an, Toa KT, HCTP.
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