TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 639/2026/DS-PT

Ngay: 22/8/2026

VIV: “Tranh chdp tai san chung va
tranh chap hop dong CNOSD dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdam gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Tran Thanh Phong

Céac tham phan: Ba Bui Lan Huong

Ong Nguyén Viét Hing

- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Buc- Thu ky Toa 4n nhan déan thanh
phd Bong Nai

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Péng Nai tham gia phién
tdoa: Ong Phung Buc Nam - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 19 va 22 thang 8 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Bong Nai xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 807/2025/TLPT-
DS ngay 24/12/2025 vé viéc “Tranh chdp tai san chung va tranh chdp hop dong
CNOSD dat”;

Do ban &n dan su so tham sé 11/2026/DS-ST ngay 09/02/2026 cia Toa an
nhan dan khu vuc 9- Bng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb 584/2026/QDXXPT-DS
ngay 25/7/2026, Quyét dinh hodn phién tda sé 664/2026/QD-PT ngay 05/8/2026
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Phi Anh T, sinh ndm 1983; Can cudc cong dan s§: XXXXXXXXXXXX

Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bong Phd, tinh Binh
Phudc (nay la Thi hanh &n dan sy Thanh phé Bong Nai)

Pia chi: S6 10 Tran Hung Pao, phudng Binh Phuéc, Tp. Pong Nai.

1.2. Anh Phan Thanh S, sinh nim 1999; Cin cuéc cdng dan sb:
XXXXXXXXXXXX



1.3. Anh Phan Thanh T1, sinh nim 2004; Cin cuéc cbng dan sb:
XXXXXXXXXXXX

Cung dia chi: S6 42/2, khu phé 1, phuong Tan Pinh, thanh ph Bén Cat,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong Hoa Loi, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh S, anh T1: Ba Tran Thi N, sinh nim
1983;

Dia chi: 46 Nguyén Tri Phuwong, khu phé Tan Tién, phuong Binh Phudc,
Tp. Bong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Thanh T2, sinh nim 1977; Cin cudc cong dan so:
XXXXXXXXXKXX;

2.2. Ba Nguyén Thi My L, sinh nam 1988; Can cudc cong dan so:
XXXXXXXXXXXX

Cung dia chi: Thon 3, xa Nghia Trung, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc
(nay la thon 11, xd Nghia Trung, Tp. Bong Nai).

2.3. Ong Lé Vin Q, sinh nam 1978; Can cudc cong dan $6: XXXXXXXXXXXX;

Pia chi: Ap 2, xa Bong Tam, huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc (nay la
thon Pong Tam 2, xa Pong Tam, Tp. Pong Nai).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Q:

2.3.1. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1993
2.3.2. Ong Mai Thach D, sinh nim 1989

Pia chi lién lac: Tang 8, Toa nha Saigon Mall- 19 Cao Thang, phuong Ban
Co, Tp. H3 Chi Minh

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; Cian cuéc cbng dan so:
XXXXXXXXXXXX

3.2. B4 Nguyén Thi V, sinh nim 1972; Can cuéc cdng dan so:
XXXXXXXXXXXX

3.3. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1961; Cin cudc cbng dan sé:
XXXXXXXXXXXX

3.4. Ba L& Thi P, sinh nim 1983; Cin cudc cONg dan $6: XXXXXXXXXXXX

Cung dia chi: Ap 2, xa Pong Tam, huyén Bong Phi, tinh Binh Phuéc (nay
1a thon Pong Tam 2, xa Pong Tam, Tp. Pong Nai).

3.5 Ba B6 Thi Thu V, sinh nam 1976;

Pia chi: s6 42/2, khu phd 1, phuong Tan Pinh, thanh phé Bén Cat, tinh
Binh Duong (nay la phuong Hoa Loi, Thanh phé H6 Chi Minh).
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(Ong T, ba N ¢6 mat; Cdc dwong sw Khac ving mdt tgi phién toa)
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham,

* Theo don khéi kién dé ngay 07/8/2023, bdn ti khai va tgi phién toa,
nguyén don 6ng Phi Anh T 1a Chdp hanh vién Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai
trinh bay:

Can ci Quyét dinh cbng nhan sy thoa thuan cua cac duong su SO
82/2020/QBST-DS ngay 09/12/2020 cta Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh
Binh Phudc (cit), ong Phan Thanh T2 c6 nghia vu tra cho anh Phan Thanh S va
anh Phan Thanh T1 sé tién 350.000.000 d6ng va I&i cham thi hanh an theo quy
dinh phép luat.

Qua trinh t6 chuc thi hanh an, 6ng T2 mai nop duoc sb tien 650.000.000
ddng, con lai 350.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh chua thi hanh. Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc (cii) da uy thac thi hanh an cho
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ddng Phu, tinh Binh Phudc (cii) tiép tuc td
chtrc thi hanh doi véi phan nghia vu con lai.

Qua x4c minh diéu kién thi hanh an, dng Phan Thanh T2 c6 tai san 1 quyén
st dung dat dién tich 1.080,9m? thudc thira dat s6 262, to ban d6 sb 38, toa lac tai
ap 2, xa bong Tam, huyén Bong Phi, tinh Binh Phudc (nay 1a thon Pong Tam 2,
xa Pong Tam, tinh Pong Nai), duoc cp Giay chung nhan quyén su dung dét s6
DC915132, cip ngay 23/12/2021 dtng tén ho dng Phan Thanh T2.

Ngoai tai san néu trén, 6ng T2 khong con tai san nao khac dé dam bao thi
hanh an. Do 6ng T2 va cac thanh vién trong ho gia dinh khong khoi kién yéu cau
xéac dinh phan quyén st dung dét trong thoi han theo thdng béo caa Chap hanh
vién, 6ng Phi Anh T khai kién yéu cau Toa an chia tai san chung caa ho gia dinh
6ng Phan Thanh T2 dé xac dinh phan quyén s dung dat caa c4 nhan 6ng T2
nham 1am can ct xir 1y tai san thi hanh an theo quy dinh.

* Theo don khoi Kién va loi trinh bay cua anh Phan Thanh S:

Anh Phan Thanh S, anh Phan Thanh T1 la anh em ru6t, la con ruét cta 6ng
Phan Thanh T2, 1a nguoi duoc thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 82/2020/QDST-DS ngay 09/12/2020 ctua Tda &n nhan
dan huyén Bu Bang, tinh Binh Phudc (cii). Trong qua trinh thi hanh an, anh Phan
Thanh S dugc biét 6ng Phan Thanh T2 va ba Nguyén Thi My L da ky Hop ddng



chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 262, to ban dd s 38 cho
ong Lé Van Q tai Uy ban nhan dan x3 Dong Tam vao ngay 29/12/2021, ngay sau
khi dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Anh Phan Thanh S cho rang tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong, dng
T2 dang c6 nghia vy thi hanh an nhung khong ty nguyén thi hanh, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat 12 nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an
d6i v6i anh Phan Thanh S va anh Phan Thanh T1. Do d6, anh S yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ho 6ng Phan Thanh
T2, ba Nguyén Thi My L véi 6ng Lé Van Q ddi véi toan bo thira dat sb 262, to
ban d6 s6 38 1a vo hiéu.

Anh Phan Thanh T1 la em trai cua anh Phan Thanh S, 1a ngudi duoc thi
hanh an cling véi anh Phan Thanh S, thong nhat véi toan b 1i trinh bay va yéu
cau caa anh Phan Thanh S.

* Bj don éng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Ba Nguyén Thi My L va 6ng Phan Thanh T2 két hon nam 2011 va di ly
hon vao nam 2024. Trong thoi ky hén nhén, ong T2, ba L ¢6 tao dung duoc tai
san chung 1a quyén st dung dat dién tich 1.080,9m? tai thira s6 262, to ban do s6
38, toa lac tai xa Pong Tam, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc (nay thudc xa
Pdng Tam, tinh Bong Nai).

Tir cudi nam 2017 dén dau nam 2018, ba Nguyén Thi My L va éng Phan
Thanh T2 di thdng nhat chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cing cin nha
dién tich khoang 150m? cho 6ng Lé Vian Q. Do thoi diém d6 dat dang trong qué
trinh chd cdp Gidy chang nhan quyén st dung dat nén cac bén chi lap gidy tay.
Ong Phan Thanh T2 va ba Nguyén Thi My L da nhan du tién va ban giao dat, nha
cho 6ng Lé Vin Q quan ly, sit dung on dinh tir nam 2017 cho dén nay. Ong Lé
Vin Q ciing da xay dung thém nha trén dat nay.

Pén ngay 29/12/2021, ngay sau khi dugc cap Gidy chuang nhan quyén st
dung dat, ba Nguyén Thi My L va ong Phan Thanh T2 d& cung ong Lé Vin Q ra
Vin phong cong chang ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc ¢é hoan tat tha
tuc phap ly. Tuy nhién, viéc ding ky sang tén bi cham tré do sau do tai san bi co
quan Thi hanh an dan su ngin chin dé giai quyét nghia vu riéng cua 6ng Phan
Thanh T2 vai cac con (anh S, anh T1).

Ba Nguyén Thi My L va éng Phan Thanh T2 khang dinh viéc chuyén
nhuong cho 6ng Lé Vin Q 1a giao dich co thyc, ngay tinh va dién ra tir 1au truéc
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khi phét sinh viéc ngin chan thi hanh an. Vi vay, ba Nguyén Thi My L va 6ng
Phan Thanh T2 khong dong y véi yéu cau chia tai san chung cua Chap hanh vién
va yéu cau hay hop dong caa anh S, anh T1. Ba Nguyén Thi My L va éng Phan
Thanh T2 dbng Y vé&i yéu cau cua éng Lé Van Q, dé nghi Toa an céng nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 29/12/2021. Riéng s tién
80.000.000 ddng ng con lai, cac bén di tu thoa thuan xong nén khdng yéu cau Toa
an giai quyét.

Dai véi dién tich 1.080,9m” tai thira s6 262, to ban d6 s6 38, toa lac tai xa
Pdng Tam, tinh Pong Nai trudc khi chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian Q 1a tai san
chung cua ba Nguyén Thi My L va 6ng Phan Thanh T2, khong lién quan dén ba
P4 Thi Thu V (vo trudc cua éng T2, di ly hon ndm 2011); ¢d ngudn goc nhan
chuyén nhuong lai tir 6ng Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi D nim 2016 (nhung
viét gidy tay IUi ngay vé nim 2007 nhiam muc dich hop thirc hda thoi gian st dung
dat).

Do ban cong viéc, dng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L xin vang mit
trong qua trinh Toa &n giai quyét vu an.

* Bj don éng Lé Vin O trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Ong Lé Vin Q 1a chong cua ba Lé Thi P. Nam 2018, ong Lé Van Q nhan
chuyén nhuong tir 6ng Phan Thanh T2 va ba Nguyén Thi My L toan b thira dat
c6 dién tich 1.080,9m2 thudc thira s6 262, to ban do s6 38 tai ap 2, xa Bong Tam,
huyén Bong Phl vai gia chuyén nhuong 14 1.600.000.000 dong; trén dat c6 01 can
nha dién tich 150m2.

Ong Lé Vin Q d3 giao du tién cho 6ng T2 va ba L; cac bén da ban giao dat
va nha, 6ng quan ly, sir dung lién tuc tir ndam 2018 dén nay. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong, thira dat chwa dugc cap Giay chang nhan quyén st dung dat nén
cac bén chi lap gidy tay. Bén khoang nam 2021-2022, khi Nha nuéc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho dng T2 va ba L, cac bén di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cd cong chiing vao ngay 29/12/2021.

Sau khi ky hop ddng céng ching, 6ng Lé Van Q chua thuc hién duoc thu
tuc sang tén quyén su dung dat do thira dat bi 4p dung bién phap ngan chan thi
hanh an. Sau khi nhan chuyén nhuong, trong nim 2018, éng c6 chuyén nhuong
mét phan dién tich dat trong thira dit néu trén cho ba Nguyén Thi V va chéng la
6ng Nguyén Thanh H dién tich khoang 400m?2 véi gia 300.000.000 dong; tiép tuc
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H dién tich khoang 15m chiéu ngang hét thira



Véi gia 600.000.000 dong. Cac bén di giao tién, giao dét, hién dang sir dung 6n
dinh; 6ng Lé Vian Q khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi cac giao dich nay
trong vu an. Trudc yéu cau cia dng Phi Anh T, anh Phan Thanh T1, Phan Thanh
S, 6ng Lé Van Q khong ddng y voi yéu cau cia 6ng Phi Anh T, anh Phan Thanh S
va anh Phan Thanh T1.

Ong Lé Vian Q khéi kién 6ng Phan Thanh T2 va v la ba Nguyén Thi My L
yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong
Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L va 6ng Lé Vin Q, ba L& Thi P ddi véi toan
bo thira dat c6 dién tich 1.080,9m?, t& ban dd sé 38 toa lac tai thon Dong Tam 2,
xa Pong Tam, tinh Pong Nai; Cong nhan cho ong Lé Vian Q, ba Lé Thi P duoc
quyén sir dung thura dat cd dién tich 1.080,9m?, t& ban dd sb 38 toa lac tai thon
Pong Tam 2, xa Bong Tam, tinh Dong Nai; Khong yéu cau Toa an xem xét giai
quyét vé cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra v chong dng Lé
Vin Q, ba Lé Thi P vai vo chong 6ng Nguyén Thanh H; giita vo chong 6ng Lé
Vin Q, ba Lé Thi P va ba Nguyén Thi H; Khong yéu cau Toa &n giai quyét vé tai
san 1a nha, cay trong gan lién vai thira dat noi trén. Sau nay, khi cé quyét dinh
cudi cling cua Toa an giai quyét vu viéc, ong Lé Van Q, ba Lé Thi P s& tu thoa
thuan vai cac bén lién quan hoic yéu cau Toa an giai quyét sau néu khdng thoa
thuan duoc.

Ba Lé Thi P 1a vo cia ong Lé Van Q, théng nhat vai toan bo 1oi trinh bay
va yéu cau caa ong Lé Vian Q.
* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay:

Khoang cudi nam 2018, ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé
Vian Q mot phan dién tich dat thudc thira dat s6 262 véi chiéu ngang khoang 15m,
chiéu sau hét thira, gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong. Ba Nguyén Thi H da
giao du tién, nhan dat va xay dung 01 can nha cap 4 dién tich khoang 100 m? dé &
6n dinh tir nam 2021 dén nay. Hién nay, ba Nguyén Thi H khéng c6 tranh chap
véi 0ng Q, dng T2 va khéng yéu cau Toa &n giai quyét trong vu an nay.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Th; V théng nhat trinh bay:

Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi V 1a vo chéng. Nam 2018, 6ng
Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi V ¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Vian Q
va vo 1a ba L& Thi P phan dat khoang 400m* (10m chiéu ngang duong lién thon
va chiéu sau hét thira), 13 mot phan trong thira dét c6 tong dién tich 1.080,9m?, to



ban d6 sé 38 toa lac tai 4p 2, xa Dong Tam, huyén Pdng Phy, tinh Binh Phudc
(nay 1a xa DPdong Tam, tinh Dong Nai) véi gia 300.000.000 dong; dat chuyén
nhuong 1a dat trong.

Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi V di tra du tién cho vo chdng éng
Lé Van Q, ba Lé Thi P; da nhan dét tir nam 2018 dén nay;

Tai thoi diém xéc 1ap hop dong, do dat chwa dugc cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat, hai bén chi viét gidy tay; 6ng Lé Van Q, ba L& Thi P hira sau
nay khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s& sang tén cho 6ng Nguyén
Thanh H, ba Nguyén Thi V.

Sau d6 dén nam 2022, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi V duogc biét
phan dat nay bi ké bién dé thi hanh an, ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi V da
lién hé vai 6ng Lé Van Q, ba Lé Thi P dé nghi giai quyét thi cac bén da thoa thuan
sau nay khi giai quyét xong vé tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Q va 6ng T2 va ba L (chu dat cii) thi cac bén s& ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Hién nay, giita dng
Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi V va éng Lé Vin Q, ba Lé Thi P vé4i 6ng T2 ba
L khéng c6 tranh chap gi. Sau nay, néu cac bén co tranh chap, 6ng Nguyén Thanh
H, ba Nguyén Thi V s& dé nghi Toa an giai quyét sau.

* Tqi bdan an dan su so tham s 11/2026/DS-ST ngay 09/02/2026 cuia Toa
an nhan dan khu vic 9- Pong Nai, da tuyén xiz:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Phi Van T- Chap hanh vién
Thi hanh an dan sy Pong Nai vé viéc chia tai san chung caa ho gia dinh 6ng Phan
Thanh T2 d6i véi thira dat s6 262, to ban d6 s6 38, dién tich 1.080,9m2, toa lac tai
xa Bong Tam, tinh Pong Nai nham dé thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Phan Thanh S va anh Phan
Thanh T1 vé viéc tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
29/12/2021 giira 6ng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi M¥ L vé&i éng Lé Vin Q, ba
Lé Thi P la vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua éng Lé Vin Q.

Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
29/12/2021 giira 6ng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi M¥ L vé&i éng Lé Vin Q, ba
L& Thi P d6i véi thira dat s6 262, to ban d6 s6 38, dién tich 1.080,9m2, toa lac tai
xa Dong Tam, tinh Bong Nai cd hiéu luc tir ndm 2017. Khong xem xét giai quyét
dbi vai tai san gan lién véi dat do cac duong sy khdng co yéu cau.
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Ong L& Vin Q va ba Lé Thi P dugc quyén sir dung ddi véi thira dit sb 262,
to ban dd sé 38, dién tich 1.080,9m?, toa lac tai thén Pong Tam 2, xa Bong Tam,
tinh Bong Nai.

Kién nghi co quan nha nudc ¢6 tham quyén khi thuc hién viéc dang ky bién
dong dat dai, can xac dinh muc gia dat chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong dé
thu dang, du cac khoan thué, phi phat sinh theo quy dinh cua phap luat.

4. Ong Lé Van Q, ba Lé Thi P ty minh lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén vé quan ly dat dai dé l1am thu tuc diang ky bién dong dat dai trong
Gidy CNQSDBD dit pht hop véi két qua giai quyét cua Toa &n; tu chiu chi phi, cac
loai thué phat sinh theo quy dinh caa phép luat.

Ngoai ra bdn &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao ciia cdc dwong suw.

- Ngay 10/02/2026 nguyén don éng Pham Thanh S va 6ng Pham Thanh T1
khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bo ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd hop ddng CNQSD dit
gitta ong T2, ba L véi 0ng Q la vo hiéu.

* Quan diém va dé nghj cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai tham gia phién toa:

- Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding quy
dinh cua B luat t6 tung dan su. Bi don 1am don khang cdo ban an so tham trong
han luat dinh va daing quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

- V& duong 16i giai quyét: Can cu khoan 1 Biéu 308, Piéu 309 BLTTDS, dé
nghi HDXX tuyén khong chap nhan khang céo cua bi don; giit nguyén ban an Dan
sy so thdm 11/2026/DS-ST ngay 09/02/2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 9-
Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chitng ci ¢é trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé don khang cao: Pon khang cao cua anh Phan Thanh S va Phan
Thanh T1 1am trong thoi han luat dinh va déng tam tmg an phi day da nén duoc
xem xét theo trinh ty phdc tham.



[2] Vé tham quyén giai quyét, duong sy trong vu an, quan hé phap luat: Toa
an cép so tham da xac dinh ding va day du.

[3] VVé yéu cau khang céo cua duong su:
[3.1] Noi dung vu an:

Ong Phan Thanh T2 c6 tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 1.080,9m?
thugc thira dat sé 262, to ban dd sb 38, toa lac tai 4p 2, xa Dong Tam, huyén Ddng
Phu, tinh Binh Phudc (nay 1a thon Dong Tam 2, xd Dong Tam, Thanh ph Ddng
Nai), duoc cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dit s6 DC 915132 ngay
23/12/2021 dung tén ho 6ng Phan Thanh T2. Ngay 29/12/2021 6ng Phan Thanh
T2 va ba Nguyén Thi My L da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
db6i vai thira dat trén cho cho ong Lé Van Q. Chap hanh vién, éng Phi Anh T khai
kién yéu cau Toa an chia tai san chung cua ho gia dinh ong Phan Thanh T2 dé xac
dinh phan quyén str dung dat cua ca nhan 6ng T2 nham lam cin ci xu |y tai san
thi hanh an theo quy dinh.

Anh Phan Thanh S, anh Phan Thanh T1 13 ngudi duoc thi hanh cho rang tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, 6ng T2 dang c6 nghia vu thi hanh an
nhung khong tu nguyén thi hanh. Ong T2 ky hop déng chuyén nhuong quyeén sir
dung dat 1a nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an nén yéu cau Toa
an tuyén b Hop ddng chuyén nhuong ngay 29/12/2021 néu trén 1a vo hiéu.

[3.2] Xét yéu cau khang céo: Nguyén don anh Phan Thanh S, anh Phan
Thanh T1 cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khéng co that,
ngudn gdc dat 1a trong thoi ky hon nhan gitra 6ng T2 véi ba V nén khang céo yéu
cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ho ong
Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L véi 6ng Lé Van Q d6i véi toan bo thira dat
sb 262, to ban dd s6 38 14 vo hiéu.

Hoi dong xét xtr phdc tham thay rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 262, to ban d6 s6 38, dién tich 1.080,9m?2 tai xa Pong Tam, tinh Bong
Nai gitta 6ng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L véi ong Lé Vin Q di duoc
cac bén xac 1ap va thyc hién trén thuc té tir nam 2017 - 2018. Cac bén da hoan tat
viéc giao nhan tién, giao dat va tai san gan lién véi dat; ong Q da truc tiép quan ly,
st dung 6n dinh, lién tuc, cong khai trong thoi gian dai, xay dung nha & trén dat,
khong c6 tranh chap.

Ngay 23/12/2021, ong T2, ba L duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat nén dén ngay 29/12/2021 céc bén ky két hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc ching thuc theo quy dinh. An 18 sé 55/2022/AL cua Hoi dong
Tham phan TAND téi cao quy dinh “Hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat
duwoc xac ldap trudc ngay 01/01/2017 chua dwoc cbng chung/chung thuee nhung
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bén nhdn chuyén nhwong da thuc hién 2/3 nghia vu cia minh. Triong hop nay,
Toa an cong nhdn hiéu luc ciia hop dong”. Trong vu &n nay tai thoi diém ong Q
nhan chuyén nhuong dét thi 6ng T2, ba L chua duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén chi thoa thuan chuyén nhuong, khéng c6 hop dong, nhung khi
duoc cap dat cac bén da thuc hién ky két hop ddng chuyén nhuong duoc ching
thue theo quy dinh, 6ng T2 d3 giao gidy chitng nhan quyén st dung dat cho dng
Q, thoi diém giao gidy ching nhan quyén sir dung dit dang dung tén dng T2, ba L
la da du diéu kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu
129 B6 luat Dan su nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia cac bén khong tuan thia vé hinh thize dugce quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo
luat Dan sy ndm 2015 nhung 6ng Q da thuc hién giao du tién cho 6ng T2 va dng
T2, ba L da giao quyén sir dung dat cho 6ng Q tir nim 2018 nén giao dich duoc
cdng nhan hiéu luc. Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vin Q
la ¢6 can ctr.

Xét vé nguon goc dat: Trong qua trinh ly hon va thoéa thuan chia tai san
chung sau ly hén giita ba D6 Thi Thu V va 6ng Phan Thanh T2 ndm 2011; ciing
nhu trong sudt thoi gian tir ndam 2011 cho dén khi vu an nay duoc thu ly, ba V
khong dé cap, khéng yéu cau va khong khiéu nai, khai kién lién quan dén thia dat
s6 262. Cac co quan co6 tham quyén khi giai quyét cac vu viéc trude ddy ciing
khong xac dinh thira dat nay 1a tai san chung cia ba V va 6ng T2, khdng ghi nhan
cong stc dong gop cua ba V ddi vai thira dat trén.

Mt khéac, 6ng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L, 6ng Trinh Vin Q, ba
Nguyén Thi D (la cha st dung dat trudc diy) déu xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta dng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L va éng
Trinh Vin Q, ba Nguyén Thi D d6i véi thira dat 262 to ban do sé 38, dién tich
1.080,9m? duogc xac lap vao nam 2016. Céc bén thong nhat viét gidy tay Ui lai vao
ngay 20/4/2007 nham muc dich hop thic héa thoi gian st dung dat, tao diéu kién
thuan loi trong viéc dang ky cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Nhu vy, c6 da can clr xac dinh thira dat s6 262, to ban d6 sé 38, dién tich
1.080,9m2 Ia tai san thudc quyén dinh doat cia vo chong 6ng Phan Thanh T2 va
ba Nguyén Thi My L, khdng lién quan dén quyén, loi ich hop phap cta ba B Thi
Thu V. Do d6, vg chong 6ng T2, ba L c6 toan quyén quyét dinh viéc chuyén
nhuong, dinh doat ddi véi thira dit nay theo quy dinh caa phap luat.

Péi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phét sinh sau thoi
diém ong Lé Van Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir dng Phan Thanh
T2 va ba Nguyén Thi My L dbi véi 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thu H. Cac duong su c6 thé khai kién bang mot vu an khéc khi cd yéu
Cau.
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T nhitng phén tich néu trén, khang cao cia anh S va anh T1 1a khong ¢6 co
s& dé chap nhan.

[4] Vé &n phi: Do khang céo cua nguyén don khong duoc chap nhan nén
anh S, anh T1 phai chiu tién an phi dan sy phtc tham.

[5] D& nghi cua Kiém sat vién tai phién tda phdc tham phi hop véi cac tai
liéu, chang cur cé tai ho so vu &n va nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan.

Vi nhaizng lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Diéu 308; Biéu 309; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; biéu 157; Diéu 165; Biéu 296 Bo luat td tung
déan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don anh Phan Thanh S, anh Phan
Thanh T1; Git nguyén Ban an dan sy so tham sé 11/2026/DS-ST ngay
09/02/2026 ctia Tda an nhan dan khu vuc 9- Bong Nai.

- Ap dung cac Diéu 131, 188 Luat Pat dai nim 2024; Cac Diéu 116, 117,
129, 500, 502 B¢ luat Dan sy nim 2015; Ap dung cac Diéu 74, 75 cua Luat Thi
hanh an dan sy; Ap dung cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Phi Anh T - Chap hanh vién
Thi hanh an dan sy Pong Nai vé viéc chia tai san chung caa ho gia dinh 6ng Phan
Thanh T2 d6i véi thira dat s6 262, to ban d6 s6 38, dién tich 1.080,9m2, toa lac tai
xa Bong Tam, Thanh phdé Bong Nai nham dé thi hanh én.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa anh Phan Thanh S va anh Phan
Thanh T1 vé viéc tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
29/12/2021 giira 6ng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L véi 6ng Lé Vin Q, ba
Lé Thi P la vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vin Q;

Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay
29/12/2021 giira 6ng Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L véi 6ng Lé Vin Q, ba
L& Thi P ddi voi thira dat s6 262, to ban d6 s6 38, dién tich 1.080,9m?, toa lac tai
thon Pong Tam 2, xd Dong Tam, tinh Pong Nai (nay 1a xa Dong Tam, Thanh phé
Pong Nai) c6 hiéu lyc. Khdng xem xét giai quyét d6i vai tai san gan lién voi dat
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do cac duong sy khdng c6 yéu cau.

Ong L& Van Q va ba Lé Thi P dugc quyén sir dung d6i vai thira dat sé 262,
to ban dd sé 38, dién tich 1.080,9m?, toa lac tai thén Pong Tam 2, xa Bong Tam,
tinh Pong Nai (nay 1a xa Bong Tam, Thanh phd Bong Nai).

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén khi thuc hién viéc dang ky bién
dong dat dai, can xac dinh muac gia dat chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong dé
thu dang, du cac khoan thué, phi phat sinh theo quy dinh cua phap luat.

4. Ong Lé Van Q, ba Lé Thi P tu minh lién hé véi co quan nha nuéc co
tham quyén vé quan ly dat dai dé 1am thu tuc dang ky bién dong dat dai trong gidy
CNQSDD dit phu hop véi két qua giai quyét cua Toa &n; tu chiu chi phi, c4c loai
thué phat sinh theo quy dinh caa phép luat.

5. Vé an phi:

- An phi so tham:

Ong Phi Anh T khong phai chiu an phi.

Ong Phan Thanh T2, ba Nguyén Thi My L mdi nguoi phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham d6i vai yéu cau khai kién cia ong Q dugc chap nhan.

Anh Phan Thanh S va anh Phan Thanh T1 mdi nguoi phai chiu an phi dan
su so tham khéng c6 gia ngach 13 300.000 dong (Ba tram ngan dong), dugc khau
trir 56 tién tam Gng an phi da nop theo céc bién lai thu tién sé 0010130, 0010131
ngay 14/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 9- Bong Nai).

Ong Lé Vian Q khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho 6ng Lé Vin Q
sb tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 déng (Ba tram ngan dong) theo bién lai
thu tién s6 0000244 ngay 21/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong
Phu, tinh Binh Phudéc (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9- Bong Nai).

- An phi phtc tham:

Anh Phan Thanh S va anh Phan Thanh T1 mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phdc tham, dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop
theo céc bién lai thu s6 0010461, 0010462 ngay 07/5/2026 cua Thi hanh &n dan su
Thanh phé Pong Nai.

6. VVé chi phi té tung: Anh Phan Thanh S va anh Phan Thanh T1 phai chiu
5.000.000 dong (Nam triéu dong), da nop xong.

7. Trudng hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
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theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy (stra doi, bd
sung nam 2014).

8. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc 9- Bong Nai; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Bong Nai;

- THADS thanh ph4 Bong Nai;

- Duong su;

- Luu.

Tran Thanh Phong
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