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THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
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Ngay 04 - 12 - 2017
V/v tranh chép chia tai san sau khi ly
hon gitra ba D2, 6ng Kh
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thu Huong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ong Luong Ngoc Diing

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Phong.
- Daidién Vién Ig’iém sdt nhén dan thanh pho Hii Phong tham gia phién toa:
Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2017, tai tru ¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 18/2017/TLPT-HNGD ngay 23 thang 8 nam
2017 vé tranh chap chia tai san sau khi ly hon.

Do Ban 4n so tham s6 06/2017/HNGD-ST ngay 06 thang 7 ndm 2017 cua Toa
an nhan dan quan DK, thanh phé Hai Phong c6 khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1887/2017/QD-PT ngay 27
thang 10 nam 2017 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D2, sinh nam 1969; noi cu tra: Cum 5, khu PhH,
phuong AD, quan DK, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran My L, Luat
su - Van phong Luat su Sao Bién thudc Poan Luat su thanh phd Hai Phong; ¢6 mit.

- Bi don- Ong Bui Minh ,Kh, sinh nam 1962; noi cu tra: Cum 5, khu PhH,
phuong AD, quan DK, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Bac Ngl, sinh nam 1958; noi cu tra: Khu PhH 2, phuong AD, quan
DK, thanh ph6é Hai Phong; c6 mat.

2.Ba Dé}ng Thi Ng2; noi cu trii: Khu PhH 2, phuong AD, quan DK, thanh phé
Hai Phong; vang mat.



3. Anh Bui Bure DI, sinh ndam 1990; noi cu tr: S6 nha 41 duong PVD, phuong
AD, quan DK, thanh ph6é Hai Phong; c6 mat.

4. Chi Hoang Thi KA, siph nam 1991; noi cu tri: SO nha 41 duong PVD,
phuong AD, quan DK, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

, 5. Chi Bui Thi TV, sinh nam 1991; ngi cu tri: S6 176 duong B, Phuong 3, thanh
pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; vang mat.

6. Anh Nguyén Van U, sinh ndm 1980; noi cu tri: S6 10a/15 Khu PhH, phuong
AD, quan DK, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

_- Nguoi khang cdo: Ong Bui Minh Kh 1a bi don, anh Bui Dtre D1 1a nguoi ¢6
quyén lgi nghia vu lién quan.
- Vién Kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong.

NOI DUNG VU AN:

* Theo tai liéu co trong hé so va ban an so tham noi dung vu an nhw sau:

Ba Pham Thi D2 va 6ng Bui Minh Kh két hon tir thang 12/1987 dén thang
8/2015 thi ly hon. Khi ly hén, hai bén thong nhét ty thoa thuan vé phan tai san chung
nhung sau do 6ng ba khong ty thdéa thuén dugc nén ba Pham Thi D2 khaoi kién yéu
cau chia tai san chung sau khi ly hon.

- Nguyén don ba Pham Thi D2 trinh bay:

Vé nguodn goc tai san: Nam 1993 vo chﬁ)ng ba dugc hop tac xa nong nghiép xa
AD, huyén KT giao dat nong nghiép giap dat nha ong Ngl va ba Ng2. Nam 2002,
Nha nuée thu hdi mot phan dé 1am duong 353, dién tich con lai khoang 8 thudc tuong
dwong v6i hon 200m” nim doc duong 353. Phia sau phan dién tich dat cta vo chong
ba la dat ctia ba Ng2 (chi ddu ong Kh). Hai bén gia dinh di thoa thuan chuyén d6i dat
cho nhau dé cé hai cung c6 mat duong, dién tich dat vo chéng ba sau khi d6i duoc
khoang 218m?®. Ong Kh di ban cho 6ng Th 1a 80m? ldy tién dé xay dung nha trén dat
ctia bd me dé 6ng Kh cho tai xom Lung, khu PhH, phuong AD, quan DK, thanh phé
Hai Phong. Phan dién tich dat con lai 1a 138m? Vao ndm 2007, theo quy dinh cua
Nha nuéc dién tich dat nong nghi¢p dugc chuyén doi muyc dich thanh dat ¢ va da
duoc Uy ban nhan dan huyén KT cap Gidy ching nhén quyén st dung dat dimg tén
ong Kh. Sau khi duogc cap Glay ching nhan quyén str dung dat, vo chong ba da
chuyen nhuong cho éng Nguyén Vian U 38m’ va ting cho con gai 1a Bui Thi TV 35,6
m?® dat (co 1am hop dong cong chimg, c6 ke khai tai Uy ban nhéan dan phuong AD
nhung chua lam thi tuc tach Gidy chung nhan quyen str dung dat). Dién tich dat con
lai 1a 64,4m? trén dit c6 01 can nha cap 4 do vo chdng xay dung vao nam 2010 dé
lam quan ban hang. Hién nay dién tich d4t va nha trén do vo chdng con trai ba 13 anh
Bui Ptic D1 dang quén 1y str dung.

Nay ba lam don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan quan DK xem xét chia tai
san chung cua ba v6i 6ng Kh dién tich dét 13 64,4m” va can nha cip 4 trén dat. Ba dé
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nghi duoc chia d6i tai san chung va dé nghi duoc sir dung dat va nha noi trén vi ba
khong con chd & nao khac.

- Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don - anh Buii Pirc D1 trinh bay: Dién tich
dat tranh chap thudc quyén so hitu cua ong Bui Pac Ngl (anh trai é6ng Kh) gia dinh
anh di song nhd trén manh dat cia ong Ngl, sau nay 6ng Ngl ¢ cho lai mot nta
manh dat cho cac con dng Kh. Nay cac con ong Kh dé truong thanh, du quyén va
nghia vu cua mét nguoi cong dan nén ong Kh s€ trao tra lai phan dién tich dét trén
(trén dat c6 01 nha cap 4) cho con trai quan ly va sur dung. Day la dat riéng ctia ong
Kh, ba D2 khéng c6 quyén doi chia phan dién tich dat nay. Truong hop ba D2 cu
cuong quyét doi lai phan dién tich dat trén thi 6ng Kh s& hd tro cho ba D2 s6 tién
300.000.000 d6ng hodc mua cho ba D2 mét cin nha tuong duong dé dam bao chd 6.
Néu ba D2 khong dong y thi 6ng Kh khong chip nhan chia phan dién tich trén. Viéc
6ng Kh va ba D2 ting cho con gai la (chi TV) 35,6m?* dat va chuyén nhuong cho anh
Nguyén Vin U 38m? cac bén sé tao diéu kién dé chi TV va anh U lam Gidy chimng
nhan quyén st dung dat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan - chi KA trinh bay: Thong nhat 10i
trinh bay cua anh D1,

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lien quan ong Ngl ba Ng2 trinh bay: Sau khi lay
ba Ng2, 6ng ba ¢ lam don xin dugc cap dat &, hop tac xa cap cho 6ng ba 360m® dé
1am nha & tai thon PhH, xa AD, huyén KT. S6 thira, to ban d6 ong Khéng nhd, dién
tich dat duoc cap 360m2 dat vao khoang nim 1984, dimg tén vo 6ng. Sau khi dugc
cap dat, vo chong ong ba da 1am nha ¢ tir @6 dén nam 1987. Nam 1993 dng c6 bao vo
chong 6ng Kh, ba D2 1én trong coi nha va sinh séng trén dién tich dat caa ong. Dén
nim 2003, 6ng c6 cho 6ng Kh va cac con cua éng Kh 180m?* dat. Khi cho dat ba D2
khong c6 nha, chi viét gidy tay 1a cho cac chau chur khong lam thu tyc tang cho theo
quy dinh cua phap luat. Nam 2013, vg chdng ong ba chuyén tir Nam ra va lam nha 2
tang trén dién tich dat 180m’ con lai ctia 6ng ba. Nay ba D2 yéu cau chia tai san 1a
quyén st dung dat ciia vo chong thi cling nén xem xét chia cho anh D1, vi vg chong
ba da cho chau TV mét phan con anh D1 13 con trai ciing khong c¢6 chd ¢ nao khac va
dang & trén dat do.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - chi Bui Thi TV trinh bay: Dé nghi Toa
an giit nguyén phan tai san ma b me chi d4 ting cho chi, va chi nhd bo chi 1a 6ng Bui
Minh Kh quan Iy va tréng coi cho chi.

- Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan - ong Nguyén Van U trinh bay: Thang
01/2011 vQ chdng ong Kh, ba D2 co chuyén nhugng cho anh mot phan dién tich dat
1a 38m” nam trong thira dat 138m” cua ong Kh va ba D2. Khi anh nhén chuyén
nhuong c6 ca hai vo chong 6ng Kh ba D2 ky hop dong chuyén nhuong, cac bén da
lam hop dong chuyén nhuong va coéng ching lam hd so chuyén nhuong theo ding
quy dinh, da lam cac thu tuc ké khai tai Uy ban nhan dan phuong AD. Tuy nhién, do
dién tich anh mua ciia 6ng Kh va ba D2 chua da 40m® nén khong lam dugc gidy
chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Anh str dung dat tir khi mua cta ong
Kh va ba D2 tir d6 dén nay khong c6 tranh chap véi ai. Hién nay anh duoc biét 6ng
Kh va ba D2 c6 tranh chép chia tai san chung 1a mot phan dién tich dat con lai. Anh
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cho rang phan dién tich ba D2 va ong Kh tranh chap va yéu cau chia khong lién quan
dén dién tich dat cta anh d3 mua. Viéc mua chuyén nhuong cta anh véi 6ng Kh va ba
D2 1a hop phap. Vi vdy, anh mong ba D2, 6ng Kh va cac dwong su phai tao diéu kién
dé anh 1am Gidy chtig nhan quyén sir dung dién tich dat d nhan chuyén nhuong.

- Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh yéu cau cac co quan quan ly
Nha nude vé viéc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat cung cp ho so cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Bui Minh Kh. Tuy nhién do qua trinh
luu tri va quan ly tai liéu khi tach dia gi6i hanh chinh nén Van Phong cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat huyén KT va quan DK; phong Tai nguyén va Moi truong
huyén KT, phong Tai nguyén va Mdi truong quan DK va S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Hai Phong khong cung cap duge hd so cap Gidy chimg nhan quyen
str dung dat mang tén 6ng Bui Minh Kh cho Toa 4n duoc. Qua xac minh ngudn goc
d6i v6i dién tich dat dang tranh chap chia tai san chung ctia vo chong tai Uy ban nhéan
dan phuong AD cung cap va xac dinh: Phan dat c6 dién tich 64 ,Am? ndm trong dién
tich 1378m2 theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat dimg tén 6ng Bui Minh Kh dugc
dugc Uy ban nhan dan huyén KT cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 06
thang 11 nam 2007.

* Voi noi dung néu trén tgi ban an so thém s6 06/201 7/HNGD-ST ngay 06-1-
2017 cua Toa an nhdn dan quan DK, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

~ Can cir Dicu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat
T6 tung dan sy;

Cin ctr Biéu 27, Biéu 33, Piéu 59, Diéu 62 ctia Luat Hon nhan va gia dinh;

Cin ctr Diéu 219 cta Bo Luat Dan sy ndm 2005;

Can cir khoan 7 Diéu 27 Phép lénh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n va Diém b khoén 1
danh muc murc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo phéap Iénh vé an phi, 1€ phi
Toa an nam 2009.

Tuyén xir: Chap nhén yéu cau chia tai san chung vo chong sau ly hon cua ba
Pham Thi D2.

1. Xéc dinh quyén sir dung dién tich 64,4m” d4t va 01 nha cAp 4 tai thira dat s6
50, to ban do so6 01, PhH, phuong Anh Dung, quén DK, thanh pho Hai Phong c6 gia
tri 1.060.840.000 dong (Mot ty khong tram sau muoi triéu tam tram bon muoi nghin
dong) la tai san chung cta vo chong ba Pham Thi D2 va 6ng Bui Minh Kh (c6 so d6
moc gidi kém theo), vi tri cu thé nhu sau:

Phia Bac mdc 1-2 dai 18,0 mét, giap dat ba Bui Thi L ranh gi6i 1a mong nha ong
Kh xay

Phia Pong 2-3 dai 3,8 mét, giap dat phan dat cua chi Bui Thi TV va anh Nguyén
Van U.

Phia Nam mbc 3 - 4 dai 18,5 mét, giap dat 6ng Nguyén Van Th ranh gi6i 1a
mong nha 6ng Kh xay;

Phia TAy méc 4-1 dai 3,9 mét, giap dudong PVD, cach tim duong 17,0 mét.
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2. Chia cho ba Pham Thi D2 dugc quyén sir dung dién tich 64,4m” va 01 nha cap
4 tai thira dat so 50, to ban d6 so6 01, PhH, phuong AD, quan DK, thanh pho Hai
Phong.

3. Ba Pham Thi D2 phai tra cho ong Bui Minh Kh 1/2 gia tri quyén st dung
64,4m? dat 1a 530.420.000d (Nam trim ba muoi triéu bon trdm hai muoi nghin dong
chén).

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.
* Sau khi xét xir so tham:

- Bi don 1a 6ng Bui Minh Kh va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh
Bui Puc D1 khang cdo d& nghi hity ban an so thim va xéc dinh dién tich 64,4m” tranh
chép 14 tai san ma ong Ng1 cho anh em anh D1.

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong khang nghi d& nghi hily ban an
so tham néu trén dé gidi quyét lai véi cac ly do:

+ Ban 4n so thim xéac dinh 64,4m? dt c6 tranh chap thudc quyén sir dung cta
ong Kh ba D2 1a chua chinh xéc, vi: Loi khai cua ba D2 va céc tai li¢u ctua dia phuong
déu thé hién dién tich 64,4m” c6 ngudn gbc tir dit nong nghiép Nha nude giao cho hd
gia dinh ba tir ndm 1993. Khi d6 ho gia dinh nha ba c6 04 nhan khau (gom: 6ng Kh ba
D2, anh D1, chi TV), mdi khau dugc tiéu chuan 02 sao, cho nén té)ng di¢n tich ho gia
dinh ba dugc giao khi do 1a 08 sao.

+ Bén an so tham chua thu thap day du chimg cur dé xac dinh quyén loi ctia anh
D1 va chi TV lién quan dén thura dat tranh chap, lam anh huong nghiém trong dén
quyén loi ctia anh D1, chi TV.

+ Ngoai ra ban an so tham khong tuyén 14i suat cham tra ddi voi khoan tién phai
thi hanh theo Diéu 357 cua Bo luat Dan su 1a thiéu sot.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ong Bui Minh Kh trinh bay: Ong van giit nguyén yéu cau khang cdo vi: Dién
tich dét tranh chap 14 cta ong Ngl (anh rudt 6ng) cho cac con 6ng, khong phai tai san
ctia vo chong. Ong dé nghi Toa 4n xét xtr phiic tham dé bao dam quyén loi cho cac
thanh vién trong gia dinh. Nam 1993, Nha nudc ¢o cip cho gia dinh éng 08 sdo
ruong, ong Khong nhé & nhitng vi tri nao, gitra gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Ngl ¢o6
viéc doi dat cho nhau. Sau d6 Nha nudc lai thu hoi va boi thuong, dién tich thu hoi
bao nhiéu 6ng khong nhé, tién boi thuong 6ng 1a ngudi nhan vi khi d6 ba D2 khong
c6 nha, ong su dl_mg vao viéc nuodi cac con an hoc. Dién tich con lai, nam 2005 6ng
ban cho 6ng Th 80m? dugc khoang 400. 000.000 dong cling dé lo cho cac con an hoc.
Nam 2007, 6ng la ngu’orl lam don xin cap Giéy chiing nhan quyén sir dung dién tich
d4t con lai 13 138m?, chi phi xin cdp Gidy chimg nhén quyen str dung dét do di vay o
ngoai, hét bao nhiéu th1 ong khong nhd, nam 2011 ban 38m* dat cho 6ng U thi lay tién
d6 dé tra.

- Anh Bui Pire DI trinh bay: Anh khang cao toan bo ban an, vi: Cip so thim cin
ctr vao xac minh ciia Uy ban nhan dan phuong AD 1a khong c6 can cir. Hién nay Ho
so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat khong tim dugc nén khoéng chimg minh
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duoc dién tich dat ¢ dau. Nguén géc dién tich dat cép cho ho gia dinh, Ban &n so tham
xé4c dinh dién tich dat chi ctia bd me anh 1a khong dam bao quyén loi cho anh em anh.
Vo ché)ng anh c6 stra chira nha hét 50.000.000 déng, anh c6 mot s6 hoa don vé viéc
stra chira nha nhung chua cung cap dugc cho Toa an. Khi chuyén dbi muc dich sir
dung thi vo chong anh khong dong gop gi vi luc do anh khong c6 ¢ nha. Anh chi dé
nghi giai quyét quyén loi ctia anh d6i véi dién tich dét vi dat co ngudn gde cip cho ho
gia dinh trong do c6 anh con cong stic cua vo chdng anh stra chira nha thi anh khong
yéu cau. Déi voi dién tich dat 6 6ng Kh ba D2 cho chi TV thi da cho 1a cho khong lién
quan dén dién tich dat con lai. D& nghi Toa an xé&c dinh quyen loi cia anh em anh
trong 64,4m? dat. Phan anh dwoc hudng phai ngang bang véi 6ng Kh, ba D2.

- Chi Hoang Thi KA trinh bay: Sau khi lay anh D1 thi chi va anh D1 & trén dién
tich dat co tranh chép, khi d6 di c6 nha do ong Kh ba D2 xay, sau nay anh chi c6 sura
chita thém vao. Chi théng nhat véi anh D1 khéng yéu cau Toa an xem xét phan cong
strc anh chi da sua chita ng6i nha.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pham Thi D2 trinh bay: Khang
nghi ciia Vién Kiém sat va khang cao ctia bi don va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan khong c6 can ctr, dé nghi Toa 4n giit nguyén Ban an so tham.

- Ba Pham Thi D2 trinh bay: Trong thoi gian ba khong c6 nha thi 6ng Kh da
nhan tién dén bu va xay nha trén dién tich ciia me 6ng Kh, ngdi nha hién ong Kh dang
&. Sau d6 6ng Kh ban cho éng Th 80m? duge hon 500.000.000 dong, dé c6 xac nhan
cta 6ng Th. Cac khoan tién trén ba khong dugc tiéu. Dién tich dt 138m” con lai, nim
2007 chuyen d6i muc dich str dung khi d6 ba ¢ nha nén ba cung 6ng Kh ky don xin
cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat. Lam thi tuc chuyén doi va cap Gidy hét hon
200.000.000 dong. S4 tién nay 6ng ba phai di vay, sau nay ban dat cho anh Uy thi ldy
tién d6 dé tra. Ba dé nghi Toa an giit nguyén Ban an so tham vi hién nay ba khong co
chd & nao khac con 6ng Kh di c6 nha xay bang ngudn tién dugc bdi thuong khi Nha
nude thu héi mot phan dat, nha dugc xay trén dat ciia me 6ng Kh.

- Ong Buii Pure Ngl trinh bay: Cho dén thoi diém hién nay ong Khong co tai liéu
dé chimg minh dién tich dat tranh chap 1 ctia vo chong dng cho cic con dng Kh nén
ctr cho rang dién tich dat tranh chap 1 hai gia dinh d& doi cho nhau. Dién tich dét ong
Kh ba D2 da cho chau TV thi thoi vi di cho 1a cho, dién tich dat con lai 13 tai san
chung ctia ca gia dinh ong Kh. Dé nghi Toa an xét xir dam bao quyén loi cho anh D1
vachi TV.

- Bai dién Vién Kiém sdt tai phién toa co quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa Tham phan, Hoi dong xét xtr,
thu ky da chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy trong qua trinh
tién hanh t6 tung. Cac duong su dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua
minh.

Vé noi dung:

* Vé khdng cdo dwong sir ‘vé‘ viéc dién tich dat tranh chdp la cia éng Ngl cho,
khong phdai tai san chung vo chong.



Tai liu xac minh tai cip so tham va tai phién tdoa hém nay nguyén don, bi don
va ong Ngl déu thira nhan ¢ viée ddi dat cho nhau trudc khi hinh thanh dat & nhu
dién tich hién nay. Dién tich dét ctia ong Ngl sau khi quy d6i van do gia dinh 6ng
Ng1 quan ly, sir dyng. Hon ntra theo ban d6 giai thura, s6 muc ké nam 1984, sO theo
ddi cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat nam 1993 va Cong van s6 24/UBND-DC
ngay 18-5-2017 cua Uy ban nhan dan phudng AD cung cip thi dién tich dét tranh
chp nam trong thira dit nong nghiép mang tén ba Pham Thi D2, dén nam 2007 mang
tén 6ng Kh. Cac duong sy khong cung cap duge ching ctr nao xac dinh thira dat tranh
chap thudc quyén sé hitu ctia 6ng Ngl trude khi mang tén ong Kh.

Vi vay,khong c6 can cur chap nhan khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi
lién quan vé ndi dung nay.

* Xét khang nghi cua Vién Kiém sat va khdng cdo ciia dwong sw vé ngi dung
dién tich dat 64,4m* c6 nguon goc dit ndng nghiép, giao cho hé gia dinh nhung Bdn
dn khong xem xét dén quyén loi ciia anh D1, chi TV la thanh vién hé gia dinh la ¢6 vi
pham phap ludt, boi le:

- Trong subt qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda hom nay, nguyén don va
bi don déu thira nhan dién tich 64,4m? c6 ngudn goc tir dat ndng nghiép Nha nude
giao cho hd gia dinh ba tir nam 1993, khi nha nudc giao dat trén co s¢ nhan khau, gia
dinh ba c6 04 nhan khau nén dugc giao tong dién tich 08 sdo, qué trinh sir dung Nha
nude ¢ thu hoi 1am cac du an va gia dinh ong ba chuyén doi, chuyén nhuong cho
nguoi khac nén con 138m?. Dén nam 2007 % ché)ng ba duoc chuyén ddi muc dich st
dung dat néng nghiép thanh dat ¢ nhu hién nay.

- Tai cong van s6 24/UBND-DC ngay 18-5-2017 cua Uy ban nhan dan phuong
AD va mot so tai liéu khac thé hién dién tich dit 64,4m” c6 ngudn gbc tir dat néng
nghiép cap cho ho ba D2 tir nam 1993.

Theo quy dinh Luét dat dai nim 1993 va tai Diéu 6, diém b khoan 1 Diéu 12 cta
Quy dinh ban hanh kém theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27-9-1993 ctia Chinh phu
thi: Poi twong dwoc giao dit néng nghiép la nhan khau thuong tri tai dia phwong;
cdch chia ddt tinh binh qudn theo nhdn khau néng nghiép ciia xd hodc ciia hop tdc xd
dé giao cho hé gia dinh, ¢d nhan.

Nhu vy, 101 khai cta nguyén don va tai liéu Uy ban nhan dan phudng cung céap
1a hoan toan phu hop vdi quy dinh phap ludt néu trén, nén cé can ctr xac dinh dién tich
dat nong nghiép Nha nudc giao cho gia dinh ba D2 ndm 1993 1a giao cho ho gia dinh,
theo binh quan nhan khau thyc té. Anh Bui Dte D1 va chj Bui Thi TV duoc sinh ra
trude thot ky giao d4t nam 1993, do d6 anh D1 va chi TV duoc giao dién tich dat
néng nghiép binh quan bang véi vo chong ba D2, 6ng Kh.

Toa an cap so thim chi xem xét quyén loi ctia ba D2, 6ng Kh d6i voi dién tich
dat tranh chap 1a vi pham phép luat, khong dam bao quyén va loi ich cho cac duong
su. Vi vay, khang cdo cua duong su va Khang nghi ciia Vién Ki€m sat nhan dan thanh
pho Hai Phong 1a c6 cén ctr, can dugc chap nhén.

* Ngoai ra, trong vu 4n tuyén nguyén don phai thanh toan bang gia tri cho bi don

phan tai san chung dugc chia, tuy nhién Ban 4n so tham chua tuyén trach nhiém do
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cham thyuc hién nghia vu tra tién theo Diéu 357 B luat Dan sy 1a c¢6 thiéu sot, can
khac phuc.

Tir nhimg phan tich trén thiy rang, Toa an cip so tham chwa xac minh thu thap
day du chimg cr ching minh viéc chuyén d6i muc dich str dung dit nhu thé nao,
quyén loi ciia anh D1, chi TV ra sao, cong stc dong gop cac bén d6i vé6i thira dat
tranh chp, viéc danh gia chimg ctr, xem xét quyén loi cac bén chua c6 cin cu. Tai
cap phiic thim ciing chwa thu thap ching cr bd sung vé nhimg ndi dung trén dé co
can ctr xac dinh day di quyén va nghia vu cac bén ddi véi tai san tranh chap. Vi vay,
dé nghi Ho1 dong xét xir: Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don va nguoi c6
quyén loi lién quan (phan khang céo bd sung), chip nhan toan bo khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong. Can cur khoan 3 Piéu 308 cta Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015, hay Béan 4n so tham s 06/2017/DS-ST ngay 06 thang 7
nim 2017 ctia Toa 4n nhan dan quan DK, giao hd so cho Tda an nhan dan quan DK
giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

Sau khi xem xét cac tai li€u c6 trong ho so, cling nhu 161 trinh bay cia cac duong
su, quan diém cua nguoi bao v¢€ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, quan
diém cua dai di€n Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét Pay 1a vu an tranh chap vé chia
tai san sau khi ly hon, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 By luat TH tung dan su, vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Vé sy ving mdt cia cdc dwong sw: Ba Dang Thi Ng2 vang mit, co quan
diém dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Chi Bui Thi TV, anh Nguyen Van U da
dugc triéu tap hop 1¢ nhung ca hai lan vang mat khong c6 ly do, can cir Diéu 296 cua
BO luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ba Ng2, chi TV, anh Uy.

[3] Xét khang cdo ciia 6ng Biii Minh Kh va anh Bii Pirc D1 vé nguén goc dit:

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia bj don ciing 12 ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan 1a anh D1, vo chong ong Bui Pirc Ngl1 ba Pang Thi Ng2 cho rang dién tich
dat 64,4m” nam trong dién tich 138m” 1a dat cua éng Ngl ting cho anh D1 va cac em
cua anh D1 khong phai tai san chung cua vo chong 6ng Kh, ba D2 nhung trong qua
trinh giai quyét vu an, ca 6ng Kh, anh D1, 6ng Ngl, ba Ng2 cling khong xuat trinh va
cung cap duoc cac tai liéu ching cir hop phap dé xac dinh dién tich 64,4m” c6 tranh
chap 14 ctia 6ng Ngl da cho anh em anh D1.

Céc tai liéu do dja phuong cung cap (S6 muc ké, ban do hién trang va ban d6 dai
thira cia UBND phuong AD, Cong cong van sé 24/UBND-DC ciia UBND phudng
AD) thé hién: dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a dat hop tac xa nong nghiép xa
AD, huyén KT da giao cho h gia dinh 6ng Kh ba D2 va ba D2 1a nguoi dung ten trén
s6 muc ké. Ba D2 dugc cép GCNQSDD s D0362889 s6 00088 QSD/KT -02-Q1
ngay 19-8-1994 dién tich 3201m?, trong d6 co thira 247b dién tich 178 m” Qua trinh
sir dung, mot phan nha nudc thu héi d3 bdi thuong, mot phan 6ng Kh ba D2 chuyén
ddi cho 6ng Ngl, dién tich con lai 1a 138m?, ngay 11-6-2007 Uy ban nhéan dan huyén
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KT cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng Kh. Nam 2011 hai vo
chong 6ng Kh, ba D2 cung lam thu tyc tdng cho con gai la Bui Thi TV 35,6m° va
chuyén nhugng cho anh Nguyén Vin U 38m? nén con 64,4m’.

Tai phién toa phiic thAm ong Ngl thira nhan khong c6 tai tiéu dé chimg minh
di¢n tich dat tranh chap la cua 6ng da cho cac con 6ng Kh nén coi nhu hai gia dinh da
do1 dat cho nhau. Ban than 6ng Kh cling thira nhéan gitra hai gia dinh c6 vi¢c doi dat.

Nhu vay khang cdo cua cac duong su vé ngudn gdc dat tranh chip 1a cua 6ng
Ng1 ba Ng2 cho anh em anh D1 1a khong c6 co so.

[4] Xét khdng nghi ciia Vién Kiém sat va khdng cdo ciia dwong sw vé quyén loi
cia anh D1 va chi TV

Nhu trén di phan tich thi dién tich dat tranh chap c6 nguén gdc nam trong
3201m’* dat nong nghiép Nha nudc giao cho h¢ gia dinh ba D2 vao nam 1993, khi do
ho gia dinh ba D2 ¢6 04 ngén khau, gom: Ong Kh, ba D2, anh D1, chi TV. Qua trinh
st dung, Nha nudc thu h01 mot phan da boi thu’O’ng Dién tich con lai nam 2005 6ng
Kh ban cho ong Th 80m?, dién tich con lai 138m? theo chu truong cua Nha Nudce
duogc chuyén ddi thanh dat 0 va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Mic
du cac co quan ¢6 tham quyen quan 1y dat dai cua quan DK khong cung cap duogc hd
SO cap Glay ching nhén quyén sur dung dat d01 v6i 138m* dét nhung tai thoi diém
duogc chuyén d6i myc dich str dung va duoc cap lai Gidy ching nhén quyen st dung
dat thi quan h¢ hon nhén cua ba D2, 6ng Kh van con ton tai va Gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén chu sir dung 1a 6ng Bui Minh Kh chir khong phai chu ho
st dung ma 6ng Bui Minh Kh 1a dai dién va khi d6 anh Bui DBtic D1 17 tu01 chi Bui
Thi TV 16 tudi, do vay c6 co s¢ xac dinh sau khi dugc cép lai Giéy ching nhan quyén
sir dung dat thi 138m?” dat 13 tai san chung cia 6ng Kh va ba D2 chir khong phai tai
san chung cua ca gia dinh.

Tuy nhién, do 64,4m? dat c6 ngudn gde tir dién tich dat nong nghiép ma Nha
nudc cap cho ho gia dinh ba D2 tir nam 1993, nén khi chia tai san chung ctia 6ng Kh
ba D2 phai xem xét quyén loi cho anh D1 va chi TV. Nam 2011 chi TV da duoc 6ng
Kh ba D2 tang cho 35,6m” trong 138m?* dat nhu vay 1a quyén loi cta chi TV di duoc
dam bao nén chi xem xét quyén loi ctia anh D1 ma théi.

Theo két qua dinh gia, ca nha dat co tri gia 1.060.840.000 dong (trong do tri
64,4m” dit 1a 1.036.840.000 dong vt kién trac 1a 24.000.000 dong)), anh D1 s& duoc
hudng 200.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham, vo chong anh D1 khai co sira
chita ngdi nha 6ng Kh ba D2 xay dung nhung anh chi khong yéu cau Toa 4n xem xét
phan cong stc xay dung nén Toa an khong xem xét. Nhu vay gitta 6ng Kh va ba D2
ai str dung nha dét s& phai thanh toan cho anh D1 sd tién trén.

Tri gia tai san con lai 1a 860.840.000 dong (1.060.840.000 dong - 200.000.000
dong), s& duoc chia doi, ong Kh ba D2 mdi nguoi duge huong 430.420.000 dong.
Hién 6ng Kh khong dang ¢ ngdi nha dugc xay dung trén dat ctia me dé 6ng Kh, ba
D2 chua c6 nha & nén can glao cho ba D2 dugc sir dung dat va so hitu nha, ba D2
phai thanh toan chénh Iéch tri gid tai san cho 6ng Kh.

[5] Xét noi dung tuyén 13i suat cham tra cia Vién Kiém sat:
9



Tai ban an so tham, giao cho ba D2 duoc str dung d4t, s hiru nha va phai thanh
toan chénh 1€ch tri gid tai sdn dugc hudéng cho 6ng Kh nhung ban an so tham khong
tuyén 1ai suat cham trad doi voi khoan tién phai thi hanh 1a thi€u sot. Tuy nhién, day
khong phai 1a vi pham nghiém trong nén chi can bé sung vao Ban an.

Tt phan tich trén, thiy rang khong can thiét phai huy ban 4n so thAm ma can ctr
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat To tung dan su chap nhan mot phan khang
cao cua ong Kh, anh D1 va mot phan khang nghi cia Vién Kiém sat stra ban an so
thadm theo hudng phan tich trén.

[6] V& chi phi t& tung: Ba Pham Thi D2 tu nguyén chiu hét chi phi xem xét thAm
dinh va dinh gia nén khong budc 6ng Bui Minh Kh va Bui Duc D1 phai hoan lai cho
ba D2.

[7] V& an phi dan su so thim va phuc thdm: Do tai san duoc phén chia lai nén s&
dugc tinh lai, moi duong su s€ phai chiu an phi twong tng vdi phan tri gid tai sdn ma
minh dugc huong. Do Ban 4n dan sy so tham bi stra nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi dan su phac tham.

Vi céc 1€ trén;

QUYET DINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 147, khoan 2 Dicu 148, Biéu 296, khoan 2 Bicu 308, Picu
309, biéu 313 ctaa B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 27, Piéu 33, Diéu 59, Diéu 62 cua Luat Hon nhan va gia dinh;

Can ctr Diéu 219 cua Bo Luat Dan sy nam 2005 (nay 1 Piéu 213 ctia BO luat
Dan su 2015);

Cin cir khoan 8, khoan 9 Biéu 27; khoan 2 Dicu 30 Phap lénh s0 10/2009/
UBTVQHI12 vé an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27-02-2009 cia UBTVQH khoa 12;

~ Can ctr Dieu 12 Nghj quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13-6-2012 cuia Hoi dong
Tham phén toa 4n nhén dan toi cao hudng dan vé ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé an phi, 1¢ phi toa an.

Can ctr Dicu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cuia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

- Chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Bui Minh Kh, anh Bui Puc D1;

- Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai
Phong.

Stra Ban 4n so tham sd 06/2017/HNGD-ST ngay 06-7-2017 ctia Toa 4n nhin
dan quan DK, thanh phd Hai Phong.

Tuyén xtr: Chép nhan yéu cau chia tai san chung vo chdng sau ly hon ciia ba
Pham Thi D2 d6i voi quyén su dung dién tich 64,4m* dat va 01 nha cap 4 tai thua
dat so 50, to ban do so 01, khu PhH, phuong AD, quan DK, thanh pho Hai Phong c6
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gia tri 1.060.840.000 dong (Mot ty khong trim sau muoi triéu tim traim bon muoi
nghin dong).
1. C}lia cho ba Ph@m Thi D2 du’gc quyén str dung dién tich 64,4m? dat va so hiru
01 phél cap 4 tai thura s6 50, tO ban dlé s0 01, khu PhH, phuong AD, quan DK, thanh
pho Hai Phong. Vi tri, kich thudc, moe gidi nhu sau:
- Phia Bic (giap d4t ba Bui Thi L ranh gi6i 1a méng nha 6ng Kh xay) tir méc 1
dén moc 2 dai 18,0 mét;
- Phia Pong (giap dat phan dat ciia chi Bui Thi TV) tir mbc 2 dén mdc 3 dai 3,8
mét;
- Phia Nam (giap dat 6ng Nguyén Vin Th ranh gi6i 1a mong nha ong Kh xay) tir
moc 3 dén moc 4 dai 18,5 mét;
- Phia Tay (giap dudng PVD, cach tim duong 17,0 mét) tir mdc 4 dén moc 1 dai
3,9 mét.
(C6 so dd kém theo).

2. Ba Pham Thi D2 phai thanh toan chénh Iéch tri gia tai san cho 6ng Bui Minh
Kh 1a 430.420.000 dong (Bon tram ba muoi triéu bon tram hai muoi nghin dong
chén).

3. Ba Pham Thi D2 phai thanh toan cho anh Bui buc D1 1a 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong chan).

4. Anh Bui Bac D1 va chi Hoang Thi KA phai tra lai nha dét c6 vi tri, kich
thude, mdc gidi néu trén tai thira s6 50, to ban do so 01, khu PhH, phuong AD, quén
DK, thanh phé Hai Phong cho ba Pham Thi D2.

5. V& an phi dan su so tham, phiic thim:

- Ba Pham Thi D2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 21.216.800 dong. Puoc
khau trir s6 ti€n tam Gmg &n phi chia tai san 8.750.000 dong da ndp theo bién lai s6
AA/2010/5619 ngay 06 thang 11 nam 2015 cia Chi Cyc Thi hanh an Dan sy quén
DK. Ba D2 con phai ngp 12.466.800 dong (muoi hai tri€u bon tram sau muoi sau
nghin tdm tram dong).

- Ong Bui Minh Kh phéi chiu an phi dan sy so tham 1a 21.216.800 dong (hai
muoi ba triéu hai tram muoi sau nghin tam tram dong) va khong phai chiu an phi dan
su phtic tham. Tam giit s6 tlen tam Ung an phi dan sy phic tham 6ng Kh di nop

300.000 dong theo bién lai s6 AA/2010/5820 ngay 07 thang 8 nam 2017 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy quan DK.

- Anh Bui Pirc D1 phai chiu 4n phi dan sy so thim 14 10.000.000 dong (muoi
triéu dong) va khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Tam gitt sd tién tam tmg an
phi dan sy phiic tham anh D1 di nop 300.000 dong theo bién lai sé AA/2010/5819
ngay 07 thang 8 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan DK.

Doi véi khodn tién phdi thi hanh dn néi trén sau khi Ban dn c6 hiéu lec phdp
ludt, ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwge thi hanh dn cho dén khi
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thi hanh xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dan con phai chiu
khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 cia Bo luat Dan su.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan DK;

- Chi cuc THADS "quefln DK;

- Cac duong sy (d¢ thi hanh); -,

~Luu VT, hd so vu 4n. (da ky)

Tran Thu Huwong
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