TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 149/2020/DS-PT
Ngay: 19-5-2020
V/v tranh chap quyén vé 16i
di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phén: Ong Bui Thé Xuong
Ong Nguyén Thé Hong

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 134/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 3 nim
2020 vé tranh chap quyén vé 16i di qua.

Do Ban an dan sy so tham s6: 118/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur phic tham sé: 124/2020/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2020, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh C (L), sinh nam 1962;

2. Ba Lé Thi Bich T, sinh nam 1959;

Cung cu tra tai: Ap A, xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don éng Nguyén Thanh C va ba
Lé Thi Bich T la: Ong Nguyén Tan D, sinh nim 1973, cu trd tai: 4p Al, xi B,



huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (dugc uy quyén theo van ban ay quyén ngiy
31/8/2018).

Bi don: Anh Nguyén Quéc P, sinh nam 1981, cu trt tai: Ap A, xa H, huyén
Ba Tri, tinh Bén Tre.

- Nguroi khdng cdo: Anh Nguy@n Quédc P 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Neuyén Thanh C, ba Lé Thi Bich T la
ong Nguyén Tan D trinh bay:

Ong Nguyén Thanh C va ba Lé Thi Bich T dang quan 1y, st dung céac thira
dat s6 402, 403, 460, 462, 465, 497, 498, 499 va 500, cung to ban d6 s6 15 (theo
do dac Vlap thudc thira 234, td ban d6 s6 22), tong dién tich khoang 2.000m?, cing
toa lac tai ép A, xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Trude day, gia dinh 6ng C mubn
di ra 16 cong cong thi di qua thira dat s6 401, to ban dd sb 15 cua ba Vi Thi C1 (me
ctia anh P), khong c6 16i di chinh thirc, di tw do chd nao trong thi di. Khoang nam
2015 — 2016 do hai gia dinh khong con thuédn thao nén ba C1 khong cho 6ng C, ba
T di trén dat va da chuyén quyén str dung dat sang cho anh P dimg tén.

Phia sau dat ong C, ba T toan bd déu 1a kénh rach, phia trudc giap véi dat
ctia anh P thudc thira dat s6 222, to ban dd sb 22 (thuéc mot phan thira 401, to ban
d6 s6 15 trudc day) va dat cua cac anh chi em ciia anh P. Phia con lai giap véi
nhiéu chu sir dung dat khiac nhau nhung ciing khong c6 16i di ra duong cong cong.
Ong C va ba T ¢6 dén gip anh P cung véi gia dinh anh dé thuong luong viéc mé
16i di nhung gia dinh anh P khong dong y. Trén dat tranh chap hién chi c6 ba bui
chubi cta anh P, ngoai ra khong ¢ cdy trong hay cong trinh kién tric gi khac.

Nay 6ng C va ba T yéu cau Toa an giai quyét budc anh P phai mo 16i di c6
chiéu ngang 1,5 mét (mot dau giap v6i duong huyén 16, mot dau giap véi thira 497
ctia 6ng C ba T), chiéu dai hét dit ciia anh P 1a khoang 30 mét (tir thira 497 chay ra
t6i duong huyén 16, mot bén giap phan dat con lai cia thira 222, mot bén giap voi
thira dit ciia 6ng Ping Vian T1), dién tich khoang 45m” thuéc mot phan thira 222,
to ban d6 sb 22, toa lac tai ép A, xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Ong C,baT
d6ng y hoan tra cho anh P s tién tuong tmg v6i phan dién tich dat cung cay trong
trén dat phai md 161 di theo gia tai bién ban dinh gia.

Trong qud trinh té tung bi don anh Nguyén Quéc P da dwoc Toa dn tong dat
hop ¢ cdc véin ban té tung nhumg van vang mdt trong suét qud trinh té tung. Hong
thoi, sau khi thu 1y vu dn Toa dn da tién hanh t6 tung, cé yéu cau Chi nhdnh van



phong ding ky dat dai huyén Ba Tri tién hanh do dac nhiéu lan nhung khéng dwoc
do anh P va nguwoi nha anh P c6 hanh vi ngan can.

Tai Ban dn dén sw so tham sé: 118/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2019
ciia Toa dn nhan ddan huyén Ba Tri da quyét dinh nhuw sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh C va ba Lé
Thi Bich T. Budc bji don anh Nguyén Qudc P phai mo 16i di c6 chiéu ngang 1,5
mét (mot dau giap voi dudng huyén 16, mot dau gidp voi thira 497, to ban d6 s 15
ctia 6ng C ba T), chiéu dai hét dit ctia anh P 1a khoang 30 mét (tir thira 497 chay ra
téd1 duong huyén 16, mot bén giap phﬁn dat con lai cia thia 222, t& ban do sb 22,
mot bén gidp v6i thira dat ciia 6ng Dang Van T1), dién tich khoang 45m? thudc
mot phﬁn thtra 222, t& ban dd sd 22, toa lac tai ép A, xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén
Tre dé 6ng C ba T lam 16i di ra 16 cong cong.

Ong C, ba T c6 nghia vu boi hoan gia trj dat sb tién 1.000.000d/m* x 45m? =
45.000.000 ddng (bdn muoi 1am triéu dong) va 03 (ba) bui chudi 1a 150.000 dong
(Mot trim nim muoi nghin déng) cho anh P.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cao ban
an, quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 10/01/2020 bi don anh Nguyén Qudc P khang
c40 yéu cau sira Ban 4an dan su so tham sb: 118/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, khong chép nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Hai bén
duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé té tung:
Nguoi tham gia té tung, nguoi tién hanh t6 tung d tuan tha dung quy dinh cua Bo
luat T4 tung Dén su; vé ndi dung: Dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan
khang céo ctia bi don, gitr nguyén ban an dan sy so tham, cé diéu chinh gigi han
chiéu cao cua 16i di duoc mo 1a 04m tinh tir mat dat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cua cac duong sy, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat nguyén don dang quan ly, st dung thudc thira s6 402, 403, 460,
462, 465, 497, 498, 499 va 500, cing to ban dd sb 15 (theo do dac Vlap thudc thia
234, to ban do s6 22), toa lac tai ap A, xd H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, phan dat

nay cia gia dinh ong C nam phia trong mudn di ra 1o cong cong thi phai di qua cac



thira dat phia ngoai giap duong huyén 16 trong d6 c6 phan dat thuoc thira sé 222,
to ban db sé 22 cua anh Nguyén Quéc P. Trude day gia dinh ong C sir dung 16i di
qua dét cua anh P dé vao dit canh tic nhung do hai bén gia dinh xay ra mau thuin
nén gia dinh anh P khong cho nguyén don tiép tuc sir dung 16i di trén dat. Sau nay,
gia dinh 6ng C, ba T phai thué 16i di qua dat ong Pang Vian T1 va éng Ping Vian K
nhung nay 6ng T1, 6ng K khong ddéng y dé ong C, ba T tiép tuc di nén hién tai
nguyén don phai di chuyén bang xudng theo duong kénh rach dé vao canh tac dt.

[2] Diéu 254 B6 luat Dan su 2015 quy dinh: “Cha sé hitu c6 bat dong san bj
vy boc bai cac bat dong san cua cac chu s hitu khac ma khong c6 hoic khong du
16i di ra duong cong cong, ¢6 quyén yéu cau chu sé hitu bat dong san vay boc danh
cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua ho...Ldi di dugc mé trén bat dong san
lién ké nao ma duoc coi 1 thuan tién va hop 1y nhat, c6 tinh dén dic diém cu thé
cua dia diém, loi ich ctia bat dong san bi vay boc va thiét hai gdy ra 13 it nhat cho
bit dong san co6 mo 16i di”.

Qua x4c minh cia Toa 4n cap so tham thi 16i di nguyén don yéu cau mo
thuoc thira 222, to ban do s6 22 1a 16i di thuan tién, hop 1y nhat va gay thiét hai it
nhat cho cha sir dung dat c¢6 16i di (do hién trang mé 16i di chi co6 03 bui chudi,
nam sat ranh dat caa anh P, ngoai ra trén dat khong co cong trinh kién tric nao
khac) nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
can ct.

[3] Tuy nhién, trong qua trinh Toa an tién hanh thu thap ching cu, do dac
phan dat tranh chap thi anh P cung gia dinh c6 hanh vi can tro nén khong thé thuc
hién duoc viéc do dac, xac dinh dién tich phan dat mo 16i di. Do d6, Toa an cap
so tham di xem xét hién trang, tinh toan udc lugng dién tich phan dat mo 16i di
trén thuc té dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua duong su, theo d6 budc
ong C, ba T phai tra gia tri bang tién d6i voi dién tich dit 45m?” theo gia Hoi dong
dinh gia da dinh 14 1.000.000 d6ng/1m?, thanh tién 1a 45.000.000 déng (bén muoi
lam triéu doéng) va 03 bui chudi 13 50.000 dong/1 bui, thanh tién 1a 150.000 déng
(Mot tram nam muoi nghin dong) cho anh P 14 ¢6 co sé. Tuy nhién, Toa 4n cip so
tham chua xac dinh gigi han chiéu cao cua 16i di duoc mé 1a thiéu sot nén can
diéu chinh lai cho phu hop, theo dé gidi han chiéu cao cua 16i di duoc md 1a 04m
tinh tir mat dat.

Tu nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cio cta bi don, gifr
nguyén Ban 4n dan sy so tham sé: 118/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 niam 2019



ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, dé nghi ctia Kiém sat vién 1a phu
hop nén duoc chip nhén.

[4] Chi phi té tung 13 2.460.000 dong anh P phai chiu, nhung do éng C, ba T
da nop tam Gng trudc chi phi nay nén anh P phai c6 nghia vu hoan tra cho o6ng C,
ba T s6 tién 2.460.000 dong.

[5] VVé an phi:

- An phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, do yéu
cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén anh P phai chiu an phi l1a
300.000 d6ng.

Hoan tra cho 6ng C, ba T s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba
trim nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0017797 ngay 20 thang 7 nim 2018 cla
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

- An phi dan su phuc tham: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi; do yéu
cau khang céo khoéng dugc chap nhan nén anh P phai chiu an phi 300.000 déng
nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi di nop theo bién lai thu s6 0008750
ngay 10/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua anh Nguyén Quéc P;

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 118/2019/DS-ST ngay 27 thang 12
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Diéu 254 Bo luit Dan suy; Ngl}i quyét  so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh C va ba
Lé Thi Bich T vé tranh chap quyén vé 16i di qua véi bi don anh Nguyén Qudc P,

Budc bi don anh Nguyén Qudc P phai mé 16i di ¢6 chiéu ngang 1,5 mét (mot
dau giap v6i duong huyén 16, mot dau giap voi thira 497, to ban d6 sb 15 cua 6ng
C, ba T), chiéu dai hét dat cua anh P 1a khoang 30 mét (tir thira 497 chay ra téi
duong huyén 16, mot bén giap phan dat con lai cua thira 222, to ban dd s6 22, mot



bén giap voi thira dat cia 6ng Pang Van T1), dién tich khoang 45m?, thudc mot
phﬁn thtra 222, t& ban dd sb 22, toa lac tai ép A, xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre
dé ong Nguyén Thanh C, ba Lé Thi Bich T lam 16i di ra 16 cong cong, gidi han
chiéu cao cta 16i di duge ma 1a 04 mét tinh tir mat dat.

Buoc 6ng Nguyén Thanh C, ba Lé Thi Bich T phai c6 nghia vu lién d6i bdi
hoan cho anh Nguyén Qudc P sb tién 45.150.000 dong (bdn muoi 1am triéu mot
trdm nim muoi nghin déng).

Chi phi t6 tung 1a 2.460.000 dong (hai triéu sau tram nghin dong) anh
Nguyén Quéc P phai chju nhung do dng Nguyén Thanh C, ba Lé Thi Bich T da
nop tam Gng chi phi nay nén anh P phai c6 nghia vu hoan tra lai cho éng C, ba T sd
tién 2.460.000 dong (hai triéu sau trim nghin d6ng).

Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Anh Nguyén Qudc P phai chiu an phi 1a 300.000
dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh C, ba Lé Thi Bich T s tién tam tng an phi

da nop 1a 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién s 0017797
ngay 20/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

- An phi dan su phac tham: Anh Nguyén Quaoc P phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) nhung duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi da nop 300.000
d6ng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé6 0008750 ngay 10/01/2020 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan sw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU’ PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;
- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Phong KTNV; (da ky)
- Cac duong su; . .
- Luu: VT, hd so vy an. Huynh Ngoc Diing






