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Ban 4n s6 36/2023/DS-ST
Ngay 03 thang 7 nam 2023
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Q. THANH KHE - TP. PA NANG

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so thaim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ping Ngoc Cuong.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Trung Nam va ba Lé Thi Nhé.

Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Pham Nguyén Viét Cuong -
Thu ky Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dian quan Thanh Khe,
thanh pho Pa Ning xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s
250/2022/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 250/2023/QDXXST-DS ngay 20
thang 4 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 B duong L, quan B, thanh ph Ha
Noi. DPai dién theo uy quyén: Ong Ha Hai B, chitc danh: Phd Giam ddc N Chi
nhanh T; dia chi lién hé: S6 C duong L, phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang
(theo Quyét dinh 1y quyén thuc hién quyén, nghia vu t tung va thi hanh an sé:
2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 cta Tong Giam dbc N va Gidy uy quyén so:
124/GUQ-NHNo.TCNBN ngay 09/111/2022 ctia Giam déc N Chi nhanh T), ¢6
mat.

- Bi don: Ba Lé Thi Hong X, sinh nim 1964; dia chi: S6 E duong T, phudng
K, quan C, thanh phd Pa Nang (c6 mat).

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran C, sinh nam 1974, dia
chi: S6 H duong T, quan C, thanh ph Pa Nang, (vang mat c6 don dé nghi giai
quyét vang mat).

NHAN THAY

Trong don khoi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, dai dién
theo 11y quyén cia nguyén don trinh bay:



Ngan hang N ¢é cho vay dbi véi ba Lé Thi Hong X theo cac Hop dong tin
dung sau:

- Hop déng tin dung sd 2015LAV201800168 ngay 21/3/2018, thdi han vay
60 thang, 13i sut vay trong han 1a 9%/nam, 13i suit vay qué han bang 150% l3i
suit vay trong han.

+ S0 tién cho vay 14 4.200.000.000d;

+ Muc dich sir dung von vay: Mua dét xdy dung nha &;

+ Du ng cho vay dén ngay 10/11/2022 (s6 tién gdc) 1a 3.700.000.000d;

+ Lai vay tinh dén ngay 10/11/2022 1a 482.621.9174;

* Cy thé db6i véi Hop ddng tin dung sb 2015LAV201800168 ngay
21/03/2018: Ba Lé Thi Hong X di tra dugce 500.000.000 dong tién gdc va da tra 1ai
dén ngay 12/05/2021 véi tong sd tién 13i 1.049.745.206 ddng; tong s tién con no
(gbc va 13i) Ngan hang tinh dén ngay 10/11/2022 1a: 4.182.621.917 ddng.

- Hop ddng tin dung sé 2015LAV201900225 ngay 17/05/2019, thoi han vay
120 thang, 14i suat vay trong han 1a 9,0%/nam, 13i qua han bang 150% li suét vay
trong han.

+ S6 tién cho vay la: 3.300.000.000 dong, du ng dén ngay 10/11/2022 sb tién
gbc 12 3.150.000.000 dong;

+ Muc dich sir dung von vay: Mua dét xay dung nha &;

+ Lai vay tinh dén 10/11/2022 1a 473.942.466;

* Cy thé d6i voi Hop dong tin dung s 2015LAV201900225 ngay
17/05/2019: Ba Lé Thi Hong X di tra duoc 150.000.000 ddng tién gdc va da tra 1ai
dén ngay 28/02/2021 véi tong so tién 1ai 528.725.343 dong. Tong sb tién con ng
Ngan hang tinh dén ngay 10/11/2022 1a: 3.623.942.466 dong

- Pé dam bao cho khoan vay thi ba X da thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ddi voi thira dat s6: 36, to ban do so: 55, dia chi: S6 B duong
O, phuong K, quan C, thanh ph Pa Nang theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién dat s6: BA620495 do Uy ban nhan
dan quan C cdp ngay 27 thang 01 ndm 2010, sé vao s6: CH00104, dimg tén Lé Thi
Hong X. Viéc thé chap dugc thuc hién theo Hop dong thé chap QSDD va tai san
GLTDP sd: 135/HPTC-2018 ngay 20/03/2018, Hop dong stra doi bd sung Hop
dong thé chap QSDD va tai san GLTD s6: 166/HDBS ngay 08/5/2019.

Trong qua trinh vay von, xét thay khach hang gap kho khin vé tai chinh do
tinh hinh dich bén Covid kéo dai, dé thao g kho khan N di co céu diéu chinh tra
ng 13i cho khach hang; tuy nhién nhiéu 1an don ddc, hd trg khach hang trong viéc
tra no theo dung cam két da ky trong hop dong tin dung, nhung ba Lé Thi Hong X
van khong thuc hién tra ng cho Ngan hang theo cam két.



Ba Lé Thi Hong X ciing da c6 cam két tai cic bién ban lam viéc ngay
15/03/2022, ngay 25/04/2022 va gan nhat 1a ngay 20/07/2022, tuy nhién dén nay
ba X van khong thyc hién theo dung cac cam két tai cac bién ban 1am viéc trén.
Pén nay, ba X van khong thanh toan tién gbc va 1ai cho Ngan hang. Do d6, phia
Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Lé Thi Hong X phai thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién theo 02
Hop dong tin dung 1a 7.829.407.123d. Trong d6: No gbc 1a 6.850.000.000d; No 1ai
14 979.407.123@ (tam tinh dén ngay 19/02/2023). Va yéu ciu tiép tuc tra 1ai phat
sinh theo murc 14i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da néu trén, ké tir ngay
20/02/2023 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng cho A.

- Truong hop ba Lé Thi Hong X khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chip 1a quyén s
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 36, to ban d6 sb 55, tai dia chi
s6 B duong O, phuong K, quin C, thanh phé Pa Ning theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BA
620495 do Uy ban nhan dan quan C cép ngay 27/01/2010, dting tén ba Lé Thi
Héng X.

* Trong bdan tw khai va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don
trinh bay:

T6i xac nhan 101 trinh bay cua dai dién nguyén don vé quan hé tin dung giita
hai bén va sb tién con no lai cia Ngan hang theo Hop dong tin dung sb
2015LAV201900225 ngay 17/5/2019 va Hop dong tin dung s6
2015LAV201800168 ngay 21/3/2018 1a diing. Trong qua trinh vay von vi sudt thoi
gian dich bénh covid, viéc kinh doanh can hd cta t61 phai dong ctra, to61 khong cod
thu nhap nén khong c6 kha ning thanh toan theo ding thoi han da cam két cho
Ngan hang duoc.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau t6i thanh toan tién ng vay thi toi dong ¥ tra
ng nhung t6i dé nghi thanh toan tién no 14i theo Hop dong tin dung s
2015LAV201800168 tinh dén ngay 19/02/2023 1a 426.240.000d vao ngay
15/3/2023, con s6 tién goc va tién 14i con lai ma Ngan hang yéu cau thi toi dong y
tra no nhung dé nghi dén ngay 31/12/2023 s& thanh toan dii cho Ngan hang.

Nha va dét tai dia chi B duong O, phuong K, quan C, thanh pho Pa Nang
hién nay do t6i quan 1y, str dung. Truong hop, t6i vi pham cam két tra no thi Ngan
hang c¢6 quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dét va tai san gin lién
voi dét thude thira dat sd 36, to ban do sb 55, tai dia chi s6 B duong 0, phuong K,
quan C, thanh ph Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 620495 do Uy ban nhan dan quan
C cap ngay 27/01/2010.



* Trong bdn tw khai nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, éng Tran C
trinh bay:

Niam 2021, toi c6 thué ngdi nha 261 duong O cua ba Lé Thi Hong X dé kinh
doanh stra chita xe may. Tur luc thué cho dén nay t6i khong thay do6i va khong xay
dung gi thém chi lap dat dung cu stra xe may. Viéc ba X thé chip nha vay von tai
Ngén hang t6i khong lién quan, dé nghi Toa an xem xét viéc thué nha cta toi dén
nam 2024.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé thanh phé
Pa Ning phat biéu vé viéc tudn theo phap luat t tung di xac dinh Tham phan, Thu
ky, HO1 déng x¢ét xur da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an. Nhiing nguoi tham gia to tung da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu td tung trong qua trinh tham gia giai quyét vu an tai Toa an.
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dé budc bi don phai tra s6 tién con ng cho Ngan hang va xir 1y tai san thé chéap
theo quy dinh cua phép luat néu bi don khong thuc hién nghia vu trd no.

XET THAY

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tranh chip gitta nguyén don Ngan
hang N véi bi don ba Lé Thi Hong X 1a tranh chép hop dong tin dung, hop dong
dugc thuc hién tai dia ban quan T va nguyén don lya cho Toa an nhan dan quéan
Thanh Khé giai quyét vu an 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém b, g khoan 1 Diéu 40 B6 luat t tung dan suy.

[2] Tai phién toa hom nay, 6ng Tran C 1a nguoi co6 quyén loi va nghia vu
lién quan viang mit c6 don dé nghi xét xtr ving mat nén Hoi dong xét xir cin cr
Picu 227, Piéu 228 B luat t tung dan su dé xét xir vang mit 6ng Tran C.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngan hang N va ba Lé Thi Hong X ¢6 ky két 02 hop dong tin dung, cu thé 1a
Hop dong tin dung s6 2015LAV201800168 ngay 21/3/2018 va Hop dong tin dung
s6 2015LAV201900225 ngay 17/05/2019. Cac hop dong nay duoc ky két hoan
toan ty nguyén, phi hop voi quy dinh ctia phap luit vé ndi dung va hinh thirc nén
duoc thira nhan va bao vé.

Qua trinh thuc hién hop dong ba Lé Thi Hong X da vi pham nghia vu thanh
toan vé tién 13i hang thang va tra gbc khi khoan no dén han. Theo thoa thuén trong
cac hop dong tin dung thi ba X c¢6 nghia vu tra tién gbc va 1di ¢én han nhung ba X
da khong thuc hién ding thoa thuin da cam két. Cu thé ddi véi Hop déng tin dung
s6 2015LAV201800168 ngay 21/03/2018, ba Lé Thi Hong X di tra duoc
500.000.000 dong tién gbc va da tra 1ai dén ngay 12/05/2021 véi tong sb tién 13
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1.049.745.206 ddng; ddi véi Hop dong tin dung s6 2015LAV201900225 ngay
17/05/2019, ba X da tra duoc 150.000.000 dong tién gbc va di tra 13i dén ngay
28/02/2021. Bén nay, cac hop dong tin dung néu trén da qua thoi han tra no gbe va
1ai. Miic du Ngan hang d nhiéu 1an yéu ciu tra nog nhung ba X van chua thuc hién.
Nhu vay, ba X da vi pham nghia vu trd ng theo thoa thuan, vi pham céac hop dé)ng tin
dung da ky két, 1a nguoi cé 16i trong viéc cham thanh toan tién ng. Do vay, yéu cau
khéi kién cua Ngan hang vé viéc dé nghi Toa &an budc ba X tra s6 tién con no 1a phu
hop quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su nén duoc Hoi d(‘A)ng xét XU chép nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba X thira nhan khoan ng gdm no
gbc va no 13i ddi voi Ngan hang nhung cho rang do do dich bénh Covid nén viéc
kinh doanh khé khan, khong c6 tién tra dung han cho Ngan hang, ba X yéu cau
dugc tra dan sé no vao thang 12.2023 nhung ngan hang khong dong ¥ nén Hoi
d6ng xét xir khong co co sd chap nhan.

Tinh dén ngay 30/6/2023, ba X con ng Ngan hang N sb tién tong cong 1a
8.095.326.301 ddng, trong do tién gbc la 6.850.000.000 déng va tién 1ai 1a
1.245.326.301 déng. Hoi déng xét xir budc ba X c6 nghia vu tra s6 no trén cho
Ngan hang.

[4] Vé xur 1y tai san thé chp: Pé dam bao cho khoan vay trén, ba X dung tai
san thudc so hiru cia minh 14 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thude
thira dat s 36, to ban do6 sb 55, tai dia chi sd B duong 0, phuong K, quan C, thanh
phé Da Ning theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sé BA 620495 do Uy ban nhan dan quin C cép ngay
27/01/2010, dung tén ba Lé Thi Hong X dé thé chap cho Ngan hang theo Hop
dong thé s6 135/HDTC-2018 ngay 20.3.2018 va Hop dong stra doi bo sung hop
dong thé chap sd 166/HPBS ngay 06/5/2019. Trong truong hop ba Lé Thi Hong X
khong thuc hién hoac thuc hién khong déy dua nghia vu tra tién thi tai san thé chép
néu trén s€ dugc xur 1y theo Piéu 299 B0 luat dan sy dé dam bao thi hanh 4n.

Dbi voi giao dich thué nha cta ong Tran C voi ba Lé Thi Hong X s& dugc
xtr 1y khi 6 tranh chip vé hop dong thué nha.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Vi chap nhan yéu cau khai kién clia nguyén
don nén an phi dan sy so thim bi don ba Lé Thi Hong X phai chiu theo quy dinh
cua phap luat: 112.000.0006 + (0,1% x4.095.326.301d) = 116.095.000d;

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

1. Chép nhén yéu cau khoi kién vé viée “Tranh chd'p hop déng tin dung” cua
Ngén hang N d6i voi ba Lé Thi Hong X.

2. Can ct cac Diu 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su; Can ct Diéu 227, 228
Bo luét to tung dan su;



Cin ctr Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

* Xir : Budc ba Lé Thi Hong X phai tra cho Ngan hang N sb tién tong cong
8.095.326.301 dong (Tdm ty, khéng tram chin mwoi lam triéu, ba tram hai muwoi
sdu ngan, ba tram linh mét dong), trong d6 tién gde 14 6.850.000.000 dong (Sdu 1,
tam tram ndm muoi triéu dong) va tién 1ai dén ngay 30.6.2023 1a 1.245.326.301
ddng (mot ty, hdi tram bon mwoi ldm triéu, ba tram hai mwoi sdu ngan, ba tram
linh mot déng), cu thé:

- Pdi véi Hop dong tin dung s6 2015LAV201800168 ngay 21/03/2018 1a
3.700.000.000 dong tién gbc va 590.915.342 ddng tién 14i tinh dén 30.6.2023;

- P6i v6i Hop dong tin dung s6 2015LAV201900225 ngay 17/05/2019 1a
3.150.000.000 dong tién gdc va 654.410.959 dong tién 13i tinh dén ngay 30.6.2023;

Lai tiép tuc duogc tinh ké tir ngay 01/7/2023 trén s tién gc chua thanh toan
theo mrc 14i sudt ma cic bén thoa thuan trong cac hop ddng tin dung sd
2015LAV201800168 ngay 21/03/2018 va hop dong tin dung s
2015LAV201900225 ngay 17/05/2019.

Khi ba Lé Thi Hong X thanh toan xong khoan no trén thi Ngan hang c6
nghia vu tra lai cho ba X Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 BA 620495 do Uy ban nhan dan quin C cép
ngay 27/01/2010, dimg tén ba Lé Thi Hong X.

* V& xir Iy tai san thé chip: Trong trudng hop ba Lé Thi Hong X khong
thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu trd ng cho Ngan hang thi tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 36, to
ban do sb 55, tai dia chi s6 B dudng O, phuong K, quan C, thanh phé Pa Ning
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién v6i dat s6 BA 620495 do Uy ban nhan dan quan C cap ngay 27/01/2010 dung
tén ba Lé Thi Hong X s& duoc xtr 1y theo Piéu 299 Bo luat dan su dé dam bao thi
hanh an.

- Nha c6 cdu trac: Nha cép 4, tudng xay, mai ton nén gach hoa, dién tich xay
dung 100,5m?;

- T can nhu sau:

+ Tay giap duong O;

+ Nam gidp nha s6 263 duong O;

+ Béc giap nha ba L;

+ Dong giap nha dan.

3. An phi déan su so tham 1a 116.095.000 dong (Mot tram muwoi sdu triéu
khéng tram chin mwoi ldm ngan dong), ba Lé Thi Hong X phai chiu. Ngan hang N
khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho Ngan hang N 57.903.000
doéng (Nam muwoi bay triéu chin tram linh ba ngan dong) tién tam Gmg an phi da

6



nop theo bién lai thu s6 8542 ngay 04/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Thanh Khé, thanh phé Da Néng.

An xtr cong khai, nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so thim. Ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang co ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Q. Thanh Khé;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;
- Luu hd so.

Pang Ngoc Cuong



