TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh ph(c

Ban & sb: 55/2019/ DS-PT
Ngay: 10/4/2019

V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xé& xi# ph(c tham gom ca

Tham phén - Chui toa phié téa: Ba Ping Thi Bth Véan

Cé& Tham phén: BaHuynh Thi Ut Man

BaNgOThi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: BaNguyén Thi Anh Nguyét — Thu ky Téa & nhén
dan tinh Kién Giang.

- Pai dign Vién Kiém s& nhan dan tinh Kié Giang tham gia phién to&
Ong Truong Thanh Triéu - Kiém sé vié tham gia phié tca.

Trong c& ng&y 04 vall thag 4 nam 2019 tai Tru s TG & nha da
tinh Kié Giang xé& xt ph(c tham céng khai vu &n thy Iysb 05/2019/TLPT-DS
ngdy 15 thang 01 nam 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do ban & dén sy so tham s 30/2018/DS-ST ngdy 16 thang 10 nim 2018
cua Ta a nha dé huyén C, tinh K bi khang cav.

Theo Quyét dinh dua vu & ra xé xtr phlc tham s6: 85/2019/QP-PT ngdy
04 thang 3 nam 2019 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Vuong Duc A, sinh nim: 1979, cOmit

Pia chi: 4p V, xa Vinh H, huyén C, tinh K.

Nguoi bao vé quyén valei Eh hop phdp cia nguyén don 6ng Vuong Duc
A cOLuat su Tiéu Tuong Tha — Van phong luat sy Tuong Thai, doan luat su
tinh Kié Giang, cOmat

- Bi don: 1. BAH6 Thi BET (Ty G), sinh nam: 1960, cOmat

2. Ong Luu Vian L; Sinh nam: 1960, vang mat
Dia chi: 4p M, x&B, huyén C, tinh K



Nguoi bao vé quyén valoi Th hop phd cua bi don c6 Luat su Nguyén
Van Bao — Van phong luat su Hing Anh, doan luat su tinh Kié Giang, cOmat.

- Newoi khéng céo: BaH6 Thi BET labi don.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Vwong Pic A tr hh bay: Qua su gidi thiéu cua 6ng Vuong
Vin Phuéc, vd ngdy 21/01/2017 ég colan gidy tay nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat (sau day duoc viét tat 1& CNQSD dat) vanhavéi éng L baT, thuoc thira s6
16, to ban do s 30, dién t €h 22,5m?, toa lac tai 4p M, x&B, huyén C, tinh K theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat (sau day duoc viét tit & gidy CNQSD dit) s CC
035088 do Uy ban nhan dén (sau day duoc viét tit 1A UBND) huyén C, tinh K cap
ngdy 08/6/2017 cho baHo6 Thi Bé T ding té, giachuyén nhugng 12530.000.0004,
dng dat coc trudc sb tién 12200.000.000d, khi ndo hoan thanh xong thu tuc chuyén
nhuong thisé tra da s tién cén lai vavo chdng baBé&T, ég L coHtr&h nhiém giao
nha va dat cho éng su dung. Néu éng vi pham hop dong thiisé bi mat s tién coc 1a
200.000.000d, nguoc lai néu vo chong baBéT, ég L vi pham hop déng thiboi
thuong gap déi sb tién dit coc 200.000.000d, tdng cong 1a 400.000.000d. Dén ngdy
03/3/2017, 6ng dua tiép cho baBE&T, éng L sb tién 1230.000.000d (Ba muoi
triéu dong),tong cong éng da giao cho vo chéng baBEéT, ég L sb tién 1a
230.000.0004d (Hai tram ba muoi tri¢u).

Sau khi 1am gidy vagiao sé tién 230.000.000d, &g da nhiéu lan yéi cau
|am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung vo chéng baBéT, ég L cu
hen makhéng thuc hién hop dong. Do baBET, &g L ¢ tinh gay kho khan nén
ang yé@i cau hay hop dong CNQSD dit ngay 21/01/2017. Bong thoi yé&i cau ba
BET, g L cOHtréh nhiém tra lai cho éng sé tién dat coc 1a 200.000.000d va
boi thuong 200.000.000d, tdng sb tién 1a 400.000.000d vasé tién nhan thén &
30.000.000d. Téng cong g A yé&i cau baB&T, éng tra cho g sb tién 1a
430.000.000d (bon trim ba muoi triéu dong), &g sé giao tra lai gidy CNQSD
dat cho baB&T.

Bi don baHd Thi BET trinh bdy: Bathong nhat nhu 10i khai cia &g A vé
hop d6ng chuyén nhugng ciing nhu thoa thuan trong hop dong bang giy tay ngdy
21/01/2017 1a dung, tuy nhién tai thoi diém lam gidy tay thime balaTruong Thi
Nhdang ding té trong gidy CNQSD dat, dén ngdy 08/6/2017 thibalam thu tuc huéng
thira ké nén ba dugc cap doi va ding té tré gidy CNQSD dat s6 CC 035088, thudc
thira dat s6 16, to ban d6 sb 30, dién t €h 22,5m?, dit toa lac tai 4p M, x&B, huyén C,
tinh K. Giachuyén nhuong 1&530.000.000d, ba da nhan caa &g A sb tién coc |a
200.000.000d, dén ngdy 03/3/2017 vo chdng ba c6 muon thén cua éng A sb tién l1a
30.000.000d.Téng cong, vo chong badi nhan cua éng A 1&230.000.000d. Sau khi
nhan tién thivo chong ba dinh dén van phong cong ching dé 12m thu tuc sang té cho
ong A, nhung do chi em ba dung ra tranh chap dién tich dat ndy, né bakhéng thé
thuc hién hop dong, dan dén tranh chap cho dén nay.

Nay bathong nhat hay hop dong CNQSD dit bang gidy tay ngdy 21/01/2017

gitta vo chong bavéi éng A. Badong ytra lai sé tién da nhan cua &g A la
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230.000.000d va dong ybdi thuong tién dit coc cho &g A 1&200.000.000d theo nhu
thoa thuan da cam két, nhung do kho khin nén xin bdi thudng cho éng Asd tién 1&
50.000.000d. Tong cong, ba dong ytra cho &g A sb ién 12280.000.000d. Hién nay
gia dinh ba van quan Iyvast dung nha dat néi tré, né bakhéng yé&i cau gi
Tai bié ban lay loi khai ngdy 24/7/2018 bi don éng Luu Vin L trinh bay:

Ong L théng nhat theo loi trinh bdy cua baBE&T, &g L x& nhan s tién mavo éng
chuyén nhuong dit cho éng A thidng cobiét vacost dung chung. Nay Ong dong v
tra lai cho &g A sd tién 1a 230.000.000d va bdi thuong 1a 50.000.0004.

Ban &n d&n su so tham s6: 30/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2018
cua Taa &n nhén dén huyén C, tinh K da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo y&i cau khai kién cia nguyén don ong Vuong Duc A.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay, ngdy
21/01/2017 giita ong Vuong Duc Avéi vo chdng baHb Thi BET vadng Luu Vian L.

3. Budc vo chong baHb Thi BET vaéng Luu Vian L cotr&h nhiém lién déi tra
lai cho dng Vuong Buc A s tién 230.000.000d6ng.

4. Budc vg chong baHoé Thi BET vaéng Luu Vian L coHtr&h nhiém lién d6i
bdi thuong cho 6ng Vuong e A s6 tién 200.000.000 dong do vi pham hop dong.

Tong cong BaH6 Thi Bé T va 6ng Luu Vian L ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
ong Vuong Puc A tong s tién 1&430.000.000 dong.

Ngod& ra, ban & so tham cén tuyé vé & phT |4 suat cham tra vabo
quyen khang c& theo han luat dinh.

Sau khi xé& xir so tham, Ng&y 23/10/2018 baHo Thi BET khang céo
y@i cau cap phic tham hay ban an so tham, budc 6ng Vuong Duc Aphai tra tiép
cho ba 300.000.000 d6ng, cén néu ég A khéng tra sé tién 300.000.000 dong th¥
ba khong dong ¥ giao dat vadng An phai chiu bo coc 200.000.000 dong.

Tai phié téa ph(c tham, nguyén don théng nhit nhu ban 4n so tham; Bi
don yéi cau tiép tuc thuc hién hop dong. Bong thoi, cac duong sy déu thong
nhat so tien 30.000.0004 1a tién vay.

Ngodi ra, ph & bi don ciing nhu Luat su bi don cho rang tai cip so tham
khi xé& xtr lan dau 1&hoi tham Nguyén Vian Kiét nhung khi xét xtr 1an thi 02 1&
hoi tham Nguyén Vian Kién, tai bié ban phié téa lan tha 02 Hoi dong xé& xir
(HPXX) so tham khéng quay lai thu tuc xé& xur tir dau matiép tuc phié téa va
cho Pai dién Vién kiém sé& ph& biéu ykién sau d6 vao nghi &, tuyé & lavi
pham nghién trong tha tuc t6 tung; Mat khac, HDXX hoan phién toa lan dau
nhung trong hd so khong c¢6 bién ban nghi & vé viéc hon phié tca, bié ban
nghi & khéng ghi ngdy gio bt dau vakét thic; Cap so tham giai quyét yéi cau
khoi kién ctia nguyén don 1a tranh chip hop ddng chuyén nhuong, gidy ching
nhan quyén str dung dat dung tén ba Truong Thi Nh (Iame baT), tai thoi diém
kykét hop d6ng thiba Nh da chét nhung khong dua nhimg ngudi con cua baNh
Vi tu cach 13 ¢ quyén loi va nghia vu lié& quan v tham gia tb tung. Sau do,
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ba T dugc sang té tré& gidy chirng nhan tir ba Nh, nhung cip so thim chwa xem
x& viéc cap gidy cho ba Nh c6 dung trinh ty hay khong dé dua Uy ban nhan dén
huyén vao tham gia t tung. Do cip so tham vi pham nghi@n trong thu tuc tb
tung nén dé nghi hiy an so tham.

Luat su ciing nhu phia nguyén don cho rang, tai phién toa so tham xé xir
lan thir 01 thi HDXX d3 hoi day du ykién, dén lan the 02 thikhéng ai coykién
vé viéc thay d6i HDXX ciing nhu cac duong sy khéng coykién githén né chu
toa cho Pai dién vién kiém s& phé biéu ykién sau dé thi nghi & vatuyén an,
mac dCicAvi pham td tung nhung chi can rdt kinh nghiém makhéng can huy o,
vé nhimg ngudi lién quan nhu phia bi don trih bdy thikhéng can thiét dua vao
tham gia t6 tung do khéng colié quan trong vu &n.

Pai dién Vién kiém s& phé biéu ykién két luan: Tham phan, hoi dong
x&é xtr phUc tham va cac duong suu tir khi thu Iyvu an dén thoi diém nghi an da
thuc hién vachap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dén su; Veé
huéng giai quyét vu &n: Nhan thdy Cép so tham tuyé@ hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 co can cir, tuy nhi@ do cip so tham khéng tuén
thu theo khoan 2 Biéu 226 Bo luat T6 tung dén sy, vi pham nguyén tac xé xu
|&m anh huong dén quyén valoi £h cia duong su, ngodl ra cn vi pham do viéc
xem x€& tham dinh tai chd chua day du, xac dinh quan hé ph&p luat trong vy &n
con thiéu, vivay cap so tham da vi pham nghién trong tha tuc t6 tung makhéng
thé khic phuc dugc nén dé nghi chap nhan khéng céo cua bi don, tuyén huy ban
an so tham.

Can ctt vao c& ta liéu, chung cir da dugc xem xé&, tham tra tai phié té:
Can cir v két qua tranh tung to tung tai phién tda, trén co s& xem xét day di,
toan dién c& chung ct, Ykién cua Dai dién Vién kiém s&, cia nguyén don, bi
don va nguoi tham gia t6 tung khé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung, bi don 6ng Luu Van L khong c6 don khang cdo, da
dugc Téa & triéu tap phié téa lan tha hai hop 16 nhung van vang mat. Can ci
khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dén sy 2015, Hoi dong xé xir van tién hanh
phi@ téa phit tham xé Xt vang mit.

[2] Vé thu tuc t6 tung, xé thiy qua 10i tribh bdy cua cac duong su tai
phi@ téa phit thim vabié ban phié tca ngdy 16/10/2018 Hoi thim nhan dan
Nguyén Vin Kién thay cho Hoi tham nh& d&n Nguyén Vian Kiét, &g Kién
khéng phai 1ahoi thim nhan dan du khuyét nhung phién téa 1an 02 xé xir vap
ngdy 16/10/2018 chu toa di khong xét xir vu &n lai tir dau maitiép tuc phan tranh
tung cho Pai dién Vién kiém sé& ph& biéu ykién, sau d6 thi nghi &n vatuyé n
lavi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 226 Bo luat TTDS, bé canh d6 tai Biéu
11 Bo luat Té tung dén sy quy dinh khi biéu quyét vé quyét dinh giai quyét vu
&, Hoi tham nh&n d&n ngang quyén voi Tham phan. Nhu vay, Hoi tham Kién
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chi tham gia x& xu sau phan héi vatranh luan thikhéng thé comot quan diém
ch®h x& dé biéu quyét khi nghi &. Vivay, viéc nghi & vara ban & khéng
kh&h quan 1am anh huéng dén quyén loi cua cac duong su lavi pham nghién
trong tha tuc tb tung.

Ngod ra, HDXX nghi & quyét dinh hodn phién toa nhung khong 1ap
thanh van ban; Bié ban nghi & khéng thé hién thoi gian bat dau vakét thic 1a
chua dang quy dinh.

[3] Xé thay c& bé kykét hop dong ngdy 21/01/2017 va sau d6 phat sinh
tranh chap, vitai thoi diém ndy Bo luat d&n sy nim 2015 d3 c6 hiéu luc thi hanh,
nhung HDXX so tham lai & dung diéu khoan chuyén tiép tai Diéu 688 Bo luat
dan su 2015 dé & dung cac diéu luat duoc quy dinh tai Bo luat d&n su 2005 |&
khong dling.

[4] Vé quan hé ph&p luat: Trong vu an nay, nguyén don khoi kién yé& cau
hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (cOtal san gan lién 1a can nha)
dé doi lai s6 tién dit coc, y&i cau bdi thuong vasd tién cho vay 1a 30.000.000d.
Pay 1a vu & cAnhiéu quan hé phédp luat, tuy nhié cip so tham chi xac dinh
quan hé ph&p luat 1a “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat”
1a chua chinh xéac, viy@ cau khoi kién ciia nguyén don 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong t& san bao gom nhd dat vahop dong vay ta san, do xac dinh
sai quan hé ph# luat n& dan dén viéc van dung & dung phdp luat 1akhéng
ch mh x& khi giai quyét vu an.

[5] Trong quatrh giai quyét vu & tai cap so thim, nguyén don cho rang
do bi don khéng giao day du ta san laquyén sir dung dat vatd san gan lién 1&
cin nha (gom ton bo cin nha cat trén dat vanhasan ndi lién cat tré séng) nén
phé sinh tranh chap, nguyén don c6 02 yéu cau: Thir nhat yé& cau tiép tuc thuc
hién hop dong, thir hai néu bi don khong dong ythiyé& cau hay hop dong. Téa
an ciing dd ra quyét dinh budc c& bén tiép tuc thuc hién quy dinh vé hh thic
cua giao dich, do vay can xac dinh té san tranh chap trong vu & laquyén sir
dung dit va cin nha trén dat, nhung khi tién hanh xem xé tham dinh tai chd
theo bié ban ngdy 16/4/2018 thiTca & chi do dac xem xé phan dién tich dat 1a
22,5m? vatd san tré phan dat ndy ma khong do dac xem xét cin nha san ndi
lien cat tré song dé tham dinh giétri ta san trong truong hop xac dinh 15i, xem xé
bdi thuong l&con thiéu sd.

[6] X& vé noi dung vu &: Mic dhicac duong su déu thira nhan khi 1ap
hop dong chuyén nhuong thi ong A c6 dit coc s6 tién 12200.000.000d, tuy
nhié cip so tham can thu thap thé&n ching ctir vé viéc babéT chuyén nhuong
dién tich dit 22,5m? gan lién véi can nha trén dién tTh dat ndy hay babeéT
chuyén nhuong dat vatodn bo cin nha (gom ca phan nhasan), do vay can phai
cho cac bén ddi chat cling nhu thu thap thém 1oi khai cta nhimg ngudi 12m
chung biét sy viéc lién quan dén van dé nay dé xem xét danh gia lai ndi dung vu
an 1a “tranh chap hop ddng dit coc” hay “tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
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quyén str dung dat vatal san gan lién véi dat”, dé tir d6 xac dinh 16i cling nhu
hau qua phadp lycho viéc giai quyét vu a duoc toan dién.

Nhitng sai s& cua cap so tham vé tha tuc t6 tung l&vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung macap phlc tham khéng thé khic phuc duoc, cliing nhu vé mat
noi dung lacothiéu sd. Sau khi thao luan, HDXX thdng nhat chap nhan khéng
céo cuia baHb Thi Bé T va dé nghi cua Pai dién Vién kiém s& nhén dén tinh K,
hay ban & dan su so tham s6 30/2018/DS-ST ngdy 16 théng 10 nam 2018 cua
Téa & nhé da huyén C, tinh K, giao hd so vé cho Téa & cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Vica B tré,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat To tung d&n sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iyvasa dung & ph T
valé phiTaa an.

Tuyé xa: Huy ban & dén su so tham s 30/2018/DS-ST ngdy 16 théng
10 nam 2018 ctia Téa & nhé&n dén huyén C, tinh K. Giao hd so vu & cho Téa &
nhan dé huyén C, tinh K xé& xtr so tham lai vu &n theo thu tuc so tham.

2- Vé & phidan su: Nghia vu ndp an phi duoc xac dinh lai khi giai quyét so
tham lai vu &.

Ban & pht(c tham cohiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén &n./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh K; = & - A 2

_ TAND huyén C- THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THA d& sy huyén C;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu &n.

bang Thi Bth Véan









